H . . ~ ~7
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. W 57 , Hilmar-Kriill-StraBe* 3.0 Einfriedungen C{OO }(’fe@ E: 332034750, 4
3.1 In den als ,Vorgartenzone” festgesetzten Flachen sind an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache als Einfriedung ausschlieRlich Hecken aus Laubgehdlzen / /} . ’ / i ; 5 .
A Planunasrechtliche Festsetzungen aemaR B tzbuch und B t oder Mauern bis zu einer H6he von 0,80 m zuléssig (siehe Pflanzliste D). Bezugspunkt ist die Oberflache der Stre?rzenkrone — gemessen an der Au%enwand ‘”{' 7% NT56p3334,365 , Art der baulichen Nutzun . N Dieser Plan ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom
g gen gemafl Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung stralRenseitig, mittig vor dem jeweiligen Geb&ude. Die Hecken sind unmittelbar angrenzend zur erschlieRenden &ffentlichen oder privaten Flachen zu pflanzen. V'S @/) / / (§9 (1) Nr. 1 BauGB 9 Nachrichtliche Ubernahme aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am ortstblich
_ Hinweis: Als Heckenpflanzen sind Nadelgehélze, ausgenommen Eibe, und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus in Sorten und Prunus lustitanica in Sorten) nicht / > O@ | o

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) ZU|aSSIg. // E: 33 173 Allgemeines Wohnaebiet - nachritliche Ubernahme: Werbeverbot- bekannt gemaCht-

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) sind gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zuléssig: Pflanzliste D (nicht abschlieBende Vorschlagsliste) , NETRER YT WA 1 (§3 BauNVvO) o zone bzw. Anbaubeschrankungszone
- Wohngebaude, Gehdlze fiir Schnitthecken, Héhe bis zu 80 cm, 2 x v., mB/Co 40/50, 40/60 7 ' ' Grevenbroich,

- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Berberis buxifolia nana u.a. Sauerdorn i.S. X/ i :
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Buxus sempervirens Buxbaum / M i Sonstige Planzelchen
12 A o s . _ llex crenata Stechpalme i.S. y af der baulichen Nutzung
. usnahmsweise kénnen geman § 4 (3) BauNVO zugelassen werden: ; ) ’ — G aumli
. . .. : Ligustrum vulgare i.S. Gemeiner Liguster i.S. 4 (§9 (1) Nr-1 BauGB) renze des raurmiichen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Potentilla i.S Fingerkraut i.S ! Seungsbereichs dos Blrgermeister Ratsmitglied

1.3 Die weiteren Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind geman § 1 cal e Eibe / Grundfldchenzahl (GRZ) Bebauungsplans

(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 9 9 9 ’ ) sind gemat § Taxus baccata Gemeine Eibe )/ (§ 16 BauNVO)
) ’ Abgrenzung unterschiedlicher
. . 3.2 Fir alle weiteren Einfriedungen auferhalb der festgesetzten ,Vorgartenzone* sind Hecken aus Laubgehélzen bis zu einer Héhe von 1,80 m, auch in Verbindun / / Nutzung Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema Ubli

2.0 MaR der bauhc.hen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1und (3)i. V. m § 16 und § 18. BauNVQ) . ) mit transparenten Maschendraht- oder Stabgitterzaunen in gleicher HOhe zulassig (Pflanzliste E). Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind im Bereich degr; / Vil Zahl der Vollgeschosse: g gung ge at § 3 (1) BauGB erfolgte nach ortstiblicher

2.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie im WA 3 (bei der Errichtung von Reihenhdusern) kann gemaf § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise eine Terrassen bis zu einer Tiefe von 4,0 m - gemessen ab der hinteren Gebaudekante - auch blickdichte, nicht begriinte Einfriedungen zulassig. ,/ 7 (§ 16 und § 18 BauNVO) Umgrenzung von Fléchen fiir Bekanntmachung am in der Zeit vom bis einschlief3lich zum
\l;Jvté?ézcr:]hreltur}g der Grunéjflachenzahl um 0,2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 fur Grundstiicke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet Hinweis: Als Heckenpflanzen sind Nadelgehdlze, ausgenommen Eibe, und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus und Prunus lusfianica) nicht zulassig 4 / Nebenanlagen, Stellpltze,

) . Vi - — - il
erden, zugelassen werden. Pflanzliste E (nicht abschlieBende Vorschlagsliste) , /- I als Hochstgrenze I 1 Garagen und Gemeinschafts-
Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO Laubgehdlze fir Schnitthecken, Hohe bis zu 180 cm, 2 60-100 % S T ey
: : " - . . . R . , , , 2 X V. 60-100cm 50.50 5 i 22 BauGB .
2.2 %(gs%ﬁgggginmgrgggggnrgn Flachdach ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Gebaudehéhe (GHmax) die Oberkante der Attika des obersten Acer campestre Feldahorn // a,\*qi’ Y ey 9€Planter StraBenhshenpunkt i. NHN auGB) Grevenbroich,
: . g . . . . ) ) ) Carpinus betulus Hainbuche y: _ Gebaudehohe (Hochstgrenze) Abgrenzung der Teilbereiche mit
ngﬁﬁggﬁgegaﬁgggggdrmt sonstigen Dachformen ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Gebaudehdhe (GHmax) der héchste Punkt der Crataegus i.S. WeiBdorn i.S. // \ é‘% W A 3 ****************** CRT08OM in Meter (m) tber Bezugspunkt t::'l ?I:’i_ssiven L?brrns?hut)z
. . . . . . . i . . . . . Fagus sylvatica Rotbuche 4 Q}/ - N T T armpegelbereiche
2.3 Die Oberkante einer Tiefgaragenrohdecke darf die Hohe der dem Baugrundstick vorgelagerten, Offentlichen ErschlieRungsflache nicht Uberschreiten. Die ; “ / S —r —\e s 00— A == T i ini
Tiefgaragenrohdecke entspricht der Geschossdecke der Tiefgarage inklusive der zur Begriinung (Festsetzung 8.6) erforderlichen B%densubstratschicht. '; agus S%;";?t’ca ~Purpurea Blutbuche J ) O 4 ———————————————— Bauweise, Baulinien, Bau- e Richtfunkstrahl Blrgermeister
. L . . . N . gussyhalica Pupurea”  Bubucte AN N N JENXS XN N e T K KN e N SN NESR \ N S N 04 o e e ese——  — Y ——— — N o T
24  GemaR § 16 (6) BauNVO ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geb&udehohen durch technische Aufbauten (z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lf a:’r“’n‘]’ ’“'I" s g‘eCh’_'“'se, _ ,/ Al ) 0 N R T grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) _
Schornsteine, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und sonstige technisch notwendige Aufbauten) um maximal 1,50 m zuléssig Pfr‘;s'c al;l th;"; g;”g; ;a.i s Fe’"eg’ef Ligusteri.S. ( / = NN T T T e S Zweckbestimmung:

2.5 Bezugspunkt ist jeweils die H6henlage der endausgebauten zugehdrigen Erschliefungsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der e euerdom ) / o T ° s o 5 3 i3 ; 5
Verkehrsflache malRgebend. Die Bezugshohe ist fir das jeweilige Grundstiick durcﬂ lineare Interpolation augs den beiden benachbarten, ig der Planzeichlnung WA 2 / I” TGa ) I "Ub) (822 (2)BautVO) > Sielpize Der Ausschuss fr Planung und Mobilitat der Stadt Grevenbroich hat gemafs § 3 (2) BauGB am
engetrage-nen, geplanten Hor.m.enangaben Uber Normalhohennull (NHN) zu ermitteln. 4.0 Begriinung von.MuIIsgmmeI- und"oben-l.rdlschen .Stellplatzanlagen ) y X Baugrenze TGa Tiefgarage den Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gefasst.

2.6 Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 9 (3) BauGB 4.1 In allen Baugebieten sind Standplatze fiir bewegliche Abfallbehélter und Millsammelanlagen nur zuldssig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen =/ 7~F AL GH14 00m § (8§ 23 (3) BauNVvO)

Im gesamten Plangebiet sind die Oberkanten der Erdgeschossfubéden sowie tberflutungsgefahrdete Gebzudesfinungen (z.B. Kellerlichtschachte, Antritte zur begrulntrc]an Elnfasshungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) optisch von drei Seiten abgegrenzt werden (Pflanzlisten D und E) und von der StralRenseite \ ; = M Miiltonnensammelplatz
Kellerhalsen, usw.) mind. 0,20 m Uber Bezugspunkt anzulegen. Die Festsetzung gilt neben Hauptgebauden auch fir Garagen und Carports. 42 gl:)s m(; t e;nggtse” clantwerlden k?:.men. hr al K 0’4 0 ! < nur Einzel- und Doppelhauser Geh-, Fahr- und Leit ht ( Grevenbroich
Als Bezugspunkt ist jeweils die Hohenlage der endausgebauten zugehdrigen Erschliefungsflache in der Mitte de i i : : berirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als zwei Kraftfahrzeuge sind an ihren Auenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit einer ‘ .9 2ulBssig (§22 (2) BauNvO) SEEEI [ omao0 ’
der Verkehrsflache maRgebend. Die Begugshbhe ist fijgr das jeweili%e Grgndstijck durch ﬁneare Interpolatié)n ausr 32?%232?%%%5?@5@?3 iﬁagg:ulglgitzu:iléﬁiumng mindestens 1,0 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung gemal Pflanzliste D und E einzugriinen. Oberirdische Stellplatzanlagen, welche direkt an private und \ o Festsetng 60)
eingetragenen, geplanten Héhenangaben Uber Normalhdhennull (NHN) zu ermitteln. ' offentliche Einfriedungen angrenzen, bleiben von dieser Festsetzung unberihrt (4.1 ist zu beachten). || \ 17 Geh-, Fahr-, Leistungsrecht "

. . . -, - Istungsrecnt zugunsten
) ] ] . \ ([} Flachen fiir den Gemeinbedarf @ des Versorgungstragers - ;

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO) C  Nachrichtliche Ubernahmen GH1060 m \ Y e o (§9 (1) Nr. 5 BauGB) Burgermeister Ratsmitglied
Eine Ubefschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im WA 1 bis WA 2 durch unselbststéndige Geb&udeteile (z.B. Balkone oder Terrassenlberdachungen) ' \ - q% _______________ l\-/eitungsrechI zugunsten des
sind gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO um bis zu 2,00 m zuléssig. Die Festsetzung 2.1 ist zu beachten. 1.0  Anbaubestimmungen entlang der Landesstrafe L 361 - o0 ke el N T T T T e o | ersorgungstrager

40 Stellpl 1.1 Anbaubeschrankungszone (§ 25 St'WG NRW) A 50 o R § —————————————————— Fldche flr den Gemeinbedart Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am wurde der Planentwurf gemaR § 3 (2)

X tellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO i i 5 i ! v S > g s e NN T i U i 3 i i i

4.1 Im All H \Ng h biet WA 1 si dgG (89(1) 5 88 . u . ) . . L . In e..mer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom guf&er?n Rand der befestigten Fahrbahn der. Lan_des.StraBe L 361 \ & ‘\(‘? S < f((]) _____________ o BauGB mit Begrundung und den nach Emschatzung der Stadt Grevenbroich Wesenthchen, bereits

: gemeinen vvohngeble sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie im seitlichen Grenzabstand der - diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrale L a0 \ N SN N T e e L Einrichtungen und Anlagen: ] _ _
Hauptgebaude zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze nur in den speziell festgesetzten Flachen (St) zulassig. weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschiitterungen und dergleichen gefahrden oder intrachti X v B o0 2 i a U vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom bis einschlieRlich

42 Tiefgaragen einschlieRlich der erforderlichen Zufahrten sind innerhalb der (iberbaub Grund ¥ P | ’ J 2 J beeinfrachtigen. A E \ c Zeichenerklarung fiir g

. C ei lelslic er erforderlichen Zufahrten sind nur _innerha er Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der (iberbaubaren - sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von Grundstiicken und Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, d ie Sicherhei > » | = O [ . ' atzli i in di [
Grundstiicksflachen fiir Tiefgaragen mit der Bezeichnung TGa zulassig. Tiefgaragenzufahrten sind zudem im seitlichen Grenzabstand der Hauptgebaude zulassig. Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraRe nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrécht%t wird. Heen! » dass die Sicherheit und =5 o «“*ﬁ? N N B P w Sozialen Zwecken Bestandsangaben %um . im Internet veroffentlicht. Zusatzlich haben die Unterlagen in diesem Zeitraum
Ausnahmsweise sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Bezeichnung fiir Tiefgaragen (TGa) auch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zuléssig. - bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben ber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur LandesstraRe einer straRenrechtlichen AR \ € -© sH e 1.6 o E: 333248,375 n gf\?ii:?jnej:aUde nd Wohngebéude offentlich ausgelegen.

4.3 In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die als ,Vorgartenzone* festgesetzt sind, sind Garagen, Carports und Stellplatze unzulassig. In der festgesetzten Préfung und Zustimmung. & o : - ; R O N: 5663244,7 i
LVorgartenzone“ sind ausnahmsweise Zufahrten zu Tiefgaragen zulassig. 1.2 Anlagen der Auenwerbung (§ 28 StrWG NRW) a1l oo ~1\ \ ‘0’3 o ' 728 Wirtschafts- und G ich

4.4  Garagen im Bauwich von Gebauden, die an &ffentliche Verkehrsflachen grenzen missen mit einem Abstand von mindestens 0,50 m zur &ffentlichen Verkehrsflache In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstrale dirfen gemal § 28 (1) StrWG NRW Anlagen der 2892 : <3 &y \ a\ 12 o © . Nebengebzude revenbroich,
girlcgtetb werden. \Il}lerden Garagen mit der Zufahrtsseite zum Strallenraum angeordnet, betrdgt der Mindestabstand zwischen Garagentor und AuRenwerbung nicht errichtet werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 und § 27 StrWG NRW gleich. Sicht- und Larmschutzwélle sowie N 3 > ' g S 2 ~ Verkehrsflachen

raiienbegrenzungsiinie 5,50 m. . " Wande bedurfen der Genehmigung der StraBenbauverwaltung. 58.90 589 &Y e .2 3 : o & < S \ & < (39 (1) Nr. 11 BauGB) vorh. Geléndehdhe . NHN
4.5 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind Miilltonnensammelplatze nur innerhalb der speziell dafiir festgesetzten Flachen (M) zulassig. * S 8 b \ 3 4\:“‘ co)g \ ® & : @" : 57 &
4.6 Inderin WA 1 festgesetzten ,Vorgartenzone® sind Nebenanlagen — mit Ausnahme derjenigen nach § 14 (2) BauNVO sowie Einhausungen von Abfallbehalt i i oo = A e N S (O J e L = T | .l 7A N 2 . Gelandehdhe (. NHN, interpoliert - :
Fahrradabstellanlagen — unzuléssig. jenig §142) g ern und D Hinweise _ <_.g \ =1 S T T S T N [ O 2 S b S, . © / E-_ 222?22’163‘;3 Strafenverkehrsfiéchen Birgermeister
In den festgesetzten Vorgartenzonen in WA 2 und WA 3 sind Nebenanlagen — mit Ausnahme derjenigen nach § 14 (2) BauNVO sowie Fahrradabstellanlagen und . . " =4 . & & \ el ° bk o\ eER T T e ' ’ Grenzpunkt
deren Einhausungen — unzulssig. 1.0 Laérmschutz e ~ ) > & o \ w N S T - L Y 1 el )
Grenzen die Gartenbereiche an éffentliche Flachen, so sind die Nebenanlagen hinter die Grundstiickseinfriedung zu setzen. 1.1 Schalloptimierte Grundrissgestaltung N 5 & & & & or s & & L8 S \e N 2 - 1.g & e e N & Sorkehreliachen besonderer rlurstictegrenze Der Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemafs § 4a (3) BauGB durch
Aufgrund der vorhandenen Larmbelastung, insbesondere durch die angrenzende L361 und K10, sollte aus Griinden des vorbeugenden Gesundheitsschutzes bei T S & & <3 E o - < - 3 & € & @ & st i &I - s Flurstiicksnummer ¥ ilita i
50 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Wohngebauden und Wohnungen eine schalloptimierte Grundrissgestaltung berlcksichtigt werden, in dem eine Anordnung der Kinderzimmer, Wohn- und e P o . v o & \ = : \ & s f % / SV R LD Beschluss des Ausschusses fir Planung und Mobiitat der Stadt Grevenbroich vom
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie im WA 3 im Falle einer Errichtung von Einfamilienhdusern ist die héchstzulassige Zahl der Woh i Schiafraume zu einer |amabgewandten Gebaudeseite erfolgt. WA 1 S \ o \\ o T d ol Stralenbegrenzungslinie geandert worden.
J ) en v 3 VA S zulassi ahl der Wohnungen je z ; S T X )
Wohngebaude auf zwei Wohneinheit (2 WE) beschrankt. Dabei ist eine Doppelhaushalfte bzw. ein Reihenhaus als ein Wohngebaude definigert. gen 12 I\./srrr;belastur;g derh ha;stechm;c?g :nd grtsfeste AnIagenW & 2 < & \‘ & ~ \\ > \ = / Q*\ Bosehung
erden auf einem Baugrundstliick oder in einem ohnhaus stationdre Gerate wie Luft-Warmepumpen, Klima-, Kihl- oder Liftungsgerate G < > Rl e . oo & Q & N N 5 v > A 53 & g i
) ) Mini-Blockheizkraftwerke 0.3. Anlagen errichtet und betrieben, ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten* vom $ - Sl B 2= . & N N e o8 N 3 N y Kd 2 SRV g 9 v : Zweckbestimmung: Grevenbroich,

6.0  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB) 28.03.2013 id.F. vom 24.03.2020 der Lé&nderarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz zu beachten. Der  Leitfaden ist auf der  Internetsete  der 0’4 0 - S B o - 5@ \ - > & © 300 i € 600 o ) TR ‘“0 Y p K / [ ko 5570 Kanaldeckel
Entlang der 6stlichen Grenze der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Ein- und Ausfahrten Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz https://www.lai-immissionsschutz.de verdffentlicht. . ! 6.00 = \ DR E offentiche Parkflache
fiir Stellplitze und Garagen im WA 3 unzulassig. I ~ oy a4 45014008 2 \ A7 0w & \ vorgeschlagene

* i h o A ® S —_——————
2.0 Erdbebengefdhrdung A 5 » q & B L=) - 3.00 S 14.0 X 2 I o ® Flurstlcksgrenze 0 i PP
. i i . . € & $ > 3 S\ > » 3 vk \ F & R o LPBIl = & Verkehrsberuhi i Birgermeister

7.0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen & . & d a o -3 e & Sebl 1000 3 4 & EA S\ 5 T, E erketrberuigter Bereich I Ratsmitglied
Innerhalb der mit festgesetzten Flache besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers. Die Fliche ist von B&umen und (Geologischer Dienst NRW 2006) ist der Geltungsbereich der Erdbebenzone 2 und geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. Die Bedeutungskategorien fir 2 & S & & N A 3 © q N b \ ‘\5’ 'c'j';-a / Koordinatenpunkt
tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten. Innerhalb der mit®festgesetztem Flache besteht ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers. Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 “Bautlsan. in deutschen Erdbebengebieten” bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, GH 10,60 m N o 3.00 14.00 \ & @ > ! - '?Qo N~ Th g’ > (EPSG 23832

Stiitzwerke und geotechnische Aspekte” sind zu beriicksichtigen. Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. - » \@ 450 10.00 N \ 2 3 N & \ 745 ® o ;Ob iy & / N Flachen fur Versorgungs- ETRS 89/UTM Zone 32) Nach ortslblicher Bekanntmachung am wurde der Planentwurf gemal § 4a (3)

8.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) > § 3 : 2 " \ « : ) Y2 M \o \ o v anlagen i ¥ ; A ; : .

. i J irku _ _ - 3 K 00 é 00 = » N7 N a V2 ~ \ g N R 9 BauGB mit Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Grevenbroich
Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedurftigen Rdumen sind technische Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - 3.0 Kampfmittel @é’ Ny @eﬁ. 5 = T & . 000 - 12 - >, e 'g@o’ NS A s ———R3on § 8 f \ 2o et 6 T = © (§ 9 (1) Nr. 12 und Nr. 14 BauGB) 10,56 MaRangabe in Meter (m) . 9 9 ] 9 ) enbroic wesen.tllchen, b.erelts
Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) vorzusehen. N - 5? 4,50 A0 & l & A S M @_———f == 300 \ .7 6 I 8 V& L= / R10.00 Radius, in Meter (m) vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom bis einschlieftlich
Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in den Larmpegelbereichen (LPB) demnach fiir N7 AT Y 7 AT e T T e —— N 00 N e S - AN $ \ © AR » - aduus, i Helertm zum [ 5 [ Atzli i in di
AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen - unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten - die in der ﬁaghfolgenden 'éabell)e aufgefiihrten it S\ \hak 2 TN : NS ' ' & Soipl < i sy 2 > 12 - 2 2 5)] A0 - — 7R3 . g‘&\ S ¢ ! < | \ 4 0 o @Q‘ Flache fiir Versorgungs- 0.00, paraliel, in Meter (m) u- emeutim Internet verdffentlicht. Zusatzlich haben die Unterlagen in diesem
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen (Bau-Schallddmmmal: R’ 4. = La - KRaumart) einzuhalten: ] 7@ > ~ = : ?3 [ - N 20 \ \ Vo e S N / ) anlagen e Zeitraum erneut offentlich ausgelegen.
@fﬁ o\\:\ N & 5\ ‘g‘*\ 50° o 5; 23 =1 > hg:b ~ o %-\1 &) 5\ g @; > \\ > & \\ Q%W E: (;? ® 57.5 geplante StraRenausbau i.NHN
. . . - . ‘e - - Ve, o =t - - — ’ N J @ N Ny %\* S i u H
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(a)= Fir maRgebliche AuRenlarmpegel La>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der &rtlichen a5 % 3 > N = < 3 \ . & g \ @S 4 \ ¥ / (§9 (1) Nr. 13 BauGB) Grevenbroich,
Gegebenheiten festzulegen B S R S/~ 6.’00 [} 9 \ \ \
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La 2.2018_091 e pegel nac - | géc:n;:;;?:.‘::a:':ﬁf:é‘.:fih‘iugg*'b 6?9 N © © \ G 2 \ I < N ' ' Flachen oder MaRnahmen zum
: ,455. il = 0’4 0 > (\?Q > e . Y &, 0’4 0 \ (cz% N Schutz, zur Pflege und zur
Kraumart = 25 dB fir Bettenriume in Krankenanstalten und Sanatorien — S &N & . & / N £ . &W' o gs* \ & . \ \ = N / > Entwicklung von Boden, Natur und Der Rat der Stadt Grevenbroich hat die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
& 3 5 o 0 i S N o % & S D - . . o y > ¥ v . Landschaft 5 : :
fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen. S e ” f s S QSQ & *5?530 5 4 S & ﬁ & B @3 & % . 55 ;g’\ S & gb\ LG $~’W o I ! ” % < e / (89 (1) Nr. 14 und Nr. 20 BauGB) gemafd § 89 BauO NRW i.V. mit § 7 und § 41 GO NRW als Satzung beschlossen.
Kraumart = 30 dB Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten, g z q:_d::: ::::,C‘:L, 6?00 S & Ny S \e 2 © © . «® & - \\ - 4 \\ @ <
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- — — A S, /R0, \ » 4 3 - w Y % (O} > ) Umgrenzung von Flachen zum ’
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Mindestens einzuhalten sind: i [ Detehton ncht meglich < © . / - 3 % VA - ! < U i itgli
; _ Y, oertumta Ftche KA ® s Q Y \ \ / Blirgermeister Ratsmitglied
R'wges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien ' N /A, ' ' S S Y den Pikchen ot micht eveentch Vi & g A 3 . Y 3 < . - o \ o ) \ N ¥ Griinflachen
. R = \\ p p . .. y / /i a-c en (s nl_c u.a arderic] $ N *\ o > > <& F) < /{»7 S T \ \ %\. o Ao
fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, z ‘ VA A : B E: 332818,585 6>.<9 = ° s > * \;\*\ Q’W = Q&V ‘?3‘3.00 '&? & c,o& . @ &, QQ < 74.0 '\#’ e o S\- o \\ \\ ) 2 / ﬁ) o (§9 (1) Nr. 15 BauGB) ;
R'wges = 30 dB Ubernachtungsréume in Beherbergungsstétten, ¥ N: 5663125,145 R3.00 & 8 8> <, - 90° ., / o/ & - 6)'00 & @Q Q & & & \ WA 1 \ \ b 7 N Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 (3) BauGB am ortsiiblich bekannt
Bulroraume und Ahnliches ) S Jod - %} ~ / o V& 6 & coQ - S \\79' \\ 7 offentliche Grinfiache emacht worden
. j i ] . __ ] ] - .. o . i Im Untersuchungsgebiet wurden 6 Bomben geborgen. Die Durchfihrung von Erdarbeiten sollte mit entsprechender Vorsicht ausgefiihrt werden, da ein AN : 5 N & / - % o0 Y e \ " / > 9 ’
Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Géstezimmer) sind Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Beliftung dieser R4ume unabhéngig Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie n\ E: 332822,718 N $ N > S o S 5 3 0 4 0 'z Ss, & il &
von der fonung der Fenster ge.wahr|e|sten, D!e Minderung der zu treffenden Schallschutzmafnahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im Rammarbeiten,  Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist folgender Leitfaden zu beachten: https://url.nrw/kbd-leitfaden  (Leitfaden des a - ; Ky & S hg\ ‘36‘ & é ~ ,,;0 53’ /é” o & S S -0p & > ’ \\% % . o g 2 Grevenbroich
Baugenehmlgungsverfahre_n anhar)d _einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-Westfalen fur die Durchfihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampfmittelrdumung gemaf der \ N: 5663122,323 o' . o < g'e 0 & Q0 N e s 2 -#’N‘ &, <5 57 o e 740 &y S 4'75 Q’v \\ V& & / ; > ‘ anzupflanzende Baume 1
nachgewiesen werden. Liftungseinrichtungen fiir Schlafrdume, die eine ausreichende Beliiftung dieser Raume unabhangig von der Offnung der Fenster Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022). o & \ S 9 & 572 « . % - o) & Sf & . 00? g < y ' \S &
gewahrleisten, kénnen entfallen, wenn an den Schlafrdumen Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) in der Nachtzeit vorliegen. \n f 5> - 6 & 25 ﬁ : & ©° CbQ - K & %QW i ” @ \\2 2.50 /
40 Bodenschutz AN 2 5> & % < o J D o \ \ \ o &
9.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) und Flidchen zum Anpflanzung von Baumen 4.1 Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjeni ialien in ei (i 3 ° S8 oY ~ 5 & s o f 5 \ S S o " .
D uiz, - ; : ! wiesen, da jenige, der Materialien in einer Gesamtmenge von (iber 800 m? je Vorhaben auf o 3 S ) < S < & 7/r300 k ; - 7 i Blrgermeister
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) oder in den Boden einbringt, dieses der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Lage der betroffenen %Iéche, der Art und Jdes Zwecks dgr \“ L & & U .“5? e .4@ e g 3 < e o © o (2 & = S > > < \ GH 10,60 m ! \ '\\ 4 / : E o Bauordnungsrechliche Festsetzungen °
9.1 Stellplatzoberflachen und Garagenzufahrten sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchldssig (z.B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, MaRnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der Manahme anzuzeigen hat. Zudem sind in den \n e oy 9 o M1 ) i < 5 6‘0 & \. S 577 %*\' &*\@ .b& S ‘\qg B - o %g. Ky \\ \\ \ '\ &
Rasengittersteinen oder dhnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. Berell\c/:lhen,_ wo Areale aufgeschiittet werden sollen, die Vorgaben nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die Anforderungen an das Auf- und Einbringen \ 5 (OQ & ) Q\‘ & & Q%;y S o K3 . 56.5 XS ng & hL \ \ O /
92 Je Privatgrundstiick ist ein kleinkroniger, Laubbaum gemaf Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, I\é%r;dsitﬁélallen auf oder in den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7 des 2. %b 58 5 %5) & - : \ \ \ \\Q) : Vorgartenzone: s. textliche Festsetzungen Die Ubereinsti der Bestand b it dem L h 2
Pflanzliste A (ni i ; o ) o ) ) % 4 > 9 N Se 8 - \ \ .Q ie Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
g a:Zt_'.Ste (Q'Cht agschlleBende Vorschlagsliste) 42  Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffélligkeiten auf, so sind diese bei der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen. 4 n\ & L9)~.5‘ d - - NG > § > - O] 37.0 5 & & o3 i i ) \(0\ V) / S ie di i N i igkei . 5 i ’ ini
ochstédmme, 3 xv mDb, Stammumfang 16-18 cm Auffalligkeiten kénnen geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt werden, z.B. durch die Versickerung von N g & g & & s & N < & S g 2 - g < » y | \ \ y. N . & sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.
Acer campestre Feld - Ahorn Treibstoffen oder Schmiermitteln oder strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen sein. & AN & - e '§ a5 ) : & e '§~’ . X/ g?' ° 2 S8 e o \\ \ ‘(\\ \ S & & s
Acer mospessulanum Burgen - Ahorn & U\QQ?O}/ & \ P & 6:5 e § ' \ {Uﬂ\ks“ K b‘Q / Y ) G i
Acer pseudoplatanus ‘Globosum’ Kugel — Ahorn 5.0 Behandlung des Oberbodens N n\@//}(/ 4 "096 & LPBIII & 3 N gﬁ | e R‘\C\'\t . o PYAN revenbroich,
Amelanchier lamarckii Kypfe_r— Felsenbirne Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens s ~ NG /70 < & Jo S LPB & 7 \ e\‘e“ \ OQ‘* D / SSQ &
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn gilt grundsatzlich die DIN 19731. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die & S o N ,\.’)7 & & <7 > & & » v <& @*\ » \ \\\)\ZS“ '3)0 aOO ; é\’ < ~l ") ¥
Crataegus laevigiata Zweigriffeliger Weidorn Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.A. haben méglichst flachensparend zu erfolgen. Im Bereich der Kompensationsflache ist der & 22 % Ch St . 2o 2 S S . e " . e 2 o : K \ S \ \ &) & &7 ’ ) =
Malus Evereste Zierapfel Boden in mdéglichst grofem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren). Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung S §’ Q \b % NG o ~_ ¢ - - & N . § & & \ \ %/ QQ / o Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Malus sylvestris Wildapfel baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten « 2 :\n '?O S Co 8s 102 173° - ~ & £y ! . \ . & q)
Prunus avium Vogel - Kirsche und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. oo > N % & AN E R \ 230 ’00 \ \ & N
Pruny§ padus . Trauben - Kirsche ) “ o & & \/.Oé o < 86 7 @*\ o ~ s \ 0 bO \ C}Q .éy@ N O S0 %ﬁ@
Robinia pseudoacacia ,Umbracolifera ‘Kugelakazie 6.0 Einbau bodenfremder Stoffe N & 2 N4 & & > S8 & S/ < & &, \ 0V, \ Q)o-? o (\Q)/ & "8
i . . ~ * . . . ) Fn gy g ¢ 5 I ¥
Sorbus aria Mehlbeere Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehorde des Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren. 2 A » R '?///; N & § s & o Of & & - <% S J\ %‘\ \\ \\ \ § N '\Q’ b )
Sorbus aucuparia Eberesche :? &% 5‘? < 'O./(O - ‘; < = & o4 k \ ‘Q(b \OJ
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Hochstémmige Obstbaumarten 7.0 Bodenversiegelung 3 o /@/O' 9;08- 171° WA 1 \ \ ?S\ » Q@/ s
: S g * »
] . . ) ) i Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind 7 LS N \/’)0 b 5\ N 384 - f;‘b 1 ‘\ . @\? ) %@ @
9.3 Im Bereich der mit M1 gekennzeichneten &ffentlichen Stellplatzflache ist je angefangene 4 Stellplatze ein klimaorientierter Laubbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf’ zu beschranken. h & NG S & & = N 3 S = $ » O 4 ! ' > o Q)/ N o
Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, Kronenansatz: 2,20 m) gemaf Pflanzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. o8 < A Q A N > oy S & & 2 W = (3 g J 0 \ \ ) $ "
Pflanzliste B (nicht abschlieRende Vorschlagsliste) 8.0 Baugrund & ° N € 5NN G o i n el 3 - : @ \ \ 2.50 \ é\/o/
" . . . . . N o © \ :
Hochstamme, 3 xv mDb, Stammumfang 16-18 cm GemaR den Empfehlungen des Landesbetriebs Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen sind vor Beginn von BaumafRnahmen die Baugrundeigenschaften & > \ n\&‘% N 7 - - 17.08 @& \ ! \ S »
Acer campestre ,Elsrijk* Feld — Ahorn objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. S o & - o X S50 - ” \ ‘\ 2 ‘\Q &
Acer campestre (ohne Zuchtform) Feldahorn € . e ;f \n &L S S j?* > - 4 \\ \ \ & D AQ" / - e o
Acer monspessulanum Burgen Ahorn 9.0 Grundwasser é; L. & Q*\- -*\\ :? ' © o 2, :Q? . .S* Ly o \\ \\ \\ q‘;‘) ~Q® ” :23‘)
g s L . i . a3 03 S NS e D o S y
Acer opalus ) Schneeballbléttriger Ahorn, Italienischer Ahorn Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen Q - & n\ S & € . ~”§ ‘;?0 A b 5? > GH 10.60m \ \ é\/
Alnu§ spaethii Purpur Erle werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der ¥ o < - 0 Q% o \ \ \ . ® §
Carpinus betulus ,Lucas* Hainbuche Lucas Beeinflussung der Grundwassersténde im Planungsgebiet in den nédchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach & o = N\Q%b S > ‘\3’ ! ! ! & & é“*\
Carpinus betulus (ohne Zuchtform) Hainbuche Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den % P N n\ %, N ‘\ ‘\ \\ o / & e
Platanus orientalis ,Minaret® Orientalische Platane Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten o & 8 X DN B L & G 7 \ \ \ & o
Prunus avium Vogelkirsche Ig?;)ecgllogtl)schen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die MGoglichkeit von 3 R & .'\*\u & ~ 5 & = s > ‘?50 4 \ \\ \\ o / &
. . . . N N N ~ N ~ :
Quercus potraca T odenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden. & s & ¢ < & = 42 & & & \ \ Y\g”
Quercus phellos Weiden-Eiche . ‘Zb ° S \\ \ \ < 1
Quercus palustris Sumpfeiche 10.0 N'l'edt.arschlagswasser . @O‘? \“ » ™ ! ! & / 'é’:? 5, N Ubersichtskarte im MaRstab 1: 5000
Quercus robur Stieleiche Fgrr1 cg?_.ﬁﬁglrﬁlung ucrluc:ij SpEe_lchrung dZe_rtauf den Dafcr;]flléchgn dle[)(.“;e_bté)'\udﬁ anfallgngeg Nti)edergchlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewésserun? S a g\u ¢ O & » \ \ P o g Amtliche Basiskarte (ABK NF\’.W
p X Y Unflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und Aulerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis a o & - e B . oY s . o & g S v mtliche basiskarie
Salix caprea Salweide § 13 (4) TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen. 9 9 9 A & 5 5 . @n ¢ < & @“N S § 5 4 \ \ o 19 j’%/ | / HT KD S ' ’ (e
9.4  Die offentliche Ausgleichsfiache ist mit strauchartig wachsenden Gehélzen gemaB Pflanzliste C anzulegen. Die Pflanzung Klimaorientierter Laubb&ume 11.0 Starkregen n\ & \ \ & / Y @ . ‘\"4"' K x0Am Mdhlenweg
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, Kronenansatz: 2,20 m) gemal Pflanzliste B ist zulassig. Zudem ist im Bereich der Gffentlichen . . Lo . S . o S R ! & S 5 Nl "ﬂ' & \"‘\f\‘\ LS
Ausgleichsflache je angefangene 1.000 m? ein groRkroniger Laubbaum gemaR Pflanzliste C zu pflanzen. Die Gehdlze und Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu Die FlieBgeschwindigkeiten im Plangebiet liegen zwischen 0,2 und 0,5 m/s, insbesondere im Bereich der StraRenflichen. GemaR Arbeitshilfe kommunales & NN S \ =3 | & 7 5% » e e
pflegen. Die festgesetzten Baumstandorte entlang des Wirtschaftsweges sowie des FuR- und Radweges am Regenriickhaltebecken bleiben von dieser Festsetzung Starkregenrisikomanagement bestehen bei diesen Geschwindigkeiten potenzielle Gefahren fur die menschliche Gesundheit (Gefahr fir altere, < QRS N RN > § 3 2 & \ ) o\ > / D & ‘ 4 o S
unberiihrt. Die Anlage von versiegelten FuRR- und Radwegen ist zuldssig. bewegungseingeschrankte Blrger und Kinder beim Queren des Abflusses) sowie Infrastruktur und Objekte (Versagen von Tirdichtungen durch erhéhten Druck). “e Q9 2 N V2 T - S e & \ \ SR & '% & (N
Pflanzliste C (nicht abschlieRende Vorschlagsliste) Ergénzend zur Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen haben Hauseigentiimer ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete SchutzmaRnahmen & - AN ) E ) ) | \ < A ""ﬁ""!‘\\ ?'f&\\\ ’"'\"
Straucher, v. Hei. 125-150 / 2 x v. Str. 60-100 vor eindringendem Oberflachenwasser zu schiitzen. Insbesondere sind Kellerfenster druckwasserdicht auszubilden. < < “\ \ \ b / B ‘\%ﬁi‘i\ NLCY
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2 = > é;;é\/ \\ \\ / R, 2 . \ o :" &L;fl Y
Corylus avellana Hasel 12.0 Bodendenkmale < \u 5\ 7 k \\ & . b)éo @\ et Lo X
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn Aus dem direkten Umfeld sowie dem Plangebiet selbst sind keine archdologischen Fundstellen bekannt, daher wurde eine Grunderfassung durch die Abteilung 3 L \‘\”b N P \\ ¥ & < 0 ‘
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn Prospektion des LVR-ABR angesetzt. Die Feldbegehungen erbrachten keine Hinweise auf archéologische Fundstellen im Unterboden, jedoch konnte durch eine S N $ u\ & G \ \ / 657 \ A
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ié/loegggggngﬁr?t?negé“g?g der ostlichen Teilflachen Hinweise auf die Schlacht bei Wevelinghoven 1648 dokumentiert und gesichert werden (Blei, Bleikugeln und ;& %I/ & n\ b ‘\ \ . N A XA L
Prunus spinosa Schlehe L Lo ' ) w9 o o o ' =
; Hinweise auf Schlachtrelikte im Unterboden konnten archologisch sowie historisch nicht ermittelt werden. Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und > ° O ! / S s ld & o N ; 5
go;f canina gunds_rose Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Overath,gGut Eichthal, Eichthal 1, RS & \n S \ X s § \ & Mev\_/tss‘gn
alix caprea alweide Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzlglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer / die Eigentlimerin, die Person, die ) N = N Q,Q) ! ! W \ < N y AmH
Sambucus nigra Schwarzer Holunder das Grundstiick besitzt, der Unternehmer /die Unternehmerin und der Leiter /die Leiterin der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf &?‘ n\ < s \ ) 76‘ m Heyerweg
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen (§ 16 DSchG NRW). ST 5 sgo \ \ % ‘D
\?. o \ X \
9.5 gachflhac#en mlthell?er Ne(ljglfmghvon wrc]atmger ﬁls 20 GErad ?Ind mlndedstens exéensw (z.B. mit einer Moos-Sedum- oder Sedum-Moos-Kraut-Begriinung) zu begriinen, 13.0 Rohdlpipeline - & ~ “\ (‘§b \ \ s @@ .
auerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8,0 cm starke Magersubstratauflage zzgl. Drainschicht vorzusehen. Dies gilt auch fir Westlich im Plangebiet befinden sich zwei berregionale, unterirdische Rohdlpipelines (L7 Venlo—Wesel und L8 Venlo-Wesseling). Die Fernleit h s 0 S e ! ' » S s
, . Davon au ommen sind: einen Schutzstreifen von 10m Breite, fiir dessen Bereich ein grundsétzliches Bau- und Einwirkungsverbot besteht. Die Richtlinie zum é for " gefahr : RN DY o ¢ \ VT *a O \ ' )
Dachfla?hen von Gar.agen "Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO. Davon ausgen d inen Schutzstreif 10m Brei g 74 ( g e gu) efordern ge?aehrde%%%r NN B 7 \n g \ / Vo N o S :
- Dachflachen von Wintergarten oder Terrasseniiberdachungen, ?Iu_ssgkﬁlten TRdFL (Techlnlslcr;.e Regrc]a_l_gijr Rohrfernleitungsanlagen), ist zu beachten. Die Leitungstrasse muss von Baumen und tiefwlrzelenden Pflanzen y AN $‘ \ \ & T \ <
- relevante Dachflachen fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen (d 5h . . . reigehalten werden, um Isolationsschaden zu vermeiden. Das Befahren des Schutzstreifens mit Baufahrzeugen aullerhalb befestigter Flachen ist nur mit s S ° iy Am Spreng
201 Nutzung solarer Strahiungsenergio) ichtungen (dazu zahlen auch Zugangsbauwerke zum Dach fir Wartungszwecke; jedoch nicht Anlagen besonderen Sicherheitsvorkehrungen méglich, welche in Abstimmung mit der Rotterdam-Rijn-Pijpleiding (RRP) zu treffen sind. Vor Detgilplanungen ist Uber die ﬁ N \ AN \ d & X & P
- relevante Dachflachen fiir Tageslicht-Beleucht | t d zu treffenden MalRnahmen vorab mit der RRP Kontakt aufzunehmen. Bei Arbeiten im Schutzstreifen sind die Bestimmungen der Schutzanweisung ,Sicheres S “\ \ & \
2 I "g slicht-Be euc_: “ungse emente un Arbeiten im RRP-Leitungsstreifen. Bedingungen fur Erdbau und Bauarbeiten und alle sonstigen Aktivitidten im Schutzstreifenbereich der Rohre mit gefahrlichem < ~ o \ ‘\ ‘\
- relevante Dachflachen, die fiir nutzbare Freiflachen (z.B. Dachterrassen) genutzt werden. Inhalt betrieben durch N.V. Rotterdam-Rijn Pijpleiding Mij. (RRP)* zu beachten und durfen nur nach Ricksprache und im Einversténdnis mit RRP mittels einer o & AN \ /\/ o \
Die Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegriinung ist zuléssig. th:;tsv%%?gngng:rn& :&J;gzgﬁél;hretdvgszrgﬁn-esvlghﬁgias?tiagqng der Arbeitsgenehmigung ist ein BIL BAU-meldung erforderlich. Die Betriebssicherheit der Anlagen & < "\ \ | & \
9.6 Auf Tiefgaragendecken und unterirdischen GebZudeteilen ist mit Ausnahme von Wege-, Spiel- und Terrassenfléachen, soweit sie nicht Gberbaut werden, eine ) g e sein. .o ° ! \ *:g i Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
gartnerisch mit Badumen, Stréuchern und Rasenflachen gestaltete Vegetationsflache anzulegen. Die Vegetationsflache ist aus einer mindestens 60 cm starken 5 \n : \ ‘ > \
Bodgnsub%t_ratgcglcht zbuztugtllcu_emer D.ransg?_l_clr(lt fachge_r%chttaufz$gguen.hSoweit II|3aumpflanzungen vorgesehen sind, ist auf einer Flache von mindestens 10 m? 14.0  Artenschutz AN \ \ N "o \ Baugesetzbuch (BauGB):
pro Baum die bodensubstratschicht In einer starke von mindestens cm hergestellt werden. Zur Vermeidung von Schéadigungs- und Stérungsverboten des § 44 (1) BNatSchG sind Rodungen und Baufeldfreimachungen im Zuge der Errichtung v ° ! Vot ! i .
- S ! on <
9.7 Bepflanzung der Vorgarten (Vorgartenzone) ErschlieBungsanlagen, von baulichen Anlagen und von sonstigen Vorhaben nur auerhalb der Brutzeit durchzufiihren, also %icht zwisc%en 01. Marz ungd 30. \n PB ‘\ -@“b \\ > \\ Ealé?;s;zg:?nliz;ee,r g:;sémg ctizer Bekanzn(t)mgchungbvorznogg.1;_5&1728326||3|r_\l| S 3634)3.das
Die nicht iiberbaubaren, in der Planzeichnung als ,Vorgartenzone" (Bereich zwischen Gebéudefront und erschlieBender éffentlicher Fliche) festgesetzten Flachen getptel,:rmber. éSt Q|ehs m(I:(ht mit dem Bauablauf vereinbar, ist Uber eine baubiologische Begleitung sicherzustellen, dass keine aktuell genutzten Brutstatten im AN LPB ! \ QQW. ’ \ worden ist eectees Yom <5, Fezember ( 2023 [ r. 394) geandert
sind mindestens zu einem Anteil von 75 % unversiegelt anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen Erschliefung (z.B. etro er.1en ereic "Of ommen. ) n\ \\ \ o \ ’
Zufahrten zu den Garagen/Carports, Zuwegungen zum Eingang) ist eine Versiegelung der ,Vorgartenzone* sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Sollten im Rahmen einer ggf. notwendigen baubiologischen Begleitung Brut- oder Aufzuchtaktivititen von Végeln angetroffen werden, ist die betroffene ) \ \ -&Q A
Schotter 0.4. Steinmaterial unzulassig. wﬁ%ﬂanZl:IggSSEtattertsolange IZu 'S:?h;tzer]_, bis die t(ulf(fen selt()jsés_téndig sind bzw. (bei Nestfliichtern) den Bereich unter Obhut der Eltern verlassen konnen. AN \ \ \ Baunutzungsverordnung (BauNVO):
9.8  Begleitend zur StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ sind entsprechend der Einzelbaumfestsetzung insgesamt 11 klimaorientierte Werden wider Erwarten einzelne Fledermause angetroffen, sind diese zu sichern und anderorts wieder freizusetzen. In dem unwahrscheinlichen Fall, dass Tiere ? \ \ \ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmach 21.11.2017 (BGBI. |
3 itat: i 2 . = ! in Wochenstuben oder Winterquartieren angetroffen werden (die Kartierungen haben keine entsprechenden Hinwei ist di i i N " \ J g 9 exannimachung vom £1.11. ( 1S
Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, Kronenansatz: 2,20 m) gemals Pflanzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen. 9 ( 9 P inweise ergeben), ist die weitere Vorgehensweise “\ . \ \ & \ 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
Begleitend zum Verlauf des in der Grinflache vorgesehenen Full- und Radweges entlang der nordlichen BOschungskante des Regenriickhaltebeckens sind o o ! ® ! k worden ist
entsprechend der Einzelbaumfestsetzung insgesamt 17 klimaorientierte Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm . AN © \ &§ . \ \ -
Kronenansatz: 2,20 m) geméaR Pflanzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. ’ 15.0 Richtfunkstrahl o v 4 \
Den Geltungsbereich des Bebauungsplans queren mehrere Richtfunkstrahle mit beidseitigen horizontalen Schutzstreifen von 30 m. Die Lage der Richtfunkstrahle \u \ L 2 . \ Planzeichenverordnung (PlanZV):
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméiB § 9 (4) iv.m. § 89 BauO NRW ist im Bebauungsplan Gbernommen. Innerhalb der Schutzstreifen sind bauliche Anlagen mit einer H6he von Gber 68,80 m . NHN und/oder den Richtfunkstrahl AN / ‘\ © v%-.*’ \ & \ Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
negativ beeinflussende Anlagen nach Maglichkeit auszuschlieRen. ° \ o Y 5 i
/n \ S \ Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
1.0 Dachaufbauten 16.0 Larmvorbelastun 7 2\ \ \ \
. . . . . I . . e ) g v \ \ i U i
Dachaufbauten in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln sind im gesamten Plangebiet zuléssig. Die Léange einer Einzelgaube ist auf max. 1,80 m, die Lange Gemal der Schalltechnischen Untersuchung zum Rahmenplan Wevelinghoven Sid besteht (Bericht TAC 4526-23-D) besteht im Plangebiet aufgrund der @ \\ > ° \\ \‘ Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW): Bebauu ngsplan N r. W 57
gligeséé\évaer;\ctlrggr:ggelz;Ig?fDrg?:ﬁéﬁ’fgguTer?eggpfra{]/Iét'd%?rjévsggﬁggnzvgggsh:geg?énngD:Cnr}gﬁtbegé?gcﬂ?giéﬁm Esi(rall‘tallc:zrwg.tgaﬁg.rﬁng(Orrtjgan%) mqsg mlgd. 1,5? m %etrﬁgca_nt. Gerauschimmissionen des 6ffentlichen StraBenverkehrs eine Larmvorbelastung. Die Orientierungswerte der DIN 18005 — 1 (Beiblatt 1 zu DIN 18005-1: (e u\ A . o \ \ Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) 'in der Fassung der WL T " H ‘n’ :
_ i i a ! . g - )eld dadiiadholl d . - - :
ausgeschlossen chgauben Uber der ersten Reihe is SV(\:Ir/I\a)”\?vg:gfaznln&b%trzccj:therti)t?euﬁ %ﬁrggﬁnxz%sé\ﬁr\;fgmggreigﬁgr?IIé%csTgrl’secnh%Sdfgfher:ugggw;rt(gr;ur)ci/lgnstr?]%tfbg;IlggeAPla(?ung_, Mai 1987) fur AIIgNemtelne W_orrlngeblete h o . ‘\ S S \ \\ Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Art. 1 des HIImar'KrUII'StraBe - OI'tStell evellnghoven
§OVG N3 2008 — 7 b 3407 MET gspeg g : (A), die eine angemessene Nutzung sicherstellen . \n\ &5 \ © & & \ \ Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).
2.0 AuBRere Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen o \ ) ) \ i
3 5 i ind iewei i i i Gemarkung: Wevelinghoven Stand der Planunterlage: Marz 202
B?ua{)oellggEﬁwevrorunr?\eﬁeubr?duc\jﬁeﬁ:anrg gaeléz%%lgggnflennﬁge(vgzlSTbrSZ?gegdal;frdtlr?"lr\]/lerknsaletheschSSSﬁah!, Gebésdeﬁbh% Btebe;uunfgstieftfj undb-bretite, 0beri|r3disches 17.0 (D;‘-.eset?zund s';nstu_;lj(e u;tergesetzllcge Normen \n\ \ \ \ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW): Flur- 13 g 9 oroichaet Fiachor ge: Marz 2024
-Rau : .a. Trauf- u irsthohen, Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten) aufeinander abzustimmen. Dies gilt ie auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum Beispiel DIN-Normen und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadtverwaltun ! 5 ! ' ¥ in- ) :
auch fir die Gestaltung und Oberflachenstruktur der Aulenwéande (u.a. Fassadengestaltung, Dachfarbe). Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden. : ? “\ \ & \ \ Bauordnung fur"das Land Nordrhein W?Stfa.l.en (Bau® NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. MaRstab 1:500
. o \ \ \ 421), zuletzt geéndert durch Art. 1 Zweites AndG vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172).
N . & ) \ \
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