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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
Gemal § 4 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) folgende Nutzungen allgemein
zulassig:
Wohngebaude,
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die
folgenden gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig:

» Gartenbaubetriebe und

» Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN) im
Bezugssystem DHHN2016.

Bei baulichen Anlagen ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen
Gebaudehoéhe (OK max.) die Oberkante der Attika des obersten Geschosses mal3gebend.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die maximal zulassigen Gebaudehdhen durch
technische Aufbauten, wie z.B. LUftungsanlagen, Aufzugsbauten, Schornsteine, Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie und sonstige technisch notwendige Aufbauten, um maximal 1,50 m
Uberschritten werden kdnnen (siehe auch landesrechtliche Festsetzungen Ziffer 1 zu
Dachaufbauten).

Die festgesetzte zulassige Hohe des Untergeschosses (UG) darf durch die Errichtung von
untergeordneten Nebenanlagen gem. textlicher Festsetzung Nr. 5 (z.B. Spielgerate) auf dem
Deckenboden des Untergeschosses um maximal 2,50 m Uberschritten werden.

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen
und durch Balkone um maximal 2,50 m zuléssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen in Richtung der Verkehrsflachen
Kaplan-Hahn-Strafe, Montzstrale und Bahnstrafle sowie direkt zu dem mit einem Geh- und
Fahrrecht mit der Signatur (a und b) festgesetzten gewasserbegleitenden Uferweg ist nicht zulassig.
Eine Uberdachung von Terrassen mit feststehenden Bauelementen sowie die Einhausung von
Terrassen mit Glaselementen als Wintergarten sind unzulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Garagen, Carports und Stellplatze nur
innerhalb der mit dem Planzeichen (D festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Tiefgaragen sind nur innerhalb der mit dem Planzeichen (D festgesetzten liberbaubaren
Grundsticksflachen und innerhalb der mit UG zeichnerisch festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflache fir unterirdische Anlagen zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO Standorte fur
Abfallsammelbehalter, (iberdachte) Fahrradabstellanlagen und Spielgerate allgemein innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (einschliel3lich UG) zulassig. Andere Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhauschen) sind unzulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO die zur Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen ausnahmsweise zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Signatur (a) festgesetzte Flache ist mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Signatur (b) festgesetzte Flache ist mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Gewasserunterhaltungspflichtigen zu belasten.

Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Signatur (c) festgesetzte Flache ist mit einem
Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belasten.

Die mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Hiervon ausgenommen ist die Unterbauung durch Tiefgaragen- und / oder
Kellergeschosse in den mit der Signatur (a) und (b) festgesetzten Flachen.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive Schallschutzmaflnahmen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind nach
aulen abschlielende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1
(2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R',, o gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R, ;. der Auenbauteile
von schutzbediirftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
und der maf3geblichen AuRenlarmpegel Ly nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden
Tabelle:

Anforderungen geman Fur Buroraume und Ahnliches

DIN 4109 (2018-01)

Far Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches

Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-MaR
erf. R'wgesin dB

La—30dB La—35dB

Der maRgebliche AulRenldarmpegel L; ist in der Planurkunde durch Linien mit beigeflgten
dB(A)-Angaben dargestellt. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malf} ergibt sich
aus der Subtraktion des Raumnutzungswertes vom in der Plankarte ausgewiesenen mafigeblichen
AuRenlarmpegel-Wert. Die raumspezifischen geometrischen Verhaltnisse sind durch
entsprechende Korrekturwerte gem. DIN 4109-2 (K, — Korrekturwert Au3enlarm und ggf. K pg —
Korrekturwert Auf3enlarmpegel an unterschiedlichen Fassadenflachen) zu bericksichtigen.

Fir Raume, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, in denen zur Nachtzeit (22.00
bis 06.00 Uhr) bei gekipptem Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 30 dB(A) sichergestellt
werden kann, bzw. der Beurteilungspegel aulden Uber 45 dB(A) betragt, sind schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Beliftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden kann.

Aufenthaltsraume, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder
geeignet sind, sind zur schallabgewandten Gebaudeseite auszurichten. Sofern dies aufgrund der
Grundrisssituation nicht erméglicht werden kann, ist fir jede Wohnung, deren Aufenthaltsrdume
ausschlieBlich zur schallzugewandten Seite der MontzstralRe, Kaplan-Hahn-Strafe und Bahnstralie
(Zeichnerisch festgesetzt im Plan mit dem Planzeichen a_a a ) ausgerichtet sind, ein mit dem
Gebaude baulich verbundener Auflenwohnbereich (z.B. Loggia, Balkon) zu errichten, der nur als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zuldssig ist.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit fir die konkrete
Bebauungssituation gutachterlich fur die Fassade ein geringerer Beurteilungspegel nachgewiesen
wird.

Schallschutzmalnahmen fir AuRenwohnbereiche

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist in den zur MontzstraRe, Kaplan-Hahn-StralRe und
Bahnstral3e ausgerichteten Gebaudeseiten (Zeichnerisch festgesetzt im Plan mit dem Plan-
zeichen A_a_a ) die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
schutzbedurftigen Aulenwohnbereichen (z.B. Loggien und Balkone) nur mit zusatzlichen
schallabschirmenden MalRnahmen (z. B. Schiebeverglasung, Ausgestaltung der Balkonbristungen
oder schallabsorbierende Ausgestaltung der Balkonunterseiten), die die Einhaltung eines
Dauerschallpegels von weniger als 62 dB(A) in diesen Aulienwohnbereichen sicherstellen, zulassig.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren
anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer aquivalenter Dauerschallpegel
festgestellt wird.

Griinflachen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Uferrandstreifen

Auf der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Uferrandstreifen) ist durch Pflanzung schnellwiichsiger Geholze
(Pflanzliste B) und von mind. funf Hochstdmme laut Pflanzliste A eine linienhafte dichte
Gehdlzstruktur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste A (Vorschlagsliste, nicht abschlieRend):

Heimische und klimaorientierte Laubgehdlze zur Uferbepflanzung
Hochstdmme, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

* Alnus glutinosa (Schwarzerle)

* Quercus robur (Stieleiche)

* Prunus padus (Traubenkirsche)

Pflanzliste B (Vorschlagsliste, nicht abschlieiend):
Heimische Laubgehdlze zur Uferbepflanzung
Straucher, mind. 2 x verpflanzt mit Ballen 125/150
« Salix cinerea (Aschweide)

« Salix purpurea (Purpurweide)

* Corylus avellana (Haselnuss)

* Viburnum opulus (gemeiner Schneeball)

Angepflanzte Baume und Straucher sind mit einer einjahrigen Fertigstellungspflege und einer
zweijahrigen Entwicklungspflege zu entwickeln und zu pflegen. Der Ausfall von Bdumen und
Strauchern ist zu ersetzen. Die Krautschicht ist mit Regiosaatgut als Ufersaum auszubilden.
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Begriinung von Flachdachern
Dachflachen mit einer Neigung bis zu 5 Grad sind mindestens extensiv (z.B. mit einer
Moos-Sedum- oder Sedum-Moos-Kraut-Begriinung) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage zzgl. Drainschicht
vorzusehen. Dies gilt auch fiir Dachflachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs.1 BauNVO.
Davon ausgenommen sind:
* relevante Dachflachen fir erforderliche haustechnische Einrichtungen

(dazu zahlen auch Zugangsbauwerke zum Dach fir Wartungszwecke;

jedoch nicht Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie),
* relevante Dachflachen fir Tageslicht-Beleuchtungselemente und
* relevante Dachflachen, die fur nutzbare Freiflachen (z.B. Dachterrassen) genutzt werden.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegrinung ist zulassig.

Begriinung von Freiflachen und Tiefgaragen

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstticksflachen inkl. der Bereiche oberhalb der
Tiefgarage, soweit diese nicht baulich Giberdeckt sind, sind unversiegelt anzulegen und zu
bepflanzen. Die Mindestsubstratstarke muss mind. 0,8 m betragen; fir Baume mind. 1 m. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Bis auf den Anteil der notwendigen Erschlielung (Zuwegungen zum Eingang, Zufahrt zur
Tiefgarage usw.) sowie Spielplatzflachen sind eine Versiegelung sowie die flachige Gestaltung und
Belegung der nicht von baulichen Anlagen Gberdeckten Grundstiicksflachen mit Kies, Schotter 0.a.
Steinmaterial unzulassig.

Landesrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 89 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW 2018)

Dachaufbauten

Technische Anlagen sind auf Gebauden so anzuordnen, dass diese zur auReren Gebaudefassade
einen Abstand einhalten, der mindestens dem Malf} ihrer baulichen Héhe entspricht (siehe auch
textliche Festsetzung Ziffer 2 zur Hohe baulicher Anlagen).

Standplatze von Abfallbehaltern

Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung
mit Pflanzen von den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen oder der mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzten Wegeverbindung entlang des Flutgrabens her nicht eingesehen
werden kénnen. Es sind Gehdlzarten der Pflanzliste C bzw. Rank- und Kletterpflanzen der
Pflanzliste D zu verwenden.

Pflanzliste C (Vorschlagsliste, nicht abschlieRend):
Gehdlzarten fur Schnitthecken
2 x verpflanzt mit Ballen/Container 100/125

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (WeilRdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Pflanzliste D (Vorschlagsliste, nicht abschlieRend):
Rank- und Kletterpflanzen

Container 60/100
Campsis raducans (Klettertrompete)
Hedera helix (Efeu)
Lonicera periclymenum (GeilRblatt)

Parthenocissus tricuspidata (Weinrebe)

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke in Richtung 6ffentlicher Verkehrsflachen bzw. der mit Geh- und
Fahrrecht mit der Signatur (a und b) festgesetzten Flache sind nur als standortgerechte Hecken bis
zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Zaune durfen nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden. Sie mussen sich von der 6ffentlichen
Verkehrsflache oder der mit Geh- und Fahrrecht belegten Flache mit der Signatur (a und b) aus
gesehen hinter der Hecke befinden, so dass sie straf3enseitig nicht sichtbar sind und dirfen deren
Hoéhe nicht Uberragen. Fir die Hecken sind Gehdlzarten der Pflanzliste C zu verwenden.

Einfriedungen von Terrassen dirfen nur bis zu einer H6he von 0,75 m Gber der Oberkante des
Terrassenbodens ausgefihrt werden.

Hinweise

Hochwasser

Das Plangebiet liegt aufRerhalb des hochwassergefahrdeten Bereichs. Die HQ 100-Linie mit 49,12
m 0. NHN verlauft auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und liegt
innerhalb der Béschungsflache des Flutgrabens.

Starkregengefahrdung

Fir das Plangebiet prognostiziert die Starkregengefahrenkarte der Gesellschaft fur
Wirtschaftsdienste Grevenbroich (GWD) auf Teilflachen Wasserhdhen von bis zu 0,5 m.
Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und
Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Wasserhaushalts-
gesetz WHG) hingewiesen.

Artenschutz

Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung (z.B. Beseitigung von Jungholz, Strauch-, Boden-/Staudenvegetation wie
Brennnessel- und Brombeerbestanden, Entfernen/Abtransport des Schnittguts sowie der
Baumstamme und -aste) zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten ist im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar vorzunehmen.

Baumfallungen
Die Fallung von Baumen mit Quartierpotenzial fur Fledermause hat im Oktober (bei Temperaturen

Uber 10°C) mittels Baumgreifern zu erfolgen. Sollten Badume mit Quartierpotenzial erst zu einem
spateren Zeitpunkt im Winter gefallt werden, ist der Baum mittels Baumgreifern vorsichtig am Boden
abzulegen, um unter einer artenschutzrechtlichen Baubegleitung die Tiere notfalls evakuieren zu
kénnen. Baumfallungen sind bei den Stadtbetrieben Grevenbroich A6R zu beantragen und nach
der aktuellen Satzung der Stadtbetriebe Grevenbroich A6R zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Grevenbroich entsprechend auszugleichen.

Beleuchtung Uferrandweg

Zur Aufrechterhaltung der Leitstruktur flr Fledermause entlang des Flutgrabens ist im Zeitraum vom
01. Méarz bis zum 30. November eines Jahres auf eine nachtliche Beleuchtung des Uferrandwegs
entlang des Flutgrabens zu verzichten.

Quartierpotenzial fiir Fledermause

Zur Schaffung von Quartierpotenzial fir Fledermause sind mindestens vier Fledermauskasten an
Baumen im Randbereich des Plangebiets (Uferrandstreifen) oder an Gebduden anzubringen. Die
Durchflihrung der MaRnahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Grevenbroich und dem Eingriffsverursacher geregelt.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden sind entsprechende Vermeidungsmaflnahmen
vorzusehen. Glasfassaden sind gemaf nachfolgenden Mustervorgaben auszugestalten:

» maximal 10 cm Kantenabstand zwischen Musterelementen

» moglichst starker Kontrast zum Hintergrund

» Farben: schwarz, weil}, rot, orange

Es kénnen alternativ folgende Linien- oder Punktstrukturen aufgetragen werden:
* horizontale Linien mindestens 3 mm dick, vertikale 5 mm

* lineare Strukturen: Deckungsgrad mindestens 15 %

* Punkte @ 5 - 30 mm: Deckungsgrad mindestens 25 %

* Punkte @ > 30 mm: Deckungsgrad mindestens 15 %

Die Linien- oder Punktstrukturen sind von auf3en anzubringen, um Spiegelungen zu Uberdecken.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Baume, die unter die Satzung der Stadtbetriebe Grevenbroich A6R vom 20.09.2022 zum Schutz
des Baumbestandes der Stadt Grevenbroich fallen, sind zu pflegen und vor Gefahrdung zu
schitzen. Es ist verboten, geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihren
Aufbau wesentlich zu verandern. Einen Antrag auf Ausnahme und Befreiungen ist bei den
Stadtbetrieben Grevenbroich ASR schriftlich zu stellen.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Overath,
Gut Eichthal, Eichthal 1, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzuglich zu informieren.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstick besitzt,
der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt gemafR DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 sowie in der Untergrundklasse T.
Die Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten" bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN 1998, Teil 5
»,Grundungen, Stitzwerke und geotechnische Aspekte” sind zu bertcksichtigen.

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Grundwasserverhaltnisse und -absenkungen

Die Grundwasseroberflache ist im Bereich des Bebauungsplans im oberen Grundwasserstockwerk
durch den Braunkohlentagebau abgesenkt. Vor Beginn der Simpfungsmaflnahmen wurden
flurnahe Grundwasserstande gemessen. Nach Beendigung des Braunkohlenbergbaus steigt die
Grundwasseroberflache an und es kdénnen sich langfristig im Bereich des Bebauungsplans
witterungsbedingt wieder flurnahe Grundwasserstande einstellen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung finden. Bei den Abdichtungsmaflinahmen ist
ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu berticksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung
von erdberihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern und
Becken" zu beachten. Konkrete Anfragen zu Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen sind an die
RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 KéIn, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den
Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

10.

11.

12.

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Erganzende
Regelungen"”, und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet
einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Schmutz- und Niederschlagswasserableitung
Das Schmutzwasser und Niederschlagswasser von Terrassen, Loggien und Zufahrten ist in die
Mischwasserkanalisation des umgebenden Stralkennetzes einzuleiten.

Erdarbeiten, Bodenbewegungen und Bodenaushub

Sollten sich bei Erdarbeiten Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen ergeben, so sind diese gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG NRW) in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
unverzuglich dem Rhein-Kreis Neuss als Untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Auffalligkeiten
kénnen geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten (z.B. Treibstoffe oder Schmiermittel) sowie
strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch Einlagerung von Abfallen, sein.

Larmschutz bei stationdren Geraten

Sollen auf einem Baugrundstick oder in einem Wohnhaus stationare Gerate wie
Luft-Warmepumpen, Klima-, Kiihl- oder Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke o. a. Anlagen
errichtet und betrieben werden, ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten vom 28.08.2023 der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz zu
beachten. Der Leitfaden ist auf der Internetseite der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz
veroffentlicht: https://www.lai-immissionsschutz.de”

Gesetze sowie untergesetzliche Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum Beispiel
DIN-Normen und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich
Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

Bebauungsplan Nr. G 230 - "Erft-Lofts" - Ortsteil Stadtmitte
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich

vom
Aufstellung wurde am

als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt worden. Die
ortsliblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung

wurde die Offentlichkeit dariiber informiert, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren

ohne Durchflhrung einer

Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll und dass sich

die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der

Planung in der Zeit vom

bis informieren kann.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Ratsmitglied

Der Ausschuss fur Planung und Mobilitdt der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2) BauGB am

Grevenbroich,

die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.

Blrgermeister

Ratsmitglied

Nach ortstiblicher Bekann
gemaly § 3 (2) BauGB in
offentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

tmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
der Zeit vom bis einschliel3lich,

Blrgermeister

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich

vom

erneute Aufstellung wurde am

Grevenbroich,

als Bebauungsplan der Innenentwicklung erneut aufgestellt worden. Die
ortstblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Ratsmitglied

Der Rat der Stadt Greven
GO NRW am

broich hat diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
als Satzung beschlossen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Greven
§ 89 BauO NRW i.V. mit

Grevenbroich,

broich hat die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaf
§ 7 und § 41 GO NRW als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Ratsmitglied

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB am

worden.

Grevenbroich,

ortsliblich bekannt gemacht

Blrgermeister

Fir den Entwurf :
Planquadrat Dortmund, G
Dortmund,

utenbergstr. 34, 44139 Dortmund

Die Ubereinstimmung der

Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit

sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Dusseldorf,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

WA

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage

v

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

A A A Besondere Anforderungen an den Gerausch-
immissionsschutz von Aulenwohnbereichen
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 7.1)

Bauordnungsrechtliche

Festsetzungen

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 Bau NRW)

FD Flachdach

0°-5° Dachneigung, als Mindest- und Héchstmaf

(§9 (1) Nr.

0,9

&9

\

OK max.
52,00

LH 2,75

MaR der baulichen Nutzung

.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 BauNVvO)

Geschof¥flachenzahl (GFZ)
(§ 16 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 17(4) und § 18 BauNVvO),
als Hochstgrenze

max. Gebaudehdhe in Metern
Gber Normalhéhennull (m G. NHN)

Bebauung ab einer lichten Durchgangshoéhe
(LH, Mindestmalf in Metern),
Bezugsebene Oberkante Uferweg

Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

p private Grunflache
Zweckbestimmung:
Uferrandstreifen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

(§9 (1) Nr.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

.2 BauGB)

e BaUGrenze

(§ 23 (3) BauNVvO)

®

Uiberbaubare Grundstlcksflache

i U |

5 -

Uiberbaubare Grundstlcksflache nur fiir
unterirdische Anlagen
(Tiefgarage / Kellergeschoss)

Flachen oder MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen oder
Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(a) Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

(b) Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Gewasserunterhaltungspflichtigen

(c) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Leitungstrager

+eeeoe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen
(ohne Satzungscharakter)

\ mafgeblicher AuRenlarmpegel
70 in dB(A) gem. DIN 4109-2018

—+—4,5—+— Bemallung in Metern

@

Winkelangabe

Hinweis auf textliche
Festsetzung Nr. 4

® P2 Punkt, Angabe der Koordinaten

in der Koordinatenliste

Punkt

Koordinatenliste:

X

y

P10
P11

330741.193
330750478
330754.143
330758.005
330761.141
330769.862
330771.937
330746.392
330779.596
330790.685
330797.380

5662651.347
5662636.709
5662633.140
5662637.329
5662633.010
5662657.019
5662655.291
5662671.870
5662669.103
5662681.639
5662683.687

Lagebezugssystem: ETRS 89/ UTM

Zeichenerklarung fiir
Bestandsangaben

Wohngebaude oder 6ffentliches
Gebaude ( z.B. mit Dachform,
Hausnummer und Anzahl der
Vollgeschosse)

sp 4

sonstige Gebaude

(T
m Bdschung

e 137.91  vorh. Gelandehdhe Gber NHN

Attika70.40  vorh. Attikahdhe tiber NHN
FH65.48  vorh. Firsthhe iber NHN

DDP61.20  vorh. Hohe des DachdurchstoR-

punktes (Traufe) tber NHN

o——- Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt

112 Flurstiicksnummer
Flurgrenze
Flur6  Flurnummer

Griinflache, o6ffentlich

#

00/01¥S  UK1'99 dd - 00% NG

———— e — —

—~_ /8

Y

O Ca

Bushaltestelle

Parkplatz, éffentlich

Zaun

Hydrant, unterflur

Mauer, vorhanden

©

Baumbestand mit Angabe von
Art, Stammumfang und
Kronendurchmesser

Baumbestand ohne Angabe von
Art, Stammumfang und
Kronendurchmesser

Laterne

offentliche Kanaltrasse
mit Durchmesser, Hohenlage
Uber NHN und Fliefrichtung

L A ]

~_ Kanal - Schachtbauwerk

_u X Kanalschacht mit Kanaldeckel- und
Kanalsohlenhéhe uber NHN
[ Einlauf/Sinkkasten

Hochwasserpegel iber NHN
HW10049,12m NHN (statistisch gesehen einmal
in 100 Jahren erreicht)

Briickenbauwerk, Widerlager,
unterirdisch

StralRen-/Gehwegbegrenzung

BahnstraBe StraRenname/Lagebezeichnung

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB):

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV):
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW):

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW):
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21.07.2018

(GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S.
1172).

Ubersichtskarte im MafRstab 1:5000
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Bebauungsplan Nr. G 230

"Erft-Lofts" - Ortsteil Stadtmitte

Gemarkung: Grevenbroich
Flur: 5

MaRstab 1 : 250

Datum 06.03.2024

Stand der Planunterlage: 22.11.2022




