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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum 5 U 479
Bebauungsplan Nr. G 235 ,,Zwischen Gerberstrafe und Erft* augrundverhdltnisse o ) , 495 5 N5
Wegen der Bodenverhéltnisse im Auebereich sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 496
. - 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau 562
A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung — Erganzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" 5 L
mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdéden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen ¢
Im Bereich zwischen der straf&ensgitigen erégdefront und der festgesetz‘ten Verkehrsflache sind bauliche Anlagen der Bauordnung des Langes Nordrhein-V\?estfagien zu beachten. ? 498 g
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Abfallbehéltern und Fahrradabstellanlagen, Anlagen
zur Gewinnung regenerativer Energie und nicht tiberdachte Stellplatze. Immissionsschutz FI’ 472
Bauliche Anlagen im rickwartigen Gartenbereich, die der hausgartentypischen Nutzung dienen, sind nur innerhalb der Sollen auf elnem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationdre Gerste wie Luf-Warmesumoen. Klima-. Kahi- ISChm 625
festgesetzten Wohnbauflache zulassig. Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf . . gru . L1 . . pumpen, ! Uth
Daer=iehaler oder Luftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke oder dhnliche Anlagen errichtet und betrieben werden, ist der ,Leitfaden Stra 485
' fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten* vom 28.03.2013 i. d. F. vom 24.03.2020 der B
Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz zu beachten. 3 _ 486
. - Der Leitfaden ist auf der Internetseite der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz verof- 655 487
B Gestalterische Festsetzungen gemaR Bauordnung NRW fentlicht unter: https://www.lai-immissionsschutz.de. 72
Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich Artenschutz " 488
Stellplétze und deren Zufahrten sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z.B. mit haufwerksporigem . . 5
Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder hnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht Allgemeiner Hinweis zum Artenschutz > 498
und Pflasterbettung) herzustellen. Bei der Errichtung, dem Betrieb oder der Anderung von (baulichen) Anlagen darf nicht gegen die im 612
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden. Diese Verbote gelten P
Vorgartengestaltung unter anderem fir alle européisch geschitzten Arten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, 431 Q
Die Freiflachen der Vorgérten sind unversiegelt zu belassen und zu bepflanzen. Die Belegung dieser Flachen mit Kies, mehrere Amphibien- und Reptilienarten). 469
Schotter 0.a. Steinmaterial ist ebenso unzulassig wie Wurzelsperren. o _ Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich 499 8
Einfriedungen zwischen den Grundstiicken und zur Strale durch Zaune sind im Vorgartenbereich bis maximal 0,8 m zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. -
Hohe zulassig. Sie sind ausschlieBlich in Form von standortgerechten einheimischen Hecken- oder Strauchpflanzungen . . , . 19 620
zulassig; Zaune muissen mit Hecken- oder Strauchpflanzungen verdeckt werden. Als Heckenpflanzen sind B_el Zuwu‘i.erhandlungen drehienidle BuBgﬂeId- . Strafvorschrlfte"n der §§.69 U BN?tSChG' T° 619 ;
Nadelgehdlze, ausgenommen Eibe, und Kirschlorbeer (prunus laurocerasus und prunus lusitanica) nicht zulassig. Die zustandige untere Naturschutzbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG . |
gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen: @l[e n h |
Als Heckenpflanzen werden vorgeschlagen (nicht abschliefend): . im  Internet  im  Fachinformationssystem  ,Geschiitzte ~ Arten Nordrhein-Westfalen* aue,. 626 ol e
Berberis buxifolia nana Sauerdorn i.S. (http://iwww. naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz) stl’aB 623 Vi p
Buxus sempervirens Slinanm , o bei der zustandigen unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss 4 621 & . : ‘;925 ;
llex crenata Stechpalme i.S. 72 37 o
Ligustrum vulgare i.S. Gemeiner Liguster i.S. Vermeidungsmafnahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldrdumung (Végel) 629 P H G
Potentilla i.S. Fingerkraut i.S. Zum Schutz fur in Gehélzen, in Gebauden oder am Boden briitende Vogelarten sind ArtenschutzmaRnahmen WA 2 -
Taxus baccata Gemeine Eibe erforderlich. Folgende MaRnahmen stehen alternativ zur Auswah!: 74 % Y
Einfriedungen zum Zweck eines Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Flechtzdune) sind nur in den gartenseitigen, sich E) 103 Art:jegen Z?’L(')r O%aufclaldréurr;lur;lg”()Gdehéézatr:e_ltten, de’Jgki)a?farbeltir:i Bodenarbeiten) erfolgen nicht zwischan dem 04 ./
unmittelbar an das Gebadude anschlieBenden Terrassenbereichen bis zu einer Tiefe von maximal 4,0 m und einer Héhe et IS SENESREEE; Alsgauisemalbicer SMZCiEn Ger Releliensiimen. 7 320 624
von max. 2,0 m zuléssig. Es muss sichergestellt werden, dass sich zwischen Baufeldraumung und Baubeginn keine Végel auf den gerdumten 0 SD | PD @
Flachen zur Brut ansiedeln kénnen. 78
Griinflichen i 0 5 5 5 i i &
. Uberprifung der zu rdumenden Flachen und zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Brutvorkommen *
Die festgesetzten privaten und offentlichen Grinflachen sind wie folgt mit standortgerechten und einheimischen von Végeln. Die Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefuhrt werden. ™ é@ FL
Geholzen zu bepflanzen (die Listen stellen Vorschiége dar und sind nicht ebschliefend) Werden keine Brutvorkommen festgestellt, kénnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehélzarbeiten, Riickbauarbeiten, ‘§ ) 826 S—
Heimische Laubgehdlze (Hochstdamme, 3xv. Stammumfang 16-18 cm) Bodenarbeiten) begonnen werden. &% § 410 4 o'
Baume 1. Ordnung Die Wahl dieser Manahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld mitzuteilen; werden auf den zu XJ 408
Acer platanoides Spitz-Ahorn, in Sorten raumenden Fl&chen oder in den zu rdumenden Strukturen Bruten von Végeln festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit 8 6\ €,
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn der Naturschutzbehérde abzustimmen. Q / 827
. 181 = \
ﬁ;’g{lss Qg;’lt\’/';‘t’i‘z: gg?‘gi’:hgﬂe VermeidungsmaRnahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldraumung (Fledermause) Py J P A
Fraxinus excelsior Esche Zum Schutz fur in Geholzen oder i'n Gebéuden lebende Fledermause sind Artenschutzmafnahmen erforderlich. 268 atb T 401 485
Quercus petraea Trauben-Eiche Folgende Malnahmen stehen alternativ zur Auswanhl: 340
Quercus robur Stiel-Eiche . Baufeldraumung (Geholzarbeiten, Ruckbauarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem 01.03. und dem 31.10., also 269 480
Tilia cordata Winter-Linde aullerhalb der Zeiten, in denen die betroffenen Arten die genannten Strukturen nutzen. G i o
Tilia platyphyllos Sommer-Linde . Uberprifung der zu rédumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Vorkommen von Fledermausen. Die 635 260 A € WA / O
") . . oy . vo ) §~
Baume 2. Ordnung (Hochstamme, 3xv. Stammumfang 16-18 cm) Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden. k@/’ <
Acer campestre Feld-Ahorn Werden keine Vorkommen festgestellt, kénnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehélzarbeiten, Riickbauarbeiten) 0.4 @ 339 /Q,) 3
Carpinus betulus Hainbuche begonnen werden. 636 ’ 69
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn Die Wahl dieser MaRnahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbehorde im Vorfeld mitzuteilen; werden in den zu \ l/@/.
Malus sylvestris Wild-Apfel raumenden Strukturen Vorkommen von Flederméausen festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der 0 SD | PD A Gf/»
Prunus avium Vogel-Kirsche Naturschutzbehérde abzustimmen. 338 f FaN e@e
Prunus padus Traubenkirsche s {1 ‘
Pyrus pyraster Wild-Birne o | i .
Sorbus aucuparia Vogelbeere e 337 , 4
Ulmus glabra Berg-Ulme 637 7% ég 336 8 :
7 3 .
323
Straucher mind. / 2 x v. Str. 60-100 'sfl'e 335 3 345
Amelanchier ovalis Felsenbirne <0 Q
Conus mas Kornelkirsche 'S
Cornus sanguinea Hartriegel, Blutroter Q 34 3 J .
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel ® a’Q 2 381
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 638 \b /
) p @ 49
Rubus idaeus Himbeere s‘b 2 i /
Sambucus racemosa Roter (Trauben-) Holunder I
Sambucus racemosa Schwarzer Holunder & i Ve
Ribes alpinum Alpen Johannisbeere Q G@ 7 un
Euonymus europaea Pfaffenhitchen XY "6 o
N Q.
Prunus spinosa Schlehe (Schwarzdorn) » ‘é‘ 614 & .sl,' Ok il
332 e Tt 3 ° o...o °
Die Zustéandigkeit fur das Landschaftsschutzgebiet (LSG) liegt bei der Unteren Naturschutzbehérde (UNB). Weitere \'g Qrb e@ ' e
Arten kénnen von der UNB zugelassen werden. < Q- 333 2 {
Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene 's‘fr
Baume sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen. <7 6’@
30
Einfriedungen der privaten und o6ffentlichen Griinflachen o .
Die privaten und 6ffentlichen Grunflachen sind an der Grenze als Einfriedung ausschlieBlich Hecken aus heimischen WA “?59 -
Laubgehdlzen bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléssig 482
Hinweis: Als Heckenpflanzen sind Nadelgehtlze, ausgenommen Eibe, und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus i.S und "
Prunus lustianica i.S) nicht zulassig. 0.4 @ | &
Pflanzliste fur freiwachsende Hecken 483 0 SD | PD - 360 i Q’
Heimische Laubgehdlze fur Hecken, Héhe bis zu 2m, mind. 2 x v., ohne Ballen 100-150 > @,‘ e i j 4
Acer campestre Feld-Ahorn Q p :
Carpinus betulus Hainbuche 4 S¢, & é" §
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn i Qe (53 |
Fagus sylvatica Rot-Buche Q )
Ligustrum vulgare i.S. Gemeiner Liguster i.S. % 26 {’-’ ol
Prunus spinosa Schlehe (Schwarzdomn) (<)) |
Taxus baccata Gemeine Eibe 433 7, '8 i p !
() »
B Hinweise G 8 362 ‘ HG
_ el’b 616 g :
Griinflichen/Landschaftsschutzgebiet Q’G 0 X
Teile der privaten und die 6ffentlichen Grunflachen im Gartenbereich unterliegen § 26 (1) des BNatSchG. Dieser sieht l/’e 436 1 i
den Schutz von Natur und Landschaft vor fir die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und ee 437 : N
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der 7 4 443 363 /O
Naturgiter, einschlieflich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdaumen bestimmter wildlebender Tier- und ‘ ‘
Pflanzenarten, wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der N t
Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung. ™ . Lo LLI
» : '
Kampfmittel g0t .
Trotz der bereits erfolgten Bebauung des Plangebiets kann das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus dem 2. e % 115
Weltkrieg nicht vollig ausgeschlossen werden. Sollte sich bei Erdarbeiten ein entsprechender Verdacht ergeben, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die Polizei oder das stadtische Ordnungsamt (Tel. 608-3230) zu informieren. a - m
397 366 E“'
Bodendenkmaler 76
Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor. Sollte sich bei Erdarbeiten dennoch ein entsprechender Verdacht auf 364
das Vorliegen eines Bodendenkmals ergeben, sind die Arbeiten einzustellen und das Amt fur Bodendenkmalpflege des 398 %
Landschaftsverbandes Rheinland in Bonn (Telefon: 0228/9834-137, Email: bodendenkmalpflege@Ilvr.de) zu 366 (\
informieren. 5 b0
2
Bodenverunreinigungen/Altlasten 155 299 \9‘ 293
Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten liegen nicht vor. Sollten sich bei Erdarbeiten dennoch farbliche, 402 \0
geruchliche oder strukturelle Auffalligkeiten zeigen, sind die Arbeiten einzustellen und die Untere Bodenschutzbehérde - %
beim Rhein-Kreis Neuss (Tel. 601-6801) zu informieren.
292 367
Erdbebengefahrdung Q
Der Planbereich ist der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. Die 291 R0 263
Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" bzw. 156 s,
Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzwerke und geotechnische 290
Aspekte” sind zu beriicksichtigen. 403
289 ® 335
Grundwasser 333 369
Der natirliche Grundwasserspiegel ist braunkohlentagebaubedingt weitrdumig abgesenkt. Nach Beendigung dieser 268 331
Sumpfungsmalnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel bis zum Ende 287 K 270 268
dieses Jahrhunderts zu rechnen. Vor BaumaBnahmen sollte deshalb RWE Power, Stittgenweg, Kéin kontaktiert —"‘ 404 > 349
werden. 157 286 ®
Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu 7
berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung 285 N q,\ ®
von erdberihrten Bauteilen® und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken* zu beachten. & ,(\9 a7
Aktuelle Grundwasserstande kénnen beim Erftverband in Bergheim erfragt werden. 405 25 ‘&\ > 205 394 315
i NN
_L /> . I AN N \\Q a PP ? 373
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsfldchen Griinflachen Flachen fiir Versorgungs- Wasserflachen und Fléchen fiir Fldchen fiir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaB- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche
(§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§9 (1) Nr. 5 BauGB) (§9 (1) Nr. 11 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur i ) Festsetzungen
Snndtichonan (GR) (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschétzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- Srere doe i N B e bl
C o offene Bauweise = renze des raumiichen
e 220 a0 B oot Srnfaicen L oo e oI 100G B (59 (h v 14,201 26 6 BauG) oo e Qe W S
(§ 2 BauNVO) Fléche fur Versorgungs- (39 {13, 16 Banae} Y Bebauungsplans kungen im Sinne des Bundes- PD  Pultdach
_ ] Geicgh;rsﬂici?gnzahl (GF2) g geschlossene Bauweise » ' i anlagen _ o immissionsschutzgesetzes
L AR | ge;ngs;lmc\)?on?eblet (B§ aul :I - (§ 22 (3) BauNVO) Einrichtungen und Anlagen: \Z/ee::(zr;rsst?ri?::gbesonderer p private Grinflache {i/assartisdher @ Flichen fir Aufschittungen b Qﬁgﬁ:;ung unterschiedlicher (BImSchG) z.B. Larmschutzwall 350 Dachneigung
s aumassenza abweichende B i Z kbesti g. RIRIRIRE U a
Allgemeines Wohngebiet 0,4 (§ 21 BauNVO) ° 8 22Ia)eSaSN\7;\;velse u Offentliche Verwaltung Zweckbestimmung: wreckpestimmun Umgrenzung von Flachen, 1 'E ;{:g;:gﬁ:ﬁ ZS;Ziﬁ:etzr: ;L:Jrr @ Zueiiens Baume Umgrenzung von Flachen fiir —®)— siehe textliche Festsetzungen <«+—p  Firstrichtung
(§4BauNvO) ———  StraRenbegrenzungslinie m fur die Wasserwirtschaft, S T Ty Pflege und zur Entwicklung [ 771 Nebenanlagen, Stellplatze,
u Schule Elektrizitst den Hochwasserschutz und ry Hlackien - AbgrRRLmganada von Natur und Landschaft @0 e | T Garagen und Gemeinschafts- AAA i s. textliche Festsetzungen
Besonderes Wohngebiet Zahl der Voligeschosse: nur Einzelhduser zulassig m Spielplatz die Regelung des Wasser- Xex fiir die Gewinnung von Boden- zu erhaltene Stréucher anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Bauliche MafSnahmen zum : Vorgartenzone
(§ 4a BauNVvO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) é (§22 (2) BauNVvO) Kirchen und kirchlichen Zweckbestimmung: abflusses v schatzen Umgrenzung von Fléchen 22 BauGB) Schutz V?l‘ s.chadllche.n )
. ﬂ Zwecken dienende s D Gas " sor Fléchon it §°°°°§ él:rm Azpﬁanzedn vontl?éumen, y Sehits gg"g&%’mgungen im Sinne
o Dorfgebiet I Is Hchsty 4 Assi 3 P " R ; 1 Umgrel er Fl3 I Auchem und sonstigen mgrenzung von Schutz- Zweckbesti g I )
VD (§05 gBea ux; - als Hochstgrenze ?;ézlb((;;))%e;:?\‘lsgr) zuléssig Gebauden und Einrichtungen E &ffentliche Parkfldche o’ Patkariage {‘ wasgse;ezzgllgche; Fzgtseer:zr:n- = Bepflanzungen gebieten und Schutzobjekten weskbestmmun z.B. Léarmschutzwand .
- Is Mindest- und Hochstgrenz i i 5 ST gen, z.B. Wasserschutzzone | im Sinne des Naturschutzes " Sonstige Darstellungen
-1 als S grenze Sozialen Zwecken dienende FuRgéngerbereich Fernwarme gen, Ga  Garagen Larmschutzwall
Mischgebiet nur Hausgruppen zuléssig D Gebaude und Einrichtungen Dauerkleingarten T st Stellplitze (ohne Satzungscharakter)
M (§ 6 BauNvO) @ zwingende Hohe baulicher (§22 (2) BauNVO) Verkehrsberuhigter Bereich Fpianasnce Satme TGa  Tiefgarage @®  Hohe Lamschutzwall ~ \
Anlagen @ @ Naturschutzgeblet GGa  Gemeinschaftsgaragen \/ Baume, nachrichtlich
: Kemgeblet 1y Traushe (Hchsigrenze) nur Einzel- und Doppelhauser n Gesundhetiichen Zwecken Ful- und Radweg @ Sportplatz Wasser T —— GSt  Gemeinschafsstellplatze ) .
ME (57 BauhlVO) @ zulassig dienende Gebéude und e 00) @ Landschaftsschutzgebiet M Millltonnensammelplatz \% v< Umgrenzung der Gebiete, in o — szthstf:;zhenauﬂellung,
Firsthéhe (Hochstgrenze) 22 (2) BauNVO Einrichtu i —_ denen bestimmte luftverun-
S FH e (§22 (2) BauNVvO) nrichtungen @ Notiiberfahrt IZ_I . @ Abwasser Hauptver_sorgungs- und Haupt- Regelung fiir die Stadterhaltung TR Naturdenkmial A_A reinigende Stoffe nicht oder P ) )
. (§ 8 BauNVO) @ Traufhshe zwingend nur Hausgruppen und il Zmenkar v Einfahrt wasserleitungen und den Denkmalschutz Bindungen fiir Bepflanzungen Poiv.  private Parkiche nur beschrénkt verwendet offentliche Besucherstellplétze
o T W S —— @ Doppelhéuser zuléssig n dienende Gebiude und . (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) (§ 9 (6) BauGB) seeess)  undfir d;es E"halrt,ung von werden diirfen. @ N
- gdguth:jﬁ?cl)e)t ® . (§22 (2) BauNVvO) Einrichtungen Y—7 Einfahrisbereich - Badeplatz, Freibad o Abfall HPTPY SB;:;E::;\ Btcra?:i‘;nezTn::z o EE555: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ngv§ Umgdrengulz)g der Fﬁ;:'herr:. (litie . o o
. . OK (Hochatgrenze) o w w Breichohne En-und — . obifkisd wie von Gewassemn —— AT g:::l (grg ("13)?\;1:’1‘% unlngG)a en —@—  siehe Hinweis Immissionsschutz
Sondergebiete, die der Erholung e D0UINIE m Sportlichen Zwecken Ausfahrten + Friedhof O Ablagerung Umgrenzung von Gesamt- a) der Anlieger BauGB) Zuweisung von Stellplatzfiichen
dienen, z.B. Wochenendhaus- We Wohneinheiten (§ 23 (1) BauNVvO) dienende Gebéude und o unterirdisch ®© || anlagen (Ensembles), die dem b) der Allgemeinheit ~— zu Uberbaubaren Grundstiicks-
gebiete Einrichtungen i Denkmalschutz unterliegen c) der Versorgungstréger Umgrenzung der von der fidchen
(§ 10 BauNvO) Baugrenze m . Flachen fiir Bahnanlagen v Verkehrsgrtin E Elekirizitét Bebauung freizuhaltenden
Sonstige Sondergebiet (523 (3) Bauvo) Post Schutzfliichen (§ 9 (1) Nr. 24
onstige Sondergebiete F Femwarme Einzelanl b lich . . und (6) BauGB)
[ s " [ R B 7Y R e o U drn b e o
il XXX X mgrenzung der chen, aeren
Feuerwehr Vesshe W il Denkmalschutz unteriiegen XXX X1 kehrungen gegen duRere Einwirkungen § : Béd%n erhegllch mit umweltge-
B erforderiich sind XXX X| fahrdenden Stoffen belastet sind
Kindergarten (§9 (5)Nr. 1 und (6) BauGB) (§ 9 (5) und (6) BauGB)
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom
M cFa)

aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am (72,04
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?schuss far Planung und Mobilitat der Stadt Grevenbroich hat geman § 3 (2) BauGB am

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am BOCLT
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ). (Y7 0= bis
offentlich ausge en. o

hat dieser Planentwurf mit Begriindung

1S 7920NT einschlieBlich,

Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaR § 4a (3) BauGB-durch
Beschluss des Ausschusses fir Planung und Mobilitat der Stadt GrevenbrOICh,vorrr

Grevenbroich,

geandert worden.

Blrgermeister

Ratsmitglied

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am
geman § 4a (3) BauGB in der Zeit vom
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

/
hat dieser Planentwurf mi riindung
bis einschlieBlich,

Burgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbr0|ch hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
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Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan geméR § 89 BauO NRW i.V. mit § 7 und §
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB):

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV):
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
geéandert worden ist.

Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
Gemeindeordnung far das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
2018 (BauO NRW):

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.9.2021 (GV. NRW. S. 1086).
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Bebauungsplan G 235

- Ortsteil Stadtmitte

Verfahren: G_235.dwg
Stand der Planunterlage: Juli 2023
gezeichnet: Fischer

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fur das
Plangebiet bisher gultigen Festsetzungen aufgehoben.




