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1.  Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Das im Eigentum der RWE Power AG befindliche, sogenannte BOWA-Lager im Grevenbroicher
Ortsteil Neurath soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der Standortfaktoren und
der gewerblichen Vorpragung ist kiinftig eine gewerbliche Nutzung vorgesehen, die einen Beitrag
zum Strukturwandel in der Region leisten kann.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das gewerbliche Vorhaben wird der
Bebauungsplan Nr. F 29 ,Gewerbegebiet Buchholzer Strale” im Regelverfahren aufgestellt, der
im Wesentlichen ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festsetzt.

Parallel erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplans, um die Darstellung kleinerer Flachen
fir Wald vornehmlich hin zu Gewerbegebieten zu dndern (37. Anderung des Flachennutzungs-
planes).

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemafl §§ 1 und 1a BauGB
auch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht und vollstandig in
die Abwagung einzustellen. Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft werden im vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag qualifi-
ziert und quantifiziert. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung und den
Ausgleich nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB).
Voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung zu be-
rucksichtigen.

1.2 Untersuchungsgebiet, Lage und Nutzungen

Der rund 11,9 ha' grolRe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stiden des Stadtgebietes
von Grevenbroich und umfasst in der Gemarkung Neurath Teilbereiche des Grundstlicks 402 in
Flur 04 sowie das Flurstiick 8 in Flur 10. Das Gebiet wird von Energiestral’e (L 375), Buchholzer
Stralde (K 24) und Gulrather Stral3e begrenzt (vgl. Abbildung 1).

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereichs wurde ehemals als Lagerflache des Bohr- und Was-
serbetriebs (BOWA) genutzt. Weiterhin befinden sich im Osten landwirtschaftliche Nutzungen
und im Stden eine Waldflache. Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen eine Fernwarmeleitung
sowie 110 bzw. 380 kV-Freileitungen mit Hochspannungsmasten.

Das Umfeld des Geltungsbereichs ist gepragt von Wald im Westen und Siddwesten, von Acker
und Gewachshausern im Osten sowie von industrieller Nutzung im Norden (Kraftwerk) und ge-
werblicher Nutzung im Suden.

Das Untersuchungsgebiet des Landschaftspflegerischen Fachbeitrag umfasst den Geltungsbe-
reich sowie sein ndheres Umfeld.

' Das Plangebiet umfasst 119.213 m2.

BR 1



LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG ZUM BP NR. F 29 'GEWERBEGEBIET BUCHHOLZER STRARE'
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Abbildung 1 Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. F 29 'Gewerbegebiet Buchholzer

Stral3e’
Quelle: BKR auf Basis zitierter Grundlagen

2. Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Gewerbegebiet zur
Ansiedlung von mittleren sowie gréReren Betrieben mit darauf angepassten unterschiedlichen
Grundstuicksgréfen. Die ErschlieRung und die Struktur des Gewerbegebietes sollen flexible Ent-
wicklungsoptionen ermdglichen.

Vor diesem Hintergrund setzt der Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbege-
biet nach § 8 BauNVO fest, das der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbe-
betrieben dient. Ausgeschlossen werden

e nicht storende und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

e Geschafts-, Biuro- und Verwaltungsgebaude, soweit sie nicht einem im GE untergebrachten
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieb oder &ffentlichen Betrieb dienen (unselbststan-
dige Geschafts,- Blro- und Verwaltungsgebaude),

e Tankstellen,
e Anlagen fur sportliche Zwecke,
e Gebdude und Raume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO

BR 2
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Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
zugeordnet sind,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungs-
statten

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endver-
braucher. Ausnahmsweise sind zulassig Verkaufsstatten von im Gewerbegebiet zulassigen
Betrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher, sofern das angegebene Sortiment aus eigener
Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder in Zusammenhang mit den hier herge-
stellten Waren bzw. angebotenen Leistungen steht und die Verkaufsflache dem Betrieb zu-
geordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Des Weiteren sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG i. V. m.
12. BImSchV bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches darstellen, nicht zulassig.

Der Bebauungsplan setzt maximale Gebaudehdhen fest, die u. a. zu einer Differenzierung der
Baugebiete in GE1 bis GE3c flihren:

In den Baugebieten GE1 und GEZ2 liegt die maximale Hohe bei 135 m . NHN, dies entspricht
einer Gebaudehohe von bis zu 35 m Uber Grund.

In den GE3a und GE3b ist die Hohenentwicklung aufgrund der Lage unterhalb der Hochspan-
nungsfreileitungen eingeschrankter; hier sind maximale Héhen von 112,5 m (. NHN (GE3a)
bzw. 111,2 m 4. NHN (GE3b) zulassig. Bauvorhaben stehen hier unter dem Vorbehalt des
Abschlusses einer privatrechtlichen Unterbauungsvereinbarung mit dem Leitungstrager. Dar-
Uber hinaus werden hier Nutzungsarten ausgeschlossen, die mit einem mehr als voriberge-
henden Aufenthalt von Menschen verbunden sind.

In GE3c ist eine Unterbauung der Leitungen und Masten nicht méglich, Ausnahme bilden
lediglich stromtechnische Anlagen des Betreibers oder des Eigentimers der Hochspannungs-
freileitungen. Vor diesem Hintergrund setzt der Bebauungsplan Flachen fest, die von Bebau-
ung freizuhalten sind.

Fir die Gewerbegebiete wird — mit Ausnahme des Gebietes GE3c — eine Grundflachenzahl von
0,8 festgesetzt, Uberschreitungen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zuldssig.

BR 3
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Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. F 29 ,Gewerbegebiet Buchholzer Stral3e’ (Entwurf,

30.10.2023)
Quelle: BKR Aachen

Die externe ErschlielRung erfolgt Gber Zufahrten von der Buchholzer Stralte aus sowie eine wei-
tere, untergeordnete Zufahrt an der Gurather Stral3e. Von dieser Zufahrt geht eine private Ver-
kehrsflache zur Binnenerschlieung des Plangebietes aus. Entlang der Buchholzer Strae wird
eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, um den hier geplanten stral3en-
begleitenden Radweg planungsrechtlich zu sichern.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Infrastruktur beinhaltet der Bebauungsplan im stdwestli-
chen Bereich zudem eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Ver- und Ent-
sorger.

Zur randlichen Eingriinung setzt der Bebauungsplan private Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung StraRenbegleitgrin (V) fest. Diese werden entlang der Buchholzer Stral3e durch Flachen
und Mallnahmen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Uberlagert (Flachen M1 bis M3, siehe Kapitel 5.2.3). Innerhalb der Flache mit der Kennzeichnung
M3 sind Flachenanteilen von maximal 10 % Flachen fur die Regenwasserbehandlung zulassig.
Diese sind von Gehdlzen 1., 2. und 3. Ordnung freizuhalten.

Der Gehélzbestand auf der Béschung zur Glrather Straf3e wird durch die Gberlagernde Festset-
zung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern in Verbindung mit Flachen und

BR 4
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Maflnahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gesi-
chert (Flache M4).

An der nérdlichen Gebietsgrenze im Ubergang zum Wald und Landschaftsschutzgebiet wird eine
Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Pufferzone
fur den angrenzenden Wald festgesetzt. Diese MalRnahme dient auch dem Schutz einer Baum-
reihe, deren Kronentraufen in den Geltungsbereich hineinragen (M5, M1 und M2).

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden an der ndrdlichen Plangebietsgrenze ausgewiesen, um hier einen angemessenen Ab-
stand zu den angrenzenden Kleingewassern herstellen zu kénnen (M6).

Die im Sudosten des Geltungsbereichs mit M7 gekennzeichnete Flache ist mit Kleinbdumen und
Strauchern zu bepflanzen, wobei zum Strallenraum sowie zum angrenzenden Gewerbegebiet
Saumbereiche von Gehdlzpflanzungen freizuhalten sind.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan grunordnerische Festsetzungen zur Begrinung von
Stellplatzanlagen, Dachbegriinung sowie wasserdurchlassige Stellplatzoberflachen.

Der Bebauungsplan enthalt zudem bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Werbeanlagen.
Diese durfen die maximale Gebaudehdhen nicht Uberschreiten, Anlagen mit wechselndem, be-
wegtem und/oder laufendem Licht sind nicht zul&ssig.

Die das Plangebiet querenden Hauptversorgungsleitungen (380 kV und 110 kV-Hochspannungs-
freileitungen sowie Fernwarmeleitungen) werden in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernom-
men.

Bei Umsetzung der Planung ergibt sich die folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. F 29
Gewerbegebiet (GE1, GE2, GE3a/b), GRZ 0,8 100.410 m?
bebaut / versiegelt 80.328 m?
unversiegelt 20.082 m?
Gewerbegebiet (GE3c), ohne GRZ 7.904 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 769 m?
(Rad- und Gehweg)
Private Verkehrsflache 1.459 m?
Private Grunflache 8.670 m?
Summe 119.213 m?

BR 5
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3. Planerische Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf — Blatt 28 legt die Flachen des Plange-
biets als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) fest. Die nérdlich angrenzende
Landesstralle L 375 ist als Strale fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr
festgelegt. Vor allem im nérdlichen Umfeld des Plangebietes liegen weiteren GIB-Flachen. Rich-
tung Westen und Siiden schlieRen Waldbereiche mit der Uberlagerung ,Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung” an. Richtung Osten liegt ein Allgemeiner Freiraum- und Ag-
rarbereich mit der sonstigen Zweckbindung ,Gewachshausanlagen® (vgl. Abbildung 3).

Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich (2021) stellt das Plangebiet in groRen Teilen
als Gewerbegebiet dar. Diese umfassen sowohl die bestehenden Lagerflachen als auch weite
Teile der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten entlang der Buchholzer Strale.

Auf einer Teilflache im Stidwesten sowie auf zwei Teilflachen im Norden des Plangebietes stellt
der FNP Flachen flr Wald dar?. Zudem werden entlang der Buchholzer StralRe und der Gurather
Stralde jeweils Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin dargestellt.

Als nachrichtliche Ubernahmen sind die Darstellungen des FNP mit der ehemaligen Abbaukante
des Tagebaus sowie oberirdischen Hauptversorgungsleitungen (Strom, 110 bzw. 380 kV-Hoch-
spannungsfreileitungen) tberlagert (vgl. Abbildung 3).

Im Parallelverfahren wird eine Anderung des Flachennutzungsplans (37. FNP-Anderung) mit dem
Ziel durchgefihrt, die drei aktuell als Wald im FNP dargestellten Flachen Uberwiegend als Ge-
werbegebiet darzustellen.

Ein Bebauungsplan liegt fir das Gebiet nicht vor.

\ f!‘.‘“ﬁ'l-r:{.'.'f-'_- .y

| Newrath

ke,

Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich (links) und Regionalplan Re-

gierungsbezirk Diisseldorf (rechts), Plangebiet rot umrandet
Quelle: Stadt Grevenbroich (2021), Bezirksregierung Diisseldorf (2022)

2 Die reale Nutzung weicht in den nérdlichen Teilbereichen von der Darstellung des Flachennutzungsplans ab,
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Landschaftsplan, besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft, Natura 2000-Ge-
biete

Das Plangebiet liegt kleinflachig innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans VI ,Gre-
venbroich — Rommerskirchen® des Rhein-Kreises Neuss (2022). Fir Teile der bisherigen Lager-
flachen stellt dieser das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft’ dar.

Innerhalb des Plangebietes setzt der Landschaftsplan keine Flachen oder MalRnahmen fest. Un-
mittelbar westlich angrenzend ist das Landschaftsschutzgebiet LSG 6.2.2.7 ,Neurath-Ost' festge-
setzt. Weiter sldlich liegt das durch Wald- und Gehdélzbestande gepragte Landschaftsschutzge-
biet LSG 6.2.2.8 ,Neurath-Stdost'.

Das nachstgelegene Naturschutzschutzgebiet (NSG BM-041 ,Erft zwischen Bergheim und Be-
dburg’) liegt in GUber zwei Kilometer slidwestlicher Entfernung, das nachstgelegene Natura-2000-
Gebiet (FFH-Gebiet DE-4806-303 ,Knechtstedener Wald mit Chorbusch’) rd. 10 km &stlich®.

Biotopkataster, Biotopverbund

Sudostlich grenzt in rund 100 m Entfernung die Biotopkatasterflache BK-4905-0055 ,Wald auf der
Gurather Hohe' an, die zugleich als Landschaftsschutzgebiet (LSG 6.2.2.8) festgesetzt ist, im
Sidwesten liegt in rund 250 m Entfernung die Biotopkatasterflache BK-4905-0001 ,Regenrtick-
haltebecken stdlich Neurath‘. Teilbereiche des Rickhaltebeckens sind zugleich als natlrliches
oder naturnahes stehendes Binnengewasser § 30-Biotop (BT-4905-0001-2009 ,Regenriickhalte-
becken sudlich Neurath®).

Die Waldflachen im Siiden des Plangebietes und angrenzende Waldflachen sind Bestandteil des
Biotopverbundsystems NRW und als Biotopverbundflachen besonderer Bedeutung ausgewiesen
(VB-D-4905-002 ,Bdoschungen der ehemaligen Halden Vollrath, Glrath und Frimmersdorf’, vgl.
auch Kapitel 4.3).

Sonstiges

Bebauungsplane selbst konnen zwar nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfullen. Moglich ist dies jedoch spater durch die Realisierung des kon-
kreten Bauvorhabens. Deshalb wurde fir den Bebauungsplan eine Artenschutzpriifung (ASP)
durchgeflihrt (INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO LANGE 2023), deren Ergebnisse in Kapitel 4.3.5
und 5.1 zusammenfassend wiedergegeben sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Vollzugs-
fahigkeit des Plans gewahrleistet ist.

Ein Teil des Plangebietes wurde von der zustandigen Forstbehérde Wald und Holz NRW, Regi-
onalforstamt Niederrhein als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetz bzw. Landesforstgesetz
NRW festgelegt. Wald darf nur mit Genehmigung der Forstbehdrde gerodet und in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung vgl. § 9 BWaldG und § 39 LFoG). Die Geneh-
migung ist in der Regel mit Nebenbestimmungen wie der Verpflichtung, Ersatzaufforstungen vor-
zunehmen, verbunden (vgl. Kapitel 4.3.3 und 5.5.2).

3 Diese und folgende Angaben abgerufen unter https://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de und https://maps.rhein-

kreis-neuss.de/rknportale/geoportal/?# am 20.03.2023
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Die Stadt Grevenbroich verfigt Gber eine Baumschutzsatzung*. Soweit geschitzte Bdume ent-
fernt werden mussen, ist daftir eine Genehmigung erforderlich. Allerdings befindet sich das Plan-
gebiet bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes im AuRenbereich gemafR § 35 BauGB, in dem
die Baumschutzsatzung nicht anzuwenden ist. Nach Aufstellung des Bebauungsplan Nr. F 29
fallen die Baume in den neu geschaffenen Griin- und Freiflachen zuklnftig in den Anwendungs-
bereich der Baumschutzsatzung.

Schutzfestsetzungen gem. Wasserhaushaltsgesetz

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine festgesetzten Wasserschutzgebiete, fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete oder Gebiete mit Hochwassergefahren®.

4. Bestandsanalyse und Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

4.1 Naturraum und potenzielle naturliche Vegetation

Das Plangebiet ist Teil der Niederrheinischen Bucht und gehért naturrdumlich zur Ville mit der
Untereinheit Neurather Lésshohen (552). Diese stellen das Nordende der Ville als tektonische
Hochscholle dar und fallen in Richtung Westen zum Erftbruch (55411) hin ab. In Richtung Norden
und Osten ist ein Steilrand ausgebildet, der von Trockenrinnen zerschnitten wird. Die urspriinglich
mit einer rund 2 m starken Lossdecke Uberlagerte, flachwellige Terrassenebene ist durch den
Braunkohleabbau (Tieftagebau und Hochhalden) weitgehend Gberpragt (Institut fir Landeskunde
1963).

Die potenzielle natlrliche Vegetation auf den nahrstoffreichen L6ssbdden aulerhalb der Abbau-
flachen ist der Waldmeister-Buchenwald. Auf etwas nahrstoffarmeren Standorten geht er stellen-
weise in den artenreichen Flattergras-Buchenwald Uber. Die westlich gelegene Erftaue ist von
Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwaldern und Schwarzerlen-Auen und -Bruchwaldern ge-
pragt®. Die potenzielle natiirliche Vegetation im Plangebiet selbst ist durch den Braunkohlenab-
bau und den anschlieRenden kinstlichen Aufschittungen, in der Regel Forstkies oder Lésslehm,
Uberpragt.

4.2 Abiotische Grundlagen

4.2.1 Boden

Das Plangebiet erstreckt sich Giberwiegend auf dem ehemaligem Tagebaugelande Neurath, des-
sen Grenze unmittelbar sudlich der heutigen Energiestralle verlief. Die 30 bis 50 m machtige
Verkippung erfolgte in den Jahren 1920 bis 1929. Die nérdlich angrenzenden Flachen im unver-
ritzten Gelande befinden sich an der Grenze zwischen Hauptterrasse und Mittelterrasse.

Satzung der Stadtbetriebe Grevenbroich A6R vom 11.10.2022 zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Grevenbroich

Angaben gemal www.uvo.nrw.de/? Abruf 26.03.2019

6 Angaben gem. LANUV (2023) und Umweltdaten vor Ort unter https://www.wms.nrw.de/html/7660300/NR-552.html
am 23.02.2023
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Nach der Wiederverfiillung des Tagebaus hat eine Bodenentwicklung stattgefunden. Die Boden-
karte BK 507 des Geologischen Dienstes stellt vor diesem Hintergrund im Plangebiet und seinem
Umfeld grund- und stauwasserfreie Auftrags-Pararendzinen (Z35) dar.

Gemal Angaben der Bodenfunktionsbewertung des Rhein-Kreises Neuss liegt ein tiefgriindiger,
kalkhaltiger, d. h. basenhaltiger Aufschittungsboden (>Z755) vor (RHEIN-KREIS NEUSS 2023b).

Die Béden im Plangebiet sind im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung im Osten des Plange-
bietes sowie im Bereich der Waldflachen als naturbelassen einzuordnen. Durch die ackerbauliche
Nutzung weisen sie aufgrund des regelmafigen Umbruchs lediglich eine geringflgige strukturelle
Beeintrachtigung auf, in den heutigen Waldbereichen sind diese Stérungen nicht anzunehmen.

Die Boden werden durch den Geologischen Dienst aufgrund des Wasserspeichers im 2-Meter-
Raum mit hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kihlungsfunktion grundsatzlich als
schutzwirdig eingestuft.

Im Westen des Plangebietes ist hingegen aufgrund der Nutzung als Lagerflache und damit ein-
hergehenden Versiegelungen davon auszugehen, dass die natlrlichen Bodenfunktionen nicht
mehr wahrgenommen werden kénnen.

4.2.2 Wasser

OBERFLACHENWASSER

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der rund 1,8 km westlich verlaufenden Erft. Im Plan-
gebiet selbst befinden sich keine FlieR- oder Stillgewasser. Festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete sind ebenso nicht ausgewiesen wie Gebiete mit Hochwassergefahren oder -risiken.?

Nachstgelegenes FlieRgewasser ist der Notabschlag Haldenful3 Frimmersdorf rund 600 m west-
lich®.

Direkt nordlich an das Plangebiet angrenzend liegen zwei Teiche. Der kleinere 6stliche Teich ist
eher naturfern ausgepragt, das grofiere westliche Gewasser weist naturnahere Strukturen auf.
Diese Teiche werden mit Niederschlagswasser der BOWA-Lagerflachen gespeist. Ob die Teiche
ganzjahrig Wasser fihren, ist nicht bekannt.

GRUNDWASSER

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine festgesetzten Wasserschutzgebiete.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Grundwasserkdrper 274_02 (Grundwasserein-
zugsgebiet Erft) und 274 _03 (Tagebau und Kippen nérdliche Rheintalscholle und Venloer
Scholle)'™.

Beim Grundwasserkérper 274_02 handelt es sich um einen ergiebigen bis sehr ergiebigen silika-

tischen Poren-Grundwasserleiter im Bereich von quartdren Kiesen und Sanden der Mittelter-
rasse. Der mengenmafige Zustand wird schlecht bewertet. Eine stoffliche Beeintrachtigung des

Bodenkarte BK 50 des Geologischen Dienstes, abgerufen unter https://www.geoportal.nrw/?activetab=map am
23.02.2023

alle Angaben gemaf https://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de, Abruf 23.02.2023

Angaben gemal https://www.elwasweb.nrw.de, Abruf am 23.02.2023

Diese und folgende Angaben gemaf https://www.elwasweb.nrw.de, Abruf am 23.02.2023
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Grundwassers mit Nitraten aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fihrt zu einer
schlechten Bewertung des chemischen Zustandes.

Im Grundwasserkorper 274 03 ist die urspringliche Stockwerkstrennung aufgrund des ehemali-
gen Braunkohletagebaus nicht mehr existent. Mengenmafiger und chemischer Zustand werden
als schlecht bewertet, die stofflichen Beeintrachtigungen resultieren aus Belastungen mit Ammo-
nium, Arsen und Sulfat.

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmallinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Grundwasserspiegel sudlich des Kraftwerkes Neurath
liegt bei etwa 50 m unter Flur (INGENIEURBURO ACHTEN UND JANSEN GMBH 2023). In vorliegenden
Untersuchungen wurden daher keine Hinweise auf Grund- oder Schichtenwasser festgestellt. In
Folge des fortschreitenden Tagebaus kénnen diese Grundwasserabsenkungen noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinah-
men ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

NIEDERSCHLAGSWASSER, STARKREGEN

Die Starkregengefahrenkarte der Gesellschaft fir Wirtschaftsdienste Grevenbroich mbH (GWD)
stellt Uberflutungstiefen und FlieRgeschwindigkeiten fiir ein seltenes Ereignis (100-jahrliches Nie-
derschlagsereignis) sowie fur ein extremes Ereignis (90 mm/m? in einer Stunde) dar.

Bei einem 100-jahrlichen Niederschlagsereignis kdme es — wie auch bei extremen Nieder-
schlagsereignissen — im Bereich des ehemaligen BOWA-Lagers zu Uberflutungen insbesondere
im Suden mit Wassertiefen von bis zu 50 cm. Ursache hierfir ist von Norden zuflieRendes Was-
ser, dass sich zwischen den vorhandenen Gebauden ansammelt. In einem kleineren Bereich
nordlich der Bestandsgebaude kdnnten aufgrund kiinstlicher Gelandevertiefungen Tiefen von bis
zu einem Meter auftreten.

Im sudlichen Waldbereich kénnten Einstautiefen von bis zu 40 cm, in kleineren Teilbereichen
auch von bis zu uber 90 cm erreicht werden. Innerhalb der Ackerflachen liegt sudlich der heutigen
Zufahrt eine Senke, in der sich Wasser bis zu einer Tiefe von rund 20 cm sammelt. Darlber
hinaus kdme es zu Einstauungen am sidlichen und am 6stlichen Rand der Ackerflache. Insbe-
sondere im Kreuzungsbereich von Buchholzer und Gurather Stralte kbnnen Wassertiefen von bis
zu 80 cm auftreten.

Bei einem extremen Starkregenereignis stellen sich partiell flichenmaRig gréRere Betroffenhei-
ten ein.

Die FlieRgeschwindigkeiten liegen in den meisten Bereichen unter 0,2 m/s, nur entlang der Buch-
holzer Stral3e sowie in den westlichen Waldbereichen werden — insbesondere im Béschungsbe-
reich zur Gurather Stral3e — teilweise Geschwindigkeiten von 0,5 m/s und mehr erreicht.

Von Starkregenabflissen ware im Umfeld des Plangebietes insbesondere die Gurather Stral3e
betroffen, hier treten aufgrund des Gefalles in Richtung Nordosten auch starkere FlieRgeschwin-
digkeiten auf.
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4.2.3 Klima"

Das Plangebiet liegt in der niederschlagsarmen Niederrheinischen Bucht, die durch einen atlan-
tischen Klimaeinfluss gekennzeichnet ist. Die mittleren Jahrestemperaturen liegen bei rund
10,7 °C, der mittlere Jahresniederschlag bei rund 750 mm. Im Jahresmittel ist mit etwa 51 Frost-
tagen (Tmin < 0°C), 7 Eistagen (Tmax < 0°C) und rund 42 Sommertagen (Tmax = 25°C) zu rechnen.
Heilke Tage mit Temperaturen von mehr als 30 °C treten an rund 10 Tagen im Jahr auf. Starkre-
gen mit mehr als 20 mm Niederschlag fallen an durchschnittlich vier Tagen pro Jahr. Die Wind-
richtungsverteilung ist durch haufiges Auftreten westlicher bis slidwestlicher Winde gekennzeichnet.

Durch den globalen Klimawandel ist mit signifikanten Anderungen des lokalen Klimas zu rech-
nen. Die Analyse der Prognosen flir den Zeitraum 2031 — 2060 zeigt, dass in der Zukunft vor
allem mit einer Abnahme besonders kalter Perioden mit Frost- und Eistagen sowie einer Zu-
nahme sommerlicher Hitzebelastungen mit Sommertagen und heil’en Tagen bei einem voraus-
sichtlichen Anstieg der Jahresmitteltemperatur um bis zu 1,3 K gegenlber dem langjahrigen Mit-
tel 1991 — 2020 zu rechnen ist. Bezuglich der Jahresniederschlagssummen ergibt sich vermutlich
eine Zunahme um bis zu rund 9 %. Die prognostizierte Anzahl der sogenannten ,Starkregentage”
mit mehr als 20 mm Niederschlag in 24 Stunden bleibt nahezu gleich.

4.3 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

4.3.1 Bestand Biotoptypen

Die Biotoptypen im Plangebiet und seinem Umfeld wurden nach dem Biotoptypenschlissel des
LANUYV (2008) fir die Bauleitplanung erfasst. Eine Begehung erfolgte am 21. Marz und am 24.
August 2023. Eine Darstellung der Biotoptypen erfolgt in Karte 1.

Der zentrale Teil des Geltungsbereichs umfasst die Flachen des ehemaligen BOWA-Lagers und
ist gepragt durch versiegelte Zufahrten und Lagerflachen (Code 1.1a), durch den Gebaudebe-
stand mit Lagerhallen und Verwaltungsgebauden (Code 1.1b) sowie durch unversiegelte Schot-
terflachen, die heute teils luckig teils mit hoher Deckung mit verschiedenen Stauden (z.B. Erige-
ron annuus, Origanum vulgare), Grasern und Moosen bewachsen sind (Code 1.3b). Die Flachen
befinden sich in der Entwicklung zu Industriebachen (Code 5.1) und sind vergleichsweise bliiten-
und artenreich.

Geholze treten vereinzelt in Form von jungen bis mittelalten Einzelbdumen, Baumgruppen,
Baumreihen mit lebensraumtypischen Arten wie Hainbuche, Ahorn, Mehlbeere, Birke, Kirsche
(Code 7.4a) oder mit nicht lebensraumtypischen Arten wie Mammutbaum, Kirschlorbeer oder Ko-
niferen (Code 7.3a-c) auf. Im Gebiet stockt eine Baumreihe aus jungen Hainbuchen (& rd. 10 cm,
Code 7.4b), im Eingangsbereich eine Baumgruppe vom mittlerem Alter aus Rotbuche, Kirsche,
Birke (@ rd. 35 — 40 cm) und einem Mammutbaum (& 70 cm, Code 7.4a).

Der Parkplatz 6stlich des Eingangsbereichs wird von zwei Baumreihen aus alteren Laubbaumen
(Sorbus spec. @ 40 bis 50 cm, Code 7.4a) und mittelalten Laubbdumen begleitet (Erle, Zitterpap-
pel u.a., Code 7.4a) sowie von beschnittenen und unbeschnittenen Kirschlorbeerhecken (Code
7.1) gesdumt.

" Angaben gemaf Klimaatlas NRW fiir den Zeitraum 1991 bis 2020 unter https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-
pluskarte, abgerufen am 24.02.2023
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Junge bis mittelarte Einzelbdume sind nur vereinzelt vertreten (z.B. Fichte, Code 7.3b, Salweide,
Birke, Code 7.4a). Der markanteste Einzelbaum ist ein Mammutbaum 6stlich des Eingangs (9
ca. 130 cm, Code 7.3c).

An der nordlichen Grenze des BOWA-Lagers stockt ein Gebuisch, welches von Robinie (Code
7.1, Jungwuchs) oder Bergahorn (Code 7.2b) dominiert wird. Zusatzlich treten Brombeeren, Ro-
sen und Hasel auf.

Eine Brachflache im stlichen Teil des BOWA-Lagers sowie die angrenzenden Flachen im Um-
feld der Teiche wurden im Zuge einer UnterhaltungsmalRnahme sehr stark zurtickgeschnitten
(Code 5.1b).

Im Stden umfasst der Geltungsbereich Ackerflachen (Code 3.1), die von artenarmen Wiesen-
saumen begleitet werden.

Im Sudwesten stocken auf einer Flache von rd. 15.000 m? Waldflachen. Es handelt sich um ge-
mischte Laubgehdlzbestiande (Code 6.3a) mit Dominanz von Bergahorn mit iberwiegend gerin-
gem Baumholz (BDH 14-38 cm). Teilweise treten auch Baume mit mittlerem Baumholz (38-
50 cm), Uberwiegend mit standortgerechten (Ahorn, Birke, Salweide, Traubenkirsche, Weilkdorn,
Hartriegel, Buche, vereinzelt Eiche, Hainbuche) und untergeordnet mit nicht standortgerechten
Baum- und Straucharten (Forsythie, Pappel, Robinie, Sommerflieder) auf. In den Waldflachen
finden sich auch abgestorbene Baume und Totholz. Die Stamme der zum Teil gefallten Pappeln
besitzen Hohlen. Die abgestorbenen Stdmme liegen noch am Boden. Auch auflerhalb des Gel-
tungsbereichs setzen sich die Waldbereiche fort. Die Kronentraufen einer mittelalten Ahornreihe
(BHD rd. 40 cm) ragt in den Geltungsbereich hinein. Die Bdume stocken unmittelbar auf der Ge-
bietsgrenze.

Zur Gurather Stralde fallen die Flachen mit einer steilen, bewalden Béschung ab. In der Verlan-
gerung nach Suden wird die Béschung schmaler und flacht ab. Hier stockt ein lebensraumtypi-
scher Geholzstreifen aus Traubenkirsche, Birke, Ahorn, Eiche, Schlehe, Birne, Baumweide (Code
6.3b) mit Uberwiegend mittlerem Baumholz. In diesem Gehdlzbestand stockt eine gekopfte
Baumweide mit sehr starkem Baumholz (BHD ca. 150cm). Dieser Gehdlzbestand setzt sich als
Baumhecke aus Traubenkirsche fort (Code 7.2a).

Das Umfeld des Geltungsbereichs ist gepragt von Laubholzforsten im Norden, Westen und Sid-
westen (zum Teil Bestandsteil des Landschaftsschutzgebiet LSG 6.2.2.7 ,Neurath-Ost’, vgl. Ka-
pitel 3) und von Acker und Gewachshausern im Osten. Unmittelbar an den Geltungsbereich an-
grenzend befinden sich zwei Teiche (vermutlich Absetzgewasser). Der westliche Teich ist mit
verschiedenen Roéhrichtarten verlandet (Phragmites australis, Iris pseudacorus, Juncus effusus,
Carex spec., Equisetum spec.). Der zweite Teich hat steile Uferbereiche und ist naturfern. Die
Uferbereiche und das Umfeld der Teiche wurden im Zuge einer UnterhaltungsmafRnahme sehr
stark zuruckgeschnitten.

Im Norden (Kraftwerk) und Suden (Produktion von Paletten und Holzverpackungen) schlief3en
sich industrielle und gewerbliche Nutzungen an.
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Abbildung 4:
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Uberblick tiber die Biotoptypen im Geltungsbereich

A B Unversiegelte (Code 1.3b) und versiegelte (Code 1.1a) Betriebsflachen

C Baumreihen (Code 7.4a) und

D Kirschlorbeerhecken (Code 7.1) im Umfeld eines Parkplatzes (Code 1.1a)
E Ackerfldchen (Code 3.1) und Sdume (Code 2.2) an der Buchholzer Stral3e.
F Zufahrt zum BOWA-Lager

Alle Fotos: BKR Aachen, Méarz 2023
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Abbildung 5: Laubholzforste und Gehdlzstreifen an der Glrather Stral3e

A Versiegelte Zufahrt im Stiden des Plangebietes. Links im Bild Laubgehdéizstreifen
(Code 7.2a) auf der Béschung

B Waldfidchen (Code 6.3a) mit querendem Weg

C Blick (ber die Glirather Stral3e nach Norden; rechts im Bild der Laubgehdélzstreifen

(Code 7.2b) auf der Béschung. Alle Fotos: BKR Aachen, Mérz 2023

4.3.2 Bewertung Biotoptypen

Die Bewertung der Biotoptypen als Grundlage flr die Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffs in
den Naturhaushalt erfolgt nach dem numerischen Verfahren des LANUV fir die Bauleitplanung
(2008).

Die numerische Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf einer Skala von 0 - 10 anhand der natur-
schutzfachlich anerkannten Kriterien

o Natlrlichkeit

e Gefahrdung/Seltenheit

o Ersetzbarkeit/ Wiederherstellbarkeit
¢ Vollkommenheit.
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Auf der Basis der Biotoptypenlisten des Verfahrens wird eine numerische Bewertung flir Biotopty-
pen einschlieBlich ihrer Biotoptypencodes vorgegeben sowie Hinweise zur Ab- und Aufwertung
der einzelnen Biotoptypen festgelegt. Der Biotopwert wird zur Vereinfachung der Darstellung in 6
Bewertungsklassen unterteilt:

Tabelle 2: Bewertungsklassen der Biotoptypenbewertung
Bedeutung fiir | ohne I Il
die Biotopfunk- | sehr gering mittel
tion gering
Biotopwerte 0-1 2-3 4-5 6-7 8-9 10

In der Abbildung 6 und Tabelle 3 ist die Bewertung der einzelnen Biotoptypen nach dem Punkte-
system des Verfahrens dargestellt.

Die durch die ehemalige gewerbliche Nutzung auf Aufschittungsbdden entstandenen Biotope im
Geltungsbereich haben Uberwiegend keine, bzw. eine sehr geringe bis geringe Bedeutung flr
den Naturhaushalt.

Von mittlerer Bedeutung sind einige Gehdlzstrukturen innerhalb des ehemaligen BOWA-Lagers
und im Straflenraum sowie die alteren Brachflachen insbesondere im Umfeld der Teiche. Von
hoher Bedeutung sind die Laubholzforste mit geringem bis mittlerem Baumholz im Sidwesten
des Geltungsbereichs (Code 6.3a, 6.3b).

Biotoptypen mit sehr hoher oder auerordentlich hoher Bedeutung treten im Gebiet nicht auf.

Auch gesetzlich geschitzte Biotope treten im Geltungsbereich nicht auf. Der Uberwiegende Teil
der Biotoptypen ist in einem Zeitraum von 30 Jahren wiederherstellbar und gilt somit als aus-
gleichbar. Nicht ausgleichbar sind die Teile der Waldflachen, die einzelne etwas altere Gehdlze
beinhalten. Sie befinden sich Uberwiegend im Bdschungsbereich zur Glrather Stra3e. Aber auch
einige Gehdlzreihen, die den im Stden gelegenen Parkplatz eingriinen, haben ein Alter von tber
30 Jahre, und gelten insofern als zeitlich nicht ausgleichbar.
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Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen nach dem Verfahren LANUV (2008)
Code Bezeichnung Grun:wert Ausgleichbarkeit
6.3a Laubholzforst, LRT 70-90, geringes bis mittleres BH 6 (Nicht ausgleichbar)
6.3b ;iﬁzrzolzforst, LRT 70-90, geringes bis mittleres BH, einzelnes 7 Nicht ausgleichbar
71 Geblsche, nicht LRT 3 -
7.2a Baumhecke, LRT 5 (Nicht ausgleichbar)
7.2b Gebusch, LRT 4 -
7.3a Einzelbaum, nicht LRT, Stangenholz 3 -
7.3b Einzelbaum, Baumgruppe, nicht LRT, geringes bis mittleres BH 4 -
7.3c Einzelbaum, nicht LRT, starkes BH 5 Nicht ausgleichbar
7.4a Einzelbaum, Baumgruppe, Baumreihe, LRT, geringes bis mitt- 5 (Nicht ausgleichbar)
leres BH
7.4b Einzelbaum, Baumgruppe, Baumreihe, LRT, Stangenholz 4 -
2.2 StraBenbegleitgriin ohne Gehdlze 2 -
23 StraRenbegleitgrin mit Gehdlzen 4 -
2.4 Wegraine, Sdume 3 -
3.1 Acker, intensiv genutzt 2 -
4.3 Ziergarten mit einzelnen Ziergehdlzen 2 -
5.1 Brachen, Gberwiegend ohne Geholze 4 -
5.1b Brachen, gerodet 4 -
1.1a versiegelte Flachen 0 -
1.1b Gebaude 0 -
1.3a Kiesflachen ohne Bewuchs 1 -
1.3b Schotterflachen, Brachen mit krautigem Bewuchs 312 -
4.3.3 Wald

Die Waldflachen im Stdwesten des Geltungsbereichs mit einer Gréf3e von rd. 15.000 m? wurden
von der zustandigen Forstbehdrde (Regionalforstamt Niederrhein) als Wald im Sinne des Forst-
rechtes eingestuft.

Bei Vorhaben, bei denen eine Waldumwandlung erfolgt, sind die forstrechtlichen Regelungen zu
bertcksichtigen. Relevant ist hierbei vor allem der § 39 LFoG NRW (zu § 9 BWaldG), der die
Waldumwandlung regelt. Eine Waldumwandlung ist mit forstrechtlichen

12 Aufwertung von 1 auf 3 Punkte aufgrund der Entwicklung in Richtung Industriebrache (Code 5.1)
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Ausgleichsverpflichtungen verbunden. Bei einer Umwandlung ab einer Gréf3e von 1 ha sind zu-
dem die Vorschriften des UVPG (§ 6 ff UVPG in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 17) zu beachten.

4.3.4 Geschiitzte Einzelbaume (Baumschutzsatzung)

Die Baumschutzsatzung der Stadt Grevenbroich regelt den Schutz des Baumbestandes inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane.

Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe
von 100 cm Uber dem Erdboden (geschutzte Baume). Mehrstammige Baume sind geschitzt,
wenn die Summe der Stammumfange 80 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindest-
umfang von 30 cm aufweist. Nicht unter diese Satzung fallen kommerziell genutzte Obstbaume,
mit Ausnahme von Walnussbaumen und Esskastanien.

Die Vorschriften der Satzung gelten unter anderem nicht fiir Wald im Sinne des Bundeswald resp.
Landesforstgesetzes (vgl. § 2 der Baumschutzsatzung).

Im Geltungsbereich wachsen Baume, die aufgrund ihres Stammumfanges unter den Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Grevenbroich fallen wiirden. lhr Verlust wird im Rahmen der Ein-
griffsregelung kompensiert.

Das Plangebiet befindet sich bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes im Aufenbereich gemaf
§ 35 BauGB, in dem die Baumschutzsatzung nicht anzuwenden ist. Nach Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. F 29 fallen die Bdume in den neu geschaffenen Grin- und Freiflachen zukunftig in
den Anwendungsbereich der Baumschutzsatzung.

4.3.5 Tiere, Artenschutz

In NRW kommen rd. 1.100 besonders und / oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten aus
den unterschiedlichen Gruppen (Saugetiere, Végel, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge, Haut-
fligler, Kafer, Libellen, Schrecken, Spinnentiere, Krebse, Weichtierarten, Farn- und Blitenpflan-
zen u.a.) vor, die insgesamt nur einen Bruchteil des gesamten Artenspektrums bilden. Alleine aus
der Gruppe der Wirbellosen werden tber 30.000 Arten erwartet. Als planungsrelevant werden in
NRW rd. 190 Arten gelistet (MKULNV 2015). Insofern liegt der Fokus der Untersuchungen auf
diese relevanten Arten und Gruppen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde

In Vorfeld der zu erwartenden Gewerbeentwicklung wurden in den Jahren 2021 und 2022 inner-
halb und im Umfeld des Geltungsbereichs Kartierungen in den Gruppen Brutvogel, Amphibien,
Reptilien, Fledermause (Hohlenbaume), Haselmaus, Feldhamster, Biotoptypen und Pflanzenar-
ten durchgeflihrt (INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO LANGE 2022) sowie eine Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag flir den Bebauungsplan Nr. F 29 verfasst (INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO
LANGE 2023), in dem auch VermeidungsmafRnahmen und funktionserhaltende MalRnahmen fest-
gelegt sind (vgl. Kapitel 5.2.2). Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im Folgenden zu-
sammenfassend wiedergegeben:

VOGEL

Im Rahmen der Erfassungen 2021/2022 wurden auf den Lagerflachen des BOWA-Gelandes so-
wie auf den sudostlichen Ackerflachen insgesamt 57 verschiedene Vogelarten aus unterschied-
lichen Gilden nachgewiesen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs konnten keine planungsrelevanten Vogelarten nachgewiesen
werden. Im Umfeld des Geltungsbereichs wurden die folgenden planungsrelevante Arten nach-
gewiesen:

Art Art Status Schutz RL NRW RLD
Linaria cannabina Bluthanfling Bv § 3

Alauda arvensis Feldlerche Bv § 3

Picus viridis Griinspecht Bv §8§ *

Buteo buteo Mausebussard Bn §8§ * *
Luscinia megarhynchos | Nachtigall Bv § 3 *
Sturnus vulgaris Star Bv § 3 3
Falco tinnunculus Turmfalke Ng §8§ \%

Abkiirzungen:

§ = besonders geschitzt, §§= streng geschitzt, Bn= Brutnachweis, Bv= Brutverdacht, Ng= Nahrungsgast,
Dz= Durchzlgler, 0= ausgestorben, 1= vom Aussterben bedroht, 2= stark gefahrdet, 3= gefahrdet,

R= extrem selten, V= Vorwarnliste, *= ungefahrdet

FLEDERMAUSARTEN

Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen und des direkten Umfeldes — Gebaude, altere
Baume und heckenartige Einzelstrukturen — kbnnen Gebaude sowie Gehoélze bewohnende Fle-
dermaus-Arten vorkommen.

Im Geltungsbereich wurden die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und der Abendsegler
(Nyctalus noctula) nahrungssuchend (Jagdhabitat) bei den értlichen Erfassungen angetroffen.

Zur Ermittlung der potenziellen Beeintrachtigung wurden potenziell betroffene und als Fleder-
maushabitat geeignete Gehdlze kartiert. Im Geltungsbereich befinden sich an drei Stellen in den
sudwestlichen waldartigen Bereichen Héhlenbaume. Im Umfeld stehen weitere Hohlenbdume.

AMPHIBIEN

Es konnten in allen Gewasserkomplexen im Umfeld des Geltungsbereichs (Teiche auf BOWA
Gelande, Graben um das Gelande der Firma VITAROM (Gewéachshauser), § 30-Biotop) Amphi-
bien nachgewiesen werden. In den Graben um die Gewachshausanlage und in den Teichen auf
dem BOWA Gelande wurden ausschlief3lich Teichfrdsche dokumentiert. Wahrend der nachtli-
chen Begehung am 07.07.2021 wurde ein einzelnes Tier auf der Strallenkreuzung, wandernd in
Richtung des Grabens, erfasst.

Am § 30-Biotop im Siden des Geltungsbereichs, in rd. 350 Meter Entfernung, wurden Teichfro-
sche und Erdkréten erfasst. Die Wanderungen erfolgen von den Laichgewassern ausgehend in
die umliegenden Gehdlzbestande.

Ein Vorkommen weiterer Amphibienarten (Molche) konnte nicht nachgewiesen werden, kann
aber aufgrund der Strukturen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Zumindest das Vorkommen
von Teichmolch und Grasfrosch scheint sehr wahrscheinlich. Alle bisher kartierten Arten sind in
NRW nicht planungsrelevant.

REPTILIEN

Wahrend der Begehungen im Jahr 2021 konnten keine Reptilienarten nachgewiesen werden.
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SONSTIGE

Eine Betroffenheit des Feldhamsters (Cricetus cricetus) kann flr den Geltungsbereich und sein
Umfeld derzeit ausgeschlossen werden. Auch eine Betroffenheit der Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) kann auf Grund der Habitat-Ausstattung und der értlichen Uberpriifungen von Bilch-
kasten Dritter im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

4.3.6 Biologische Vielfalt

Die durch die ehemalige gewerbliche Nutzung auf Aufschittungsbdden weist das Plangebiet im
Bereich des BOWA-Lages eine geringe bis vereinzelt mittlere biologische Vielfalt auf. Seltene,
gefahrdete oder geschitzte Arten wurden nicht nachgewiesen.

Von hoéherer Vielfalt sind die im Siden liegenden Waldflachen. Sie bieten mit vereinzelten Hoh-
lenbdumen ein Potenzial als Habitat fir planungsrelevante Tierarten und haben aufgrund ihrer
Lage eine besondere Bedeutung fir den Verbund von Waldlebensraumen (vgl. VB-D-4905-002).
Zu den Entwicklungszielen gehort der Erhalt bodenstandiger Laubwalder zur Vernetzung der vor-
handenen Restwaldflachen, besonders im Umfeld des Braunkohlentagebaus und der Halden.

4.4 Landschaft

Das Plangebiet liegt in der Landschaftsbildeinheit LR-II-006 ,Braunkohle-Tagebaurevier mit re-
kultivierter Folgelandschaft'. Diese ist durch den Braunkohletagebau und die anschlieRende Re-
kultivierung gepragt. Kennzeichnend sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie aus-
gedehnte neue Waldbereiche, insbesondere die gestalteten und teilweise bepflanzten Abraum-
halden, wie die Neurather Hohe sidwestlich und die Gurather Hohe sidoéstlich des Plangebie-
tes™s.

Das Plangebiet, insbesondere die als Lagerplatz genutzte Flache, ist mit Hohen zwischen rund
95 und 99 m Uber NHN weitgehend eben. An den norddstlichen und sldlichen Randern des Plan-
gebiets fallt das Gelande um ca. 3 m ab. Zur Girather Stral3e hin wird das Plangebiet von einer
mit Gehdlzen bewachsenen Béschung begrenzt, die in Richtung Nordwesten héher wird.

Das landschaftliche Erscheinungsbild des Plangebietes ist durch die vormalige Nutzung als be-
trieblicher Lagerplatz, die querenden Hochspannungsfreileitungen, die einrahmenden Strallen
sowie die gewerblichen und weiteren Nutzungen im Umfeld insgesamt sehr stark technisch und
baulich Uberpragt.

Die Bestandsgebaude im Plangebiet sind entsprechend ihrer Vornutzung groRvolumig, lediglich
die Verwaltungsgebaude im Eingangsbereich sind eingeschossig. Der ehemalige Lagerplatz ist
Uberwiegend befestigt. Neben grol¥flachigen Asphaltflachen bestehen Schotterflachen, die sich
aufgrund der Aufgabe der Nutzung mit krautigen Brachen begriint haben. Im Westen und Norden
stehen Geholze (Pioniergehdlze, Einzelbdume, Baumreihen), die einen Ubergang zu den angren-
zenden Wald- und Gehdlzbereichen darstellen. Ein flachiger Gehdlzbestand im Norden war zum
Zeitpunkt der Gelandebegehung sehr stark zurlickgeschnitten. Eine Gehdlzreihe aus Hainbuchen
inmitten des Plangebietes hat aufgrund ihres geringen Alters nur wenig strukturierende Wirkung.
Landschaftlich dominanter sind die alteren Gehdlzreihen und -gruppen, die den Lagerplatz gegen
die 6stlich gelegenen Ackerflachen abgrenzen.

13 Angaben abgerufen unter https://www.wms.nrw.de/htm|/7660310/LR-11-006.html am 23.02.2023
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Die vorhandenen Waldbereiche im Plangebiet strukturieren das Landschaftsbild. Diese Waldbe-
reiche bilden am Rand des Plangebietes eine starke Raumkante aus und sind aufgrund ihrer
Struktur gliederndes Landschaftselement.

Die Ackerflachen liegen verinselt zwischen dem Kraftwerksgebaude, dem ehemaligen Lagerplatz
sowie den technisch gepragten Gewachshausbauten. Gliedernde Elemente fehlen hier. Weitrei-
chende Sichtbeziehungen sind durch die angrenzenden Gebaudebestande sowie den Wald nicht
gegeben.

In der Umgebung des Plangebietes setzen sich die Waldbereiche ndrdlich und westlich des Plan-
gebietes und teilweise sidlich der Girather Stralle fort. Westlich des Plangebietes ist das Land-
schaftsschutzgebiet LSG 6.2.2.7 ,Neurath-Ost’ ausgewiesen. Die Schutzfestsetzung erfolgte zur
Erhaltung des Kleinreliefs und der Vegetationskomplexe sowie zur Wiederherstellung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (RHEIN-KREIS NEUSS 2022).

Im Norden / Nordosten grenzen altere und strukturierende Gehdlzbestéande in einem stark be-
wegten Relief sowie zwei Kleingewasser an, deren Umfeld zurzeit aufgrund intensiver Schnitt-
und Pflegemalinahmen freigestellt ist. Daran grenzt das grof3dimensionierte Kraftwerksgebaude
mit Kihltirmen an, das sowohl im Nahbereich als auch hinsichtlich einer Fernwirkung das Land-
schaftsbild stark dominiert.

Nach Osten wird das Plangebiet — durch die Buchholzer Stralle getrennt — den grof¥flachigen
Gewachshauspark begrenzt, der aufgrund der Bauweise, aber auch der dauerhaften Beleuchtung
einen sehr technischen Charakter hat.

Insgesamt liegt im Plangebiet und dessen Umgebung eine starke Vorbelastung und baulich-tech-
nische Uberpragung von Landschaftsbild und Landschaftserleben vor. Lediglich die Waldberei-
che innerhalb und im Umfeld des Plangebietes bilden Raumkanten aus und haben damit eine
landschaftsbildliche Funktion.

5. Konfliktanalyse

5.1  Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen

BODEN

Bei Umsetzung der Planung gehen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes die bestehenden
Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung verloren.

Es handelt sich im Bereich der heutigen Acker- und Waldflachen um schutzwirdige Aufschit-
tungsbéden mit hoher Funktionserfillung als Regulations- und Kiihlungsfunktion. Im Bereich der
ehemaligen BOWA-Lagerflachen nehmen die Béden aufgrund von Teilversiegelung oder Versie-
gelung bereits heute ihre natirlichen Bodenfunktionen nicht mehr wahr.

Der Anteil der versiegelten und teilversiegelten Flachen im Plangebiet nimmt von heute 47 % auf
zukunftig 75 % zu. Die Nachnutzung eines bereits in Teilen durch Bebauung und Versiegelung
vorgepragten Standortes ist im Sinne des Bodenschutzes positiv zu bewerten.

Bei Umsetzung der Empfehlung fir die Bauphase (vgl. Kapitel 5.2.1) kdnnen Beeintrachtigen
vermieden und in den zukuinftigen Grinflachen naturbelassene Bdden erhalten werden.
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WASSER / KLIMA

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen. Um ein direktes Heranrlicken ge-
werblicher Nutzungen an die beiden im Nordosten angrenzenden Teiche zu unterbinden, wird
eine 5 m breite Pufferzone belassen. Hier ist eine Vegetationsentwicklung im Rahmen der natr-
lichen Sukzession vorgesehen (vgl. M6 in Kapitel 5.2.3). Allerdings werden die Teiche klnftig
nicht mehr von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet gespeist, da die Entwasserung neu
organisiert wird. Daher ist nicht auszuschlieRen, dass die Teiche kinftig haufiger trockenfallen.

Durch eine Zunahme der Versiegelung wird die Wasserbilanz innerhalb des Plangebiet verandert.
Der Anteil flr Versickerung und Grundwasserneubildung wird vermindert, der Oberflachenab-
fluss, der aus dem Plangebiet abgeleitet wird, erhoht.

Es kommt zugleich zu einer Erhéhung des Anteils von gewerbeklimatisch Uberpragten Flachen
zulasten von Flachen mit Wald — oder Freiflachenklima.

BIOTOPE / PFLANZEN

Durch die Baufeldfreimachung und Rodung geht nahezu die gesamte Vegetation im Geltungsbe-
reich verloren. Aufgrund der Vornutzung als Lagerflache handelt es sich in groRen Anteilen um
anthropogen Uberpragte industrielle Bachen, gartnerisch angelegtes Begleitgriin und im Siden
um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen von geringer Naturndhe und mit insgesamt geringer
Bedeutung. Von mittlerer Bedeutung sind einige Gehdlzstrukturen innerhalb des ehemaligen
BOWA-Lagers und im StralRenraum sowie die alteren Brachflachen insbesondere im Umfeld der
Teiche.

Durch die Planung gehen im Sitdwesten des Plangebietes jedoch auch Waldflache und Bo6-
schungsgeholze mit Uberwiegend standortgerechten Gehdlzarten (geringes bis mittleres Baum-
holz) in einer GréRenordnung von rd. 15.500 m? verloren, die eine hohe Bedeutung haben.

Die Biotope im Plangebiet und auch die Waldflachen, sind aufgrund ihres tiberwiegend geringen
Alters bei Verlust in einem Zeitraum vom 30 Jahren wiederherstellbar und gelten somit als aus-
gleichbar. Ausgenommen hiervon sind die Teile der Waldflachen, die einzelne etwas altere Ge-
hélze beinhalten. Sie befinden sich im Bdschungsbereich zur Girather Stralte. Aber auch einige
Geholzreihen, die den im Siden gelegenen Parkplatz eingriinen, haben ein Alter von tber 30
Jahren und gelten insofern als zeitlich nicht ausgleichbar.

Biotoptypen mit sehr hoher oder aufierordentlich hoher Bedeutung oder gesetzlich geschitzte
Biotope treten im Gebiet nicht auf.

Um die Auswirkungen auf die Biotopstrukturen zu mindern, werden die Béschungsgeholze zur
Gurather Stral3e in Teilen erhalten. Ist ein Erhalt aufgrund von Bodenauftrag oder -abtrag nicht
moglich, werden sie durch Neuanpflanzung ersetzt (vgl. M4 in Kapitel 5.2.3).

Maogliche Auswirkungen durch ein Heranriicken gewerblicher Bauflachen an unmittelbar anschlie-
Rende Biotope, beispielsweise durch Veranderungen im Wurzelraum angrenzender Gehdlze,
Eintrag von Stoffen und Veranderung von Standortbedingungen (Wasserhaushalt, Beschattung)
werden durch Pufferzonen vermindert.

Das im Geltungsbereich liegende Umfeld der aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden Teiche
wird erhalten. Hier wird eine 5 m breite Pufferzone belassen, in der sich die derzeit im Zuge einer
Unterhaltungsmalnahme sehr stark zurlickgeschnitten Gehdlzbrachen im Rahmen der Sukzes-
sion entwickeln kdnnen (vgl. M6 in Kapitel 5.2.3).
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Zu den im Landschaftsschutzgebiet gelegenen angrenzenden Waldflachen wird ebenfalls eine
unterschiedlich breite Pufferzone angelegt und mit Gehdlzen bepflanzt (vgl. M5, M2, M1 in Kapitel
5.2.3).

WALD / BAUMSCHUTZ

Im Geltungsbereich wachsen Baume, die aufgrund ihres Stammumfanges unter den Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Grevenbroich fallen.

Die Vorschriften der Satzung gelten unter anderem nicht fiir Wald im Sinne des Bundeswald resp.
Landesforstgesetzes (vgl. § 2 der Baumschutzsatzung). Zudem befindet sich das Plangebiet bis
zur Rechtskraft des Bebauungsplanes im Aul3enbereich gemafl § 35 BauGB, in dem die Baum-
schutzsatzung nicht anzuwenden ist.

Mit dem Vorhaben ist eine dauerhafte Umwandlung von Waldflachen in einer Gré3enordnung
von 15.500 m? verbunden.

Bei einer Waldumwandlung sind die forstrechtlichen Regelungen zu berticksichtigen. Eine Wald-
umwandlung ist zudem mit forstrechtlichen Ausgleichsverpflichtungen verbunden, die in Kapitel
5.5.2 beschrieben werden.

TIERE / ARTENSCHUTZ

Mit dem Verlust der oben beschriebenen Biotopstrukturen verlieren die hier vorkommenden und
an diese Strukturen angepassten Tierarten aus den verschiedenen Gruppen ihre Habitate mit
Funktion, z. B. als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat. Relevant ist hierbei vor allem der Verlust
von Wald, Geholzbestadnden und Héhlenbdumen sowie Brach- und Ackerflachen mit méglicher
Funktion als Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitat.

Dartber hinaus besteht besonders in der Bauphase ein Risiko eines direkten Individuenverlustes
fur die vorkommenden Arten beispielsweise durch Rodung der besiedelten Gehdlzbestande und
Hohlenbaume oder durch Abriss besiedelter Gebaude.

Hinzu treten mdgliche Beeintrachtigungen und Stérungen von Arten in den umgebenden Lebens-
rdumen temporar in der Bauphase oder dauerhaft in der Betriebsphase auf, beispielsweise durch
Larm, Beunruhigung, Silhouettenwirkung, Lichteintrag, Zerschneidung oder dem Risiko flr Vo-
gelschlag.

Diese Wirkungen kénnen sowohl haufige und verbreitete als auch seltene oder planungsrele-
vante Arten betreffen.

Ob und bei welchen Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens ggf. Konflikte mit den arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der §§ 44 und 45 BNatSchG zu erwarten sind, wurde im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. F 29 untersucht (INGENIEUR- UND PLA-
NUNGSBURO LANGE 2023).

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Feldhamster, Haselmaus, planungsrelevanten
Baumhorste und Baumhdhlen bewohnenden Vogelarten, planungsrelevanten Gebaudebritern,
bodenbritenden planungsrelevanten Vogelarten und planungsrelevanten Vogelarten der Gewas-
ser konnte im Rahmen des Gutachtens ausgeschlossen werden.

In der Artenschutzprifung konnten fir die planungsrelevante Arten Abendsegler, Zwergfleder-
maus und Bluthanfling Auswirkungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Naher betrachtet
wurden zudem mdgliche Auswirkungen auf die nicht planungsrelevante Brutvogelarten der Gilde
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der Gehdlzbriter (z.B. Amsel, Blaumeise, Buntspecht, Buchfink und viel andere Arten) sowie der
Gilde der Bodenbriter und bodennah brutenden Arten (z.B. Fitis, Goldammer, Rotkehichen,
Zaunkonig, Zilpzalp u.a.).

Fir planungsrelevante Fledermausarten, planungsrelevante Gehdlzbriter (Bluthanfling) und far
nicht planungsrelevante Brutvogelarten der Gilde der Gehdlzbruter sowie der Gilde der Boden-
briter und bodennah briitenden Arten wurden Vermeidungsmalinahmen (Bauzeitenregelungen)
und fir den Abendsegler zusatzlich funktionserhaltende MalRhahmen (CEF-MalRnahme: Installa-
tion von Fledermauskasten) aufgeflihrt, die in Kapitel 5.2.2 wiedergegeben sind. Unter Einbezie-
hung der vorgesehenen MalRnahmen sind fur die aufgeflihrten Arten und Gilden die Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erflllt.

Durch die Umsetzung weitergehender VermeidungsmafRnahmen (vgl. Kapitel 5.2.1) kénnen Be-
eintrachtigen nicht planungsrelevanter Arten in den angrenzenden Lebensraumen beispielsweise
durch Licht- und Larmeintrag sowie Vogelschlag vermieden werde. Relevant ist hierbei beson-
ders der Ubergang zu den im Nordwesten angrenzenden Waldflachen.

ScHUTZGEBIETE / FFH-VERTRAGLICHKEIT / BIOTOPVERBUND / BIODIVERSITAT

Durch die Planung werden keine Schutzgebiete, schutzwirdigen Biotope oder Flachen des lan-
desweiten Biotopkatasters direkt beeintrachtigt.

Auch Auswirkungen auf Natura-2000 Gebiete durch die Planung sind nicht zu erwarten. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4806-303 Knechtstedener Wald mit Chorbusch) befindet sich
in rund 10 km 6stliche Entfernung.

Der Geltungsbereich grenzt im Nordwesten unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Neu-
rath-Ost' (LSG 6.2.2.7). Die zuklnftige Baugrenze riickt mit unterschiedlichen Abstanden an die
Grenze des LSG und die dort stockenden Waldbereiche heran (iberwiegend 10 bis > 15 m, in
einem kleinen Abschnitt 5 m). Durch die mit Geholzen bepflanzte Pufferzone zum LSG (vgl. M5
in Kapitel 5.2.3) werden Beeintrachtigungen gemindert, kdnnen aber nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden. Eine Baumreihe aus Ahorn, deren Kronen in den Geltungsbereich hineinragen, wird
nicht beeintrachtigt.

Insgesamt wird sich die Vielfalt an Arten und Lebensrdumen im Plangebiet und damit die Bio-
diversitat des Gebietes verringern. Waldflachen, Ackerflachen und Bachen gehen verloren.

Die Waldflachen im Stden des Geltungsbereichs und die Waldflachen im Umfeld gehéren zum
groliraumigen landesweiten Biotopverbundkorridor (VB-D-4905-002) mit besonderer Bedeutung.
Waldflachen in einer GréRenordnung von rund 1,5 ha gehen zugunsten der geplanten Gewerbe-
flachen zukunftig verloren. Der Biotopverbundkorridor wird geringfiigig verkleinert.

Durch die geplanten externen AusgleichsmaRnahmen werden neue Waldflachen in einer Gro-
Renordnung von ca. 5 ha innerhalb des Biotopkorridors angelegt (vgl. Kapitel 5.5.2).

LANDSCHAFTSBILD

Das Plangebiet selbst ist durch die bestehende groRvolumige Bebauung und Versiegelung in
Teilen vorbelastet. Es liegt zudem in einem Umfeld, das durch die groRdimensionierten Kraft-
werksgebaude, mehrere Hochspannungsfreileitungen und den gro3flachigen und beleuchten Ge-
wachshauspark bereits heute Gberpragt ist.

BR 24



LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG ZUM BP NR. F 29 'GEWERBEGEBIET BUCHHOLZER STRARE'

Durch die umgebenden Waldflachen, der Gehoélzbdschung entlang der Girather Stralle und die
gewerblichen Nutzungen sind die Sichtbeziehungen auf das Plangebiet Uberwiegen abgeschirmt.
Sichtbeziehungen gibt es vor allem aus dem Nahbereich, insbesondere von der Buchholzer
Stralde und der hier verlaufenden Radwegeverbindung.

Die mit der Umsetzung des Gewerbegebietes zulassigen groRvolumigen, in gréReren Teilberei-
chen bis zu 35 m hohen Baukdrper wirken auf ein durch die angrenzenden gewerblichen und
vergleichbaren Nutzungen bereits stark vorbelastetes Landschaftsbild ein.

Aufgrund der zulassigen Hohe der Gebaude und der nur geringen zulassigen Hohe der Geholze
unter den bestehenden Freileitungen ist eine optische Abschirmung durch die entlang der Buch-
holzer Stralle geplanten Grinflachen nur bedingt méglich.

5.2 Eingriffsvermeidung, Minderung und Ausgleich im Plangebiet

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen in Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering wie moéglich zu halten (Vermei-
dungs- und Minderungsgebot). Durch die nachfolgend aufgefiihrten Malinahmen lassen sich Ein-
griffe in den Naturhaushalt vermeiden bzw. negative Auswirkungen vermindern.

Die MalRnahmen, die der Vermeidung, Verminderung oder dem Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes dienen, flieRen in die Eingriffsbilanzierung ein. Die MalRnahmen sind
als Festsetzung oder Hinweis in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

5.2.1 Allgemeine Empfehlungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

BODENSCHUTZ

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden wer-
den. Aus den gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz (BauGB, BBodSchG, LBodSchG,
BBodSchV) sowie den entsprechenden DIN-Normen (DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenar-
beiten®, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut) er-
geben sich Empfehlungen zum Schutz des Bodens, die bei der Bauausflihrung zu beachten sind.

¢ Alle bauzeitlich nicht benétigten Flachen sind wirksam abzugrenzen und damit von jeglicher
Befahrung, Baustoff- und sonstigen Zwischenlagerungen etc. auszusparen. Dazu empfiehlt
sich eine Abzaunung.

¢ Insbesondere die privaten Grinflachen sind von bauzeitlichen Inanspruchnahmen auszuspa-
ren. Damit kdnnen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vollstdndig ausgeschlossen wer-
den.

¢ Versiegelungen sind wo mdglich zu vermeiden, Oberflachenbelage sind soweit moéglich ver-
sickerungsfahig auszubilden. Stellplatzoberflachen sollten inklusive des Ober- und Unterbaus
wasserdurchlassig hergestellt werden.

¢ Bodenverdichtungen sind weitestgehend zu vermeiden. BaumalRnahmen sollen nur bei ge-
eigneter, moglichst trockener Witterung und mit geeignetem Gerat durchgefihrt werden.

e Die Bodenschichten sind getrennt zu lagern. Bodenmieten (Lage, Hdhe, Profilierung) sind
fachgerecht zu errichten.
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e Uberschissige, nicht belastete Béden sind vor Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB) und
mdglichst hochwertig wieder zu verwenden. Die Anforderungen der neunen BBodSchV und
der Ersatzbaustoffverordnung sind zu beachten.

Die Empfehlungen dienen dazu, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und die Funktionen

des Bodens zu sichern. Zudem spielen unbelastete Béden in Bezug auf die Regulation des Was-

serhaushaltes eine entscheidende Rolle. Sie bilden einen Speicherraum flir Niederschlagswas-
ser und ein wirkungsvolles Filter- und Reinigungssystem und schiitzen so das Grundwasser.

Durch ihre Fahigkeit zur Wasserrickhaltung und Kiihlung mindern sie die Auswirkungen des Kii-
mawandels. Auch dienen Béden der Kohlenstoffspeicherung und tragen insofern zum Klima-
schutz bei.

SCHUTZ VON GRUND- UND OBERFLACHENGEWASSERN

Zum Schutz der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Teiche und zur mdglichen
Entwicklung naturnaherer Uferbereiche wird eine Pufferzone festgelegt, die ohne Nutzung ver-
bleibt (vgl. M6 in Kapitel 5.2.3).

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser sollte durch Mahahmen zur Rickhaltung,
Verdunstung und Versickerung weitestgehend im Plangebiet verbleiben. Dies dient der Kiihlung,
fordert die Grundwasserneubildung und dient dem Schutz umliegender Flachen vor Uberflutung
und Hochwasser. Versiegelungen sind wo mdglich zu vermeiden, Oberflachenbelage sind soweit
maoglich versickerungsfahig auszubilden. In der Bauphase sind Mallnahmen zum Schutz des Bo-
dens und des Grundwassers zu treffen, um Unfélle und Leckagen zu vermeiden.

ERHALT VON WALD, GEHOLZEN

Der Erhalt von Gehdlzen im Plangebiet sowie entsprechende Schutzabstéande zu angrenzenden
Lebensraumen wurde geprift.

Schutzabstande zum angrenzenden Wald und insbesondere von Baumen, deren Kronentraufen
in den Geltungsbereich hineinragen, erfolgen durch die MalRnahme M5. Der maximal mdgliche
Schutz der Béschungsgehdlze an der Gurather Stralle wird mit der MalRnahme M4 umgesetzt
(vgl. hierzu Kapitel 5.2.3 und Karte 2)

Zum Schutz von Geholzen sind besonders in der Bauphase die Vorgaben der DIN 18920 ,Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen® anzuwenden. Bodenauftrag, Bodenabtrag oder Bodenverdichtung ist
im Wurzelbereich nicht zulassig. Als Wurzelbereich gilt gem. DIN 18920 ,die Bodenflache unter
der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuztglich 1,50 m, bei Sdulenform zuzuglich 5,00 m nach
allen Seiten®.

BEGRUNUNG IM GEWERBEGEBIET

Es wird angeregt die zukinftigen Freiflachen auch Uber die in Kapitel 5.2.3 beschriebenen MafR
hinaus mit heimischen, Baum- und Strauch- und Stauden zu begriinen und die neuen Grinfla-
chen extensiv zu pflegen.

Als weitergehende Empfehlung sollte der Ubergang zwischen Gebauden und Waldflache im
Nordwesten, soweit dies im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mdglich ist, weiter vergréRert wer-
den. Hierdurch werden Effekte (Larm, Lichteintrag, Stérungen) durch ein Heranricken an die
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Waldlebensraume weiter vermindert und eine mégliche Schadigung der Gebaude (Sturmscha-
den, Waldbrand) vermieden.

Darlber hinaus wird angeregt, die Fassaden der neuen Gebaude zu begriinen und an den neuen
Gebauden Niststatten fir an Hausern nistende Vogelarten (Héhlen- und Halbhéhlenbriter) und
Spalten-bewohnende Fledermausarten zu schaffen (vgl. hierzu Leitfaden Biodiversitatsférdernde
Maflnahmen auf Freiflachen, Ausgleichsflachen und an Gebauden des MULNV 2022).

Diese zusatzlichen MalRnahmen dienen dazu das Grinvolumen und die Biodiversitat zu erhéhen.
Durch die Anlage zusatzlicher Habite werden Lebensrdume fur Tierarten geschaffen. Baume ha-
ben einen grofl3en Einfluss auf das urbane Mikroklima. Sie kiihlen durch Verdunstung, verschatten
Hoéfe, Strallen und Platze und sind fir den Erhalt der Biodiversitat von groRer Bedeutung. Be-
grunte Dacher und Fassaden wirken sich aufgrund von Verschattung und Verdunstung ebenfalls
kihlend auf die ndhere Umgebung aus. Sie haben einen regulierenden Effekt auf das urbane
Mikroklima. An heillen Tagen koénnen sie die gefiihlte Temperatur merklich senken

VERMEIDUNG VON VOGELSCHLAG

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grof3e Glasfassaden insbesondere auf der zum Wald aus-
gerichteten Seite zu vermeiden. Ansonsten sind grof3e Glasfassaden oder Fenster durch fachlich
anerkannte MalRnahmen vor Vogelschlag zu sichern. Dies kann etwa durch die Verwendung ge-
eigneter Glasmuster, behandelter Glasoberflachen oder das Aufbringen von Klebefolien gesche-
hen (vgl. LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT DER VOGELSCHUTZWARTEN 2021, ROSSLER ET AL 2022).

ANGEPASSTE BELEUCHTUNG

Zum Schutz von Insekten und anderen Tierarten ist die AuRenbeleuchtung im Plangebiet nach

den folgenden Maligaben auszurichten:

e Beleuchtungen sind auf ein notwendiges Mindestmal} zu reduzieren. Dies gilt in raumlicher
Hinsicht (Ausleuchtung von Wegbereichen und nur nach unten gerichtet, Abstrahlungen in
die Horizontale oder den freien Nachthimmel sind zu unterlassen), als auch in zeitlicher Hin-
sicht (Prifung von Abschalteinrichtungen, Bewegungsmeldern, etc.).

e Es sind geeignete Leuchtmittel zu verwenden (keine ultraviolette und infrarote Strahlung, vor-
zugsweise LED mit einer Farbtemperatur nicht Gber 3000 K).

e Auf das Anstrahlen von Fassaden ist zu verzichten.

Hinweise zur Gestaltung und Umsetzung bietet der ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung

von Aulenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige Auflenbeleuchtung®

(SCHROER ET AL 2019).

5.2.2 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBRnahmen und CEF-MaBRnahmen

Im Rahmen der Artenschutzpriifung (INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO LANGE 2023) werden die
nachfolgenden Vermeidungsmafnahmen und funktionserhaltenden Malinahmen festgelegt. Die
Mafnahmen sind als Hinweis in den Bebauungsplan zu bernehmen.

BAUZEITENREGELUNG FLEDERMAUSE UND BRUTVOGEL

Aus Sicht des Fledermausschutzes sollen Rodungen von Héhlenbdaumen und der Abriss von
Gebaudeteilen zwischen dem 10. August und dem 10. November oder zwischen dem 10. Marz
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und dem 31. Marz erfolgen. Mit dieser Beschrankung ist zugleich der Schutz einer frihen Brutzeit
der vorkommenden Spechtarten gewahrleistet.

Zusatzlich sind die Zeitvorgaben zum Schutz der Gehoélze bewohnenden Brutvégel zu beachten.
Fur alle Brutvogelarten sind im Rahmen der Baufeldfreimachung zur Vorbereitung der Abbauta-
tigkeit relevante Stérungen (mit ggf. letalen Wirkungen fur Jungtiere) und direkte Beeintrachtigun-
gen anwesender und nicht fluchtfahiger Tiere wirkungsvoll zu vermeiden. Dies lasst sich durch
die Einhaltung einer zeitlichen Regelung im Hinblick auf die erforderlichen Gehdlzfallungen /-ro-
dungen und die Entnahme sonstiger Vegetation im Eingriffsbereich bzw. den Abriss von Gebau-
deteilen oder Bauwerken bewirken. Baufeldfreimachung und Gehdlzarbeiten (Fallung von Bau-
men / Wald, Entnahme von Jungwuchs, Strauchern und Brombeergebischen, Gebaudeabriss)
sind auflerhalb der Hauptbrutzeiten nachgewiesener Brutvogelarten, also in den Herbst-/Winter-
monaten, zwischen 01. Oktober und 28. Februar, durchzufthren.

Berticksichtigt man den Fledermausschutz und die Brutvégel, so lassen sich die Bauzeitenbe-
schrankungen folgendermalen zusammenfassen:

e Entnahme der H6hlenbdume (drei potenzielle Quartierbdume im Geltungsbereich) nur im
Zeitraum zwischen 01. Oktober und 10. November; nach vorheriger Besatz-Kontrolle und
Freigabe zusatzlich im Zeitraum zwischen 01. September und 30. September.

o Entnahmen anderer Gehdlze (Wald, Geholze, Geblische und sonstige Einzelstraucher) nur
aullerhalb der Hauptbrutzeiten nachgewiesener Brutvogelarten, also in den Herbst-/Winter-
monaten, zwischen 01. Oktober und 28. Februar.

e Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen nur zwischen 20. September bis 10. November;
nach vorheriger Brutvogel-Kontrolle auch zwischen 10. August bis 20. September.
Werden in dem genannten Zeitraum die fledermaustauglichen Strukturen an den abzubre-
chenden Gebauden beseitigt (Spalten, Verkleidungen, Dacher), kénnen im daran anschlie-
Renden Winter die restlichen nicht mehr durch Fledermause nutzbaren Gebaudeteile bear-
beitet werden.

ERSATZQUARTIERE FUR DIE ENTFALLENDEN HOHLENBAUME (CEF-MARNAHME)

Um die kontinuierliche Funktion des Quartierverbundes fur die entsprechenden Hohlen bewoh-
nenden Fledermause beim Wegfallen der drei zu entnehmenden potenziellen Héhlenbdume in
den sidwestlichen Waldflachen zu gewabhrleisten, sind als funktionserhaltende MaRnahme Er-
satzquartiere vor der Fallung der potenziellen Quartierbdume anzubringen (mindestens 8 Wo-
chen vor Wegfall der Baume).

Je gefalltem Hohlenbaum sind drei Fledermausersatzquartiere zu schaffen (jeweils ein Fleder-
maus-Flachkasten als Sommerquartier, eine Fledermaus-Hohle als Sommerquartier und eine
GrofRraum-Winterhohle). Insgesamt sollten demnach 9 Kasten angebracht und dauerhaft funkti-
onsfahig erhalten werden. Die MalRnahme muss vor dem Wegfall der Hohlenbdume umgesetzt
sein und wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Unterhaltung der Kasten ist eben-
falls vertraglich zu sichern.

5.2.3 Erhalt-, Gestaltungs- und PflanzmaBnahmen im Plangebiet

Die im Plangebiet konzipierten BegriinungsmalRnahmen dienen der optischen Abschirmung der
zukunftigen Gewerbeflachen zum StralRenraum und dem Schutz angrenzender Biotopstrukturen
(Teiche, Wald) und somit auch der Eingriffsvermeidung und dem 6kologischen Ausgleich.
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Hierbei wurde insbesondere der Erhalt von Gehdlzen im Plangebiete sowie entsprechende
Schutzabstande zu angrenzenden Lebensraumen geprift und — soweit die Planung dies ermdg-
licht — umgesetzt.

Die vorgesehenen Malnahmen sind im Uberblick in Abbildung 7 und in Karte 2 dargestellt. Sie
flieken, soweit in den Bebauungsplan ibernommen, in die Bewertung des geplanten Zustandes
in die Eingriffsbilanzierung ein (vgl. Kapitel 5.3).
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o Alle Pflanzmalinahmen sind unter Berlcksichtigung der Pflanzarten und Pflanzqualitaten
(Straucher 2xv, Heister 2xv, Hochstdmme 3xv, Stammumfang 16-18) spatestens in der
Pflanzperiode nach Baubeginn auszuflihren.

e Beiden PflanzmalRnahmen sind die Vorschriften der DIN 18916 ‘Pflanzen und Pflanzarbeiten’
zu berucksichtigen.

e Fir die Pflanzmaflnahmen sind nach den Vorgaben des § 40 (4) BNatSchG Gehdlze mit
gebietseigener Herkunft (zertifizierte gebietseigene Gehdlze) und bei den Aussaaten zertifi-
ziertes Regiosaatgut mit Wildkrautanteilen zu verwenden (Produktionsraum 1, Ursprungsge-
biet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland‘'4).

e Die Geholzpflanzungen und die sonstigen Begriinungsmaflnahmen sind dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Verlust auch in spateren Jahren zu ersetzen.

e Eine Mahd hat unter Abtransport des Mahdgutes (kein Mulchen) zu erfolgen.

o Auf Umbruch, Pflanzenschutz- und Dingemittel ist in den Malinahmenflachen zu verzichten.

o Bei den Gehdlzpflanzungen sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes NRW zu Grenz-
abstanden, die Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich und die Vorgaben der Leitungstrager zu
Leitungsschutztrassen und Héhenbegrenzungen zu beachten.

M| M2 EINGRUNUNG DES GEWERBEGEBIETES MIT STRAUCHERN
M8 EINGRUNUNG DES GEWERBEGEBIETES MIT STRAUCHERN UND BAUMEN

Die bereits durch den FNP vorbereitete Eingriinung des Gewerbegebietes zur Buchholzer Stralle
und erganzend zu den angrenzenden Waldflachen erfolgt durch die Anpflanzung von Feldgehél-
zen und mehrreihigen freiwachsenden heimischen Hecken mit vorgelagerten artenreichen Stau-
densaumen. Aufgrund der Vorgaben des Leitungstragers ist im Schutzstreifen der Leitungen und
der Sichtdreiecke in den Kreuzungsbereichen eine Gehdlzanpflanzung eingeschrankt. Um dies
zu berticksichtigen, unterschieden sich die PflanzmafRnahmen in den Flachen M1 bis M3.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung - sind mehrreihige freiwachsende
heimische Hecken zu entwickeln. Die Flachen sind anteilig zu 80 % mit Gehdlzen 2. bis 3. Ord-
nung gem. Pflanzliste mit maximaler Wuchshdhe von 15 m zu bepflanzen. Zusatzlich ist zum
Strallenraum ein Saumbereich von 2 Meter Breite, zum angrenzenden Gewerbegebiet ein Saum-
bereich von 1 Meter Breite von Geholzpflanzungen freizuhalten (Pflanzabstand 1x1,5m, Pflan-
zenqualitat Straucher 2xv, Heister 2xv, Geholze der gleichen Art sind in Gruppen von 2 bis 5
Pflanzen zusammen zu fassen, Einsaat der Saumbereiche mit zertifiziertem Regiosaatgut mit
Wildkrautanteilen).

Die Hecken und Gebische kénnen alle finf Jahre abschnittsweise zurtickgeschnitten werden
(Abschnittslage maximal 5 Meter, maximal 1/3 der Flache pro 5 Jahre). Das Schnittgut ist von der
Flache zu entfernen. Die Vorgaben des Leitungstragers im Schutzstreifen der Leitungen (GE 3a,
GE 3b) sind zu berlcksichtigen. Es dirfen nur Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshéhe von maximal 15 m erreichen.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung ! sind mehrreihige freiwachsende
heimische Hecken zu entwickeln. Die Flache ist anteilig zu 80 % mit Gehdlzen 3. Ordnung gem.
Pflanzliste mit maximaler Wuchshdhe von 5 m zu bepflanzen. Zusatzlich ist zum Strallenraum

14 Abgrenzung der Gebiete vgl. Anlage zur Erhaltungsmischungsverordnung oder Darstellung des BfN unter
https://www.bfn.de/sites/default/files/2022-01/Ursprungsgebiete Saatgut.pdf [Abruf 1.04.2023]
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ein Saumbereich von mindestens 2 Meter Breite, zum angrenzenden Gewerbegebiet ein Saum-
bereich von 1 Meter Breite von Geholzpflanzungen freizuhalten (Pflanzabstand 1x1,5m, Pflan-
zenqualitat Straucher 2xv, Heister 2xv, Geholze der gleichen Art sind in Gruppen von 2 bis 5
Pflanzen zusammen zu fassen, Einsaat der Saumbereiche mit zertifiziertem Regiosaatgut mit
Wildkrautanteilen).

Die Hecken und Gebische kénnen alle fiinf Jahre abschnittsweise zurtickgeschnitten werden
(Abschnittslage maximal 5 Meter, maximal 1/3 der Flache pro 5 Jahre). Das Schnittgut ist von der
Flache zu entfernen. Die Vorgaben des Leitungstragers im Schutzstreifen der Leitungen (GE 3c)
sind zu berucksichtigen. Hier durfen nur Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine End-
wuchshdhe von maximal 3 m erreichen.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung - ist ein Feldgehdlz aus heimischen
Baum- und Straucharten mit vorgelagertem Strauch- und Staudensaum zu entwickeln. Die Flache
ist mit Geholzen 1., 2. und 3. Ordnung zu bepflanzen. Hierbei ist ein gestaffelter Aufbau vorzuse-
hen (Gehdlze 1. und 2. Ordnung im Zentrum, Straucher und breiter Staudensaum zum Rand,
Gehdlze der gleichen Art sind in Gruppen zusammenzufassen). Zum StralRenraum und zum Ge-
werbegebiet ist ein Staudensaum von rd. 2 Meter Breite von Gehdlzpflanzungen freizuhalten.
Nach Suden ist der Staudensaum so zu vergrofiern, dass das erforderliche Sichtdreieck im Kreu-
zungsbereich ist von Geholzpflanzungen freigehalten wird. Zudem sind Flachenanteile von ma-
ximal 10 % als Flachen fiir die Regenwasserbehandlung zulassig. Auch diese sind von Gehdlzen
1., 2. und 3. Ordnung freizuhalten. Die Staudensdume sind mit zertifiziertem Regiosaatgut mit
Wildkrautanteilen einzusaen und zu pflegen.

Der Bebauungsplan iibernimmt die MaBnahmen [Nl bis [M8 und setzt diese als private Griinfla-
chen und als Flache fir ,das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB fest.

M4 ERHALT ODER WIEDERHERSTELLUNG DER BOSCHUNGSGEHOLZE ZUR GURATHER STRARE

Die mit i gekennzeichneten Béschungsgehdlze zur Glrather Stral3e sind so weit wie mdglich
zu erhalten und in der Bauphase gem. DIN 18920 zu sichern. Sollte ein Erhalt in der Bauphase
in Teilen nicht moéglich sein, sind Ersatzpflanzungen mit heimischen Baum- und Staucharten 1.,
2. und 3. Ordnung gem. den Arten der Pflanzliste in Tabelle 4 vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

Der Bebauungsplan Gbernimmt die Mallinahme . und setzt diese als Flache fir ,Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern® und als Flache fur ,das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® gem. § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB fest.

! ANLAGE EINES WALDRANDES ALS PUFFERZONE ZUM ANGRENZENDEN WALD

Die Eingriinung des Gewerbegebietes zu den nach Nordwesten anschlieRenden Waldflachen mit
Lage im Landschaftsschutzgebiet erfolgt durch die Anpflanzung eines Waldrandes aus mehrrei-
higen freiwachsenden heimischen Hecken mit vorgelagertem artenreichen Staudensaum. Die
Malinahme dient zugleich als Pufferzone zum Wald und zum Erhalt angrenzender Baume, die
mit ihren Kronentraufen in den Geltungsbereich hineinragen.
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Die mit . gekennzeichnete Flache ist mit Gehdlzen 2. bis 3. Ordnung gem. Pflanzliste zu be-
pflanzen. Zusatzlich ist zum angrenzenden Gewerbegebiet ein Saumbereich von 1 Meter Breite
von Geholzpflanzungen freizuhalten (Pflanzabstand 1x1,5m, Pflanzenqualitat Straucher 2xv, He-
ister 2xv, Geholze der gleichen Art sind in Gruppen von 2 bis 5 Pflanzen zusammen zu fassen,
Einsaat der Saumbereiche mit zertifiziertem Regiosaatgut mit Wildkrautanteilen).

Die Flache ist in der Bauphase gem. DIN 18920 zu sichern, dauerhaft unversiegelt zu belassen,
zu begriinen und vor Uberfahren zu schiitzen.

Der Bebauungsplan tbernimmt die Ma3nahme - und setzt diese als Flache fir ,das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB fest.

! ERHALT EINER PUFFERZONE ZU DEN ANGRENZENDEN TEICHEN

Zum Schutz der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Teiche und zur mdglichen
Entwicklung naturnaherer Uferbereiche wird eine Pufferzone festgelegt, die ohne Nutzung ver-
bleibt.

In der mit - gekennzeichneten Flache soll eine Vegetationsentwicklung im Rahmen der natur-
lichen Sukzession stattfinden. Die Flache ist vor Uberfahren zu schiitzen. Ein Riickschnitt auf-
wachsender Gehdlze kann abschnittsweise rd. alle 5 Jahre (maximal 30 % der Flache pro 5
Jahre) erfolgen, soweit dies unterhalb der Freileitungen aus Grinden der H6henentwicklung er-
forderlich wird.

Der Bebauungsplan tbernimmt Ma3nahme . und setzt diese als ,Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft* gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
fest.

M7 EINGRONUNG MIT STRAUCHERN

Die mit : gekennzeichnete Flache ist vollflachig mit Gehoélzen 2. und 3. Ordnung (Kleinbdume,
Straucher) gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Zum Strallenraum ist ein Saumbereich von mindes-
tens 2 Meter Breite, zum angrenzenden Gewerbegebiet ein Saumbereich von 1 Meter Breite von
Geholzpflanzungen freizuhalten (Pflanzabstand 1x1,5m, Pflanzenqualitat Straucher 2xv, Heister
2xv, Gehdlze der gleichen Art sind in Gruppen von 2 bis 5 Pflanzen zusammen zu fassen, Einsaat
der Saumbereiche mit zertifiziertem Regiosaatgut mit Wildkrautanteilen).

Der Bebauungsplan tGbernimmt die Malihahme ! und setzt diese als Flache fiir ,das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB fest.

M8 DAcHBEGRUNUNG

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad sind mindestens extensiv (z. B. mit einer
Moos-Sedum- oder Sedum-Moos-Kraut-Begriinung) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage zzgl. Drain-
schicht vorzusehen. Dies gilt auch fir Dachflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO.

Davon ausgenommen sind die relevanten Dachflachen, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerba-
rer Energiequellen, flr erforderliche technische Aufbauten, haustechnische Einrichtungen (dazu
zahlen auch Zugangsbauwerke zum Dach fir Wartungszwecke), fir Tageslicht-Beleuchtungsele-
mente oder fur nutzbare Freiflachen (z. B. Dachterrassen) genutzt werden. Die Errichtung von
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Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegriinung ist zulassig. Die einschlagigen brandschutz-
technischen Anforderungen sind bei der geplanten Begriinung zu bertcksichtigen.

Der Bebauungsplan nimmt hierzu eine textliche Festsetzung auf.

M8 STELLPLATZBEGRUNUNG

Je vier angefangene Pkw-Stellplatze ist innerhalb der Gewerbegebiete GE1 und GE2 ein klima-
orientierter Laubbaum Baum 2. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens
16 — 18 cm, Kronenansatz: 2,20 m) gemal Pflanzliste zu pflanzen. Der Bebauungsplan nimmt
hierzu eine textliche Festsetzung auf.

Tabelle 4: Pflanzliste

Geholze 1. Ordnung (grofRkronige bis mittelkronige Baume)

Artname Endhéhe in Meter'®
Stiel-Eiche Quercus robur <20m
Vogelkirsche Prunus avium 16-20 m
Hainbuche Carpinus betulus 16-20 m
Geholze 2. Ordnung (Kleinbdume)

Salweide Salix caprea 11-15m
Eberesche Sorbus aucuparia 11-15m
Feld-Ahorn Acer campestre 11-15m
Traubenkirsche Prunus padus 11-15m
Wildapfel Malus sylvestris 8-10m
Geholze 3. Ordnung (Straucher)

Hasel Corylus avellana bis 6 m
WeilRdorn Crataegus monogyna 8-10m
Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus laevigata 8-10m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 8-10m
Gewohnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus bis 6 m
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica 8—-10m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra bis 7 m
Geholze 3. Ordnung (Straucher bis 5 m)

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus bis 5 m
Schlehe Prunus spinosa bis 4 m
Hundsrose Rosa canina bis 3 m

15 Héhenangabe gem. Westnetz, Liste der Gehdlze, 2017
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5.3

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplans erfolgt die Bewertung der Eingriffsfolgen entspre-
chend der gesetzlichen Eingriffsregelung gemalt § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 13
bis 18 BNatSchG. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz).

Eingriffsbilanz

Eine Beschreibung der mit dem Bebauungsplan Nr. F 29 verbundenen Eingriffe erfolgt in Kapitel
5. Die Eingriffsbilanz flir den Bebauungsplan Nr. F 29 erfolgt auf der Grundlage des Verfahrens
'Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW' (LANUV 2008) auf der
Grundlage der Biotoptypen. In der Bilanz werden die zur Vermeidung und zum Ausgleich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten MalRnahmen (vgl. Kapitel 5.2.3) berlcksichtigt.

Unabhangig von der Eingriffsregelung gelten fir die Waldflachen die Regelungen des BWaldG
resp. LForstG NRW zur Waldumwandlung und im Bereich des spateren Bebauungsplans die
Regelungen der Baumschutzsatzung.

BEWERTUNG AUSGANGSZUSTAND

Die Bewertung der Biotoptypen im Ausgangszustand erfolgt auf Basis der erfassten Biotoptypen
und ihrer Bewertung (vgl. Kapitel 4.3.2) nach den Vorgaben des Bewertungsverfahrens der LA-
NUV (2008).

Tabelle 5: Bewertung des Ausgangszustande BP Nr. F 29°
Ausgangszustand
Grund- Fliche Okologischer

Code |Biotoptyp wert A [m?] Flachenwert
Wald Geholze

6.3a Laubholzforst, LRT 70-90, geringes bis mittleres BH 6 14.369 86.214
Laubholzforst, LRT 70-90, geringes bis mittleres BH,

6.3b einzelnes Altholz 7 1.402 9.814

71 Geblische, nicht LRT 3 3.651 10.953

7.2a Baumhecke, LRT 5 287 1.435

7.2b Gebisch, LRT 4 297 1.188

7.3a Einzelbaum, nicht LRT, Stangenholz 3 118 354
Einzelbaum, Baumgruppe, nicht LRT, geringes bis

7.3b mittleres BH 4 303 1.212

7.3c Einzelbaum, nicht LRT, starkes BH 5 50 250
Einzelbaum, Baumgruppe, Baumreihe, LRT, gerin-

7.4a ges bis mittleres BH 5 1.386 6.930
Einzelbaum, Baumgruppe, Baumreihe, LRT, Stan-

7.4b genholz 4 433 1.732

6 Die Flachenermittiung erfolgt mit dem Programm ArcGisPro, wobei die Einzelflachen gerundet wurden. Hierdurch
erklaren sich geringfiigige Abweichungen bei den ermittelten Flachengrofien.
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Ausgangszustand

Grund- Fliche Okologischer
Code |Biotoptyp wert A [m?] Flachenwert
Acker, Garten, Sdume
22 Straflenbegleitgrin ohne Gehdlze 2 1.407 2.814
2.3 Straenbegleitgriin mit Gehdlzen 4 547 2.188
2.4 Wegraine, Sdume 3 2.581 7.743
3.1 Acker, intensiv genutzt 2 32.186 64.372
4.3 Ziergarten mit einzelnen Ziergehdlzen 2 262 524
Brachen
5.1 Brachen, Uberw. ohne Geholze 4 598 2.392
5.1b Brachen, gerodet 4 2.779 11.116
Bebaute, versiegelte, teilversiegelte Fldchen
1.1a versiegelte Flache 0 24.337 0
1.1b Gebaude 0 5.280 0
1.3a Kiesflachen ohne Bewuchs 1 138 138
1.3b Schotterflachen, Brachen mit krautigem Bewuchs 3 26.802 80.406
Summe Ausgangszustand 119.213 291.775

BEWERTUNG PLANZUSTAND

Die Bewertung des Planzustandes mit dem Grundwert P erfolgt nach den Vorgaben des Bewer-
tungsverfahrens fir die gemafly den Festsetzungen des Bebauungsplanes neu anzulegenden
bzw. zu optimierenden Biotoptypen (vgl. hierzu Kapitel 5.2.3). Der Grundwert P stellt den mdgli-
chen Wert eines Biotoptyps 30 Jahre nach Neuanlage oder Optimierung dar.

Die Bewertung der innerhalb des Gewerbegebietes oder innerhalb der Grinflachen neu geschaf-
fenen Geholzstrukturen werden unter der Annahme, dass eine Aufforstung mit standortgerechten
Geholzen erfolgt, als Biotoptyp Code 7.2 mit 5 Punkten bewertet. Eine Abwertung auf 4 Punkte
erfolgt unterhalb der Hochspannungsfreileitungen, weil die Gehdlze hier in ihrer Hohenentwick-
lung einschrankt sind.

Die sonstigen nicht bebau- oder versiegelbaren Freiflachen innerhalb der Gewerbegebiete wer-
den als Biotoptyp Code 4.5, unter der Annahme, dass sie vollstandig mit Rasen, Stauden oder
Bodendeckern begrint werden, mit 2 Punkten bewertet. Die Ermittlung des Anteils der nicht be-
bau- oder versiegelbaren Freiflachen erfolgt auf Basis der GRZ (20 % bei GRZ 0,8 bei nicht zu-
lassiger Uberschreitung).

Eine Bewertung als straltenbegleitende Gehdlzpflanzungen (Code 2.3) mit einem Grundwert P
von 4 Punkten erfolgt fir die mit Gehdlzen bepflanzten privaten Grinflachen entlang der Buch-
holzer Stral’e. Weil innerhalb der Flachen M3 Regenversickerungsanlagen auf einem Flachen-
anteil von 10% zulassig sind, werden diese Flachenanteile als Strallenbegleitgriin ohne Gehdlze
mit einem Grundwert P von 2 Punkten bewertet.

Der verschmalerte Gehdlzstreifen entlang der Gurather Strale, in dem die Bestandsgeholze wei-
testgehend erhalten bzw. wiederhergestellt werden sollen, wird mit einem Grundwert P von 5
Punkten bewertet.
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Tabelle 6: Bewertung des geplanten Zustandes des BP Nr. F 29
Planzustand
Grund- Flache Okologischer

Code Biotoptyp wert P [m?] Flachenwert
Gewerbegebiet GE1, GE2, GE3a/b mit GRZ 0,8

1.1 Bebaubare und versiegelbare Flachen (80%) 0,0 80.260 0
Anlage eines Waldrandes als Pufferzone zum an-

7.2 grenzenden Wald (vgl. M5) 50 257 1.285
Anlage eines Waldrandes als Pufferzone zum an-
grenzenden Wald im Bereich der Freileitungen

7.2 (vgl. M1, M2) 40" 1.063 4.252
Sukzessionsflache zum Schutz der Teiche im Be-

5.1 reich der Freileitungen (vgl. M6) 4,0 509 2.036

23 StralRenbegleitgrin mit Strauchern (vgl.M7) 4,0 230 920
Rasen, Staudenrabatten Bodendecker (sonstige

4.5 begriinte Freiflichen im Gewerbegebiet) 20 18.005 36.010
Gewerbegebiet GE3c ohne GRZ
Bebaubare und versiegelbare Flachen (80%) 0,0 6.386 0
Rasen, Staudenrabatten, Bodendecker im GE 2,0 1.596 3.193
(sonstige begrinte Freiflachen im Gewerbege-
biet)

Erhalt oder Wiederherstellung der Béschungsge-

7.2 holze an der Glrather Stral3e (vgl. M4) 50 1.847 9.235
Strallenbegleitgriin mit Strauchern, Kleinbdumen

2.3 (M1, M2) bzw. mit Baumen (vgl. M3) 4,0 6.294 25.176
StralRenbegleitgriin ohne Gehdlze (10% der Fla-

2,2 chen M3) 2,0 533 1.066
Verkehrsflachen

1.1 Offentliche Verkehrsflache mit besonderer 0,0 769 0
Zweckbestimmung, Geh- und Radweg

1.1 Private Verkehrsflache 0,0 1.463 0
Summe Planzustand 119.212 83.173

7 Abwertung auf 4 Punkte aufgrund der Hoheneinschrankungen durch die Hochspannungsfreileitungen

BR

37



LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG ZUM BP NR. F 29 'GEWERBEGEBIET BUCHHOLZER STRARE'

BILANZ

Das Ergebnis der Eingriffsbilanz zeigt, dass bei der Realisierung der Planung unter Bertcksichti-
gung der empfohlenen MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs ein 6kologisches Wertde-
fizit von -208.602 Punkten (Verfahren LANUV 2008) verbleibt, welches auf3erhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden muss.

Planwert - Ausgangwert = okologisches Wertdefizit

83.173 - 291.775 = -208.602

5.4 Integration in den Bebauungsplan

Die Malinahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zur Griingestaltung im Plangebiet sind,
soweit sie in der Eingriffsbilanz bertcksichtigt wurden, als Festsetzungen oder als festsetzungs-
gleiche MaRnahme zu sichern’®.

Eine dingliche Sicherung ist auch fur die in Kapitel 5.5 beschriebenen Ausgleichsmal3nahmen,
die aufderhalb des Plangebietes umzusetzen sind, erforderlich.

Die Umsetzung der dariiberhinausgehenden Vermeidungsmalnahmen (z. B. Vermeidungsmalf}-
nahmen zum Bodenschutz, Vermeidungsmaflnahmen zum Artenschutz) sowie die notwendigen
Unterhaltungs- und Pflegemalnahmen sind als Hinweis flr die Baugenehmigung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Eine Absicherung der Malinahmen auch unter Berlcksichtigung der dauerhaften Unterhaltung
erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

5.5 AusgleichsmaRnahmen auBBerhalb des Plangebietes

5.5.1 Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB

Das Ergebnis der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanz zeigt, dass bei der Realisierung der Pla-
nung unter Berucksichtigung der empfohlenen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs ein
okologisches Wertdefizit von -208.602 Punkten (Verfahren LANUV 2008) verbleibt, welches
aulierhalb des Plangebietes ausgeglichen werden muss.

Der plangebietsexterne Ausgleich soll multifunktional erfolgen (Eingriffsregelung und Waldaus-
gleich). Die nérdlich des Geltungsbereichs und westlich des Kraftwerks gelegene Soodkippe und
die Sportflachen nérdlich des Geltungsbereichs wurden als mégliche geeignete Aufforstungsfla-
che identifiziert.

Bei der MaRnahmenplanung werden durch die Anlage von Waldrandern und Saumstrukturen zu-
gleich die Habitatanspriiche des Bluthanflings beriicksichtig und fir diese Art MalRnahmen ergrif-
fen.

Es werden die folgenden Ausgleichsmalinahmen umgesetzt:

18 vgl. OVG NRW, 7 D 10/20.NE vom 30.03.2022
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BESCHREIBUNG DER KOMPENSATIONSFLACHE UND BIOTOPTYPEN

Die Lage der Kompensationsflachen ist Abbildung 8 und Abbildung 9 zu entnehmen. Sie befindet
sich in Grevenbroich auf Flurstiick 402 und 431 tlw., Flur 42, Gemarkung Neurath. Westlich sowie
nordlich des Vorhabenbereichs.

Gegenwartig wird die westliche Flache vollstandig als Sport- und Parkplatzflache genutzt. Dem-
nach ist einem Teil der Flache der Biotoptyp 4.5 (,Intensivrasen Sportanlage®) mit einem Bio-
topwert von 2 sowie der Biotoptyp 1.1 ("versiegelte Flache" fir Tennisplatz, Wege und Asphalt)
mit einem Biotopwert von 0 gemall LANUV (2008) zuzuweisen.

= Legende
"= Bebauungsplan F29 Ausgleichsflache

[ ] Aufforstungsfliche Sportplatze 1,4 ha

y == RWE
4 Schlering

0 50 100 m

Abbildung 8 Westlich gelegene, externe Ausgleichsfldchen (Sport- und Parkplatzfléche)
Quelle: RWE, Oktober 2023

Die nordlich gelegene Flache befindet sich auf der Soodkippe und wird gegenwartig landwirt-
schaftlich genutzt. Somit liegt auf dieser Flache der Biotoptyp 3.1 ("Acker intensiv") mit einem
Biotopwert von 2 vor. Zur Kompensation des vorhabenbedingten Eingriffs soll auf beiden Flachen
eine Aufforstung mit lebensraumtypischen Gehdlzen stattfinden. Auf der nérdlich gelegenen Fla-
che ist zudem eine Waldrandgestaltung entlang der Flanke zur Hochspannungsfreileitung vorge-
sehen.
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Legende
Bebauungsplan F29 Ausgleichsflache
Aufforstungsfliche 3,3 ha

[ ] Aufforstungsfliche Waldrand 0,23 ha
" Aufforstungsfléiche Saum/Straucher 860 m2

s RWE
Schilering

0 50 100 m

Abbildung 9 Nérdlich gelegene, externe Ausgleichsflachen (Soodkippe)
Quelle: RWE, Oktober 2023

Als Zielbiotoptypen sind zum einen Wald mit lebensraumtypischen Gehdlzen aus geringem bis
mittlerem Baumholz anzusetzen (Biotoptypgruppe 6.4) gemal LANUV 2008). Fur den Waldrand
findet eine Entwicklung des Biotoptyps Gebisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
statt (Biotoptypengruppe 7.2). In der 15 m breiten Traufzone des Waldrandes sind Baumarten 2.
Ordnung zur Anpflanzung vorgesehen. Die sich daran anschlieRende 5 m breite Strauchzone
sieht eine Pflanzung standortgerechter heimischer Straucher vor.

EINGRIFFS- /| AUSGLEICHSBILANZIERUNG

In der folgenden Tabelle 7 ist die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung dargestellt. Dort sind die
Biotoptypen, deren Bewertungen und Einzelflachenwerte sowie die Gesamtflachenwerte fiir den
Vorhabenbereich und die Kompensationsflache sowohl im Ausgangs- als auch im MalRnahmen-
zustand gelistet.

Die Bilanzierung ergibt, dass durch das Vorhaben des Bebauungsplans F29 ein Wertdefizit von
-208.602 6kologischen Werteinheiten (OWE) entsteht und durch die KompensationsmaRnah-
men +210.000 OWE generiert werden konnen. Uber die Differenzbildung ergibt sich somit ein
Eingriffs- / Ausgleichbilanz von +1.398 OWE. Das heif3t die Kompensationsmafinahmen sind ge-
eignet den Eingriff vollumfénglich zu kompensieren.
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Tabelle 7: Bilanzierung der externen Ausgleichsfldchen
Quelle: RWE 2023

Sport- und Parkplatzflache

Ausgangszustand

Grundwert Flache Okologischer
Code Biotoptyp A [m?] Flachenwert
4.5 Intensivrasen Sportanlage 2 9.600 19.200
1.1 versiegelte Flache 0 4.400 0

(Tennisplatz, Wege, Asphalt)

Summe Ausgangszustand 19.200
Planzustand

Grundwert Fliche Okologischer
Code Biotoptyp P [m?] Flachenwert
6.4 Wald 6 14.000 84.000
Summe Planzustand 84.000
Okologische Aufwertung ( = Planwert - Ausgangswert) + 64.800
Ausgangszustand

Grundwert Flache Okologischer
Code Biotoptyp A [m?] Flachenwert
3.1 Acker intensiv 2 36.515 73.030
Summe Ausgangszustand 73.030
Planzustand

Grundwert Flache Okologischer
Code Biotoptyp P [m?] Flachenwert
6.4 Wald (LRT 90 — 100) 6 33.310 199.860
6.4 Waldrand (LRT 90 — 100) 6 2.345 14.070
7.2 Geblsch/Strauchgruppe 5 860 4.300
Summe Planzustand 218.230
Okologische Aufwertung ( = Planwert - Ausgangswert) + 145.200

5.5.2 Forstliche Kompensation

Unabhangig von der Eingriffsregelung gelten fiir die Umwandlung von Waldflachen die Regelun-
gen des BWaldG resp. LForstG NRW zur Waldumwandlung. Fir das Vorhaben ist eine Waldum-
wandlung erforderlich. Gemal § 39 LFoG (zu § 9 BWaldG) ist die Waldumwandlung mit forst-
rechtlichen Ausgleichsverpflichtungen verbunden.
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Die im Rahmen der naturschutzfachlichen Kompensation vorgesehene Aufforstung von ca. 5 ha
kann gleichermalen fir den zu leistenden forstlichen Ausgleich herangezogen werden (vgl. Ta-
belle 7). Mit der Umsetzung des Bebauungsplans geht eine Inanspruchnahme von rd. 1,5 ha
Waldflache einher.

Mit der im Rahmen der Eingriffsregelung vorgesehenen Aufforstung der Sportplatzflachen sowie
eines Teilbereichs des Soodkippe in einer GréRenordnung von rd. 5 ha kénnen die forstrechtli-
chen Ausgleichsverpflichtungen fiir einen Waldverlust von rd. 1,5 ha im Rahmen eines multifunk-
tionalen Ausgleichs vollumfanglich kompensiert werden.
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