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1 Anlass und Ziele der Planung

Der Rat der Stadt Grevenbroich fasste am 13.12.2018 den schulpolitischen Grundsatzbe-
schluss zur Errichtung einer dritten Gesamtschule im Stadtgebiet. Dieser Beschluss wurde im
Folgenden mit der Bezirksregierung Dusseldorf als Schulaufsichtsbehérde abgestimmt. Im
Rahmen einer Elternbefragung, die im Dezember 2021 ausgewertet wurde, erging das klare
Votum zur Errichtung einer dritten Gesamtschule.

Mit der Realisierung der Gesamtschule wird ein Anstieg der Schilerzahlen erwartet. Hierzu
wurde durch das Blro berger architekten gmbh eine Machbarkeitsstudie erstellt. Ein erster
Planentwurf flr ein mégliches Raumkonzept wurde in der Schulausschusssitzung vom
26.06.2019 durch das Architekturbiro vorgestellt. Die Studie basiert auf den Schilerzahlen
und Raumbedarfsanalyse des Beratungsburo Garbe & Lexis. Der Schulausschuss hat in der
Folge diese Machbarkeitsstudie begrifit. Diese bildet die Grundlage fur die frihzeitige Betei-
ligung.

Grundséatzlich sieht die Machbarkeitsstudie eine Erweiterung der Schule durch mehrere Neu-
bauten vor. Nachfolgende Konzeptzeichnung gibt eine Ubersicht zum Ergebnis zur Machbar-
keitsstudie.
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Abbildung 1: Machbarkeitsstudie zur Erweiterung der Gesamtschule, ohne MaRstab, Quelle: Stadtbetriebe Grevenbroich (SBG)
auf Grundlage der Planungen von berger architekten gmbh.
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Im Bereich der bestehenden Pausenhofflachen sollen drei neue Gebaude entstehen die v.a.
als Fach- und Verwaltungsraume genutzt werden sollen. Auf den Flachen des sudlich angren-
zenden Bolzplatzes sind ein Mehrzweckgebaude (u.a. Mensa, Bibliothek, Ganztagsbereich,
Mehrzweckraume) sowie eine Dreifachsporthalle vorgesehen. Wesentlicher Bestandteil des
Bebauungsplans ist weiterhin der Erhalt des direkt am Heyerweg gelegenen Kinderspielplat-
zes, der zukUlnftig die Funktion als 6ffentlicher Spielplatz einnehmen und wahrend der Schul-
zeiten als Pausenhof dienen soll.

Aufgrund der Zunahme an Schilern ist eine grundlegende Neuordnung des Schilerverkehrs
im Umfeld der Schule notwendig. Die derzeitige Situation mit der Mischung aus Elterntaxis und
Schulbussen bedarf einer Optimierung. Daher ist auf dem angrenzenden Flurstick 1177 eine
Buswendeschleife einzurichten, die die Trennung von Elterntaxis und Busverkehr ermoglichen
und zur allgemeinen Sicherheit beim Ein- und Aussteigen beitragen soll. Im Bereich der Wen-
deschleife sollen Teile der Lehrerstellplatze untergebracht werden. Zudem dient diese als Zu-
fahrt fir die auf dem Schulgrundstick befindlichen weiteren Stellplatze fur Lehrer und Schiler.

Planungsziele:
Grundlage der bisherigen Planungen zur Erweiterung der Diedrich-Uhlhorn-Realschule zu ei-

ner Gesamtschule stellt die Machbarkeitsstudie des Blro berger architekten gmbh dar. Der

Bebauungsplan Nr. W 55 ,Gesamtschule am Heyerweg* dient der planungsrechtlichen Siche-

rung der mit der geplanten Erweiterung verbundenen Baumaflinahmen. Zusammenfassend

sind mit der Bauleitplanung nachfolgende Ziele verbunden:

— Schaffung von Erweiterungsbauten fir Fach- und Verwaltungsraume

— Errichtung eines Mehrzweckgebaudes (u.a. mit integrierter Mensa, Bibliothek und Ganz-
tagsbereich sowie einer Dreifachsporthalle

— Erhalt des am Heyerweg gelegenen offentlichen Spielplatzes bei gleichzeitiger Funktion als
Pausenhof wahrend den Schulzeiten

— Neuordnung des Schiler- und Besucherverkehrs im Umfeld der Schule (u.a. Errichtung
einer Buswendeanlage im sidwestlichen Teil des Plangebiets)

— Bestandssicherung der im Bereich des Spielplatzes vorhandenen Baumbestéande sowie
weiterer Gehdlzbestéande im Plangebiet.

— Beitrag zu einer klimasensiblen Stadtentwicklung durch die Anlage von Dachbegriindung
im Bereich geplanter Neubauten.

2 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. W 55 ,Gesamtschule am Heyerweg“ wird im Vollverfahren aufgestellt.
Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist demnach die Durchflihrung einer Umweltprifung
erforderlich. Nach § 2a BauGB sind die Ergebnisse der Umweltprufung in einem Umweltbericht
festzuhalten. Dieser stellt einen gesonderten Teil dieser Begriindung dar.

Am 31.03.2022 hat der Rat der Stadt Grevenbroich den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. W 55 gefasst. Die freizeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum
19.04.2022 bis 03.05.2022. Der nachste Verfahrensschritt stellt die frihzeitige Behérdenbetei-
ligung gem. § 4 (1) BauGB dar.
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gem. § 8 (3) BauGB die 31. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Gesamtschule am Heyerweg®. Eine Genehmigung gem. § 6 BauGB
seitens der héheren Verwaltungsbehdrde (Bezirksregierung Dusseldorf) liegt mit Schreiben
vom 15.08.2023 vor.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. W 55 umfasst eine Grolde von rd. 3,4 ha und
liegt im Ortsteil Wevelinghoven. Bestandteil des Planbereichs ist der Schulkomplex der beste-
henden Diedrich-Uhlhorn Realschule einschlie3lich des angrenzenden Kinderspielplatzes so-
wie sudwestlich angrenzender Landwirtschaftsflachen. Der Planbereich wird gebildet durch
das Flurstiick 1263 (Gemarkung Wevelinghoven, Flur 12) und Teile der Flurstiicke 102, 291,
578, 1177, 1770 (Gemarkung Wevelinghoven, Flur 12). Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden. Das Plangebiet wird im Nord-
westen durch den Heyerweg und im Nordosten durch riickwartige Wohnbebauung am Heyer-
winkel begrenzt. In stidostlicher Richtung tangiert die Landesstralle L 361 das Vorhabengebiet
und im Sudwesten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich, ohne MafRstab, Quelle: Stadt Grevenbroich auf Basis der Deutschen Grundkarte



ENTWURF DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W 55 ,, GESAMTSCHULE AM HEYERWEG"

4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Landeribergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Die Verordnung tber die Raumordnung im Bund flr einen landertbergreifenden Hochwasser-
schutz vom 19. August 2021 (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz - BRPH, Bundes-
gesetzblatt Nr. 57 vom 25.08.2021) umfasst Ziele der Raumordnung gem. § 3 (1) Nr. 2 ROG
und Grundsétze der Raumordnung gem. § 3 (1) Nr. 3 ROG. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit
werden hier nur die einschlagigen Ziele und Grundsatze benannt. Die vorliegende Bauleitpla-
nung ist jedoch auch mit den nicht explizit aufgeflihrten Zielen und Grundsatzen des BRPH
vereinbar.

Ziel 1.1.1 BRPH Risikoprifung

Nach Ziel 1.1.1 des BRPH sind ,bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen [...] die
Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei dffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu
priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwin-
digkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der ein-
zelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzube-
Ziehen.“

Der vorliegende Bebauungsplans Nr. W 55 liegt nicht innerhalb eines im Regionalplan festge-
legten Uberschwemmungsbereichs oder in unmittelbarer raumlicher Nahe an einen solchen.
Gemafhl dem Auskunftssystem ELWAS-WEB! liegt der Planbereich zudem nicht innerhalb ei-
nes Risikogebiets nach § 73 WHG oder in deren Nahe. Fiur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans besteht somit kein Hochwasserrisiko durch Flusshochwasser. Korrespondierend
dazu ist das Plangebiet auch nicht von den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
des Teileinzugsgebiets der Erft? betroffen.

Der Stadt Grevenbroich liegt erganzend zur Starkregenhinweiskarte fur NRW eine lokale
Starkregengefahrenkarte der Gesellschaft fiir Wirtschaftsdienste® vor. Diese weist Betroffen-
heit auf. Bei seltenen Starkregenereignissen (Wiederkehrintervall 100 Jahre) sind Frei- und
Schulhofflachen von bis zu 0,5 m Wassertiefe betroffen. Mit Ausnahme der Spielplatzflache
(0,5 m/s) handelt es sich topographiebedingt grof3tenteils um stehende Gewasser ohne Fliel3-
geschwindigkeiten. Im Bereich der geplanten Buswendeschleife im Slidwesten des Plange-
biets liegen ebenfalls Wassertiefen von bis zu 0,5 m vor. Das Wasser flief3t hier mit rd. 0,5 m/s
in sidoéstlicher Richtung. Den Tiefpunkt bildet die angrenzende L361, auf die das Wasser im
Starkregenfall zuflie3t. Bei extremen Starkregenereignissen (90mm/m?/h) verstarkt sich die
flachenmaRige Betroffenheit im Vergleich zu den seltenen Niederschlagsereignissen. Die
Wasserhdhen liegen ebenfalls bei bis zu 0,5 m (FlieRgeschwindigkeiten mit 0,5 m/s). Im Be-
bauungsplan ergeht ein Hinweis zur Starkregengefahrdung. Planer und Bauherren werden
zudem auf die Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 (2)
Wasserhaushaltsgesetz WHG) aufmerksam gemacht. Ein Verstol3 gegen Ziel I.1.1 des BRPH
liegt nicht vor.

"MULNV (2023a): Fachinformationssystem ELWAS. Abgerufen unter: https://www.elwasweb.nrw.de

2 MULNYV (2023b): Flussgebiete NRW: Gefahren- und Risikokarten TEZG Erft. Abgerufen unter: https://www.flussge-
biete.nrw.de/gefahren-und-risikokarten-tezg-erft-594529

3 GWD (2023): Starkregengefahrenkarte: Abgerufen unter: https://gwd-grevenbroich.de/
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Ziel 1.2.1 Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewasser oder Starkregen sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten vorausschauend zu prifen.
Von Bedeutung fur die beplante Flache ist die Zunahme von extremen Wetterereignissen wie
Starkregen oder Durreperioden, die aus allgemeinen wissenschaftlichen Veréffentlichungen
bekannt sind. Konkretere Daten zu Auswirkungen des Klimawandels liegen fir den Geltungs-
bereich nicht vor.

Ziel 11.1.3 BRPH Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen erhalten

Nach Ziel 11.1.3 sind ,bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Einzugsgebieten
nach § 3 Nummer 13 WHG [...] das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhalte-
vermdégen des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten (iber das Wasserhal-
tevermégen des Bodens bei Offentlichen Stellen verfiigbar sind, zu erhalten.“ Gemal Boden-
karte 1:50.000 Nordrhein-Westfalen* befinden sich im Plangebiet keine Béden mit Wasser-
speicher im 2-Meter-Raum vor (mit hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kihlungs-
funktion).

4.2 Regionalplanung
Das Plangebiet ist im Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf vom Juli 2018 als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

4.3 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich ist der Bereich des Plan-
gebiets, der die Schulgebaude umfasst als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” dargestellt. Die sudwestlich angrenzenden naturrdaumlich gepragten Areale
(Spiel- und Bolzplatz) sind als Grunflache mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt.
Da der Bebauungsplan eine Erweiterung der baulichen Strukturen vorsieht, ist das Entwick-
lungsgebot einschlagig. Aus diesem Grund erfolgt die 31. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren. Der Anderungsbereich umfasst jedoch nur das Flurstiick 1263 (Ge-
markung Welevelinghoven, Flur 12) und sieht die Darstellung von Flachen fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ vor. Der Bereich der geplanten Buswendeanlage ist
nicht von der Flachennutzungsplananderung umfasst, da der Flachennutzungsplan hier Wohn-
bauflachen darstellt. Eine Genehmigung gem. § 6 BauGB seitens der hoheren Verwaltungs-
behdrde (Bezirksregierung Dusseldorf) liegt mit Schreiben vom 15.08.2023 vor.

4.4 FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete

Das koharente Netz NATURA 2000 umfasst Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) und europaische Vogelschutzgebiete. Eine Betroffenheit dieser Gebiete liegt nach
Auskunft des Geoportals NRWS nicht vor. Das nachst gelegenste FFH-Gebiet ,Knechtstedener

4 Geologischer Dienstes NRW (2023): Bodenkarte 1:50.000. Abgerufen unter: https://www.geoportal.nrw/fachkategorien
5 LANUV (2023b): Biotopkataster NRW. Abgerufen unter: http:/bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk
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Wald mit Chorbusch“ (DE-4806-303) befindet sich in rd. 7,5 km Entfernung. Eine erhebliche
Beeintrachtigung dieses Gebiets durch die vorliegende Planung ist nicht zu erwarten. Im Stadt-
gebiet von Grevenbroich existieren keine Vogelschutzgebiete.

4.5 Landschaftsplan
Der stidwestlich Teil des Vorhabenbereichs liegt im Landschaftsplan ,Rhein-Kreis Neuss, Teil-
abschnitt VI, Grevenbroich / Rommerskirchen“®.

2%yden
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan des Rhein-Kreis Neuss, Teilabschnitt VI — RKN

Fir den Bereich der geplanten Buswendeschleife formuliert dieser das Entwicklungsziel ,An-
reicherung einer im ganzen erhaltungswuirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen®. Die derzeitige Ackernutzung weist eine mo-
nostrukturelle Nutzung vor. Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft sind
nicht vorhanden. Die Dimension der zu errichtenden Buswendeanlage ist bezogen auf den zu
schiutzenden Landschaftsraum von untergeordneter Bedeutung und befindet sich direkt an-
grenzend zu bestehenden sowie geplanten Siedlungs- und ErschlieRungsflachen. Die mit dem
Entwicklungsziel verbundenen Zielsetzungen (u.a. Vernetzung naturnaher Entwicklungs-
raume, Sicherung der gliedernden und belebenden Landschaftselemente) sind durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt.

5 RHEIN-KREIS-NEUSS (2016): Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss Teilabschnitt VI — Grevenbroich / Rommerskirchen.
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4.6 Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Konkrete Hinweise auf die Exis-
tenz von Bodendenkmalern liegen fiir das Plangebiet derzeit nicht vor.

4.7 Bestehendes Planungsrecht

Fur den Bereich der bestehenden Realschule gilt der Bebauungsplan Nr. W 1a ,Zwischen
Zehntstralle und Oberstralie” (rechtskraftig seit 1969), der aufgrund seiner Festsetzungen ei-
nen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 (1) BauGB darstellt. Die Schulflachen liegen in
der Teilflachennummer 28, der fur die Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit bis zu
zweigeschossiger Bauweise festsetzt. Die Bebauung ist nur fur schulische Zwecke der Stadt-
gemeinde zuldssig. Vorbehaltsflachen fur Schulerweiterung sind im Bereich des heutigen
Spielplatzes textlich markiert. Die GRZ belauft sich auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf
0,6. Die Gebaudekdrper sind durch Baugrenzen definiert. Gemaf Festsetzung sind alle nicht
durch Baulinien oder Baugrenzen umschlossene Flachen von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Neben der Schule umfasst der Bebauungsplan auch die nordwestlich und norddstlich angren-
zenden Siedlungsbereiche um die Stral’en Heyerweg, Birkenstrale, Dechant-Kann-Stralie,
Am Rosenhaag, Pastor-Dehnert-Strale, Dr. Widmann-Stral’e, Hahnenpfadchen und Heyer-
winkel.
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Abbildung 4: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. W 1a ,Zwischen Zehntstrae und Oberstralle*

Die direkt zum Plangebiet angrenzenden Bereiche am Heyerweg sowie im Bereich Heyerwin-
kel sind als reines Wohngebiet (WR) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die umliegenden Er-
schlieBungsstralien sind als Verkehrsflachen (6ffentlich) festgesetzt. Der Bereich nordwestlich
zum Spielplatz am Heyerweg wurde im Zuge von zwei Anderungsverfahren (1976 und 1994)
Uberplant und ist als reines und allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

10
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Sudwestlich zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. W 55 grenzt der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. W 56 ,Am Heyerweg"“. Es handelt sich um den 3. Bauabschnitt,
der im Zuge des Rahmenplans Wevelinghoven Sud realisiert wird. Mit dem Bebauungsplan
wird der sudliche Ortsrand Wevelinghovens weiter in Richtung der L 361 ausgedehnt. Neben
Okologischen Ausgleichsflachen und einer zentralen Grinflache wird mit dem Bebauungsplan
eine wohnbauliche Entwicklung (WA) vorbereitet, die rd. 200 Wohneinheiten vorsieht. Im Wes-
ten zum Bebauungsplan Nr. W 55 grenzt weiterhin der Bebauungsplan Nr. W 24a ,Weveling-
hoven-Sud (Heyerweg)®, der seit 1998 rechtskraftig ist. Der Bebauungsplan umfasst die Wohn-
bereiche um die Strallen An der Sudschule, Birkenstral3e und Hulserweg und setzt allgemeine
Wohngebiete (WA) fest. Festgesetzt sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer GRZ von 0,4
bzw. 0,5. Nordlich angrenzend zur geplanten Buswendeschleife ist zudem eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten / Schule® festgesetzt. Die Flache ist seit
dem Jahr 2020 durch die Kita ,Gluckskinder” bebaut.

5 Beschreibung des Bestandes

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist baulich durch den Gebaudekomplex der Diedrich-Uhlhorn-Realschule, der
sich in unterschiedlichen und miteinander verbundenen Gebaudekoérpern in das umliegende
Areal einbettet. Die Gebaude sind ausgehend vom Heyerweg nach Siiden abgesetzt und stra-
Renseitig durch vorgelagerte Grun-, Stellplatz- und Pausenhofflachen gepragt. Die Bebauung
gestaltet sich zweigeschossig mit typischer Flachdachbauweise. Die Schule verfligt Uber eine
kleinere Sporthalle, die baulich mit den restlichen Schulgebduden verbunden ist.

Die Wohnbebauung der umliegenden Siedlungsbereiche ist Uberwiegend zweigeschossig
ausgebildet. Dreigeschossige Bebauung findet sich insbesondere entlang der Birkenstralle,
An der Kolpingschule und im Bereich Heyerwinkel / Hahnenpfadchen. Vorherrschende Bebau-
ungstypologien sind Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser. Die dominierende und das
Stadtbild pragende Dachform stellt das Satteldach dar. Der im Sudwesten angrenzende Be-
bauungsplan Nr. W 56 wird die 0.g. Typologien aufgreifen. Zusatzlich sind Bereiche mit Ge-
schosswohnungsbau geplant, die eine dichtere Bebauung ermdglichen und vornehmlich far
geférdertem Wohnungsbau vorgesehen sind.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Areal der Diedrich-Uhlhorn-Realschule ist Gber den Heyerweg sowie Uber die Stralze An
der Kolpingschule erschlossen. Uber diese bestehen eine Anbindung an die Zehntstrale/
L142 sowie die zentrale Ortsdurchfahrt Wevelinghovens (Oberstral3e, Poststrale, Grevenbroi-
cher StraRe). RegelmaRig verkehrende OPNV-Linien bedienen die Haltestellen entlang der
nordlichen Ortsdurchfahrt (HS Hulserweg, HS Hemmerdener Weg, HS Marktplatz). Der Schul-
busverkehr bedient tber die Linien 865, 869 und 879 die Haltestelle ,Wevelinghoven Real-
schule“ zur Morgen- und Mittagszeit (Schulbeginn bzw. —ende). Diese befindet sich am Zu-
gang zum Schulgeldnde am Heyerweg. Die Zufahrt der Busse zur Realschule verlauft gegen-
wartig entweder aus Richtung der Oberstralie Uber die Stralle An der Kolpingschule oder aus
Richtung der ZehntstralRe Uber die Birkenstralle. Da am Heyerweg keine Wendemadglichkeit
besteht, fahren die Schulbusse uber die Schleife ,Birkenstrafle“ und halten dann am Heyerweg
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in Fahrtrichtung Zehntstra3e. Daneben gibt es noch den Schilerspezialverkehr, der die Schu-
ler mittels Bus zum Schulsport in die Sporthalle Weimerstralle nach Kapellen befordert. Der
Transport der Schiler/innen zu/von dieser Sporthalle erfolgt tGiber den Tagesverlauf. Derzeit
finden acht Fahrten pro Woche statt. Da die Schilerzahl steigt, wird — bis zur Fertigstellung
der neuen Dreifachsporthalle im Plangebiet — der Bedarf kunftig steigen.

Die Erweiterung zu einer Gesamtschule und damit einhergehende steigende Schilerzahlen
werden zu einer Erhéhung der Bedarfe beim Schilerverkehr fiihren. Aufgrund der gegenwartig
bereits vorhandenen Problemlagen, was den Schilleran- und abfahrtsverkehr betrifft, ist ein
neues Verkehrskonzept im Umfeld der Gesamtschule notwendig. Detaillierte Ausfihrungen
hierzu erfolgen im Kapitel 6.2.

5.3 Umwelt

Das Plangebiet kann grundsatzlich in mehrere unterschiedlich genutzte Teilflachen unterglie-
dert werden. So ist der Bereich der bestehenden Schulgebaude und Auflienhofflachen baulich
Uberpragt. Hinter dem bestehenden Verwaltungsgebaude/Aula befindet sich zudem ein gro-
Rerer Ascheplatz. Der stidwestliche Teilbereich hingegen ist starker naturraumlich ausgebil-
det. Hier befindet sich eine Wiesenflache (Bolzplatz) und eine gréliere Spielplatzflache in Rich-
tung Heyerweg. Ein Teil der stdlichen Ackerparzelle ist ebenfalls im Plangebiet. Innerhalb des
Vorhabengebiets findet sich ein ausgepragter Laubbaumbestand. Die Spielplatzflache ist mit
Laubholzbestand alteren und mittleren Alters durchsetzt. In den Randbereichen und insbeson-
dere in Richtung der L 361 ist das Plangebiet stark eingegriint. An der stidwestlichen Abgren-
zung des Plangebiet zu den umliegenden Ackerflachen stockt eine dichtere Baumreihe aus
heimischen Laubhdlzern. Insgesamt fallen eine Vielzahl an Baumen innerhalb des Plangebiets
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Grevenbroich. Diese regelt den Schutz des Baumbe-
standes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und — mit Ausnahmen — im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen. Grundsatzlich sind gemall § 3 Baumschutzsatzung
Baume mit einem Stammumfang von min. 80 cm, gemessen in einer H6he von 100 cm Uber
dem Erdboden, geschitzt. Im Bereich der Schulhofflachen fand eine Erhebung der schitzens-
werten Baume statt. Hier fallen rd. 10 Baume unter die Baumschutzsatzung. Dies betrifft u.a.
eine grole Eiche im Bereich der Stellplatze am Heyerweg (Kronendurchmesser: 14 m), zwei
Platanen im noérdlichen Bereich des Schulhofs (Kronendurchmesser: 7 m bzw. 11 m), mehrere
Ahornbaume stralRenseitig zum Heyerweg sowie im ruckwartigen Bereich an der Sporthalle.
Dort befindet sich ein Ahornbaum mit besonders ortsbildpragender Wirkung (Kronendurch-
messer > 20m). Weitere schiitzenswerte Baume befinden sich an der nérdlichen Grenze zur
Wohnbebauung Heyerwinkel sowie drei Stuck im Bereich an der Bushaltestelle. Schutzens-
werte Baume sind zudem im sudlichen Teil des Plangebiets vorzufinden (u.a. Spielplatz am
Heyerweg). Eine Einzelbaumerfassung wurde hier jedoch nicht durchgefiihrt. Im Rahmen der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde fur diese Bereiche ein flachenbezogener Kom-
pensationsansatz gewahlt. Ziel der Planung ist der Erhalt moglichst vieler schutzenswerter
Baume im Bereich des Plangebiets. Hierbei muss eine Abwagung zwischen dem o&ffentlichen
Interesse der Erweiterung zur Gesamtschule und dem Erhalt schitzenswerter Baume erfol-
gen. Aufgrund der BaummafRnahmen werden daher nicht alle Baume erhalten bleiben kénnen.
Es sind entsprechend die Ausnahmen nach § 6 Baumschutzsatzung anzuwenden. Im Bebau-
ungsplan erfolgt zudem ein Hinweis auf die Baumschutzsatzung.
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Im Plangebiet liegt keine Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV”.

Im Zuge des Planverfahrens wurden Belange des Artenschutzes untersucht, um das Auslésen
moglicher Verbotstatbestande zu prifen. Eine erste Artenschutzpriifung (ASP I) aus dem Jahr
2021 kam zu dem Ergebnis, dass weitere faunistische Erhebung notwendig sind. Die darauf
aufbauende ASP Il konnte nachweisen, dass aus der Artengruppe der Fledermause mit dem
Abendsegler und der Zwergfledermaus nur zwei Arten im Untersuchungsgebiet vorhanden
sind. Diese besitzen dort jedoch keine Quartiere. Die Haselmaus konnte im Untersuchungs-
raum nicht nachgewiesen werden. Aus den 37 festgestellten Vogelarten sind lediglich acht
Arten als planungsrelevant einzustufen. Sechs dieser Arten nutzen den Untersuchungsraum
als Nahrungshabitat. Die Feldlerche und der Star sind im Umfeld des Plangebiets Brutvogel.
Innerhalb des Plangebiets besitzen nur nicht planungsrelevante Vogelarten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten. Um die unmittelbare Gefahrdung von Individuen und erhebliche Stérungen
auszuschlieen sind Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen vorzusehen (Zeitraum flr
Flachenbeanspruchung, Kontrolle vor Flacheninanspruchnahme, Minderung bau- und be-
triebsbedingter Lichtemissionen sowie allg. Minderung von Schallemissionen). Dadurch kén-
nen artenschutzrechtliche Betroffenheiten fir die im Plangebiet auftretenden Fledermaus- und
Vogelarten ausgeschlossen werden. Weitergehende funktionserhaltende Mallhahmen sind
nicht erforderlich.

5.4 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Der vorliegende Bebauungsplan dient der baulichen Erweiterung des bestehenden Schul-
standorts. Daflr erforderliche technische Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im umlie-
genden Bestand vorhanden. Anlagen der Trinkwasserversorgung sind ebenfalls im Bestand-
vorhanden.

5.5 Immissionen

Die Larmsituation des Plangebiets ist im Wesentlichen durch die Gerausche aus dem &ffentli-
chen Strallenverkehr der Ostlich verlaufenden L361 gepragt. Im Rahmen eines schalltechni-
schen Gutachtens (Buro Technische Akustik — TAC (2023)) zeigt sich, dass bei freier Schal-
lausbreitung sowohl tagstiber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur all-
gemeine Wohngebiete Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend des Ta-
geszeit zwischen 55 dB(A) und 71 dB(A). Aus diesem Grund sind MalRnahmen gegen die
Larmemissionen aus dem offentlichen Stralenverkehr erforderlich. Von einer relevanten Im-
missionsbelastung durch bestehendes Gewerbe im Umfeld des Plangebiets ist nicht auszuge-
hen.

Der Stadt Grevenbroich liegt eine Karte der Storfallbetriebe der Bezirksregierung Dusseldorf
vor®. Der storfallrelevante Betrieb Actega Rhenania GmbH liegt norddstlich im Ortsteil
Wevelinghoven. Das Plangebiet liegt auferhalb des angemessenen Sicherheitsabstands.
Weitere storfallrelevante Betriebsbereiche liegen sudlich im Gewerbegebiet Ost (GTP Schae-
fer GieRtechnische Produkte GmbH). Der planungsrelevante Achtungsabstand wird auch hier
eingehalten. Im Ergebnis liegen keine storfallrechtlichen Betroffenheiten vor.

7 LANUV (2023b): Biotopkataster NRW. Abgerufen unter: http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk
8 LANUV (2023a): KABAS -Kartografische Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen nach Stérfall-Verordnung.
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5.6 Grundwasser / Oberflachenwasser / Starkregen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachenge-
wasser, noch festgesetzte oder geplante Wasserschutzgebiete. Aufgrund der raumlichen Ent-
fernung zu FlieRgewassern finden sich im Plangebiet zudem keine festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 WHG i.V.m. § 83 LWG. Eine Betroffenheit durch ein Risiko-
gebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG liegt ebenfalls nicht®.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet im durch bergbauliche MalRnahmen bedingten
Grundwasserabsenkungsbereich liegt. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsge-
biet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers
auf das naturliche Niveau zu berlcksichtigen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen maéglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situ-
ationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
sténde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden. Der Bebauungsplan wird diesbezlglich einen Hinweis enthalten.

Auskunft Uber die Starkregensituation fur ein 100-jahriges Ereignis sowie fur seltene Ereig-
nisse (100-jahrliches Widerkehrintervall bzw. Niederschlagsmengen von 90mm/m?#h) gibt die
lokale Starkregengefahrenkarte der Gesellschaft fur Wirtschaftsdienste Grevenbroich mbH
(GWD)'™. So ist bei seltenen Starkregenereignissen mit Einstautiefen von bis zu 0,5 m in un-
terschiedlichen Teilbereichen des Plangebiets (Pausenhofflachen, Spielplatzanlage, stdliche
Ackerflachen im Bereich der geplanten Buswendeschleife) zu rechnen. Die FlieRgeschwindig-
keiten liegen bei 0,5 m/s. Im Bereich der geplanten Buswendeschleife besteht ein Starkregen-
abfluss in Richtung Sudosten zur L 361. Nennenswerte Oberflachenabflisse bestehen zudem
im Bereich topographischer Senken am vorhandenen Spielplatz. Bei extremen Starkregener-
eignissen verstarkt sich die flachenmafige Betroffenheit im Vergleich zu den seltenen Nieder-
schlagsereignissen. So sind insbesondere groRere Flachen auf den vorgelagerten Pausenhof
und Stellplatzflachen in Richtung Heyerweg von Oberflachenwasser betroffen. Die Wasserho-
hen betragen bis zu 0,5 m bei FlieRgeschwindigkeiten von 0,5 m/s.

Im Bebauungsplan ergeht ein Hinweis zur Starkregengeféahrdung. Planer und Bauherren wer-
den werde zudem auf die Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduk-
tion (§ 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz WHG) aufmerksam gemacht.

9MULNYV (2023a): Fachinformationssystem ELWAS. Abgerufen unter: https://www.elwasweb.nrw.de
© GWD (2023): Starkregengefahrenkarte: Abgerufen https://gwd-grevenbroich.de/
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5.7 Boden und Altlasten

Das Plangebiet ist durch die Bestandsnutzung der Realschule insbesondere im ndrdlichen
Bereich vorgepragt. Gemal Auskunft aus der Bodenkarte Nordrhein-Westfalen des Geologi-
schen Dienstes NRW'"" liegen im Plangebiet Parabraunerden vor. Es handelt sich um einen
tonig-schluffigen Bodentyp. Insgesamt ist die Parabraunerde ein im Stadtgebiet weit verbrei-
teter Bodentyp aus primar kalkhaltigem Lockergestein. Die Bewertung der Schutzwurdigkeit
zeigt, dass es sich um fruchtbare Bdéden mit sehr hoher Funktionserflillung handelt, die eine
Regelungs- und Pufferfunktion einnehmen und Uber eine natirliche Bodenfruchtbarkeit verfi-
gen. Aus diesem Grund waren unter strenger Betrachtung der Schutzwurdigkeit der Boden
Neuplanungen im Stadtgebiet nur sehr eingeschrankt méglich. Die dem Bebauungsplan zu-
grundeliegende Machbarkeitsanalyse sieht eine Neuversiegelung insbesondere im Bereich
des bestehenden Bolzplatzes (geplante Dreifachsporthalle) sowie im rickwartigen Bereich in
Richtung der L 361 (Stellplatzanlage) vor. Weitere ergdnzende Bauten (Fach- und Verwal-
tungsraume) sind Gberwiegend auf bereits versiegelten Flachen des bestehenden Pausenhofs
vorgesehen. Die am Heyerweg vorhandene Grinflache mit Spielplatz soll erhalten bleiben und
in Teilen als Pausenhofflache mitgenutzt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Neuversiegelung auf Teilflachen stattfin-
den und damit die Funktionserfullung der vorhandenen Bdden teilweise eingeschrankt. Dies
erfolgt jedoch in einem vertretbaren Ausmalf3. Im Bebauungsplan erfolgt zudem ein Hinweis
zur Bodenversiegelung, dass Bodenversiegelungen auf das notwendigste Mal} zu beschran-
ken sind. Weiterhin sind VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

Im Bereich der zum Heyerweg gelegenen Grunflache/Spielplatz findet sich eine Altablagerung
(Gr-0361,00). Dabei handelt sich um eine Aufschittung, die in mehrere Teilbereiche unterglie-
dert ist. Eine Untersuchung aus dem Jahr 2014 ergab eine 1,8 — 3,0 m machtige Auffullung.
Diese besteht aus Erdaushub partiell mit geringen Beimengen an Fremdstoffen (Beton, Schla-
cke). Die Vorsorge- und Prifwerte gemafl BBodSchV fir eine direkte Schadstoffaufnahme far
Kinderspielflachen werden deutlich unterschritten. Nach Auskunft der Unteren Bodenschutz-
behdrde gehen aufgrund des geringen Schadstoffgehalts keine Gefahr fir den Menschen und
die Umwelt aus. Im Bebauungsplan erfolgt eine Kennzeichnung der entsprechenden Flachen.

5.8 Kampfmittel
Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln liegen gegenwartig keine abschlieRenden Infor-
mationen vor. Entsprechende Ergebnisse werden im Zuge des Planverfahrens erganzt.

5.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet gliedert sich in Teilrdume, die hinsichtlich Versiegelungsgrad und naturrdum-
licher Gestaltung unterschiedlich ausgepragt sind. So ist der Grofteil der noérdlich im Plange-
biet vorhandenen Flachen durch die baulichen Anlagen der bestehenden Diedrich-Uhlhorn-
Realschule sowie der umgebenden Auflenanlagen (Pausenhofflache, Stellplatzanlage fir

" GEOLOGISCHER DIENST NRW (2023): Bodenkarte 1:50.000. Abgerufen unter: https://www.geoportal.nrw/fachkategorien
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Lehrkrafte usw.) gepragt. Jedoch stocken auch im Bereich der versiegelten Flachen in Baum-
scheiben einige teils altere Laubbdume. Diese haben eine positive kleinklimatische Wirkung
und férdern die Durchgriinung der ansonsten stark versiegelten Aulienbereiche. Der sidwest-
liche Abschnitt des Plangebiets ist naturrdumlich gepragt (u.a. Spielplatzanlage am Heyerweg,
Rasenflachen) und gerade in den Randbereichen stark bewachsen. Gemal dem Klimaatlas
NRW z&hlt ein GroRteil des Plangebiets noch zum Vorstadtklimatop, die einen Ubergang
zwischen den Klimaten bebauter Flachen und denen des Freilandes darstellen. Ausnahmen
im Plangebiet bilden die derzeitig als Acker genutzten Flachen im sudlichen Teil (Freiland-
klima) sowie der dichtere Gehdlzbestand im Ubergang zur L 361 (Waldklima). Freilandklima-
tope zeichnen sich durch ungestdrte Tagesgange von Temperatur und Feuchte sowie in der
Regel unveranderte Windstromungsbedingungen aus. Sie besitzen als Frischluftgebiete und
Kaltluftproduzenten eine allgemeine Ausgleichswirkung fir bioklimatisch und immissionskli-
matisch belastete Gebiete. Waldklimatope sind aufgrund ihrer geringen thermischen und bi-
oklimatischen Belastung als wertvolle Regenerations- und Erholungsrdume anzusehen und
fungieren ebenfalls als Frischluftentstehungsgebiete. Zudem verfligen Waldgebiete iber eine
erhohte Filterkapazitat gegenuber Luftschadstoffen.

Im Rahmen der Bauleitplanung und der angestrebten Erweiterung ist eine Versiegelung bis-
lang unbebauter Flachen nicht vermeidbar. Im Bebauungsplan werden jedoch Festsetzungen
getroffen, die den Erhalt stadtbildpragender Grinstrukturen (Baumstandorte entlang des Hey-
erwegs sowie im rickwartigen Schulbereich) sowie die randliche Eingriinung in Teilbereichen
sichern. Zudem erfolgen weitere klimabezogene Festsetzungen, die dem Verlust unbebauter
Flachen entgegenwirken sollen (wasserdurchlassige Belage flr Stellplatzflachen, Baumplan-
zungen, Dachbegrinung). Dadurch soll die Auswirkung der Planung auf das Klima insgesamt
gemindert werden.

6 Stadtebauliches Konzept

6.1 Nutzungs- und Freiraumkonzept

Fir die Erweiterung der Diedrich-Uhlhorn-Realschule zur Gesamtschule liegt eine Machbar-
keitsstudie aus dem Jahr 2021 vor. Diese sieht im Plangebiet unterschiedliche Erweiterungs-
bauten und Nutzungsbausteine vor. Zentrales Element ist die Errichtung einer Dreifachsport-
halle, die neben Schul- und Vereinssport auch fur Veranstaltungen genutzt werden soll sowie
der Bau eines Mehrzweckgebaudes. Letzteres umfasst unterschiedliche Nutzungsbereiche
(Mehrzweckraume, Mensa, Ganztagsbereich, Bibliothek). Auf den Flachen des Pausenhofs in
Richtung Heyerweg sieht die Machbarkeitsstudie die Errichtung mehrerer Anbauten vor. Diese
werden Teils zwischen den Bestandsbauten auf bereits versiegelten Flachen errichtet, um den
Eingriff in den Boden zu minimieren. Im ndrdlichen Abschnitt sollen Bestandsgebaude der
Schule zugunsten eines Neubaus weichen.

2 LANUV (2023d): Klimaatlas Nordrhein-Westfalen. Abgerufen unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/
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Die Erweiterung zur Gesamtschule soll moglichst schonend fur den vorhandenen Baumbe-
stand erfolgen. Zum Erhalt der stadtbildpragenden griinrdumlichen Struktur entlang des Hey-
erwegs bleibt der Spielplatz erhalten. Dieser stellt fir das nahere Wohnumfeld einen wichtigen
Griinraum dar mit Spiel- und Verweilqualitaten. Daneben sollen die im Ubergang zur L 361
vorhandenen Gehdlzstreifen weitestgehend erhalten bleiben, ebenso wie Gehdlzstreifen im
Ubergang zur Wohnbebauung Heyerwinkel. Zum Erhalt der griinrdumlichen Qualitaten im Be-
reich des Schulgeldndes (u.a. Pausenhofflache) ist der Erhalt weiterer Bestandsbaume vorge-
sehen.

6.2 ErschlieBungskonzept

Mit der Erweiterung der Diedrich-Uhlhorn-Realschule zu einer Gesamtschule geht ein steigen-
des Verkehrsaufkommen einher. Insgesamt wird mit einer Verdopplung der Anzahl der Schii-
ler- und Lehrer gerechnet (rd. 1.180 Schiiler und 100 — 120 Lehrer)'®. Gegenwartig halten die
Schulbusse an der Haltestelle am Heyerweg. Aufgrund der Taktdichte ist sowohl in der Mor-
gens- als auch Mittagszeit davon auszugehen, dass mindestens drei Busse gleichzeitig an der
Schule stehen. Dieses Aufeinandertreffen wird sich auch bei Inbetriebnahme der Gesamt-
schule nicht verandern. Die gegenwartige Anfahrtssituation durch die Schulbusse Uber die
Strale An der Kolpingschule sowie der BirkenstraRe wird durch den Gutachter als kritisch
angesehen, da es sich um einseitig zugeparkte Wohnstrallen handelt. Ein Begegnungsver-
kehr, insbesondere mit einem Bus, ist bei einer verbleibenden Fahrbahnbreite von rd. 3,5 m
nur noch sehr eingeschrankt méglich. Die gutachterliche Analyse des umliegenden Stralen-
netzes kommt zu dem Ergebnis, dass die gunstigste Zufahrt der Schulbusse Uber die Zehnt-
stralle — obere Birkenstralle und den Heyerweg erfolgt. Der Heyerweg weist insgesamt den
groten StralRenquerschnitt auf und ist somit fur die Befahrung durch Busse am besten geeig-
net. Im Einmindungsbereich der Birkenstral’e Richtung Heyerweg schlagt der Gutachter die
Errichtung eines 60 — 70m langen einseitigen Halteverbots vor. Voraussetzung fir diese An-
und Abfahrtsroute ist die Einrichtung einer Bus-Wendemdglichkeit auf dem Heyerweg. Somit
kann das Befahren anderer Stralden entfallen. Die bereits gegenwartig vorhandene Ausstiegs-
moglichkeit der Schiler/innen aus dem Bus in Richtung der Schule kann somit beibehalten
werden und erfullt die erforderlichen Sicherheitsstandards (direktes Ein- und Aussteigen zum
Schulbus vom Schulgeldande ohne Querung der Strafie). Das Konzept sieht die Errichtung ei-
ner Buswendeschleife auf den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen sidlich des Spiel-
platzes/Bolzplatzes vor. Die Bus-Wendeanlage ist so dimensioniert, dass mindestens 4 Schul-
busse gleichzeitig dort halten kénnen. Zudem soll dort ein Teil der Lehrer-Stellplatze unterge-
bracht werden (rd. 44 Stellplatze). Um die Wendeanlage wird ein Gehweg eingerichtet den die
Schiler/innen auf dem Weg zum Schulgeléande nutzen kénnen. Zudem ist in diesem Bereich
die ErschlieRung der ruckwartigen Stellplatzanlage an der Dreifachsporthalle geplant. Die Zu-
wegung der Schiler/innen von der Bushaltestelle zu den Schulgebauden ist ndrdlich entlang
der Sporthalle vorgesehen. Von der Buswendeschleife ist keine direkte MIV-Anbindung an das

8 1GH (2021): Verkehrstechnische Untersuchung. Verkehrstechnische ErschlieRung einer Gesamtschule am Heyerweg.
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sudlich angrenzende Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. W 56) geplant. Durch dieses Verkehrs-
konzept werden die bestehenden Konfliktpunkte mit dem Hol- und Bringverkehr der Eltern auf
dem Heyerweg minimiert.

Als Alternative oder Erganzung zur Buswendeschleife wurden im Gutachten untersucht, ob
und wenn ja, wo eine zusatzliche Haltestelle eingerichtet werden kann, um eine Entlastungs-
wirkung fir die Anwohner am Heyerweg zu erzielen. Eine mégliche Haltestelle (HS) die bereits
gegenwartig existiert ist die HS Hemmerdener Weg an der Oberstralle. Der Weg bis zur
Schule belauft sich auf rd. 600 m und ist somit rdumlich weit entfernt. Ein Problem stellen
zudem die zu kleinen Warteflachen fiir gréRere Schillerzahlen dar sowie die Behinderung des
Durchgangsverkehrs, wenn mehrere Busse gleichzeitig die Haltestelle anfahren. Als weitere
mogliche Alternative fiir die Anlage einer Haltestelle wurde der Kreuzungsbereich Birkenstralle
— OststralRe — ZehnstralRe untersucht. An diesem Kreuzungspunkt besteht jedoch keine Mog-
lichkeit, eine schulgerechte Haltestelle einzurichten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die
StoRRzeiten zu Schulbeginn und -ende. Es sind wesentliche Stérungen des flieRenden Ver-
kehrs zu erwarten. Zudem lassen sich gemal gutachterlicher Aussage keine ausreichend di-
mensionierten Warteflachen am Kreuzungspunkt einrichten. Weiterhin bestehen am Knoten-
punkt Gefahrenpunkte fur Schuler/innen aufgrund maoglicher Strallenquerungen sowie fehlen-
der Sichtbeziehungen. Die Errichtung einer Lichtsignalanlage kénnte zur Minimierung der Ge-
fahrenlage beitragen. Alle weiteren im Umfeld gelegenen Haltestellen weisen eine zu grol3e
Entfernung zur Schule auf und sind wegetechnisch nicht gut ausgestaltet. Eine weitere theo-
retische Uberlegung zur Anbindung der Gesamtschule bei gleichzeitiger Entlastung der Bir-
kenstral3e sowie einer sicheren Ausstiegsposition der Schiler/innen wird im Gutachten eben-
falls aufgefuhrt. Hierbei wirde eine Umfahrung der Schule mit evtl. Einrichtung einer Halte-
stelle zwischen Schulgebaude und L 361 erfolgen. Bei dieser Lésung musste eine Zufahrt der
Busse Uber den Heyerwinkel erfolgen, was jedoch bei der bestehenden Bebauung nicht mog-
lich ist.

Zusammenfassend fuhrt das Verkehrsgutachten auf, dass die untersuchten Bereiche (Halte-
stellen an der OberstralRe, Kreuzungspunkt ZehntstraRe-Birkenstral3e-Oststralde sich nicht zur
Errichtung ausreichend dimensionierter und sicher ausgestalteter Schulbus-Haltestellen eig-
nen. Daher ist die Errichtung einer Buswendeanlage im sudlichen Plangebiet vorgesehen um
insgesamt eine vertragliche Abwicklung des mit der Gesamtschule einhergehenden Verkehrs
zu gewabhrleisten.

Als weitere verkehrstechnische MaRnahme wird im Gutachten die Errichtung einer Einbahn-
straenregelung auf der Strafle An der Kolpingschule vorgeschlagen. Grundsatzlich sind hier
mehrere Varianten denkbar. Mit einer kompletten Einbahnstralenregelung entlang der Stral3e
An der Kolpingschule (ab Heyerweg in Richtung Oberstralle) wird jedoch ein Grolteil des Ziel-
verkehrs der Gesamtschule sowie der Kita an der BirkenstralRe aus dem umliegenden Wohn-
gebieten herausgehalten. Die Ziel- und Quellverkehre der Anwohner im Umfeld der Gesamt-
schule werden durch die MalRnahme am weitreichendsten verandert. Weitere Details und
MaRBnahmenvorschlage kénnen dem Verkehrsgutachten entnommen werden.

™ 1GH (2021): Verkehrstechnische Untersuchung. Verkehrstechnische ErschlieRung einer Gesamtschule am Heyerweg.
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Im rGckwartigen Bereich der geplanten Dreifachsporthalle ist die Errichtung einer Stellplatzan-
lage mit weiteren Stellplatze flr den Schulbetrieb (Lehrpersonal, Schiler und weiterer ,Unter-
stitzungskrafte®; rd. 32 Stellplatze) sowie erganzender Stellplatze fir Veranstaltungen ge-
plant. Die Anfahrbarkeit erfolgt wie beschrieben lber die geplante Buswendeschleife. Insge-
samt geht das Verkehrsgutachten davon aus, dass Veranstaltungen mit bis zu 600 Personen
verkehrstechnisch vertraglich abgewickelt werden kdnnen, ohne die umliegenden Strallen
starker zu belasten. Genauere Aussagen sind jedoch ohne Kenntnis der konkreten Besucher-
zahlen und der Veranstaltungsart zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht moglich (Sitzplatz-Ge-
nehmigung).

Leistungsfahigkeitsnachweis

Fur die durchgefihrte Leistungsfahigkeitsbetrachtung wurden die Belastungswerte (Prognose
2030 aus dem Verkehrsgutachten zum Rahmenplangebiet Wevelinghoven Sud (Mevissen)
entnommen. Diese Untersuchung enthalt neben der Mehrbelastung durch die geplanten
Wohngebiete (Bebauungsplan Nr. W 51, W 56 und W 57) weitere zusatzliche Verkehre durch
relevante Projekte im Umfeld (u.a. Lidl-Regionallager, Feuerwache mit Gewerbegebiet, Lo-
gistikzentrum Grevenbroicher Stral’e (Intersnack)). Diese Verkehre wurden mit dem zuséatzlich
zu erwartenden Schulverkehr Uberlagert. Details in der Berechnung kénnen dem Verkehrsgut-
achten entnommen werden. Der Leistungsfahigkeitsnachweis erfolgt im Sinne einer Worst-
Case-Betrachtung an den relevanten Knotenpunkten (Oberstralde — An der Kolpingschule, Bir-
kenstralle — Zehnstralle — Oststralle) zur Morgen- und Nachmittagsspitze. Es zeigt sich, dass
im Prognosefall fir alle Ab- und Einbieger mittlere Wartezeiten von unter 10 Sekunden entste-
hen. Dies entspricht einer Qualitat des Verkehrsablaufs der Stufe A. Lediglich die Linksabbie-
ger aus der Oststralde in die Zehntstral’e weisen wahrend der Morgenspitze eine geringflgi-
gere niedrigere Reserve auf. Die mittlere Wartezeit liegt knapp Uber 10 Sekunden. Dies ent-
spricht der Qualitatsstufe B. Gemaf gutachterlicher Aussage stellen beide Werte fur die Spit-
zenstunde ein sehr gutes Ergebnis dar.

Zusatzlich wurde die Morgenstunde fir den Fall gepruft, dass die Stral’e An der Kolpingschule
vollstandig als Einbahnstralle umgewidmet wird. Aufgrund veranderter Zielverkehre steigt
dadurch die Belastung auf der BirkenstralRe (rd. 160 Kfz/Stunde). Jedoch zeigen die Berech-
nungen, dass auch bei dieser Variante die Knoten ausreichend hohe Reserven aufweisen. Es
ergeben sich fir die Spitzenstunden an den Knotenpunkten die Qualitatsstufen A bzw. B. Be-
zogen auf die zusatzlichen Verkehre durch Veranstaltungen in der neuen Sporthalle fuhrt der
Gutachter aus, dass dieser nicht hdher ausfallen wird als wahrend der Morgenspitze (rd. 300
Kfz/Stunde) und insgesamt gut abgewickelt werden kann.

Zusammenfassend ist daher zu sagen, dass der durch die Schule und Kita erzeugte Spitzen-
verkehr morgens und nachmittags mit hoher Qualitat bedient werden kann. Dies gilt auch fur
die Variante mit der Einbahnstra3en-Regelung auf der Strafle An der Kolpingschule sowie fir
den Veranstaltungsverkehr.
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7 Wesentliche Auswirkungen

7.1 Umwidmungssperrklausel

Mit dem Bebauungsplan Nr. W 55 geht im sidlichen Teilbereich ein Verlust landwirtschaftlicher
Flachen einher. Der Gesetzgeber sieht hierzu in § 1a (2) Satz 2 BauGB vor, dass u.a. land-
wirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen. Pla-
nungsrechtlich wird flr diesen Bereich bereits auf Ebene des Regionalplans (Allgemeiner
Siedlungsbereich) sowie im Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich (Wohnbauflachen)
eine Siedlungsentwicklung vorbereitet. Darliber hinaus ist die Erweiterung der Diedrich-Ul-
horn-Realschule hin zu einer Gesamtschule eine schulpolitische Entscheidung, die bereits mit
der Bezirksregierung als Schulaufsichtsbehérde abgestimmt ist. Die fur den stdlichen Teilbe-
reich vorgesehen Buswendeschleife istim Zusammenhang mit der vertraglichen verkehrlichen
Abwicklung u.a. des Schulbusverkehrs fiir die vorliegende Planung unerlasslich und gutachter-
lich empfohlen. Aufgrund der genannten Rahmenbedingungen wird der Verlust von Landwirt-
schaftsflachen zugunsten der Schaffung von Flachen, die im Zusammenhang mit der Schul-
nutzung stehen (hier: Buswendeschleife), planerisch bevorzugt und in der Abwagung ein ho-
heres Gewicht eingeraumt.

7.2 Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung

GemalR § 18 BNatSchG sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden sofern
Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Regelun-
gen zur Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch sind im § 1a (3) BauGB geregelt und im
beiliegenden Umweltbericht berlcksichtigt. Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung kommt
zum Ergebnis, dass ein Biotopwertdefizit von 33.480 Punkten besteht. Ein externer Ausgleich
ist erforderlich und wird im weiteren Planverfahren abgestimmt.

7.3 Artenschutz

Die Planung sieht Eingriffe in Vegetationsbestande und Gebaudestrukturen vor. Vor Beginn
der faunistischen Erhebungen war nicht auszuschliel3en, dass vorhabenbedingt artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG ausgeldst werden kénnten. Daher
wurde zunachst eine artenschutzrechtliche Prufung der Stufe | (ASP 1) durch das Kdélner Blro
fur Faunistik erstellt'®. Dies kam zum Ergebnis, dass das Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten des Anhangs IV FFH-RL (Fledermausarten und Haselmaus) und mégliche Verbotstatbe-
stdnde (Totung von Individuen, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) bei Umset-
zung der geplanten Mal3nahmen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Daher sind weitere
faunistische Untersuchungen hinsichtlich dieser Arten notwendig. Diese fanden zwischen April
und September 2022 statt. Eine vertiefte Prifung der Verbotstatbestande fand im Rahmen
einer Artenschutzpriifung der Stufe Il statt (ASP 11)6.

5 KOLNER BURO FUR FAUNISTIK (2021): Stadt Grevenbroich. Bebauungsplan Nr. W 55 ,Gesamtschule Heyerweg*, Arten-
schutzrechtliche Prifung, Stufe 1.

® NATURGUTACHTEN OLIVER TILLMANNS (2022): Bebauungsplan Nr. W 55 ,Gesamtschule Heyerweg“ der Stadt Greven-
broich. Ergebnisse faunistischer Erfassungen und Artenschutzrechtliche Priifung — Stufe 1.
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Aus der Artengruppe der Fledermduse konnten mit Abendsegler und Zwergfledermaus nur
zwei Arten nachgewiesen werden. Sie besitzen im Untersuchungsraum jedoch keine Quar-
tiere. Nur die Zwergfledermaus sucht den Untersuchungsraum regelmaRig zur Nahrungssu-
che auf. Der Abendsegler ist nur ein seltener Durchzugler. Eine intensive Suche nach Vorkom-
men der Haselmaus konnte fur die Art kein Vorkommen im Untersuchungsraum feststellen.
Unter den 37 festgestellten Vogelarten sind nur acht Arten als planungsrelevant einzustufen.
Sechs Arten nutzen den Untersuchungsraum als Nahrungshabitat. Feldlerche und Star kom-
men im Umfeld des Plangebiets als Brutvogel vor. Innerhalb des Plangebietes besitzen nur
nicht-planungsrelevante Vogelarten Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Um erhebliche Beeintrachtigungen der im Untersuchungsraum auftretenden Fledermaus- und
Vogelarten auszuschlief3en, sind im Artenschutzgutachten unterschiedliche allgemeine Ver-
meidungs- und MinderungsmafRnahmen definiert.

- So sind notwendige Fall-, Rodungs- und RaummafRnahmen aulerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit wildlebender Vogelarten durchzufihren. Entsprechende Malnahmen sind im
Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchzufuhren, um mogliche Brutvorkommen der nicht-
planungsrelevanten Vogelarten zu beriicksichtigen. Durch die MaRnahme kann fiir alle wild-
lebenden Vogelarten vermieden werden, dass der Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG (Tétungsverbot) eintritt.

- st eine zeitliche Beschrankung der Geholzbeanspruchung z.B. aus Grinden des Baufort-
schritts nicht auf den Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar méglich, ist vor der Inanspruch-
nahme der Vegetationsbestande eine Kontrolle durchzufiihren, ob betroffene Strukturen
aktuell von Vogelarten bebritet werden. Sollte eine aktuelle Nutzung von Nestern festge-
stellt werden, ist die Flacheninanspruchnahme so lange aufzuschieben, bis nachgewiesen
werden kann, dass die Flache frei von Bruten europaischer Vogelarten ist. Auch Gebau-
destrukturen, die vorhabenbedingt in Anspruch genommen werden (Abbruch, Sanierung
oder An- und Aufbau), sind vor der Inanspruchnahme durch eine fachkundige Person
(Faunist/-in) auf aktuelle Nutzung von Nestern zu Gberprifen, da im Gebaudebestand des
Plangebietes vereinzelt auch eine Nutzung von Gebauden durch Brutvogel festgestellt
wurde (Kohlmeise).

- Zur Minderung bau- und betriebsbedingter Stérwirkungen sollte eine das notwendige Mal}
uberschreitende Beleuchtung der Baustellenbereiche wie auch des spateren Schulgelan-
des unterlassen werden, um Fledermausarten und nachtaktive Wirbellose als deren Nah-
rungsquelle moglichst wenig zu stéren und die Gefahr einer Tétung von Insekten zu verrin-
gern. Es wird der Einsatz von Natriumdampflampen oder warmwei3en LED-Lampen emp-
fohlen (vgl. Eisenbeis & Flick (2011), Eisenbeis & Hassel (2000), Geiger et. al. (2007)).

- Um eine Stérung von Vogelarten und Fledermausen zu verringern, sollten wahrend der
Abbruch-, Sanierungs- und Neubauarbeiten unnétige Schallemissionen vermieden werden.
Dazu sind moderne, schallgedampfte Arbeitsgerate und Maschinen einzusetzen.

Da keine Hinweise auf eine Nutzung der Gebaude/Gehdlze im Untersuchungsraum als Quar-
tier von Fledermausen vorliegen, ist eine weitergehende Kontrolle von Hohlenbdumen und
Gebaudestrukturen geman gutachterlicher Aussage nicht erforderlich.
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Durch die aufgefuhrten, allgemeinen Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen kdnnen er-
hebliche Beeintrachtigungen der im Untersuchungsraum auftretenden Fledermaus- und Vo-
gelarten ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan ergehen hierzu Hinweise. Weitere art-
spezifische Mallnahmen sind fir keine artenschutzrechtlich relevante Art notwendig. Artspe-
zifische Anforderungen an die Ausgleichsplanung ergeben sich aus Sicht des gesetzlichen
Artenschutzes nicht. Die 0kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Fledermaus- und Vogelarten werden nach § 44 (5) BNatSchG auch ohne Durchfihrung wei-
terer funktionserhaltender Manahmen gewabhrt.

7.4 Bodenschutzklausel

Gemal der Bodenschutzklausel (§ 1a (2) Satz 1 BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen. Grundsatzlich erfolgt mit der vorliegenden Planung eine Erweite-
rung im Bestand anstelle einer Neuerrichtung auf der ,Griinen Wiese®. Dabei wird auf die Nut-
zung von Bestandsgebauden und bestehender Infrastrukturen zuriickgegriffen und lediglich in
Teilbereichen, aufgrund des notwendigen Raumbedarfs einer Gesamtschule, eine Neuversie-
gelung notwendig sein. Planungsrechtlich handelt es sich um Flachen, die bereits auf Ebene
des Regionalplans (Allgemeiner Siedlungsbereich) als auch im Flachennutzungsplan (Wohn-
bauflachen) eine Siedlungsentwicklung vorbereiten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan findet insbesondere in den sudlichen Teilbereichen eine
zusatzliche Versiegelung (Dreifachsporthalle, Buswende- und Stellplatzanlage) statt. Dartber
hinaus sieht das Konzept jedoch die Errichtung weiterer Neubauten auf bereits versiegelten
Flachen im nordlichen Teilbereich des Plangebiets vor, sodass der Verlust schiutzenswerter
Bdden begrenzt werden kann. Weiterhin erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen, die einen
Erhalt der bestehenden Griinflache/Spielplatz am Heyerweg vorsehen und weitere MalRnah-
men zum Schutz der Bodenfunktionen (wasserdurchlassige Errichtung von Stellplatzoberfla-
chen). Zudem ergehen weiterer Hinweise im Bebauungsplan im Zusammenhang mit dem Bo-
denschutz (Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens, Einbau bodenfremder Stoffe, Boden-
versiegelung).

7.5 Immissionsschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Schallgutachten durch das Biro Technische
Akustik — TAC (2023) erstellt'”. Betrachtet wurden die Auswirkungen der Verkehrsgerausche
der angrenzenden L361 auf das Plangebiet. Weiterhin sieht die Machbarkeitsstudie die Errich-
tung einer Dreifachsporthalle vor, die neben der schulischen Nutzung auch durch Sportvereine
genutzt werden kann. Die Nutzung der Sporthalle sowie der Stellplatze (rd. 76 St.) durch Ver-

7 TAC — TECHNISCHE AKUSTIK (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Realschule am Heyerweg in Greven-
broich in eine Gesamtschule — Bebauungsplan Nr. W 55 (Bericht TAC 5444-23).
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eine erfolgt nach der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmverordnung) fur die Tages- und Nacht-
zeit. Im Schallgutachten fand zudem eine schalltechnische Untersuchung tber mogliche Ver-
anstaltungen in der Sporthalle statt. Neben gerauscharmen Veranstaltungen, z. B. kultureller
Art, sind auch lautstarke Veranstaltungen mit bis zu 600 Personen vorstellbar. Die Nutzung
der Sporthalle und der Stellplatze bei Veranstaltungen ist nach TA Larm fur die Tag- und
Nachtzeit zu beurteilen. Dartber hinaus ist durch den Bau einer Buswendeanlage zur besse-
ren Abwicklung des Schulbusverkehrs mit weiteren zusatzlichen Verkehrslarmemissionen zu
rechnen. GemalR der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sind hierzu die Gerau-
schimmissionen nach dem baulichen Eingriff zu bestimmen. Hierbei kommen nur die sich aus
dem Neubau ergebenden Gerauschemissionen und -immissionen zum Tragen.

Der Bebauungsplan setzt eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule® fest.
Aufgrund der geplanten Schulnutzung wird gem. Gutachten ein Schutzanspruch vergleichbar
mit einem allgemeinen Wohngebiet (WA) angesetzt.

StralRenverkehrslarm

Die Berechnung der Gerauschimmissionen der durch Kfz-Verkehr auf 6ffentlichen Strallen
verursachten Beurteilungspegel erfolgt nach den Vorschriften "Richtlinien fir den Larmschutz
an Strallen - RLS-19". Da eine schulische Nutzung vorgesehen ist, erfolgt im Schallgutachten
nur eine Betrachtung der Tageszeit, da einerseits keine Schlafnutzung im Plangebiet vorge-
sehen ist und die Verkehrsemissionen tagsuber hdher als nachts sind. Bezogen auf den 6f-
fentlichen StraRenverkehr zeigen die Ergebnisse, dass bei freier Schallausbreitung (4,0 m
Hohe) sowohl tags- als auch nachtiber die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1)
fur allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen im Plangebiet
wahrend der Tagzeit zwischen 55 dB(A) und 71 dB(A) (vgl. TAC 2023, Anhang D1). Eine Be-
trachtung der Beurteilungspegel an den geplanten und bestehenden Gebauden zeigt, dass im
Tageszeitraum ebenfalls die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fur allgemeine
Wohngebiete Uberschritten wird. An den Fassaden liegen die Beurteilungspegel zwischen 48
dB(A) und 63 dB(A) (vgl. TAC 2023, Anhang D2).

Aufgrund der vorhandenen Larmsituation und zum Schutz des angemessenen Schulbetriebs
wahrend der Tageszeit, sind LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Da gemaf gutachterlicher
Aussage aktive Larmschutzmalinahmen aufgrund der Lage der Bestandsschulgebaude sowie
der geplanten Erweiterung der Sporthalle nicht verhaltnismaRig sind, sind im Bebauungsplan
passive SchallschutzmafRnahmen vorgesehen.

Sportlarm
Zu den freien Zeiten soll die Sporthalle zusatzlich durch Sportvereine genutzt werden. Die

schulische Nutzung der Sporthalle ist von einer Gerduschbetrachtung ausgenommen, die Be-
urteilung der Gerausche durch Vereinssport erfolgt nach 18. BImSchV. Da an einem Samstag
die grote Auslastung zu erwarten ist, wurde dieser Tag bei der Betrachtung herangezogen.
Die Zeit der scharfsten Anforderungen ist neben der Nachtzeit (nach 22:00 Uhr), die ruhebe-
dirftige Abendzeit von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Bei einer Vollauslastung dieser Zeitspannen
und Einhaltung der Anforderungen kann gem. gutachterlicher Aussage davon ausgegangen
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werden, dass die Anforderungen auch zur Ubrigen Tagzeiten (auch sonn- und feiertags) ein-
gehalten werden. Eine Nutzung in den morgendlichen Ruhezeiten ist nicht vorgesehen. Im
Rahmen einer konservativen Betrachtung wird davon ausgegangen, dass Nutzer der Sport-
halle durchschnittlich 1,5 Stunden die Sportanlage nutzen, so dass 1,3 Wechsel je Stunde auf
jedem der 76 Stellplatze zu bertcksichtigen sind. Nach 22:00 Uhr wird angenommen, dass
noch ca. 10 Pkw den Parkplatz verlassen. Der eigentliche Betrieb innerhalb der Sporthalle
sollte somit gegen 21:30 Uhr enden, sodass die meisten Nutzer vor 22:00 Uhr den Parkplatz
geraumt haben. Bei einer typischen vereinssportartigen Nutzung der Halle ist nicht zu erwar-
ten, dass Gerausche aus dem Inneren einen Immissionsbeitrag an den Immissionsorten leis-
ten. Zur Bewertung der Emissionen durch Sportlarm wurden verschiedene Immissionsorte im
Umfeld am Heyerweg sowie im angrenzend geplanten Baugebiet (Bebauungsplan Nr. W 56)
bertcksichtigt (vgl. TAC 2023, Anhang E1).

Nachfolgende Tabelle zeigt die Beurteilungspegel Zusatzbelastung an den malgeblichen Im-
missionsorten im Umfeld des Plangebiets gem. der 18. BImSchV. Eine Ubersicht zur Lage der
maRgeblichen Immissionsorte liefert der Anhang E1 des Schallgutachtens'®. Weitere Details
kénnen dem Schallgutachten entnommen werden.

Beurteilungspegel Immissionsrichtwert

Immissionsort Z;sat:lt.)etllastung Lr in dB(A) S in dB(A)
abendliche abendliche
Ruhezeit Nachts Ruhezeit Nachts

10 1: W 56 48 39 55 40
IO 2: An der Kolpingschule 59 32 22 55 40
IO 3: Heyerweg 27 25 15 55 40
10 4: Heyerweg 21 28 18 50 35

Tabelle 1: TAC — TECHNISCHE AKUSTIK (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Realschule am Heyerweg
in Grevenbroich in eine Gesamtschule — Bebauungsplan Nr. W 55 (Bericht TAC 5444-23), S 35.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Beurteilungspegel an allen Immissionsorten zur abendlichen
Ruhezeit und zur Nachtzeit eingehalten werden. Aus gutachterlicher Sicht besteht, auf Grund
der bestehenden Situation beim Ortstermin und der beschriebenen Nutzung der Umgebung,
fur die Immissionsorte keine zu berticksichtigende Vorbelastung, so dass die Zusatzbelastung
hier der Gesamtbelastung entspricht. Die insgesamt zulassigen Immissionsrichtwerte werden
an den Immissionsorten von den maximal zu erwartenden Schalldruckpegeln Larmax tagsuber
um nicht mehr als 30 dB(A) bzw. nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschritten.

Bei Einhaltung der Anforderungen in den abendlichen Ruhezeiten (Betrieb innerhalb der Sport-
halle endet um 21:30 Uhr) kann davon ausgegangen werden, dass auch wahrend der Gbrigen
Tagzeiten sowie an Sonn- und Feiertagen, die Anforderungen der 18. BImSchV eingehalten
werden. Weitergehende MalRnahmen gegen Sportlarm sind daher nicht erforderlich.

8 TAC — TECHNISCHE AKUSTIK (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Realschule am Heyerweg in Greven-
broich in eine Gesamtschule — Bebauungsplan Nr. W 55 (Bericht TAC 5444-23).
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Gewerbeldrm/Veranstaltungen in der Sporthalle

Bei einer kinftigen Nutzung der Sporthalle flr Veranstaltungen ist neben den mdglichen Ge-
rauschemissionen im Inneren des Gebaudes auch die Schallemissionen ausgehend von der
geplanten Stellplatzanlage mit den rd. 76 Parkplatzen zu betrachten. Neben gerauscharmen
Veranstaltungen wurden zudem lautstarke Veranstaltungen mit bis zu 600 Personen betrach-
tet. Es wurden konservativ folgende maximal auf dem Grundstiick stattfindende Vorgange zur
Tag- und Nachtzeit den Berechnungen zu Grunde gelegt:

— Musikbetrieb im Inneren der Veranstaltungshalle wahrend der Nutzungszeiten
— Nutzung der Parkplatze

GemalR Schallgutachten wurden die Gerauschemissionen des geplanten Vorhabens anhand
der 0. g. Betriebsbedingungen abgeschatzt bzw. die Eingangsdaten aus Literaturquellen ent-
nommen. Daraus wurden die zu erwartenden Gerauschimmissionen (Zusatzbelastung) an den
Immissionsorten mit Hilfe einer Schallausbreitungsrechnung (Prognose) bestimmt. Die zu er-
wartenden Gerauschimmissionen sind entsprechend den Teilzeiten nach TA Larm fir die Tag-
und Nachtzeit zu beurteilen und als Zusatzbelastung mit den zuldssigen Immissionsrichtwer-
ten zu vergleichen. Die betrachteten Immissionsorte entsprechen denen der Sportlarm-Be-
trachtung (vgl. TAC 2023, Anhang E1). Der mogliche Betrieb erfolgt sowohl zur Tagzeit ab
16:00 Uhr als auch zur Nachtzeit nach 22:00 Uhr. Eine detaillierte Betrachtung der Berech-
nungsmethode kann dem Gutachten entnommen werden.

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Nutzung der Sporthalle bei laut-
starken Veranstaltungen an den betrachteten mafigeblichen Immissionsorten folgende Beur-
teilungspegel als Zusatzbelastung gemafl TA Larm ergeben:

Beurteilungspegel Immissionsrichtwert

Immissionsort Z:satdzll.)erl‘astung Lrin dB(A) S in dB(A)
abendliche abendliche
Ruhezeit Nachts Ruhezeit Nachts

10 1: W 56 54 56 55 40
IO 2: An der Kolpingschule 59 46 48 55 40
IO 3: Heyerweg 27 40 42 55 40
10 4: Heyerweg 21 44 45 50 35

Tabelle 2: TAC — TECHNISCHE AKUSTIK (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Realschule am Heyerweg
in Grevenbroich in eine Gesamtschule — Bebauungsplan Nr. W 55 (Bericht TAC 5444-23), S 29.

Zur Tageszeit werden die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten eingehalten. Eine zu
beritcksichtigende Vorbelastung besteht gem. Aussage des Gutachters nicht, wodurch die Zu-
satzbelastung der Gesamtbelastung i.S.d. TA Larm entspricht. In der Nachtzeit (nach 22:00
Uhr) sind jedoch Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten. Diese erfolgen be-
reits bei alleiniger Nutzung der Stellplatzanlage (bei der beschriebenen Auslastung), so dass
generell von einer Veranstaltung bis in die Nachtzeit abgesehen werden sollte. Dies gilt auch
fir gerauscharme Veranstaltungen.
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Zusammenfassend zeigt das Schallgutachten, dass hinsichtlich dem Gewerbe-/Veranstal-
tungslarm (Annahme einer typischen Veranstaltung bzw. Bauweise der Sporthalle), lautstarke
Veranstaltungen in der Nachtzeit zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005-1 bzw. der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete fihren. Zur Ta-
geszeit werden die Anforderungen eingehalten. Aus gutachterlicher Sicht kommt als organisa-
torische Malinahme ein Verzicht des Veranstaltungsbetriebs nach 22:00 Uhr in Betracht. Eine
konkrete Nutzung der Dreifachsporthalle fir Veranstaltungen ist im Rahmen einer spateren
Nutzungsgenehmigung gesondert zu Uberprufen.

Buswendeschleife

Das Verkehrskonzept fiir die neue Gesamtschule sieht zur besseren Abwicklung des Schul-
verkehrs die Errichtung einer Buswendeschleife einschlielllich Wartebereich fur Busse im sid-
lichen Teil des Plangebiets vor. Bei der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung ist in diesem
Fall die 16. BImSchV heranzuziehen. Fir die in der Umgebung befindlichen und geplanten
Wohngebiete sind bei der Beurteilung entsprechend die Immissionsgrenzwerte fiir Allgemeine
und Reine Wohngebiete von 59 db(A) tagstiber und 49 db(A) nachts zu beachten.

Im Verkehrsgutachten wird von insgesamt acht Busfahrten ausgegangen; konservativ wird den
Berechnungen eine Auslastung von 20 Bussen zur Tagzeit zu Grunde gelegt. Fur die Ge-
schwindigkeit im Bereich der Buswendeschleife wir ein Wert von 30 km/h angesetzt. Des Wei-
teren wird angenommen, dass 200 Pkw Uber die Buswendeschleife den neuen Parkplatz an-
fahren. In der Nachtzeit wird keine nennenswerte Nutzung veranschlagt, daher folgt nur eine
Betrachtung der Tagzeit.

Die Ergebnisse sind im Anhang G1 des Schallgutachtens in Form einer Larmkarte visualisiert
(Darstellung der Beurteilungspegel tagstber, 4m Hohe). Es zeigt sich, dass die 0.g. Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine und allgemeine Wohngebiete im Umfeld der Bus-
schleife eingehalten werden. Gemal} gutachterlicher Aussage sind keine Malinahmen gegen
den Verkehrslarm ausgehend durch die Buswendeschleife nicht erforderlich.

In Kapitel 8.1.7 erfolgt eine Beschreibung zu den im Bebauungsplan getroffenen Ma3nahmen
zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen aufgrund von Schallemissionen.

8 Planinhalte

8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1 MaR der baulichen Nutzung

Regelungen zum Malf der baulichen Nutzungen beziehen sich auf die Gebaudehéhe im Plan-
gebiet, um eine angemessene - an die Siedlungsrandlage angepasste - und mit dem beste-
henden Wohnumfeld vertragliche Hohenentwicklung der Schulgebaude sicherzustellen. Daher
wird fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule“ die maximal zulassige
Gebaudehohe auf 12,00 m . Bezugspunkt (BZP) festgesetzt. Letzterer ist im angrenzenden
Heyerweg verortet und liegt bei 54,18 m . NHN (DHHN2016). Die maximal zulassige Héhe
bezieht sich dabei auf die Oberkante (OK) baulicher Anlagen (z.B. Attika, Dachfirst).
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GemaR § 16 (6) BauNVO ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe durch
technische Aufbauten (z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie und sonstige technisch notwendige Aufbauten) um maximal 3,0 m zulassig. Damit soll
eine flexiblere Gestaltung der Dachflachen, auch vor dem Hintergrund klimaschutzender Mal}-
nahmen (z.B. Errichtung von PV-Anlagen bei gleichzeitiger Dachbegrindung), ermoglicht wer-
den.

8.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen umfassen nahezu alle be-
stehenden Gebaudekorper der Schule (Ausnahme ist ein Gebaudetrakt an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze, der aber im Zuge der Planung nicht erhalten bleiben soll) sowie die gem.
Machbarkeitsstudie neu zu errichtenden Gebaude. Um jedoch eine planerische Flexibilitat bei
der konkreten Ausgestaltung der neuen Gesamtschule zu erzielen, sind die Baugrenzen —
unter weitest gehender Berlcksichtigung der Randeingrinung — grof3ziigiger gefasst.

8.1.3 Flachen fur Stellplatze

Die entlang des Heyerwegs bestehenden Stellplatze flr den Schulbedarf (Lehrkrafte, Schul-
personal; 13 Stellplatze) sollen bestehen bleiben. Diese werden Uber eine Flache fur Stell-
platze (St) planungsrechtlich gesichert. Die weiteren insbesondere flr den Schulbetrieb erfor-
derlichen Stellplatze kdnnen auf der Gemeinbedarfsflache untergebracht werden.

8.1.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Realisierung der Schulerweiterung sowie der damit verbundenen Buswende-/Stellplatzan-
lage wird planungsrechtlich Uber eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
»ochule” nach § 9 (1) Nr. 5 BauGB gesichert.

8.1.5 Verkehrsflachen

Zur Regelung der Zufahrtssituation kommend vom Heyerweg wird nérdlich der geplanten Bus-
wendeschleife eine 6ffentliche Stralenverkehrsflache nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Die Stralkenraumbreite betragt 12,00 m und knlpft an den geplanten StralRenquerschnitt im
angrenzenden Bebauungsplan Nr. W 56 ,Am Heyerweg“ an. Die Dimensionierung der Stra-
Renverkehrsflache ist ausreichend, um entsprechende Schleppkurven von Schulbussen ab-
zubilden. Mdgliche Elternfahrzeuge, die aus Richtung der Zehnstralle kommen, kdnnen eben-
falls im Einfahrtsbereich der Buswendeschleife wenden.

8.1.6 Griinflachen

Der im Bestand vorhandene Kinderspielplatz am Heyerweg soll im Plangebiet gesichert wer-
den. Dazu wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ nach § 9 (1)
Nr. 15 BauGB festgesetzt. Mit der Sicherung des Spielplatzes bleibt eine wichtige Funktion fir
die umliegenden Wohnbereiche erhalten. Der damit verbundene Erhalt der grinraumlichen
Strukturen begrenzt zudem die Versiegelung im Plangebiet i.S. einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung und férdert den Natur- und Landschaftsschutz.
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8.1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das Konzept der Gesamtschule sieht die Errichtung weiterer Stellplatze im Plangebiet vor. Vor
dem Hintergrund eines mdglichst schonenden Umgangs mit Grund und Boden und zur Redu-
zierung des Versiegelungsgrades sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Stellplatzoberflachen inklu-
sive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z.B. mit haufwerksporigem Betonpflaster,
mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder &hnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter
Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. Durch die MalRnahme kann zudem ein Teil des
Niederschlagswassers auf besagten Flachen versickern und es wird ein Beitrag zu einer Kkli-
masensiblen Stadt geleistet.

8.1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gemaf § 1
(6) Nr. 1 BauGB im Zuge der Planung zu berlcksichtigen. Mégliche schadliche Umweltaus-
wirkungen, bspw. hervorgerufen durch Schallimmissionen, sollen weitestgehend vermieden
werden.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das Blro
Technische Akustik — TAC (2023) erstellt’®. Untersucht wurden u.a. mogliche Beeintrachtigun-
gen durch Sportlarm sowie den Betrieb der Buswendeschleife. Gemal} gutachterlicher Aus-
sage sind diesbezliglich keine MaRnahmen zum Schutz angrenzender schutzbedurftiger Nut-
zungen erforderlich. Bezogen auf den Veranstaltungslarm bei entsprechender Nutzung der
Dreifachsporthalle (einschlie3lich der Stellplatzbewegungen) wurde ermittelt, dass lautstarke
Veranstaltungen in der Nachtzeit zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005-1 bzw. der TA Larm flr allgemeine Wohngebiete fihren. Zur Tagzeit werden die
Anforderungen eingehalten. Als organisatorische Mal3nahme schlagt der Gutachter den Ver-
zicht auf einen Veranstaltungsbetrieb nach 22:00 Uhr vor, was im Rahmen einer spateren
Nutzungsgenehmigung festzulegen ist.

Die Betrachtung der Larmemissionen ausgehend vom o&ffentlichen Stral3enverkehr zeigt, dass
sowohl tags- als auch nachtiiber die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir allgemeine
Wohngebiete Uberschritten werden. Da gemal’ gutachterlicher Aussage aktive Larmschutz-
mafnahmen aufgrund der Lage der Bestandsschulgebdude sowie der geplanten Erweiterung
der Sporthalle nicht verhaltnismaRig sind, sind im Bebauungsplan passive Schallschutzmal3-
nahmen vorgesehen und festgesetzt.

Der Schallgutachter weist darauf hin, dass ohne Kenntnis der konkreten baulichen Verhalt-
nisse aus den zu bericksichtigenden Ergebnissen nicht auf die erforderlichen resultierenden
Bau-Schalldamm-Male einzelner unterschiedlicher Auflenbauteile einer Fassade und demzu-
folge auch nicht auf das bewertete Schalldamm-Malf fur in AuBenbauteilen vorhandene Fens-
ter geschlossen werden kann. Hierflr bedarf es der Kenntnis der jeweiligen Raumnutzung,

" TAC — TECHNISCHE AKUSTIK (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Realschule am Heyerweg in Greven-
broich in eine Gesamtschule — Bebauungsplan Nr. W 55 (Bericht TAC 5444-23).
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RaumgroéRe sowie der konkreten Fassadenausgestaltung. Die Dimensionierung der konkreten
akustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile erfolgt im Rahmen des Schallschutznach-
weises.

Die passiven SchallschutzmalRnahmen werden nachfolgend im Zusammenhang mit der Fest-
legung der Schallddmmung der Fassade gemaf DIN 4109 (2018) anhand des mafdgeblichen
Aulenlarmpegels betrachtet. Dieser wurde gemafl DIN 4109 (2018) fur die freie Schallaus-
breitung in einer Rasterlarmkarte dargestellt (Immissionshéhe 4,0 m). Bei freier Schallausbrei-
tung im Bereich des Plangebietes ergeben sich malgebliche Aulienlarmpegel von bis zu 74
dB(A).

Erganzend findet sich im Gutachten eine Betrachtung der mafRgeblichen AulRenlarmpegel Gber
alle Stockwerke der geplanten und bestehenden Bebauung. Grundlage der geplanten Ge-
baude bildet die Machbarkeitsstudie vom Buro berger architekten gmbh, die jedoch noch nicht
als finale Planung anzusehen ist. An der bestehenden und geplanten Bebauung ergeben sich
malfgebliche AuRenlarmpegel von bis zu 66 dB(A). Hieraus ergeben sich Anforderungen fir
das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’y ges bis 36 dB.

4

mafgeblicher Aulenlarmpegel
nach DIN 4109 (2018)
LRT+3 dB(A)
in dB(A)

in 4 m Héhe
<=55 ehemals LPB |
55< <=60 ehemals LPB Il
60 < <=65 ehemals LPB lll
Schule Bestand 65< <=70 ehemals LPB IV

Sporthalle 70< <=75 ehemals LPB V
Schule Neub 75< <=80  ehemals LPB VI
e || s ehemals LPB V|

Baufenster W55

0 510 20 30 40
O

Abbildung 5: mafigebliche AuBenlarmpegel in dB(A), freie Schallausbreitung in 4,0 m Hohe

Im Bebauungsplan erfolgt die zeichnerische Festsetzung von Larmpegelbereichen basierend
auf den errechneten mafRgeblichen Aufzenlarmpegeln bei freier Schallausbreitung (s. Abbil-
dung 5); erganzt um eine textliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB. Demnach sind bei
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Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden mit schutzbedurftigen Raumen technische Vorkeh-
rungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen", Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetz-
ten Larmpegelbereiche (LPB) vorzusehen. Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in den Larmpegelbereichen (LPB)
fur AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen - unter Beriicksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten - Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen (Bau-Schall-
dammmald: R'wges = La - Kraumart) €inzuhalten. Die Minderung der zu treffenden Schallschutz-
maflnahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren anhand einer
schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen
oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

8.1.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Das Plangebiet weist— insbesondere in den Randbereichen zur L361 und der angrenzenden
Wohnbebauung — ein hohes Mal} an Vegetationsbestand auf. Dabei gilt es einen adaquaten
Ausgleich zu finden zwischen notwendiger Flexibilitat zur baulichen Erweiterung der Schulge-
baude und dem Erhalt von méglichst viel Griinvolumen. Der vorliegende Bebauungsplan sind
demnach unterschiedliche Pflanz- und Erhaltungsfestsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB
VOr.

Stellplatzbegrinung

Mit der Erweiterung zur Gesamtschule werden zusatzliche Stellplatze auf der Gemeinbedarfs-
flache notwendig sein. Zur Eingrinung groRerer Stellplatzflachen ist im Bereich offentlicher,
ebenerdiger Parkflachen je angefangene vier Stellplatze ein klimaorientierter Laubbaum
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, Kronenansatz: 2,20 m)
gemal Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dachbegrinung

Des Weiteren sind im Plangebiet Dachbegrinungsmal3nahmen vorgesehen. Demnach sind

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad mindestens extensiv (z.B. mit einer

Moos-Sedum- oder Sedum-Moos-Kraut-Begriinung) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und

fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage zzgl. Drain-

schicht vorzusehen. Dies gilt auch fir Dachflachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen

im Sinne des § 14 (1) BauNVO. Davon ausgenommen sind:

- relevante Dachflachen fur erforderliche haustechnische Einrichtungen (dazu zahlen auch
Zugangsbauwerke zum Dach fur Wartungszwecke; jedoch nicht Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie),

- relevante Dachflachen fir Tageslicht-Beleuchtungselemente und

- relevante Dachflachen, die fir nutzbare Freiflachen (z.B. Dachterrassen) genutzt werden.
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Mit der Herausnahme bestimmter Flachen von der Dachbegriinung wird dem Bauherr eine
flexiblere Gestaltung der baulichen Anlagen erméglicht. So sind Dachflachen fir erforderliche
haustechnische Anlagen nicht von der Grindachpflicht betroffen. Es wird klargestellt, dass
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. PV-Anlagen oder Anlagen der Solarther-
mie) nicht unter die haustechnischen Anlagen fallen. Damit soll gewahrleitet werden, dass
diese Anlagen (in aufgestanderter Bauweise) Uber begriinten Dachern errichtet werden kén-
nen und beide Nutzungen sich nicht gegenseitig ausschlieen. Zudem sind aus Grinden der
Belichtung bzw. sachgemafen Nutzung Dachflachen fiir Tageslicht-Beleuchtungselemente o-
der bspw. Dachterrassen von der Grundachverpflichtung ausgenommen.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegrinung ist zulassig. Die Zulas-
sigkeit von PV-Anlagen oberhalb der Dachflachenbegriinung schafft eine weitere Mdglichkeit
bei der nachhaltigen Ausgestaltung von Dachflachen, um so ein méglichst hohes Mal} an Kli-
maschutzenden MaRnahmen im Quartier realisieren zu kdnnen. Die gleichzeitige Nutzung be-
grunter Dachflachen und aufgestanderter Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
sind mit Vorteilen verbunden. So entsteht z.B. durch die Dachbegriinung ein Kihlungseffekt,
der sich positiv auf den Wirkungsgrad von Solarzellen auswirkt. Ebenso sind Pflanzen in der
Lage, den Staub aus der Luft zu binden, was die Verschmutzung der Solarmodule mindert und
folglich zu einer erhdhten solaren Energieausbeute flihrt. Die kombinierte Nutzung fordert zu-
dem den langeren storungsfreien Betrieb von PV-Anlagen, da sich durch die Dachbegriinung
die Lebensdauer der Dacheindeckung verlangert. Darliber hinaus sorgen Solarmodule fir un-
terschiedliche Licht-, Schatten und Feuchtigkeitsverhaltnisse und férdern so die Artenvielfalt
von Flora und Fauna. DarUber hinaus kdnnen mit Dachbegriinungsmaf3inahmen positive Ef-
fekte auf die kleinklimatischen Verhaltnisse und der lufthygienischen Situation vor Ort erzielt
werden. Die verminderte Aufheizwirkung der Vegetationsflache wirkt der Entstehung von Hit-
zeinseln im Siedlungszusammenhang entgegen. Im Kontext der Auswirkungen des Klimawan-
dels und einer damit einhergehenden Erhdhung der Niederschlagsmengen, dient Dachbegru-
nung weiterhin als Entlastungsmalinahme, da sie als zusatzliche, temporare Retentionsspei-
cher fungieren und zur einer Reduzierung der Niederschlagsabflussspitzen flhren.

Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen

Zum Erhalt der insbesondere im Randbereich vorhandenen Vegetationsbestande erfolgen im
Bebauungsplan weitere flachenbezogene Erhaltungsfestsetzungen sowie die Festsetzung von
zu erhaltenen Einzelbdume. So ist in den gekennzeichneten Flachen mit Bindungen flr Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie innerhalb der als 6ffentliche Griunflache mit der Zweckstimmung ,Spielplatz” festgesetzten
Flache der vorhandene Geholz- und Baumbestand zu erhalten, standortgerecht zu entwickeln
und bei Ausfall gemaf Pflanzliste A zu ersetzen. Die zu erhaltenden Einzelbdume wurden im
Rahmen einer Biotopkartierung als besonders schutzenswert und als essentielle Bereicherung
der Schulhofqualitat eingestuft. Die zu erhaltenden Einzelbdume sind mit den geplanten Bau-
kérpern der Machbarkeitsstudie im Einklang. Die Festsetzung von Einzelbdumen innerhalb
der Baufenster ist grundsatzlich mdglich, wenn auf dem verbleibenden Baufeld unter Bertick-
sichtigung der zur Erhaltung der Baume erforderlichen Abstande noch sinnvolle bauliche L6-
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sungen mdglich sind. Bei der vorliegenden flachenhaften Ausweisung der Uberbaubaren Fla-
che stehen ausreichend Flachen zur baulichen Erweiterung auf dem Schulgelande zur Verfi-
gung, sodass sinnvolle bauliche Lésungen trotz Einzelbaumfestsetzungen sichergestellt sind.

8.2 Kennzeichnung

Das Gelande ist von der Altablagerung Gr-0361,00 betroffen, die gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gekenn-
zeichnet ist.

Es handelt sich hierbei um eine Aufschittung, die in mehrere Teilbereiche untergliedert ist. Im
Jahre 2014 wurde die Flache untersucht und 1,8 — 3,0 m machtige Auffillung vorgefunden.
Die Aufflllung besteht aus Erdaushub partiell mit geringen Beimengungen an Fremdstoffen
(Beton, Schlacke). Die Vorsorge- und Prifwerte gemal BBodSchV fir eine direkte Schadstoff-
aufnahme fur Kinderspielflachen werden deutlich unterschritten.

Von den erkundeten, geringen Schadstoffgehalten im Boden geht keine Gefahr fir den Men-
schen und die Umwelt aus. Sollte der aufgeflillte Boden entsorgt werden, ist er aufgrund der
Schadstoffgehalte in die LAGA-Zuordnungsstufe Z1 im Feststoff einzustufen. Fir eine ab-
schlieltende abfalltechnische Deklaration sind weitere Analysen erforderlich.

8.3 Nachrichtliche Ubernahmen
Anbaubestimmungen entlang der Landesstralle L 361

Anbaubeschrénkungszone (§ 25 StrWG NRW)

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der

Landesstralle L 361

— durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden,
die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral’e weder durch Licht-
einwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und dergleichen gefahr-
den oder beeintrachtigen.

— sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundsticken und Gebauden
so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Landesstral3e nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

— bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur LandesstralRe einer stral3enrechtlichen Priufung und Zustimmung.

Anlagen der AuSenwerbung (§ 28 StrWG NRW)

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
Landesstralle durfen gem. § 28 (1) StrWG NRW Anlagen der Auf3enwerbung nicht errichtet
werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 und § 27 StrWG NRW gleich.
Sicht-und Larmschutzwalle — sowie Wande bedirfen der Genehmigung der Stral’enbauver-
waltung.
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8.4 Hinweise

Im Bebauungsplan sind verschiedene textliche Hinweise aufgenommen. Diese Hinweise die-
nen dem Schutzbedirfnis der Allgemeinheit und tragen der Informationspflicht gegenuber
Grundstlickseigentimern und Bauherren im Plangebiet Rechnung. Dies sind im Einzelnen:

Erdbebengefahrdung

Kampfmittel (wird noch ergénzt!)

Bodenschutz

Behandlung des Oberbodens

Einbau bodenfremder Stoffe

Bodenversiegelung

Grundwasser

Bodendenkmale

Artenschutz

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Grevenbroich (Baumschutzsat-
zung)

Starkregengefahrdung

DIN-Vorschriften und sonstige untergesetzliche Normen

9 Planungsstatistik

Flachenbilanz:

Gemeinbedarfsflache 27.086 gm 78,9 %
Verkehrsflachen 742 gm 21 %
offentliche Griinflachen 6.516 gm 19,0 %
Gesamt 34.344 qm 100,0 %
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