Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukilnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung

ZJ7 5 ~~
Textliche Festsetzungen und Hinweise zum 5 dverhaltni 7 470 Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom
Bebauungsplan Nr. G 235 ,,Zwischen GerberstraBe und Erft augrundver atm?se. . | . | ) . 495 5 aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am ortstblich
Wegen der Bodenverhaltnisse im Auebereich sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, bekannt gemacht.
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 496 G broich
. . 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau 562 . revenbroich,
A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung _ Erganzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* : } _ -
) . ” . . . . mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen 4 Burgermeister Ratsmitglied
Im Bereich zwischen der stra&ens-eltlgen eragdefront und der festgesetz:[en Verkehrsflache sind bauliche Anlagen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Abfallbehdltern und Fahrradabstellanlagen, Anlagen
zur Gewinnung regenerativer Energie und nicht Gberdachte Stellplatze. Immissionsschutz ri 47
Bauliche Anlagen im riickwartigen Gartenbereich, die der hausgartentypischen Nutzung dienen, sind nur innerhalb der ; " L I . . . . . sCh 625
. . o i .. . N g Sollen auf einem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationdre Gerate wie Luft-Warmepumpen, Klima-, Kuhl- u
festgesetzten Wohnbauflache zuldssig. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf . N . . A . : ; ! th 626
oder Luftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnliche Anlagen errichtet und betrieben werden, ist der ,Leitfaden St,-
Dauer zu erhalten. fir die V. Sch L4 . ionzren Geraten® 5 2013 1. d. F 54.03 202 aBe 455 » .
ur die erb_esserur)g des Sc ut;eg gegen Larm bei stationaren Geraten® vom 28.03.2013 i. d. F. vom 24.03.2020 der Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteilgung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
IBandLer%rbde|tsgetme|fndsch|af’tt Imn1t|ss.|tc>n§scrlltlj_tzdzu b‘;aihte”- chaft Immissi hut . 4 oo 656 486 . . bis . Die ortsUbliche Bekanntmachung der friihzeitigen
. " er Leitfaden ist auf der Internetseite der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz verof- 487 h Offentlichkeitsbeteiliquna erfolate am
B Gestalterische Festsetzungen gemaR Bauordnung NRW fentlicht unter: https://www.lai-immissionsschutz.de. 2 G el I lel n d e b ro I C gung g
Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich Artenschutz " 488 Grevenbroich,
Stellplatze und deren Zufahrten sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z.B. mit haufwerksporigem i i . 3 Blrgermeister
Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder &hnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht Allgemeiner Hinweis zum Artenschutz > 498
und Pflasterbettung) herzustellen. Bei der Errichtung, dem Betrieb oder der Anderung von (baulichen) Anlagen darf nicht gegen die im 612
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden. Diese Verbote gelten 261
Vorgartengestaltung unter anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, 431 Q
Die Freiflachen der Vorgarten sind unversiegelt zu belassen und zu bepflanzen. Die Belegung dieser Flachen mit Kies, mehrere Amphibien- und Reptilienarten). 469
Schotter 0.8. Steinmaterial ist ebenso unzulassig wie Wurzelsperren. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich 499 8 . . , .
Hohe zulassig. Sie sind ausschlieBlich in Form von standortgerechten einheimischen Hecken- oder Strauchpflanzungen Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG 79 492 s 620 die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.
zulassig; Zaune missen mit Hecken- oder Strauchpflanzungen verdeckt werden. Als Heckenpflanzen sind ' u o ung u g -u - _ _ ' 619 )
Nadelgehdlze, ausgenommen Eibe, und Kirschlorbeer (prunus laurocerasus und prunus lusitanica) nicht zuldssig. Die zustandige untere Naturschutzbehorde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG ) Grevenbroich,
gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen: e//enh ) _ o
Als Heckenpflanzen werden vorgeschlagen (nicht abschlieffend): . im Internet  im Fachinformationssystem  ,Geschiitzte ~ Arten in Nordrhein-Westfalen® Uey. 628 ¢ Blrgermeister Ratsmitglied
Berberis buxifolia nana Sauerdorn i.S. (http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz) stl’ag e 623 p
ﬁ:;’;‘:;g;p ervirens gll:le)ﬁli)L;Tme s . bei der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss > 4 621 & 929
. . 37
Ligustrum vulgare i.S. Gemeiner Liguster i.S. VermeidungsmaRnahmen fir baubedingte Auswirkungen, Baufeldrdumung (Végel) 629 4 H G
Potentilla i.S. Fingerkraut i.S. Zum Schutz fur in Geholzen, in Gebzuden oder am Boden briitende Vogelarten sind Artenschutzmafinahmen WA o
Taxus baccata Gemeine Eibe erforderlich. Folgende Mal3nahmen stehen alternativ zur Auswahl: 7 Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
. . . . . . . . . . l’) A H H H H 1 H
Einfriedungen zum Zweck eines Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Flechtzaune) sind nur in den gartenseitigen, sich 01.03 Arbdelc’;en zSLBrO%auf(Ialdraurgur;gIé(ijehoéza:be_:ren,dRugk?a;arbelteAr;t, Bodenarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem 04 : g?ﬂrennaﬂffcr?:u%)el?eague(iB in der Zeit vom bis einschlieflich,
unmittelbar an das Gebaude anschlieBenden Terrassenbereichen bis zu einer Tiefe von maximal 4,0 m und einer Héhe 9. un ' em 50.09., also aulserha ) er rlf zelten der be r? enen Arten. ' _ ) ) 7 320 397 824 '
von max. 2,0 m zulassig. Eg_ muss S|chergeste_llt werdf:‘n, dass sich zwischen Baufeldrdumung und Baubeginn keine Végel auf den gerdumten 0 SD PD () Grevenbroich,
Flachen zur Brut ansiedeln kénnen. 78 3 (TN ¢
Griinflachen . Uberpriifung der zu rdumenden Flachen und zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Brutvorkommen O 398 @ 358 Blrgermeister
Die festgesetzten privaten und offentlichen Grinflachen sind wie folgt mit standortgerechten und einheimischen von Végeln. Die Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden. P @ o
Geholzen zu bepflanzen (die Listen stellen Vorschlage dar und sind nicht abschlieRend): . . . . i ; . . . 00 »
Werden keine Brutvorkommen festgestellt, kdnnen die Arbeiten zur Baufeldrdumung (Gehdlzarbeiten, Rickbauarbeiten, > ™ 399 .
Heimische Laubgehélze (Hochstamme, 3xv. Stammumfang 16-18 cm) Bodenarbeiten) begonnen werden. & N AL )
Baume 1. Ordnung Die Wahl dieser Malinahme ist der zustédndigen unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld mitzuteilen; werden auf den zu \Q s
Acer platanoides Spitz-Ahorn, in Sorten raumenden Flachen oder in den zu rdumenden Strukturen Bruten von Végeln festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit &y Q} & “
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn der Naturschutzbehérde abzustimmen. & / 5 402 827 BiesehrI Plar;jentv’x\urf is';1 auf Grl;pdpdler vorgeb(rj'al\cﬂhtg_rlytﬁtnéegusr;ggp é;eméfsb§ 4_1ah(3) BauGB durch
; 181 N ‘ eschluss des Ausschusses fur Planung und Mobilitat der Sta revenbroich vom
ﬁ;milssiluf"/';‘;iz 2g?véi'§h§r/e Vermeidungsmaflnahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldrdumung (Fledermause) s ‘ 4/5 - 400 geandert worden. 9
Fragxinusyexcelsior Esche Zum Schutz fir in Gehdlzen oder i.n Gebauden lebende Fledermause sind ArtenschutzmalBnahmen erforderlich. 268 adb 401 485 _
Quercus petraea Trauben-Eiche Folgende MaRnahmen stehen alternativ zur Auswahl: 340 Grevenbroich,
Quercus robur Stiel-Eiche . Baufeldraumung (Geholzarbeiten, Rlckbauarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem 01.03. und dem 31.10., also 269 Biirgermeister Ratsmitalied
Tilia cordata Winter-Linde aufderhalb der Zeiten, in denen die betroffenen Arten die genannten Strukturen nutzen. G 460 o 9 g
Tilia platyphylios Sommer-Linde . Uberprifung der zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Vorkommen von Fledermausen. Die 635 260 A § WA (N / O 9 p
- . . P . > S
Baume 2. Ordnung (Hochstdmme, 3xv. Stammumfang 16-18 cm) Uberprifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden. ke/' <
Acer campestre Feld-Ahorn Werden keine Vorkommen festgestellt, kdnnen die Arbeiten zur Baufeldrdumung (Gehdlzarbeiten, Riuckbauarbeiten) 0.4 @ 339 /Q,) S H G
Carpinus betulus Hainbuche begonnen werden. 636 69 0
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Die Wahl dieser MaRnahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld mitzuteilen; werden in den zu 4 o@, Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
Malus sylvestris Wild-Apfel raumenden Strukturen Vorkommen von Fledermausen festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der 0 SD /| PD G[’ 4 gemal § 4a (3) BauGB in der Zeit vom bis einschlieBlich,
Prunus avium VOgeI—KirSChe Naturschutzbehorde abzustimmen. 338 » 347 eee erneut offentlich aUSgeIegen.
Prunus padus Traubenkirsche s . .
Pyrus pyraster Wild-Birne o Grevenbroich,
Sorbus aucuparia Vogelbeere e 337 Bi ist
Ulmus glabra Berg-Ulme 637 I’b 336 3%, urgermeister
323 3¢ S o 48
Straucher mind. / 2 x v. Str. 60-100 1'/»6 335 3 345
Amelanchier ovalis Felsenbirne 2 Q p
Conus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel, Blutroter ’600 34 3 3 )
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel ® bo e 341 ¢ Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 638 NS fo GO NRW am als Satzung beschlossen.
Rubus idaeus Himbeere é‘b 2
Sambucus racemosa Roter (Trauben-) Holunder I 231 H G Grevenbroich,
Sambucus racemosa Schwarzer Holunder \q', 4
Ribes alpinum Alpen Johannisbeere Q Q 4 Blrgermeister
Euonymus europaea Pfaffenhtitchen \O i Ga 22 68 o
Prunus spinosa Schlehe (Schwarzdorn) A .SQ 614 & 8[’,
332 e Ll ..... L]
Die Zustandigkeit fur das Landschaftsschutzgebiet (LSG) liegt bei der Unteren Naturschutzbehérde (UNB). Weitere V' e/vb e& 46
Arten kdnnen von der UNB zugelassen werden. 2 G,.s 333 ¥ Q Q ,
Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene . . . . .
-- 0'Zp g : 9 prieg 9 B & Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaR § 89 BauO NRW i.V. mit§ 7 und §
Baume sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen. ’ e@ 41 GO NRW die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen
30
Einfriedungen der privaten und 6ffentlichen Griinflichen Grevenbroich
Die privaten und &ffentlichen Grunflachen sind an der Grenze als Einfriedung ausschlie8lich Hecken aus heimischen WA =5 ’
Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig 482 ) Biirgermeister Ratsmitglied
Hinweis: Als Heckenpflanzen sind Nadelgeholze, ausgenommen Eibe, und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus i.S und N 0.4
Prunus lustianica i.S) nicht zulassig. ! @
Pflanzliste fiir freiwachsende Hecken 483 0 sp | PD 360 > 2
Heimische Laubgehdlze fur Hecken, Hohe bis zu 2m, mind. 2 x v., ohne Ballen 100-150 Py G/» 4 G o P
Acer campestre Feld-Ahorn Q 477 \/
Carpinus betulus Hainbuche /:9” Qq-’ Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB am ortsublich bekannt
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn P Qe o gemacht worden.
Fagus sylvatica Rot-Buche e - % .
Ligustrum vulgare i.S. Gemeiner Liguster i.S. % 26 {’-’ ) o0 Grevenbroich,
Prunus spinosa Schlehe (Schwarzdorn) QO Bij ist
Taxus baccata Gemeine Eibe 433 7; 39 / p urgermeister
@ /
o
B Hinweise 8 362 4 »
e S : HG .
06) 616
Griinflachen/Landschaftsschutzgebiet 6/.8 0 %
Teile der privaten und die 6ffentlichen Griinflachen im Gartenbereich unterliegen § 26 (1) des BNatSchG. Dieser sieht Il*e 436 221 Fir den Entwurf :
den Schutz von Natur und Landschaft vor fiir die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und e@ 437 / / . _ _
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der 7 442 443 363 { ¢ Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich
Naturglter, einschlieBlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wildlebender Tier- und & / _
Pflanzenarten, wegen der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Grevenbroich,
Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.
79
Kampfmittel 364 ?/ &
Trotz der bereits erfolgten Bebauung des Plangebiets kann das Vorhandensein von Bombenblindgédngern aus dem 2. 39 i 115 S
Weltkrieg nicht vollig ausgeschlossen werden. Sollte sich bei Erdarbeiten ein entsprechender Verdacht ergeben, sind ~
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die Polizei oder das stadtische Ordnungsamt (Tel. 608-3230) zu informieren. 7 s
397 Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
Bodendenkmaler 76 / . sowie die geometriscghe Eindeutigkeit ger stédtebaulicher? Planung werden bescheinigt.
Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor. Sollte sich bei Erdarbeiten dennoch ein entsprechender Verdacht auf / / Am Zle el _
das Vorliegen eines Bodendenkmals ergeben, sind die Arbeiten einzustellen und das Amt fir Bodendenkmalpflege des 398 s / Grevenbroich,
Landschaftsverbandes Rheinland in Bonn (Telefon: 0228/9834-137, Email: bodendenkmalpflege@lvr.de) zu 366 .
informieren. 5 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Bodenverunreinigungen/Altlasten 155 200 y oS
Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten liegen nicht vor. Sollten sich bei Erdarbeiten dennoch farbliche, 402
geruchliche oder strukturelle Auffalligkeiten zeigen, sind die Arbeiten einzustellen und die Untere Bodenschutzbehérde 400 259
beim Rhein-Kreis Neuss (Tel. 601-6801) zu informieren.
Erdbebengefihrdung Q . Ubersichtskarte im MaRstab 1:5000
Der Planbereich ist der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. Die
Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafl® DIN 4149:2005 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" bzw. 156 &
Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiutzwerke und geotechnische
Aspekte” sind zu bericksichtigen. 403 z
Grundwasser 2
Der natiirliche Grundwasserspiegel ist braunkohlentagebaubedingt weitrdumig abgesenkt. Nach Beendigung dieser , 268
Sumpfungsmallinahmen durch die RWE Power AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel bis zum Ende
dieses Jahrhunderts zu rechnen. Vor Baumalnahmen sollte deshalb RWE Power, Stittgenweg, Koéln kontaktiert 404 \ ]
werden. 157

von erdberiihrten Bauteilen“ und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken® zu beachten.
Aktuelle Grundwasserstande kénnen beim Erftverband in Bergheim erfragt werden.

/>
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Kleinsiedlungsgebiet
WS (§ 2 BauNVvO)
Reines Wohngebiet
WR (§ 3 BauNVvO)
Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNvO)
Besonderes Wohngebiet
wB (§ 4a BauNvO)
Dorfgebiet
MD (§ 5 BauNVvO)
Mischgebiet
M (§ 6 BauNVvO)
Kerngebiet
MK (§ 7 BauNVvO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO)

Sondergebiete, die der Erholung
SO )
Woch dienen, z.B. Wochenendhaus-
gebiete
(§ 10 BauNVO)

SO Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

sonst

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
04 (§ 16 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl (GFZ)
(§ 16 BauNVO)

Baumassenzahl (BMZ)
(§ 21 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse:

(§ 17(4) und § 18 BauNVO)

1 als Hochstgrenze

®

als Mindest- und Hochstgrenze

zwingende Hohe baulicher
Anlagen
Traufhdhe (H6chstgrenze)

TH
FH Firsthdhe (Hochstgrenze)
@ Traufhdhe zwingend
® geplanter StraRenhdhenpunkt in m NHN

Oberkante der baulichen Oberkante
OK (Hochstgrenze)

We Wohneinheiten

Bauweise, Baulinien, Bau-
grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

g geschlossene Bauweise
(§ 22 (3) BauNVO)

a abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§22 (2) BauNVvO)

nur Doppelhauser zulassig
(8§22 (2) BauNVvO)

nur Hausgruppen zulassig
(8§22 (2) BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
(8§22 (2) BauNVvO)

nur Hausgruppen und
Doppelhduser zulassig
(§22 (2) BauNVvO)

Baulinie
(§ 23 (1) BauNVO)

] BERbR

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf StralRenverkehrsflichen

Einrichtungen und Anlagen: Verkehrsflachen besonderer

Zeckbestimmung

Offentliche Verwaltung

StraRenbegrenzungslinie
Schule

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende
Gebauden und Einrichtungen

Zweckbestimmung:
offentliche Parkflache

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebaude und

FuR- und Radweg

Einrichtungen Notiberfahrt
Kulturellen Zwecken Einfahrt
dienende Gebaude und

Einrichtungen Einfahrtsbereich

] «emEEm

@ Bereich ohne Ein- und

Sportlichen Zwecken Ausfahrten

dienende Gebaude und
Einrichtungen

Flachen fur Bahnanlagen
Post

Schutzbauwerk Flachen fur den tiberortlichen

Verkehr

Feuerwehr

GWRE 0 R 00 803

Kindergarten

Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6 offentliche Griinflache
p private Griinflache
Zweckbestimmung:
Spielplatz
... ...
. Parkanlage

Dauerkleingarten

Sportplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

* * | Friedhof

+

\"/ Verkehrsgriin
HG Hausgarten

Flachen fiir Versorgungs-
anlagen
(§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fir Versorgungs-
anlagen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

CCOOOO0S®

Wasserflachen und Flachen fiir
die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen,
fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasser-
abflusses

o

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechlichen Festsetzun-
gen, z.B. Wasserschutzzone |

Flachen fiir Aufschittungen und
Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschitzen
(§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

YV V Y

@ Flachen fur Aufschiittungen

A A A 4

Flachen fur Abgrabungen oder
fiir die Gewinnung von Boden-
schétzen

pVYVV.
=k
Paida

Hauptversorgungs- und Haupt-
wasserleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

—e—— Oberirdisch
__o— unterirdisch
E Elektrizitat
F Fernwarme
W Wasser
G Gas

Regelung fiir die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz
(§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Gesamt-
@ anlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche
@ Kulturdenkmale),die dem
Denkmalschutz unterliegen

4 «Q %
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR- Sonstige Planzeichen
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ) )
und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- b Lmorenzung von Flachen fir
Grenze des raumlichen N besondere Anlagen und Vor-
wasser Geltungsbereichs des kehrungen zum Schutz vor
(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB) Beb. | schédlichen Umwelteinwir-
ebauungsplans kungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes
Abgrenzung unterschiedlicher (BImSchG) z.B. Lgrmschutzwall
*-¢—o-o Nutzung
Umgrenzung von Flachen fiir @ zu erhaltene Bédume . .
D MaRnahmen zum Schutz, zur Umgrenzung von Flachen fur —@— siehe textliche Festsetzungen
Pflege und zur Entwicklung | | Nebenanlagen, Stellplatze,
von Natur und Landschaft ~~ +~=~e | T Garagen und Gemeinschafts- A A A
ooe zu erhaltene Straucher anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Bauliche Mafinahmen zum
Umgrenzung von Flichen 22 BauGB) Schutz vor schédlichen
goooog zum Anpflanzen von Baumen, Umwelteinwirkungen im Sinne
800003 Strauchern und sonstigen Umgrenzung von Schutz- Zweckbestimmung: des B!T“SCth
Bepflanzungen gebieten und Schutzobjekten z.B. Larmschutzwand
im Sinne des Naturschutzes
Sta g'ta:??etn [Ls ] Larmschutzwall
ellplatze
Anzupflanzende Baume G ) fp
@ TGa Tiefgarage ® Hohe Larmschutzwall
@ Naturschutzgebiet GGa Geme!nschaftsgarag?n
anzupflanzende Straucher GSt G?melnschaﬂsstellplatze . .
@ Landschaftsschutzgebiet M Militonnensammelplatz VvV~ V] Umgrenzung der Gebiete, in
C::D > <] denen bestimmte luftverun-
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Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB):

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV):
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
Gemeindeordnung fur das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
2018 (BauO NRW):

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.9.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Bebauungsplan G 235
"Zwischen Gerberstrale und Erft" - Ortsteil Stadtmitte

Gemarkung: Grevenbroich
Flur: 1
MaRstab 1:500

Verfahren: G_235.dwg
Stand der Planunterlage: Juli 2023
gezeichnet: Fischer

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fir das
Plangebiet bisher glltigen Festsetzungen aufgehoben.
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