1. Ausfertigung

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.36 "Umsiedlung LZlfgen-Belmen"

Auf Grund des § 9 Abs.6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.71960
(BGBl., I S8.341) wird dem Bebauungsplan Nr. 36 folgende Be-

grindung beigegeben.

1) Allgemeines
1.1 Veranlassung

Die Rheinische Braunkohlenwerké AG., Koln beabsichtigt, das
Gebiet, auf dem sich die-alteﬁ Ortélagen von Elfgen und
Belmen befinden, zur Gewinnung von Braunkohle im Tagebau ab-
zubauen. Elfgen ist ein Ortsteil der Stadt Grevenbroich,
Belmen ist der Gemeinde Garzweiler angegliedert. Beide Ort-
schaften sollen - vereint zu einer - im vorliegenden Be-
bauungsplangebiet zwischen Grevenbroich-Elsen und Greven-
broich~Laach neu angesiedelt werden.

Laut ErlaB des lMinisterpridsidenten des Landes Nordrhein-
Hestfalen vom 11.2.1961 (GV.NW. 1961 S. 133) wurde der Teil-
plan "Umsiedlung Elfgen-Belmen" hinsichtlich der Teilfl&che
Ostlich des Weges Elsen-Laach fir verbindlich erklart.
(Dieser von Elsen nach Laach flihrende Weg bildet die west-
liche Begrenzung des FPlangebietes.) Fir diejenigen Fl&chen
des Bebauungsplangelidndes, die Rheinbraun zur Durchfihrung
der Umsiedlung nicht erwerben konnte, wurde durch Erlall des
Ministers flir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 3.12.1965 - Z/B5 - 32 - 00/4 (2) -
(Abl. Reg. DAf. 1966 5.1) die ZEnteignung in dem fiir die
Durchfiihrung der Umsiedlung erforderlichen Umfang zugelassen.
Laut Verfligung des Regierungspriasidenten vom 14.7.1966
-21.50-47/6%~ sind durch Planfeststellungsbeschlull diejenigen

Flachen festgelegt, die der Enteignung unterliegen.



Durch den Planfeststellungsbeschlull und durch den Umfang
der Fldchen, die im Eigentum von Rheinbraun stehen, ist
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 36 festgelegt:

Nordgrenze der Grundstilicke Gemarkung Laach Flur 1 Nr. 386,
281, 79, 80, Ostgrenze der Parzellen 386, 69, Nordgrenze
der Parzelle 67, Ostgrenze der Parzelle 67, Nordgrenze der
Parzelle 66 (Sodbach), von Parzelle 67 ca. 55 m entlang
des Sodbaches in Richtung Osten, den Sodbach {iberquerend,
Ostgrenze der Parzelle 387 von der Parzelle 84 bis zum
Knickpunkt der Parzelle 387, Nordgrenze der Parzelle 387
von dem vorgenannten Knickpunkt bis zur Parzelle 217, Nord-
grenze der Parzelle 217, von der Nordostecke der Parzelle
217 geradlinig bis zur Slidostecke der Parzelle 378, von
dieser Ecke geradlinig parallel zur Bergheimer Stralfie
(Abstand 11,00 m) bis zum 17,50 m von der Siidostgrenze der
Parzelle 176 befindlichen Schnittpunkt, geradlinige Ver-
léngerung der Slidwestgrenze der FParzelle 387, Slidwestgrenze
der Parzelle %87 liber den Sodbach bis zur Nordwestgrenze
der Parzelle 66, von diesem Schnittpunkt 11 m entlang der
Nordwestgrenze der Parzelle 66 in Richtung Nordosten, von
diesem Schnittpunkt bis zum 268 m von der Sidwestecke der
Parzelle 66 entfernt liegenden Schnittpunkt mit der Sid-
grenze der Parzelle 69, Silidgrenze der Parzelle 69 in west-
licher Richtung, Westgrenze der Parzellen 69, 386, 46.

1.2 Geltungsbereich
1.% Bestehende Verhidltnisse

Im Flachennutzungsplan ist das nordlich an das Plangebiet
anschlieRBende Gel&dnde zum Teil als private Griinflache des
weiter nordlich gelegenen Baugebietes und zum Teil als
Gewerbe- und Industriegebiet ausgewliesen. Diese T'ldchen
werden durch den Friedhof von Elsen und durch einen parallel
zu diesem verlaufenden Streifen privaten Grins von ein-

ander getrennt. Die West- und Siidgrenze und ein Teil der



Ostgrenze werden von landwirtschaftlichen Fl&chen beriihrt.,
Im SlUdosten verlauft auf einer Linge von 90 m die Berg-
heimer StraBe (K 22 Grevenbroich-Laach-Gustorf) parallel
zur Grenze des Plangebietes. Der Abstand des Plangelindes

zu dieser Straflle betrigt 10 m,

Samtliche an das Umsiedlungsgebiet grenzenden #lachen werden
mit Ausnahme des Friedhofes z.Z2t. als landwirtschaftliche

Ilachen genutzt.

2) Vorgesehmne MaBnahmen und rechtsverbindliche Festsebzungen
2.1 StralBen

Als HaupterschlieBungsstralle ist eine Verkehrsfldche vorge-
sehen, die das Plangebiet in seiner gesamten Lingsausdehnung
von Nordwesten nach Siudosten durchzieht. Im Norden findet sie
AnschluB an die Deutsch-Ritter-Allee und im Silidosten an die
Bergheimer StraBe. Bevor die HaupterschlieBungsstraBe im Siid-
osten des Plangebiet verlidft, biegt sie in ndrdlicher Richtung
ab, um kiinftig neben einer Abzweigung zur Bergheimer Strafe
eine Weiterfihrung der Trasse nach Siidosten in Richtung Siid-
stadt zu ermdglichen (Stadtkernumgehung).

Die vorgesehenen Wohnbereiche werden durch mdglichst anbau-
freie SammelstrafBen erschlossen. Die Wohngrundstiicke selbst
sollen in der lMehrzahl iber Wohnwege erreichbar sein, um ein
Wohnen zu ermdglichen, daB vom Verkehr abgeschirmt ist.

2.2 Bebauung

Die Gliederung und die Lage der im Bebauungsplan Nr. 36 aus-
gewlesenen Wohnfl&chen, Flachen fiir den Einkaufsbereich,
Flachen fir Anlagen kirchlicher, kultureller und sozialer
Zwecke sowie filir gewerbliche Zwecke, ergibt sich aus dem
Zuschnitt des Plangebietes, aus den AnschluBmdglichkeiten der
HaupterschlielungsstrafBe an die vorhandenen Verkehrsfl&dchen
und aus der Lage des Elsener Friedhofes. Der Umfang aller
ausgewlesenen Fldchen, einschlieBlich derjenigen flir Strafen,



Plitze und Wege wird durch den Planfeststellungsbeschluﬂ\

des Regierungsprasidenten vom 14.7.1966 und die GroBe
und die Anzahl der Gebdude bzw. der iliberbaubaren Flichen
durch das von Rheinbraun angegebene Bauprogramm festge-
legt.

Mit Ausnahme von wenigen Gebsuden sind alle Wohnh&duser
in zwel GroBnachbarschaftsbereichen untergebracht, die
slidlich der HaupterschlieBungsstraBle geplant sind. Aus
staddtebaulichen Griinden soll in jedem dieser Bereiche
ein 6-geschossiges Gebaude errichtet werden, um zu der
lUbrigen 1- oder 2-geschossigen Gruppen-, Reihen- oder
Finzelbebauung einen Gegensatz bilden zu konnen.
Zwischen den VWohnbereichen liegen das Ladenzentrum und
das fiur die Ausweisung von Flachen fiir kirchliche,
kulturelle und soziale Zwecke bestimmte Geldnde.

Zur bestmbglichen Wehrung des Immissionsschutzes wurde
gegeniber dem Einkaufsbereich ein Gewerbebereich - ge-
gliedert in Zonen filir stdrende und nichtstdrende Be-
triebe - ausgewiesen. Das Friedhofsgeldnde ist im
Norden des Plangebietes vorgesehen, um einen direkten
Anschlufl an den Friedhof von Elsen erreichen zu konnen.

2.% Sonstige rechtsverbindliche Festsetzungen

Un aullerhalb des Lamdenzentrums in den Wohnbereichen auch
die Moglichkeit zur Errichtung von einzelnen Ladenge-
schaften zu schaffen, wurden neben Reinem Vohngebiet
einige Teilfldchen als Allgemeines Wohngebiet ausge-

wiesen.,

3) Durchfiihrung und Kosten der MaBnahme

5.1 Ordnung des Grund und Bodens

Eine Ordnung des Grund und Bodens wird nicht erforder-
lich, weil die noch nicht im Besitz von Rheinbraun be-
findlichen Flachen durch Enteignung zur Verfligung ge-

stellt werden.



3.2 Durchfilhrung

Die Bebauung des Plangebietes wird nach Herstellung der
ErschlieBungseinrichtungen als UmsiedlungsmafBnahme in
wahrscheinlich geringer Zeilt durchgefihrt.

3.% Kosten (1t. Ingenieur-Vorentwurf)

StraBen, Pldtze u. Wege einschlieBlich

Parkplidtze 2.267.249,65 DM
Kinderspielpladtze 60,000,000 "
Kirmesplatz 88.000,00 v
StraBenbeleuchtung 157.950,00 #
Grinfléchen - 1224 575,00 *
Regen-u. Schmutzwasserkandle 1.064.500,00
Ingenieurkosten 145.000,00 n
Vorflut auBerhalb Plangebiet 724.000,00 "

4,629,074,65 DM

Diese Kosten sind zu einem noch festzulegenden Teil wvon der
Tragerin der Umsiedlungsmafnahmen aufzubringen.

Grevenbroich, den 31.Dezember 1967
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Blirgermeister R herr

Bescheinisung |

Es wird hiermit bescheinigt, daB die vorstehende Begrin-
\ dung mit dem Bebauungsplan Nr. 36 in der Zeit wvom
\‘ 9.September 1968 bis zum 9.0ktober 1968 offengelegen
hat.

Der Stadtdirektor
Im Aufgrage:

ﬁgﬁm,

Wins
Stadtoberamtmann




