Begriindung

zum Bebauungsplan Nz, 53 "Deutsch-Ritter~Allee"
11, Anderung

GemdB § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23,6.1960 (BGBl. I S. 34) wird dem

Bebauungsplan Nr. 53, II. Anderung, folgende Begriindung beigegeben:

1. Beltungsbereich

Das Cebiset dieser Plandnderung wird wie folgt umgrenzt:

Slidwest- und Nordostseite der Parzelle Nr, 119, Nordostseite der Parzslle
Nr. 118 und 116, Sldostgrenze von Parzelle Nr. 116 bis zur Nordostarenze
der Parzelle Nr. 94, Nordost= und Sidgrenze wird von der Parzelle Nr. 94
dargestellt, Die Siidwestgrenze von Parzelle Nr. 94 in gradliniger Ver=-
léngsrung bis zur Nordostgrenze der Parzelle Nr. 116, Nordostgrenze der
Parzelle Nr. 116 bis zur Sidwestgrenze der Parzslle Nr, 118, Sldwest~

und MNordwestgrenze der Parzellen Nr. 118 und 119,

2. Bestehende Verh&ltnisse

Das Plangebiet liegt im 4YWesten der Stadt Grevenbroich im Bereich der
Einmindung der Rheydter StraBe (B 59) in die JUlicher StraBe (L 116).

Es ist im Bebauungsplan Nr. 53 bereits fir Wohnsiedlungszwecke ausgewiesen.

Flr die Parzellen Nr. 118 und 119 ist im Bebauungsplan Nr. 53 drei- und
viergeschossige Bebauung vorgesehen, flr das Flurstiick 94 zweigeschossige
Bebauung.

Zur Zeit befindet sich auf den Parzellen Nr., 118 und 119 noch ein altes
Schulgeb&ude, dessen Abbruch betrieben werden soll. Das Grundstiick 94 wird

g@rtnerisch genutzt.

Vorgesehene Mafinahmen und rechtsverbindliche Festsetzungen

Die fir das Plangebiet festgesetzten Ubsrbaubaren Flichen grenzen im
Westen an diejenigen des Bebauungsplangebietes Nr. 53 derart an, daB eine
homogene Bebauung sowohl im Plangebiet selbst als auch im denjenigen

des Bebauungsplanes Nr, 53 gewdhrleistet ist. Es werdsn {iberbaubare
Fladchen fiir zwei~ bis flnfgeschossige Geb3uds in goschlossener Bauweise
festgesetzt mit GRZ 0,4 und GFZ 1,1. Das Plangebiet wird als Allgemeines

WYohngebiet festnesetzt. Da die Hiuser im nidrdlich angrenzenden Bereich

(Natosiedlune und Siedlung Auf dem Griessen) mit Flachdichern ausgestattet
sind, wird flr die Bebauung des Plangebistes ebenfalls Flachdachbauwsise
festgesetzt. Aufgrund der Lage der Wassertransportleitung 500 Az, die

etwa parallel zur Nordgrenze des Plangel&ndes gefilhrt wird, halten die

dberbaubaren Flichen einen Schutzabstand veon 5,00 m ein, lediglich im
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Nordosten des Gelindes ragt =in geringfiigiger Teil der Uberbaubaren Fliche
in den Sicherheitsabstand hinein. Die Leitung 500 Az ist im Bereich dieser
vorgenannten tiberbaubaren Fl&che, falls ein Haus hier errichtet wird, durch
geeignete bauliche MaBnahmen (Spundwand o.3.) zu sichern. Durch dis Plan-
dnderung, durch die der Bau von Altenwchnungen ermdglicht wird, tritt in
stddtebaulicher Hinsicht megeniliber den Ausweisungen im Bebauungsplan fr. 53

eine Verbesserung ein.

4., Durchfithrung der MaBnahme

Der Weg auf Parz, 116, der bereits in gleicher Form im Bebauwungsplan Nr. 53
enthalten ist, wird von der Stadt Grevenbroich angelegt. Das Plangebiet
wird an das stidt. Versorgungsnetz und an die vorhandene Kl&ranlage an-

geschlossen. Eine Ordnung des Grund und Bodens wird nicht srforderlich.

5. Kosten

Ankauf des Gelindes fir den Wegebau 5.000,-~ DM
Wenebaukosten 20.000,-~ DM
Vermesssungskosten 500, ~~ DM

Grevenbroich, den 16. Dez. 1375
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Es wird hiermit bescheinigt, daB die vorstshends
Begriindung mit dem Planentwurf in der Zeit vom
12, Marz 1576 bis 12, April1876 offengelegen hat,

Grevenbroich, den 23. April 1976

Der Stadtdirektor
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