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Bestand

Zeichenerklarung

|. Darstellungen

Art der Baulichen Nutzung
§ 5 (2) Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNvVO

1
i
SO1

S02

S03

S04
S05
S06
so7

S08

Wohnbauflachen
Gemischte Baufldchen
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflache

Gewerbegebiete

Industriegebiete

Sondergebiete

Sondergeblet 1, ,Ehemalige Zuckerfabrik",
a) Bestandsschutz
- Bau- und Gartenmarkt, VK max. 5.600 qm fir Baumarkt,
VK max. 3.100 gm fiir Gartenmarkt, Randsortiment 10 %,
Jedoch max. 700 gm
- Getrankemarkt, VK max. 700 gm, Randsortiment 10 %
- Mdbelmarkt, VK max. 680 qm
b) Zukiinftig nur nicht zentrenrelevante Sortimente
Sondergebiet 2, Fachmarktzentrum | ,,Am Hammerwerk/Rheydter StraRe*
- Fachmaérkte mit nur nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
- je Fachmarkt max, 10% Randsortiment der jeweiligen VK, jedoch nicht mehr als
799 gm VK Randsortiment je Fachmarkt
- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- Vergnligungsstétten
Sondergebiet 3, grofiflachiger Einzelhandel ,Real / Noithausen*
a) Bestandsschutz
nah gungsrel te und z. T. zentrenrel Sortimente,
VK max. 9.300 gm
b) Zukiinftig nur nicht zentrenrelevante Sortimente
Sondergebiet 4, groRflachiger Einzelhandel ,Neukirchen*
- nahversorgungsrelevante Sortimente
- Frisch kt mit Getrank kt, VK max. 2.000 gm
Sondergeblet 5, grofflachiger Einzelhandel ,Stidstadt®
- nahversorgungsrelevante Sortimente, VK max. 1.600 qm
Sondergebiet 6, grofflachiger Einzelhandel ,,Gindorf, An der Wassermtihle“
- nahversorgungsrelevante Sortimente, VK max. 2.100 qm,
davon max. 500 qm zentrenrelevant
- nicht zentrenrelevante Sortimente
Sondergebiet 7, grofflachiger Einzelhandel ,,Frimmersdorf/Neurath”
- nahversorgungsrelevante Sortimente
Frischemarkt, VK max. 1.500 gm oder Discounter, VK max. 300 gm
Sondergebiet 8, Einzelhandel Am Hammerwerk
- Lebensmittel-Vollsortimenter VK max. 2900 qm
- Drogeriemarkt VK max. 700 qm
zusatzlich nur:
- nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
- nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
- Vergniigungsstétten
Sondergebiet 9, Fachmarktzentrum Il ,,An der Moschee/Am Hammerwerk"
- Lebensmittelmarkt VK max. 950 gm
- Fachmérkte mit nur nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
- je Fachmarkt max. 10% Randsortiment der jeweiligen VK, jedoch nicht mehr
als 799 qm VK Randsortiment je Fachmarkt
- nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
- Vergniigungsstétten

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereiches,
Fléchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spiel-
anlagen § 5 (2) Nr. 2 BauGB

EogooRsol

Flachen fur den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen u. kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
u. Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende GebZude u.
Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude u.
Einrichtungen

Feuerwehr

Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen
Hauptverkehrsziige § 5 (2) Nr. 3 und nachrichtliche
Ubernahmen gem. (4) BauGB

elo<[]:87 (]|

StraRenverkehrsflachen; Autobahnen und auto-
bahnahnliche StraRen, sonstige Uberdrtliche und
ortliche Hauptverkehrsstraken

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Park-and-Ride Anlage B  Parkplatz
Grenze der Ortsdurchfahrt

Bahnanlage

Haltepunkt/ geplanter Haltepunkt
Segelfluggelénde

Modellfluggelande

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abfallbeseitigung sowie fiir Ablagerungen § 5 (2) Nr. 4 und
nachrichtliche Ubernahmen gem. (4) BauGB

@ooooooD

Elektrizitat
Gas
Fernwérme
Wasser
Abwasser
Abfall

Regenriickhaltung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 5 (2) Nr. 4 und nachrichtliche Ubernahmen gem. (4) BauGB

-e—e—soberirdisch S  Strom
-s—o—ounterirdisch F  Fernwérme
W Wasser O Mineraldl

A Abwasser
<] Gas, Ferngas

Grinflachen
§ 5 (2) Nr. 5 BauGB

D Grinflachen

= Parkanlage F£]  Friedhof
Dauerkleingarten [BG] Hausgérten
Sportplatz 8kologische Ausgleichsflache
[&] Seielplatz/ Bolzplatz [V]  Verkehrsgrin
[aml Freibad/ Hallenbad
Raumortlabor Sport, Freizeit, Ausstellung

max. 10 % Bebauung

Wasserfldchen und Flidchen flir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses § 5(2)Nr. 7
und nachrichtliche Ubernahme gem. (4) BauGB

Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Zone |
Zone |l
Zone lllb

poo[l[]

Umgrenzung von Flédchen fiir Aufschiittung, Abgrabung
oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen § 5 (2) Nr. 8
und nachrichtliche Ubernahmen gem. (4) BauGB

Flachen fur Aufschittungen

@ Flachen fur Abgrabungen/ Gewinnung von
Bodenschatzen

-4—a—a  chemalige Abbaukante

Fléchen flr die Landwirtschaft und fiir Wald
§ 5 (2) Nr. 9 BauGB

|:| Flachen fur die Landwirtschaft

m Flachen flr die Landwirtschaft mit der besonderen
Zweckbestimmung Gewachshauspark

- Flachen fur Wald

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 5 (2) Nr. 10 und (2a) BauGB

=

Sonstige Darstellungen
Siedlungsschwerpunkt
' Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Fest-/ Schiitzenplatz

Il. Kennzeichnungen

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdeten
Stoffen belastet sind § 5 (3) Nr. 3 BauGB

1ll. Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Natur-
schutzrechts § 5 (4) BauGB

Naturschutzgebiet
E(D] Landschaftsschutzgebist

Regelungen flir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz § 5 (4) BauGB

D Denkmalbereich

Regelungen aus dem Bergrecht geméR § 5 (4) BauGB
Flachen, die unter Bergaufsicht stehen

Regelungen aus dem Wasserhaushaltsgesetz geméR
§ 5 (4a) BauGB

QN -~ ik "
k\ Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet "Gillbach” gem. § 76 Abs. 2 WHG

== Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten "Erft" und "Gillbach”

——— im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG (HQextrem)

Sonstige

--------- Richtfunkstrecke mit Schutzabstanden

IV. Vermerke
—— In Aussicht genommene Hauptverkehrsstraien

D Umgrenzung vom Flachen mit zukUnftigen
wasserrechtlichen Festsetzungen

E Zone |, geplant E Zone llla, geplant En Zone llib, geplant
13

JL vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet "Erft" gem. § 76 Abs. 3 WHG

V. Hinweise

Reserveflache fir die
Trinkwasserversorgung
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32. Anderung des

Flachennutzungsplanes

"Industriepark Elsbachtal”

-Ortsteil Gustorf-

Stand: 27.04.2022

® Katasteramt NE 3963

MaRstab 1:10000




