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STADT GREVENBROICH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dall die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nulzungsarten

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteit des Bebauungsplanes werden.

2, Stellplitze und Garagen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemél § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der
iberbaubaren und auf den dafiir festgesetzten Flichen sowie in den seitlichen
Abstandsfiichen zulissig.

GeméB § 31 Abs. 1 BauGB sind innerhalb der im Norden des Plangebietes
festgesetzten Offentliche Granfliche ausnahmsweise Zu- und Abfahrten zu
Stellplatzen, Carports und Garagen zuléssig.

3. Zuliissigkeit von Nutzungen gemiR § 1 Abs. 10 BauNVO

GeméR § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass die vorhandenen bautichen und
sonstigen Anlagen des auf den Flurstiicken Nr. 20, 132 und 136 befindlichen
landwirtschaftlichen Betriebes ausnahmsweise zuldssig sind. Soweit die aligemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes in seinen brigen Teilen gewahrt bleibt sind
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des Betriebes zulsissig.

B. Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

e Denkmalpflege

GCemall § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmiéler nach Landesrecht in den
Bebauungsplan nachrichtlich (bernommen werden. In der Planzeichnung des
Bebauungsplanes wurden entsprechend dieser Forderung die in der Denkmalliste
eingetragenen Einzelanlagen in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen und
gemaR dem Planzeichen 14.3 der PlanzV gekennzeichnet.

Das Schiol Hiichrath und die dazugehorigen Auflenanlagen sow_ie der
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3. Zuldssigkeit von Nutzungen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO

Gemil § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass die vorhandenen baulichen und
sonstigen Anlagen des auf den Flurstiicken Nr. 20, 132 und 136 befindlichen
landwirtschaftlichen Betriebes ausnahmsweise zulassig sind. Soweil die aligemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes in seinen Gbrigen Teilen gewahrt bleibt sind
Erweiterungen, Anderungen und Emeuerungen des Betriebes zuléssig.

B. Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

+ Denkmalpflege

Gemall § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmiler nach Landesrecht in den
Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen werden. In der Planzeichnung des
Bebauungsplanes wurden entsprechend dieser Forderung die in der Denkmalliste
eingetragenen Einzelanlagen in den Bebauungsplan nachrichtlich itbernommen und
geméal dem Planzeichen 14.3 der PlanzV gekennzeichnet.

Das SchioR Hiilchrath und die dazugehorigen AuBlenanlagen sowie der
Siedlungsbereich 'Alt — Hilichrath' sind als Bodendenkmal in die Denkmalliste der
Stadt Grevenbroich eingetragen. (Die betroffenen Fichen sind in der Ubersicht zum
Bebauungspian gekennzeichnet.)

Bei Erdeingriffen innerhalb des Denkmalbereiches ist eine Erlaubnispflicht geméaR § 9
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) erforderlich.

C. KENNZEICHNUNGEN
{gem. § 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

Teilbereiche des Plangebietes liegen im Auebereich und kénnen demzufolge humo-
ses Bodenmaterial enthalten. Humose Boden konnen auch bei gleichméBiger
Belastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren.

Bei Bebauung der Fliéchen kénnen besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulere
Einwirkungen erforderlich sein.

D. HINWEI(S

1. Nach Beendigung der Siimpfungsmafinahmen durch die Rheinbraun AG ist mit
einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.

2. im Plangebiet befindet sich die Altablagerung Gr 0332. Es wird empfohlen,
Erdarbeiten von einem fachlich qualifizieten Gulachter begleiten und im Falle von
Eingriffen in den Verdachtsflichenbereich einen gutachterlichen AbschliuBbericht
anfertigen zu lassen, der dem Amt fir Umweltschutz des Kreises Neuss zur
Stellungnahme vorgelegt wird.

Z 2/ & AN [N i} & il i N A




Auszug aus dem Bebauungsplan N 44
MaRstab 1:500

(@’ STADT GREVENBROICH

Datum: 01.02.2023

Erdarbeiten von einem fachlich qualifizierten Gutachter begleiten und im Falle von
Eingriffen in den Verdachtsfiichenbereich einen gutachterlichen AbschiuBbericht
anfertigen zu lassen, der dem Amt fir Umwelischutz des Kreises Neuss zur
Stellungnahme vorgelegt wird.
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Flache, die dem Bodendenkmal-
schutz unterliegt

Ubersicht M. 1: 5.000
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KENNZEICHNUNG
(gem. § 9 Abs. Nr. 1 BauGB)

Teilbereiche des Plangebietes liegen im Auenbereich und
kénnen demzufolge humoses Bodenmaterial enthalten.
Humose Bbden kdnnen auch bei gleichmaliger Belastung
mit unterschiedlichen Setzungen reagieren.

Bei Bebauung der Flachen kénnen besondere bauliche
Vorkehrungen gegen dullere Einwirkungen erforderlich sein
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