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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Gemaf der im Jahr 2017 durchgefihrten Wohnungsbedarfsanalyse fir den Rhein-Kreis Neuss wird
auf Kreisebene bis zum Jahr 2030 ein durchschnittlicher Bevélkerungszuwachs von 2 = 5 % prognos-
tiziert (INWIS Forschung & Beratung GmbH, 2017). Dies resultiert in einem zuséatzlichen Bedarf von
20.152 Wohnungen. Fiur die Stadt Grevenbroich verbleibt nach Abzug der laufenden Bautétigkeiten
ein Bedarf an 1.349 zusétzlichen Wohneinheiten. Innerhalb des beplanten (§ 30 BauGB) und unbe-
planten (§ 34 BauGB) Innenbereiches sind jedoch kaum Baulandpotentiale vorhanden. Von den be-
stehenden Baulticken werden nur wenige geschlossen. Innerhalb der letzten Jahre gab es zahlreiche
Versuche einer Blockinnenverdichtung, diese sind jedoch an der Mitwirkungsbereitschaft der An-
wohner gescheitert. Somit stehen zwar theoretisch Fldchenpotenziale innerhalb des Stadtgebietes
zur Verfligung, die meisten sind jedoch nicht ohne weiteres mobilisierbar.

Die Ortslage Wevelinghoven bietet sich zu einer Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten besonders an.
So genannte ,Uberschwappeffekte” aus Disseldorf und Umgebung fiihren dazu, dass die Nachfrage

insbesondere im Segment der Eigenheime - flr diese Ortslage hoch ist. Dort sind zudem die gréfi-
ten markt- und demografieorientierten Potenziale vorzufinden. Auch flr den Bereich der Mietwoh-
nungen sind die markt- und einwohnerorientierten Potenziale grof3. Im Rahmen der Wohnungsbe-
darfsanalyse wird somit empfohlen, in Wevelinghoven sowohl eine Entwicklung im Einfamilien-
haussegment als auch im Mehrfamilienhaussegment anzustreben. Aufgrund der kleinrdumigen Nach-
frage- und verflgbaren Flachenpotenziale sollte die Entwicklung prioritadr innerhalb der Ortslage
Wevelinghoven erfolgen (InWIS Forschung & Beratung GmbH, 2017).

Auch gemaB dem Regionalplan des Regierungsbezirks Dlsseldorf soll Bauland vorwiegend in den
,zentralortlich bedeutsamen” ASB (ZASB) entwickelt werden, sodass sich dort die Schwerpunkte der
stadtebaulichen Entwicklung ausbilden. Dabei stellen die Bereiche der ZASB die vorrangigen Sied-
lungspotentiale dar. Wevelinghoven zahlt innerhalb der Stadt Grevenbroich zu den Bereichen des
ZASB. Mittels der Lenkung der siedlungsstrukturellen Entwicklungen auf die Ortslage werden dem-
nach die Ziele einer nachhaltigen Raumentwicklung verfolgt. Unbeplante Freiflachenpotenziale sind
innerhalb der Ortslage Wevelinghoven nicht vorzufinden. Somit sind zur Deckung des Wohnflachen-
bedarfs Arrondierungsmafinahmen am Siedlungsrand vorzunehmen.

Der westliche und nérdliche Bereich der verfahrensgegensténdlichen Flachen befindet sich inner-
halb des ASB, wohingegen der &stliche Bereich dem AFAB zuzuordnen ist, der vom Regionalen Griin-
zuges ,Erftaue” Uberlagert wird. Bei Regionalen Grinzigen handelt es sich um Vorranggebiete fur
Freiraumbereiche - insbesondere in Verdichtungsgebieten -, die als Grinverbindung oder Gringir-
tel wegen ihrer Freiraum- und siedlungsbezogenen Funktionen (insb. réumliche Gliederung und kli-
madkologischer Ausgleich, Erholung, Biotopvernetzung) zu erhalten, zu entwickeln oder zu sanieren
und vor anderweitiger Inanspruchnahme besonders zu schitzen sind. Der angrenzende Grinzug un-
terliegt jedoch einer tatséchlichen landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache. Demgemaf wurde
der vorgesehene Grinzug bisher in dem vorliegenden Bereich nicht ausgebildet und eine dement-
sprechende Funktionserflllung ist nicht gegeben.

Aus stadtebaulichen Grinden bietet sich eine Erschliefung der verfahrensgegenstandlichen Flachen
besonders an. Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand der Ortslage, sodass diese durch
eine Wohnbauentwicklung an dieser Stelle sinnvoll arrondiert werden kann. Es erfolgt die Ausbildung
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1.2

1.3

eines ansprechenden Ortsrandes und einer weiteren, bandartigen Entwicklung der Ortslage wird ent-
gegengewirkt. Die verkehrliche ErschlieBung kann Uber den Amselweg und Finkenweg sowie einer
Anbindungsmdglichkeit an die Langwadener Strafie sichergestellt werden. Dadurch besteht eine un-
mittelbare Anbindungsmaéglichkeit an das tberértliche Verkehrsnetz L142. Durch die Ausbildung von
hochwertigen Grinstrukturen im Osten des Plangebietes kann zudem ein ansprechender Ortsrand
ausgebildet und eine Teilflaiche des Regionalen Griinzugs entwickelt werden.

Gemaf dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen Uberwiegend als ,Flachen fur die Landwirtschaft” bzw.
untergeordnet als ,Grinflachen” mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten” dar, ein rechtskréftiger Be-
bauungsplan besteht nicht. Aufgrund der siedlungsstrukturellen Lage und GréBe ist das Plangebiet
nicht als Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 BauGB anzusehen. In
diesem Zusammenhang ist die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Es besteht ein
Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zuné&chst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Baugebietes durch die Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Zudem wird die Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse sowie die Ausgestaltung eines harmo-
nischen Ubergangs zu den bestehenden Siedlungs- und Freiraumstrukturen angestrebt. Ein weiteres
Planungsziel ist die Schaffung eines attraktiven Wohnflachenangebotes fir die zuklnftige Entwicklung
der Stadt. Darliber hinaus wird mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplans die Schaffung hoch-
wertiger Grinflichen im Ubergang zum Regionalen Griinzug "Erftaue” verfolgt.

Planverfahren

Die Aufstellung der 36. Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Nr. W 59 ,An der
HeckstraBe” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erfol-
gen. Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit frihzeitiger Beteiligung
und Offenlage sowie der Erstellung eines Umweltberichtes durchzuflhren.
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1.5

Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelb-orangene Linie) (Land NRW, 2020)

Das Plangebiet befindet sich am nord-&stlichen Rand der Ortslage Wevelinghoven der Stadt Greven-
broich und umfasst eine Fldche von ca. 4,87 ha. Die Flache unterliegt derzeit Uberwiegend einer land-
wirtschaftlichen Nutzung. Im Norden entlang der RédmerstraB3e befinden sich zudem zwei Wohnge-
baude und ein FuBweg einschlieBlich privater Hausgérten. Im stdlichen Bereich des Plangebietes
bestehen einige Gehdlze, die sich zu einem kleinen Waldbereich formieren.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Westen sowie im Norden
schlieit sich die Wohnbebauung der Ortslage Wevelinghoven an. Norddéstlich befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle. Im Osten grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur. Entlang der stdlichen
Plangebietsgrenze verlduft die Langwadener Strafle, Uber die das Plangebiet erschlossen werden
kann. Sudlich der Langwadener StraBie bestehen gewerbliche Nutzungen, dahinter schlieft die freie
Feldflur an. Im Sldwesten des Plangebietes befindet sich eine Feuerwache.

Standortalternativen

Die langfristige Perspektive fur die Siedlungsentwicklung innerhalb der Ortslage soll sich auf Flachen
erstrecken, die grundsatzlich dazu geeignet sind, die Ortslage in stddtebaulich kompakter Form zu
arrondieren. Vor diesem Hintergrund ergeben sich gegenlber den verfahrensgegenstandlichen Fla-
chen mogliche Standortalternativen, die in der nachfolgenden Abbildung zusammengefasst werden.
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Abbildung 2: Standortalternativen (griine Linie = Plangebiet; gelbe Linie = Standortalternativen) (Land NRW, 2020)

Die Alternativflachen 1 und 5 sind fur die vorgenannten Ziele aufgrund ihrer geringen Gréfe weniger
geeignet. Hier kdnnten lediglich einzelne Wohngebéaude geschaffen werden, mittels derer der vorlie-
gende Bedarf nicht ausreichend gedeckt werden kann. Zudem werden fir den Uberwiegenden Teil
der Flache 1im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich Hausgérten darge-
stellt. Die Flache 5 befindet sich im Uberschwemmungsbereich Erft und Risikogebiet Erft und Gill-
bach. Dartber hinaus ist sie Teil eines Landschaftsschutzgebiets.

Die Alternativflachen 2 und 4 sind zur Verwirklichung der Planungsziele grundsétzlich geeignet, da sie
zu einer Arrondierung der Ortslage beitragen und die Flachengréfen fir die vorgenannten Ziele
ausreichend wéren. Jedoch sind die Flachen 2 und 4 im Flachennutzungsplan bereits tGberwiegend
als Wohnbaufladche dargestellt. Zudem befinden sich dort die in Aufstellung befindlichen
Bebauungspléane W 56 ,Am Heyerweg” und W 57 ,Hilmar-Krill StraBe”, sodass eine Entwicklung der
Flachen zu Wohnbauzwecken bereits aktiv angestofien wurde.

Die Flache 3 wére ebenfalls grundsétzlich geeignet, um das Planvorhaben zu realisieren, da auch an
dieser Stelle eine Arrondierung der Ortslage stattfindet. Allerdings stellt der rechtskréftige
Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich die Fléchen als ,Flachen fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” dar, sodass davon auszugehen ist,
dass diese als Ausgleichsflachen genutzt werden sollen. Vor diesem Hintergrund eignet sich die
Flache 3 nur bedingt als Standortalternative.

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Aspekte sind die verfahrensgegensténdlichen Fldchen ge-
genlUber den zur Verflgung stehenden Standortalternativen zu bevorzugen.
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PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Die Verordnung uber die Raumordnung im Bund flr einen landerlbergreifenden Hochwasserschutz
vom 19. 08. 2021 (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz - BRPH, Bundesgesetzblatt Nr. 57
vom 25.08.2021) umfasst Ziele und Grundsatze der Raumordnung u. a. zum Hochwasserrisikomanage-
ment, zum Klimawandel und -anpassung sowie der grenziberschreitenden Koordinierung (BBSR
2021).

Nach Ziel 1 1.1 BRPH sind bei ,raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen einschliefllich der Sied-
lungsentwicklung [...] die Risiken von Hochwassern nach Maf3gabe der bei &ffentlichen Stellen verflig-
baren Daten zu prifen”. Hierbei sind Aspekte wie die Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses und sein rdumliches und zeitliches Ausmaf3 als auch die Wassertiefe und FlieBge-
schwindigkeit zu betrachten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines im Regionalplan Disseldorf festgelegten Uberschwem-
mungsbereichs und wird auch nicht durch ein nach § 76 WHG i.V.m. § 83 LWG festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet bzw. vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebiet tangiert. Zudem liegt das
Plangebiet nicht in einem Risikogebieten nach § 74 (1} WHG und befindet sich damit auBerhalb der
Betroffenheit von Gefahren- und Risikokarte. In Bezug auf Starkregenereignisse wird auf das Fachin-
formationssystem Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020) zurlickgegriffen. Gemaf der Starkre-
genhinweiskarte kann das Plangebiet in untergeordneten Teilbereichen im Nordwesten sowie im Std-
westen von seltenen und extremen Starkregenereignissen betroffen sein. Die Wassertiefe betragt bei
seltenen Starkregenereignissen jedoch weniger als 10 cm und es ist mit einer sehr langsamen Flief3-
geschwindigkeit von weniger als 0,2 m/s zu rechnen. Bei extremen Starkregenereignissen wird die
Wassertiefe ebenfalls nicht mehr als 10 cm betragen, allerdings kann die FlieBgeschwindigkeit auf bis
zu 0,5 m/s zunehmen. Es ist jedoch vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser der privaten
Grundsticksflachen dezentral sowie das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen zent-
ral in einem Becken im Bereich der Grunflache zu versickern und die Versickerungsanlagen grof3zigig
dimensioniert werden kdnnen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Ein Ver-
stof3 gegen das Ziel | 1.1 BRPH liegt nicht vor.

Der Bundesraumordnungsplan verfolgt hinsichtlich Klimawandel und -anpassung das Ziel, Auswirkun-
gen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser bzw. durch
Starkregen nach Maf3gabe der bei dffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen
(Ziel 1.2.1 BRPH). Demnach ist hinsichtlich der oben aufgefiihrten Hinweise zum Starkregen davon aus-
zugehen, dass insbesondere die Menge an Niederschlagswasser weiter zunehmen wird und daher
auch die Wassertiefen in Zukunft héher ausfallen werden. Im Rahmen der Erschlieungsplanung zum
Bebauungsplan werden die Betroffenheit von Starkregen berUcksichtigt und entsprechende L6-
sungsvorschlage zur schadlosen Ableitung erarbeitet.

Nach Ziel 11.1.3 sind bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3inahmen in Einzugsgebieten nach § 3
Nr. 13 WHG das natirliche Wasserversickerungs- und Wasserrtckhaltevermdgen des Bodens, soweit
es hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermdgen des Bodens bei 6ffentli-
chen Stellen verfugbar sind, zu erhalten. GemaB Bodenkarte 1:50.000 Nordrhein-Westfalen befinden
sich im Plangebiet keine Bdden mit grofem Wasserrlckhaltevermdgen (Kuhlfunktion, Wasserhaus-
halt).




Stadt Grevenbroich
Begriindung zur 36. Flachennutzungsplananderung ,,An der Heckstra3e” V- DH

2.2

2.3

2.4

Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Demnach sind
ergénzend Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit
zu untersuchen. Die diesbezlgliche Auswertung erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS NRW (MULNV
NRW, 2020b).

Es besteht jedoch weder eine Uberlagerung mit geplanten noch mit festgesetzten Heilquellen oder
Trinkwasserschutzgebieten.

Regionalplan

Der Regionalplan Dusseldorf legt den nérdlichen und westlichen Bereich des Plangebiets als Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) fest. In der Beikarte 3B zum Regionalplan bildet der Ortsteil Weveling-
hoven insgesamt einen "zentraldrtlich bedeutsamen allgemeinen Siedlungsbereich" (ZASB). Der &st-
liche Bereich wird als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) mit der Uberlagerung ,Regi-
onaler Griinzug” festgelegt. Bei dem Regionalen Griinzug handelt es sich um den Grinzug ,Erftaue”,
der die besonderen Funktionen ,Naherholung” und ,Bictopvernetzung” erfillen soll. Bauland soll ge-
maf den Aussagen des Regionalplans vorwiegend innerhalb der ZASB entwickelt werden, sodass sich
dort die Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwicklung ausbilden (Bezirksregierung Disseldorf,
2020b). Dabei stellen die Bereiche der ZASB die vorrangigen Siedlungspotentiale dar. Im Zuge der
Planung sollen in einem untergeordneten, nérdlichen Teilbereich ,Gemischte Bauflachen” in Anleh-
nung an die tatsachlichen, értlichen Gegebenheiten dargestellt werden. Flr den westlichen Bereich
des Plangebietes ist zudem die Ausweisung von Wohnbaufldchen vorgesehen, wohingegen im &stli-
chen Bereich eine Entwicklung von hochwertigen Grinflachen und somit eine Entwicklung von Teil-
flachen des Regionalen Grinzuges verfolgt wird.

Dementsprechend stehen die Ziele der Regionalplanung dem geplanten Vorhaben nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt die Flachen des rdumlichen Gel-
tungsbereiches Uberwiegend als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Ein kleiner Teilbereich im Nor-
den wird zudem als ,Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten” dargestellt. Da die Flachen
zwischenzeitlich jedoch bebaut wurden, soll diese Darstellung im Zuge der 36. Flachennutzungs-
plananderung an die tatsachliche Nutzung angepasst werden. Diesbezlglich erfolgt fur die Flachen
der bisherigen Hausgérten zuklnftig eine Darstellung als ,Gemischte Bauflachen”. Um den Bebau-
ungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, missen zudem fir
den westlichen Bereich des Plangebietes die Darstellungen des Flachennutzungsplans zu ,Wohnbau-
flache” geéndert werden. FUr den 6stlichen Bereich soll die Darstellung von ,Flachen fur MaBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” mit der Zweckbestim-
mung ,Okologische Ausgleichsflache” dargestellt werden, um dort den regionalplanerischen Festle-
gungen zum Regionalen Grinzug ,Erftaue” zu entsprechen. Die bestehende Waldflache im Stden soll
zudem planungsrechtlich durch eine Darstellung von Flachen fir Wald abgesichert werden.

Eine landesplanerische Anfrage geméaf § 34 Abs. 1LPIG NRW wurde bereits gestellt. Geméafl der Rick-
meldung der Bezirksregierung Dusseldorf bestehen aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken ge-
gen das geplante Vorhaben.
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2.5

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@G), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSch@G), Biosphdrenreservate (§
25 BNatSch@G), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQ), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchQ), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSch@G). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehérden
festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchG).

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss, Teilabschnitt VI "Grevenbroich / Rommerskirchen™ mit Abgrenzung
des Plangebietes (gelb-orangener Kreis); Quelle: Eigene Darstellung nach (Rhein-Kreis Neuss, 2014)

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans Rhein-Kreis Neuss, Teilab-
schnitt VI "Grevenbroich / Rommerskirchen". Dieser befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. Der
derzeit rechtskréaftige Plan setzt fir den Bereich des Plangebietes das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft” fest. Zudem ist im Umgebungsbereich eine Erstaufforstung mit
Laubbdumen vorgesehen.

Elemente einer reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft sind im Plangebiet selbst nicht vor-
handen, sodass ein diesbezlglicher Erhalt vorliegend nicht einschlagig ist. Eine Anreicherung der
Landschaft wird insbesondere fir den &stlichen Teil des Plangebietes beabsichtigt. Dort besteht das
Ziel insbesondere in der Schaffung, Verbesserung und Vernetzung naturnaher Lebensrdume. Dies
kann unter anderem durch die Vermehrung von Waldflache, der Umwandlung nicht bodenstandiger
Besténde in naturnahe Waldbestande sowie die Anlage und Pflege von Feldgehdlzen, Hecken, Baum-
gruppen und Einzelbdumen erfolgen. Durch die geplante Darstellung von ,Flachen fir Ma3nahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” mit der Zweckbestim-
mung ,Okologische Ausgleichsfliche” sowie einer Konkretisierung durch griinordnerische Festset-
zungen auf nachgelagerter Planungsebene kann eine Anreicherung der Landschaft und somit eine
Fortfihrung des Grinzuges erfolgen. Die neu angelegten Grinstrukturen kénnen zugleich zum Aus-
gleich planbedingter Eingriffe beitragen.

Insgesamt sind somit keine Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplanes erkennbar.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich die Biotopverbundflache herausragender Bedeutung
~.Hochbroich und Wald-Wiesen-Komplex westlich von Hilchrath”. Es handelt sich um relativ natur-
nahe Laubmischwaldbestédnde mit artenreicher Krautschicht in der Erftniederung innerhalb des Re-
gionalen Grinzuges. Des Weiteren befindet sich nordwestlich des Plangebietes die Biotopverbund-
flache besonderer Bedeutung ,Erftaue zwischen Neuss Gnhadenthal und Wevelinghoven”. Ziel dieses
Biotopverbundes ist die Entwicklung der Erftaue zu einem vernetzenden System durch Wiederher-
stellung eines weitestgehend natlrlichen Zustand des FlieBgewéssers, Entwicklung von extensiv ge-
nutztem Granland durch Extensivierung der Grinlandnutzung und Ricknahme des Ackerbaus bei
gleichzeitiger Férderung von gehdlzstrukturiertem Extensivgrinland und Anreicherung mit bachau-
entypischen Elementen sowie Wiederentwicklung von Auwald durch Aufforstung mit und Uberfiih-
rung der Pappelforste in Arten der potentiellen, natirlichen Vegetationen. Beide Biotopverbunde
werden nicht durch die verfahrensgegensténdliche Flache Oberlagert, weshalb Konflikte nicht er-
sichtlich sind. Vielmehr kann durch die Festsetzung von &ffentlichen Grinflachen sowie Anpflanz-
festsetzungen im &stlichen Bereich des Plangebietes die Biotopverbundwirkung ggf. gesteigert wer-
den.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem néchstgelegenen Natura-
2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Knechtstedener Wald mit Chorbusch”, welches
sich ca. 6,5 km westlich des Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beeintréchtigung von Na-
tura 2000-Gebieten durch in Flachennutzungsplénen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1Abs.
1BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplénen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs.
2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten
in der Regel nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016). Damit ist eine direkte Beeintrachti-
gung nicht zu erwarten. Zudem l&sst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Ver-
adnderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstofl erwarten, die
zur Annahme fihren, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regelunter-
suchungsabstand zu erhéhen ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen
verschiedenen Natura-2000-Gebieten; z.B. durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rast-
plédtzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befin-
den sich im erweiterten Umfeld des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorge-
nannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen
werden kann. Aufgrund der eher geringwertigen, &kologischen Ausprédgung der im Plangebiet
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3.1

3.2

3.3

vorhandenen Biotope und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine
Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plange-
bietes, beispielsweise in der Néhe der Erft, bestehen Ausweichmdglichkeiten, die fir ziehende Arten
deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu mdglichen
Barrierewirkungen fur Uberfliegende Arten flhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Kon-
flikte nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht zu erwarten.

DARSTELLUNGEN

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Allgemeine Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich erfolgt fur den Uberwiegenden Teil die Darstellung ,Wohnbaufla-
chen” (W), da diese Flachen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Fir einzelne Teilbereiche im
Norden erfolgt die Darstellung ,Gemischte Bauflache” (M) zur Berlcksichtigung der tatséchlich vor-
herrschenden Nutzung.

Flachen fiir Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB)

Im stdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine kleinere Gehdlzflache, die als kleiner Waldbe-
reich betrachtet werden kann. Diese soll im Zuge der Planung erhalten bleiben. Somit ist vorgesehen,
den Teilbereich im Flachennutzugsplan zukinftig als Flache fur Wald darzustellen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

FUr den &stlichen Bereich erfolgt die Darstellung ,Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” mit der Zweckbestimmung ,Okologische Aus-
gleichsflache”. Mit der Darstellung soll ein angemessener Ubergang vom Siedlungsbereich in den an-
grenzenden Landschaftsraum gewéhrleistet und 6kologische Ausgleichsflachen geschaffen werden.
Zudem erfolgt durch die Anderung des Flachennutzungsplans ein Beitrag zur Weiterentwicklung des
Regionalen Grunzugs "Erftaue”.
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5.1

5.2

PLANDATEN

Darstellung Flache

R&aumlicher Geltungsbereich 4,87 ha
Wohnbauflachen 2,69 ha
Gemischte Bauflédchen 0,17 ha
Flachen fir Wald 0.01ha
Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 1,90 ha
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Okologische Ausgleichsflachen”

Tabelle 1: Plandaten

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden in einer Umweltpriafung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaf
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

Artenschutz

Zur Abschatzung der Beeintréchtigung eventuell vorhandener Tierarten wurde eine artenschutz-
rechtliche Vorprifung durchgefihrt (Biro fir Freiraumplanung D. Liebert, 2021). Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass das Eintreten von Verbotstatbestédnden i. S. des § 44 BNatSchG fur die Arten Feldler-
che, Feldsperling, Fitis, Gartenrotschwanz, Gelbspdtter, Gimpel, Grauammer, Grauschnapper, Nach-
tigall, Rebhuhn, Star, Steinkauz, Sumpfrohrsanger, Tlrkentaube, Turmfalke, Turteltaube, Wacholder-
drossel, Waldohreule, Zwergfledermaus auf Basis der durchgefihrten ASP | zunéchst nicht ausge-
schlossen werden kann. Aufgrund der Vielzahl potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten
ware die Summe der erforderlichen Mainahmen zwar grundsétzlich fachlich abbildbar, entsprache
jedoch bei einer reinen ,worst case” Betrachtung nicht dem Grundsatz der Verhéltnisméasigkeit. Dies-
bezlglich wurden im Zeitraum zwischen Februar und Juli 2021 insgesamt 8 weitere Kartierungen der
Avifauna sowie 2 Baumhdhlenkontrollen durchgefuhrt. Die Erkenntnisse wurden in einer ASP Il zu-
sammengefasst (Blro fur Freiraumplanung D. Liebert, 2022). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im
Eingriffsgebiet sowie im nahen Umfeld keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten festgestellt
werden konnten. Die Baumhd&hlenkontrollen konnten keinen Nachweis eines Besatzes erbringen. Fur
die Feldlerche konnte ca. 100 Meter &stlich des Plangebietes ein Revier im Intensivacker festgestellt
werden. Aufgrund der Entfernung entstehen hierdurch jedoch keine artenschutzrechtlichen Konse-
quenzen. Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von ,Allerweltsvogelarten”, die in den Gehdl-
zen der Garten briten, kdnnen auf der nachgelagerten Planungsebene Ma3inahmen festgelegt wer-
den. Zusammenfassen werden durch die Umsetzung des planten Vorhabens keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestédnde i.S. des § 44 BNatSchG ausgeldst.
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5.3

5.4

Immissionen

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Anfangsverdacht hinsichtlich méglicher Schallbelastungen.
Die Verkehre der Langwadener Strafie sowie einige nahe gelegenen Gewerbebetriebe, die Feuerwa-
che sowie der Betrieb der landwirtschaftlichen Hofstelle kénnen méglicherweise zu einer Uber-
schreitung maximal zulassiger Schallbelastungen fur potenzielle Anwohner fihren. Diesbezlglich wird
derzeit eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, anhand derer ein Ldrmschutzgutachten
erstellt werden soll. In einer ersten Vorabschatzung zeigt sich, dass das grote Konfliktpotenzial im
Bereich der sldwestlich gelegenen Feuerwache bei ndchtlichen Feuerwehreinsatzen besteht. Ent-
lang der dstlichen Grenze der Feuerwache wurde bereits ein L&rmschutzwall errichtet, der jedoch
primar eine Abschirmung fir die nérdlich gelegenen Wohngebiete im Bestand erzielt. Die Uberprii-
fung des Fachgutachters hat ergeben, dass verschiedene Méglichkeiten bestehen, auf die Konfliktsi-
tuation zu reagieren (Buro fur Schallschutz- Michael Muck, 2022). Da geeignete MaBnahmen beste-
hen, um eine Beeintrachtigung der potenziellen Anwohner zu vermeiden, wird die Vollziehbarkeit der
Planung nicht in Frage gestellt. Die konkrete Ausgestaltung der notwendigen Schallschutzma3inahmen
ist auf der nachgelagerten Planungsebene im Verlauf des Verfahrens festzulegen.

Zusétzlich befindet sich innerhalb des Stadtteils Wevelinghoven ein Stérfallbetrieb. Das Plangebiet
liegt jedoch auBerhalb des planungsrelevanten Achtungsabstandes. Die Belange des Immissions-
schutzes kénnen jedoch grundsatzlich bewéltigt werden, sodass sie der Umsetzung des geplanten
Vorhabens nicht im Wege stehen.

Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes ist unter verkehrstechnischen Aspekten zu prifen. Auf nachgelager-
ter Ebene wird eine verkehrliche Anbindung an die Langwadener Strafie préferiert, um die Verkehre
des Plangebietes nicht ausschlielich Uber die bestehenden Wohngebiete zu leiten. Da sich die An-
bindung an die Langwadener Straf3e jedoch zwangslaufig recht nah an dem Knotenpunkt zur L142
befinden wird, ist die verkehrstechnische Umsetzbarkeit insbesondere in diesem Bereich zu prifen.
Ein Rlckstau sowie eine Beeintrachtigung der Feuerwache sind zu vermeiden. Diesbezlglich wurde
eine  verkehrstechnische  Untersuchung  durchgefihrt (Ing.-Biro  Dipl.-Ing.J.Geiger &
Ing.K.Hamburgier GmbH, 2022). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass an dem Knoten L 142/Langwa-
dener Strafe wahrend der Spitzenzeiten morgens und nachmittags fur die Linksabbieger von der L
142 und die Rechtseinbieger in die L 142 hohe Reserven und geringe mittlere Wartezeiten (Stufe ,A”)
bestehen. Fir die Linkseinbieger in die L 142 betragt die mittlere Wartezeit morgens und nachmittags
rd. 30 s. Die Reserve befindet sich im Grenzbereich zwischen den Qualitatsstufen ,C” und ,D”. Um zu
Uberprufen, ob es durch einen Rickstau von der L 142 zu einer Blockierung der Ausfahrt der neuen
PlanstraBe kommen kann, wurde fur beide Spitzenstunden die Lédnge des 95 %-Rickstaus berechnet.
Er betragt 19 m. Ein Rickstau bis in die Einmtndung der Planstraf3e kann daher im Normalfall grund-
satzlich ausgeschlossen werden. Behinderungen bei der Ausfahrt aus der Planstrafe, die durch einen
Ruckstau auf der Langwadener Straf3e beim Ausriicken der Feuerwehr entstehen, lassen sich nicht
verhindern. In solchen Féllen kdnnte die Planstrafie zur Umfahrung der Sperrung genutzt werden. Die
zusétzliche Verkehrsbelastung durch das Neubaugebiet verursacht keine grundsatzlichen Defizite an
den beiden untersuchten Knoten. Ein Rickstau von der L 142 in die Planstraf3e ist nicht zu erwarten.
Durch die allgemeine Hochrechnung auf das Jahr 2030 steigt der Verkehr in allen Zufahrten. Der Bau
der L 361n wird auf der L 142 in dem relevanten Abschnitt zu einem weiteren Anstieg fihren. Zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit wird spatestens dann eine Lichtsignalanlage an dem Knoten L
142/Langwadener Strafe installiert werden missen. Es besteht jedoch kein Grund zu der Annahme,




Stadt Grevenbroich
Begriindung zur 36. Flachennutzungsplananderung ,,An der Heckstra3e” V- DH

5.5

5.6

dass eine sichere und leistungsstarke verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes nicht umsetzbar
ist.

Altlasten

Zur Ermittlung der Bodenzusammensetzung, der Versickerungsfahigkeit sowie der Uberpriifung auf
Bodenverunreinigungen wurde eine Baugrunderkundung durchgefthrt (Terra Umwelt Consulting
GmbH, 2021). Im Rahmen der Bohrarbeiten konnten keine Bodenverunreinigung nachgewiesen wer-
den. Eine erste abfallrechtliche Einstufung im Rahmen einer Mischprobe hat eine Zuordnung zur
LAGAKlasse Z1ergeben. Eine Wiederverwertung des Bodens im Rahmen von Grin- oder landschafts-
gestaltenden Fléachen ist jedoch aus gutachterlicher Sicht moglich.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemaf § 1a Abs. 2 BauGB besteht bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzter Flachen (Umwidmungssperrklausel) eine Begrindungs- und Abwagungs-
pflicht. Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

Durch die Planung kommt es auf den zugrundeliegenden Flachen zu einer Inanspruchnahme bisher
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Vor diesem Hintergrund kann zunéchst festgehalten werden,
dass keine Standortalternativen bestehen, die zur Umsetzung der Planungsziele geeignet sind und
derzeit keiner Nutzung der Landwirtschaft, des Waldes oder der Wohnzwecke unterliegen; beispiels-
weise in Form von Brachflachen oder Baullicken. Insofern ist die Inanspruchnahme von Flachen der
vorgenannten Kategorien zur Umsetzung der Planungsziele unumganglich.

Im Regionalplan Diusseldorf wird der Bedarf fur die geplante Nutzung durch die Festlegung des nérd-
lichen und westlichen Teiles des Plangebietes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dokumentiert.
Diese Festlegung wird durch die Beikarte 3B weiter konkretisiert, wodurch die gesamte Ortslage
Wevelinghoven als "zentralértlich bedeutsamer allgemeiner Siedlungsbereich” (ZASB) festgelegt wird.
Der &stliche Teil des Plangebietes wird zudem von der Festlegung eines Regionalen Grinzuges Uber-
lagert (vgl. Kapitel 2.1 dieser Begriindung). Somit bleibt festzuhalten, dass die erste Abwégung zulasten
der landwirtschaftlichen Nutzung bereits auf der Ebene der Regionalplanung getroffen wurde.

Das Plangebiet wird derzeit von zwei Seiten von Siedlungsnutzungen umschlossen, stdlich grenzt die
LandesstraBe L142 an, sodass sich die Flache somit nur noch bedingt fir eine landwirtschaftliche
Nutzung eignet. Eine Bewirtschaftung der Flachen kann insbesondere im westlichen Teilbereich nur
noch bedingt erfolgen, um die angrenzenden Anwohner nicht erheblich zu stéren. Zudem soll geméaf
regionalplanerischer Zielsetzung im Bereich der verfahrensgegensténdlichen Flachen der Regionale
Grunzug ,Erftaue” ausgebildet werden. Vor diesem Hintergrund ist eine Inanspruchnahme der land-
wirtschaftlichen Flachen vertretbar.

Aufgrund des Mangels an Innenentwicklungspotenzialen, dem zukinftigen Bedarf an weiteren Wohn-
bauflachen sowie einer 6kologischen Aufwertung in Teilgebieten der Flachennutzungsplanédnderung,
wird der Umsetzung des geplanten Vorhabens ein héheres Gewicht eingerdumt als der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen.
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