Bebauungsplan Nr. G 225

,Einzelhandels- und Vergniigungsstattensteuerung Rheydter StraRe/Bahnstrafe“
Textliche Festsetzungen und Hinweise

1 Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 2a und Abs. 2b BauGB

1. Im gesamten Plangebiet sind Vergnligungsstétten aller Art unzuléssig.

2. Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten entsprechend der unter 4. wiedergegebenen ,Grevenbroicher Liste*, vorbehaltlich der Regelung unter 3.,

unzulassig.
3. Ausgenommen von der Regelung unter 2. sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten.
4. ,Grevenbroicher Liste" zur Einzelhandelsentwicklung:

Nahversorgungsrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

- Nahrungs-/Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren

- Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)
- Pharmazeutische Artikel

- Papier-/Schreibwaren, Schulbedarf

- Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

Zentrenrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

- Sanitatswaren, medizinische, orthopédische Artikel

- Bucher

- Spielwaren

- Bastelartikel, Burobedarf

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder/Séuglinge), Wésche, Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Schuhe, Lederwaren

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Korbwaren

- Kunstgewerbe, Bilder/Rahmen/Spiegel

- Heimtextilien, Haus-/Tischwasche, Bettwasche (Bettbezlige, Lacken), Zierkissen, Badtextilien
- Uhren, Schmuck

- Optik, Akustik

- Musikalien, Musikinstrumente

- Munzen, Briefmarken

- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehor zum Fittern, Wickeln)

- Elektrogerate, Medien (=Unterhaltungs-, Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingeréte wie Mixer, Blgeleisen) (auier ElektrogroRgerate)

- Sport-/Campingartikel (ohne GroRgerate und Campingmdbel

- Fahrrad /Zubehor (ohne Bekleidung)

2 Hinweise

21 Bodendenkmale

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen méglicherweise mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen. GemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde - Ostwall 6, 41513 Grevenbroich - oder dem Landschaftsverband Rheinland - LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endernicher Strafte
133, 53115 Bonn - die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstétte mind. drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei

schriftlicher Anzeige mind. eine Woche nach deren Absendung, in unveréndertem Zustand zu erhalten.

2.2 Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche Auffélligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehérde

des Rhein-Kreis Neuss (Auf der Schanze 4 in 41515 Grevenbroich) einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehérde entscheidet (iber das weitere Vorgehen.

2.3 Altlasten

Innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs befinden sich drei abgeschlossene Altstandorte. Es handelt sich dabei um die Altstandorte Gr 0147, Gr 0253 und Gr 0249. Da diese Standorte als

abgeschlossen gelten, besteht hier kein Handlungsbedarf.

2.4 Bodenversiegelung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige

MaR zu beschrénken.

2.5 Einbau bodenfremder Stoffe

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehorde des Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren.

2.6  Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder

Vergeudung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

2.7 Beschrinkung der Fill- und Rodungszeiten

Zur Vermeidung einer Tétung von Einzelindividuen hat die Baufeldfreimachung (Vegetationsentfernungen, Abschieben des Oberbodens etc.) vorsorglich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
europaischer Vogelarten sowie auBerhalb der Nutzungszeiten durch Fledermause stattzufinden. Sie ist auf den Zeitraum zwischen 1. November und Ende Februar jeden Jahres zu beschrénken.

Dariiber hinaus muss sichergestellt werden, dass sich zwischen Baufeldrdumung und Baubeginn keine Vogel und Flederméuse auf den gerdumten Flachen zur Brut ansiedeln kénnen.

Muss die Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen 1. Mérz und 31. Oktober erfolgen, sind die zu raumenden Flachen und zu raumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Brutvorkommen von
Végeln bzw. auf das Vorkommen von Flederméusen zu untersuchen. Diese Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden. Werden keine Vorkommen festgestellt, kdnnen
die Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehélzarbeiten, Ruckbauarbeiten, Bodenarbeiten) begonnen werden. Die Wahl dieser Mafinahme ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des
Rhein-Kreises Neuss im Vorfeld mitzuteilen. Werden auf den zu rdumenden Flachen oder in den zu raumenden Strukturen Bruten von Végeln oder Fledermausvorkommen festgestellt, ist das weitere

Vorgehen mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

2.8 Abrissbeschriankungen

Eine Entfernung oder ein Teilabriss des vorhandenen Gebaudebestands darf nur in den Wintermonaten (1. November bis Ende Februar) stattfinden.

Muss der (Teil-)Abriss des Gebaudebestandes im Zeitraum zwischen 1. Marz und 31. Oktober erfolgen, muss vor Arbeitsbeginn eine Uberpriifung der zu rdumenden Strukturen auf Brutvorkommen

von Végeln bzw. auf Vorkommen von Fledermausen stattfinden. Die Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden. Werden keine Vorkommen festgestellt, kénnen die
Arbeiten zur Baufeldraumung (Riickbauarbeiten) begonnen werden. Die Wahl dieser Mafnahme ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss im Vorfeld mitzuteilen.

Werden in den zu raumenden Strukturen Brutvorkommen von Végeln oder Vorkommen von Flederméusen festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

2.9 Kampfmittel

Der Planbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der zu iberbauenden Flache. Sofern es nach 1945
Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseits durchzufuhrende Arbeit vorbereitender Art sollte, sofern keine anderen Griinde

dagegensprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache
fiir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des Kampfmittelraumdienstes gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstticke und eine Erklarung inkl. Pléane

tiber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird von Seiten des Kampfmittelraumdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bei Aushubarbeiten mit Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erdreiches auf Veranderungen (z.B. Verfarbungen, Inhomogenitét)
empfohlen. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde (Fachbereich Offentliche Ordnung (Ordnungsamt) / Standesamt)

oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des Kampfmittelraumdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf ist zu beachten.

2.10 Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland: Bundesland Nordrhein-Westfalen 1:350.000, Karte zu DIN 4149, gehort die Flache des
Geltungsbereichs zur Erdbebenzone 2 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) wird hingewiesen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zurtickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile von DIN EN 1998,
die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische
Aspekte. Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen

Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

211 Grundwasserverhdltnisse

Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberfléche an. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kiinstliche oder nattirliche Einfliisse veréndert sein. Bei den
AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken",
der DIN 18533 "Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern und Becken" zu beachten. Weitere Informationen tber die derzeitigen und

zukiinftig zu erwartenden Grundwasserverhéltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

212 Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Bei den Abdichtungsarbeiten is
zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berticksichtigen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Die

Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

213 Gesetze sowie untergesetzliche Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum Beispiel DIN-Normen und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich
Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

2.14 Starkregengefdhrdung

Fur das Plangebiet prognostiziert die Hinweiskarte Starkregengefahren des LANUV Wasserhdhen von bis zu 2 m. Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-,

Starkregen- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz WHG) hingewiesen.
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Bebauungsplans i Baugesetzbuch (BauGB):
m Boschung Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist.
o Grenzunkt
A Nordpfeil . Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Flurstiicksgrenze Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
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IR ICCRIARITAr Planzeichenverordnung (PlanZV):
Y Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist.
Heck
ecke Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
TEELETE \oer Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
— zuletzt geindert durch Artikel 4 KulturrechtsneuordnungsG vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353).
Gemarkungsgrenze Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW):
An dor zuckertabrc St Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Art. 3 G zur And.
anenname des BerufsqualifikationsfeststellungsG NRW und zur And. weiterer Vorschriften vom 14.9.2021 (GV. NRW. 8. 1086).
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Dieser Plan ist gemaf 5 2 éj) in Vt-:/r’oindung mit § 13 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Grevenbroich vom _7(.00. (1) aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am
AAC6207] ortstiblich bekannt gemacht...

Die offentliche Darlegung und Anhdrung zum Planentwurf erfolgte geman § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom _2£\06 2027 bis_CAOR AWXT . Di/e ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen
Darlegung und Anhérung erfolgte am _74, (X0 L]
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Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2) in Verbindung mit § 13 BauGB am
WHQ0 AT die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.
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Grevenbroich,
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Nach ortstiblicher Bekanntmachung am #7220 hat diesgr Planentwurf mit Begriindung
gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom _)(0, /A 20X bis _C0,C2 -0 AX___ einschlieBlich,
6ffentlich ausgelegen.
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Dieser Plane ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaR § 4a (3) BauGB durch
Beschluss des Planu usschusses der Stadt Grevenbroich vom geéandert
worden.

Grevenbroich,

Blurgermeister

Nach ortstib Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
geméR § 4a (3) BauGB-inder Zeit vom bis einschlieBlich,
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

Birgermeister

Der Rat der Stadt Greven/broich hat diesen Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
7.0 9022, als Satzung beschlossen.

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaf § 89 BauO NRW i.V. mit § 7 und §
41 GO NRW die gestalterischen Festse;;nggﬁ‘;digses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
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Dieser Bebauungsplan ist geméa § 10 (3) BauGB_am 08,04.90R2___ ortsiiblich bekannt
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Fur den Entwurf :

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich,

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur
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