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1331 Grevenbroich - Rahmenplanung

1 AUFGABE
1.1 Ausgangslage

Im Zuge der Landesinitiative ,Bauland an der Schiene*
des Landes NRW erfolgte die Auswahl des Standortes
Gierather Weg (Grevenbroich NW) als Potentialflache
fur eine zukunftige Baulandentwicklung im Einzugsbe-
reich des Bahnhofs Grevenbroich.

Der Bereich untergliedert sich in die zwei Teilflachen
U3 und P4. Vor dem Hintergrund der Lage sollen die
beiden Teilflachen fur eine wohnbauliche Entwicklung
zur Verfligung gestellt werden.

Ziele dabei sind:
» Schaffung von zusatzlichem Wohnungsbau in ei-
ner verdichteten Struktur (stddtebaulichen Dichte-
typologie 3),
« zukunftsfahige integrierte Quartiersentwicklung,
* VVerzahnung von Siedlung und Landschaft,
» Férderung der Nahmobilitét, bessere Anbindung

Uber Radwegeverbindungen und Ausweitung des
Stadtbussystems.

122.10.2020 | 02.12.2020 01.02.2021

Auftaktgesprich Bestandsanalyse Vertiefende

1.2 Aufgabenstellung

Die Flache rund um den Haltepunkt sowie die Teil-
flachen U3 und P4 sind in einem alles umgreifenden
Rahmenplan zu entwickeln. Dabei sollen Aspekte wie
Stadtklima, Radwegeverbindungen, fulBlaufige Er-
reichbarkeit, eine angemessene Dichte, Verzahnung
verschiedener Gebaudetypologien und Nutzungen und
Klimaresilienz in der Gesamtentwicklung ein harmoni-
sches und ansprechendes Bild ergeben.

20.05.2021)

HJPpianer HJPplaner

Ergebnisprasentation Stadtplanungsausschuss

Konzeptskizzen Rahmenplanung Arbeitskreis

Fachabteilung Fachableilung
- Stadtplanung + Stadiplanung * Stadiplanung

Abbildung 1: Zeitschiene
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Abbildung 2: Auszug Ergebnisprotokoll, Landesinitiative Bauland an der Schiene, S. 3
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2 BESTANDSAUFNAHME

2.1 Plangebiet
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Abbildung 4: Entwicklungsbereich P4

sondere zur Entlastung der Dusseldorfer Stral’e den

Bau einer ndrdlichen Ortsumgehung vor. Diese kon-
zeptionelle Planung wird der Rahmenplanung zugrun-

de gelegt.
Nachfolgend die Darstellungen zu den erwahnten PIa-

Der vorliegende Verkehrsentwicklungsplan sieht insbe-
nen.

,Flachen flr

Das zu entwickelnde zweigeteilte Plangebiet befindet
sich im Nordwesten von Grevenbroich im Stadtteil Or-
ken. Es grenzt an die L116 und befindet sich sudlich
der Bundesautobahn 46. Aktuell fallen in diesem Be-
Der Regionalplan Dusseldorf weist den Grofteil der zu
entwickelnden Flache als allgemeine Freiraum- und

reich vorwiegend landwirtschaftliche Nutzungen auf.
Agrarbereiche aus. Der Flachennutzungsplan bestatigt

dies mit der Benennung der Flache durch

die Landwirtschaft".

Abbildung 5: Entwicklungsbereich U3

Abbildung 3: Verortung im Luftbild
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2.2 Regionalplan Dusseldorf

1. Siedlungsraum

i
®
&
@

®
=l
K3

A Allgemetne Siedhingsberaiche (ASE)

by AsE fur sweckgebumndens Nutzungen, iwa:
b} Fenaneinnichtungen und Fretzeftaniagen
bbi} ASHfOr Gewerba *
beh Fweckbindung qemR trlichon 7iken 1

) Bereiche fr gewerbliche und
industrielia Nutmungen (GIE), wa:

cad Ablbehandlungsantagen
di GIE fior flichenintenstee Grofivorhaben
& GIE for rweckgebundene MEzURgEN, L2 -

) (bertgige Batrebsankagen und
~eiruichiungen des Basghbaus *

by Standore des kombenieren Gltanerkahes
e kiaftwerke und eirschiagige Nebenbotriobe

o) Awerkbindung gamafl thichen Jsken !

2. Frelraum

[T
LT

s

3) Allgemeine Fretraum- und Agrarbersiche

I Waldbereiche

o} Oberflichengewsssar

di Frelraumiunktionen

ol Stz der Natu

by schute der Landschalt und
lbndschadtsonientienn Frholung

d} Reglonale Grinslge

dif) Grundwasser und Gewsissarchie

de) Tiherschwammungsheraiche

B Schienerwede untor Angabe dor Haltepinkts
und Betriebsflachen

ba) schienerwege [ar den Hochgeschwindig-

gioBrsurigen Verkehi
bia-1) Bestand, Bedarsplanmatinahmen

ba-7) Bedalsplanmafirehmen ohne
eaurniiche Festiagung

b schicnerwrge fir den Dhermegionalen und
) irkehi

regional

rTEEmmy

O'

=
®
4]
@

b 1) Bestand, Bedasfsplanma@inahmen

bir2) Bedarbsplanmaliratbenan olmne
raumiliche Frs i

Schieriermece Bestand und Faming

o ‘Wasserstrassen unter Angabe der
citerumschiaghafen

di Flugplatze

dha) Vughalens platze i den avilen Lultverkebh

o) Miirflugplitze !

<y Flughateny-platee fir den avilen Lufiverkehr !

e} G der Linmst

LR

g Erwelleie Lanmschidzzonen

Informelle Grenzsignaturen

Abbildung 6: Regionalplan Dusseldorf, links Legende
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2.3 Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflache
Gewerbegebiete

Industriegebiete

Sondergebiete

Flachen fir den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen u. kirchlichen Zwecken dienende
Gebéaude u. Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
u. Einfichiungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebéude u. Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude u.
Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Geb&dude u.
Einrichtungen

Feuerwehr

Strafenverkehrsflachen; Autobahnen und auto-
bahnahnliche Stralien, sonstige Gber&rtliche und
ortliche Hauptverkehrsstralien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Park-and-Ride Anlage Parkplatz
Grenze der Ortsdurchfahrt

Bahnanlage

Haltepunkt/ geplanter Haltepunkt
Segelfluggelande

Modellfluggelénde

Elektrizitat
Gas
Fernwarme
Wasser
Abwasser

Abfall

ecocooe [[|I]x[/tBZ [JRO R B ODESO@DL /NEE

Regenriickhaltung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 5 (2) Nr. 4 und nachrichtliche Ubernahmen gem. (4) BauGB

Sportplatz
Spielplatz/ Bolzplatz
Freibad/ Hallenbad

Raumortlabor

<BHEH

Grunflachen A EageTal
Parkanlage Friedhof
Dauerkleingérten Hausgéarten

dkologische Ausgleichsflache

Verkehrsgriin

Sport, Freizeit, Ausstellung

max. 10 % Bebauung

Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Zone |
Zone |l

Zone llib

Flachen fur Aufschittungen

Flachen fur Abgrabungen/ Gewinnung von
Bodenschatzen

ehemalige Abbaukante
Figchen fir die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft mit der besonderen
Zweckbestimmung Gewachshauspark

Flachen fur Wald

B0 BEeeod] DEDER[]

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 5 (2) Nr. 10 und (2a) BauGB

Siedlungsschwerpunkt
Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Fest-/ Schitzenplatz

Maturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Denkmalbereich

1EEEINC(0)Y

+— +— spberirdisch 5  Strom

¢— o— o unterirdisch F Fernwarme
w Wasser O Mineralsl
A Abwasser
G Gas, Ferngas

Abbildung 7: Auszug aus dem Flachennutzungsplan o.M.

HJPplaner



1331 Grevenbroich - Rahmenplanung

2.4 Verkehrsentwicklungsplan (BSV)
Untersuchungen zum Verkehrsentwicklungsplan
Stadt Grevenbroich
Noithausen/Qrken
StraRenrdumliches

Handlungskonzept

Begrenzung der
Tempo 30-Zonen

Geplante
Ortsumgehung

— Anlage/Erweiterung eines
Radweges/Radfahrstreifens
bzw. eines gemeinsamen
Geh-/Radwegs

]
|
I

Geschwindigkeitsbeschrénkung
auf max. 30 km/h

Tempo 30 Bestand

Netzdurchtrennung

Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 30km/h

Z@ 3|

Im Zusammenhang umzuge-
staltender Stralenraum

Umgestaltung Knotenpunkt

o
)
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Abbildung 8: Auszug aus dem Verkehrsentwicklungsplan (VEP), Buro fiir Stadt- und Verkehrsplanung - BSV | Schwarze Umrandung entspricht dem Plangebiet
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3 BESTANDSANALYSE
3.1 Nutzungen

An das Plangebiet grenzen im Osten, Suden sowie
im Sudwesten Wohnbebauungen in Form von frei-
stehenden und verdichteten Einfamilienhdausern an.
Im ndrdlich angrenzenden Landschaftsraum befinden
sich landwirtschaftliche Hofstellen. In den gewachse-
nen umliegenden Stadtquartieren sind Bildungs- und
Infrastruktureinrichtungen vorzufinden. Zur Versorgung
mit taglichem und periodischem Bedarf stehen einzel-
ne Geschéafte im Bereich der Dusseldorfer Stralle, das
Einkaufszentrum am Rittergut und das Stadtzentrum
zur Verfigung. Zentrale Einrichtungen des Handels
und der Dienstleistungen sind ebenfalls im Zentrum
Grevenbroichs vorzufinden.

Schwerpunkt Nutzungsbereiche
Medizin/Gesundheit
Freizeit/VVeranstaltungswesen
Leerstande

Bildung

Einzelhandel/sonstige Dienstleistungen
Lebensmittel

Kultur/Geschichte

Gastronomie

Industrie/Handwerk

oeeeCoeel®

Abbildung 9: Nutzungsdiagramm
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3.2 Freiraum

Das Plangebiet ist von groRzigigen Freiflachen mit
vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzungen umgeben.
Landschaftspragend sind die straRenbegleitenden Ve-
getationsstrukturen. Der Gierather Weg und die Dus-
seldorfer Stralle werden von Alleebdumen gesaumt.
Im Osten findet sich zudem ein ful-/radlaufig zu errei-
chendes Landschaftsschutzgebiet.

Uberw. landwirtschaftlich genutzte Flachen
Waldflachen

naturbelassene Griinflachen

. Sport-/Parkanlagen

&
* ..w”w'a oﬂ.a

SC

&,
=R T b L B 1 1Y

%

©
@ spielplatz Q'
Diisseldorfer Str.

Orkgar Park :.f

o _
|
' b
g
riplatz SG
rken-Noithausel

Platz der Orkener y
Sportschiitzen "
! |

Qo Spielplatz
@G Hans-Sachs-Str.
[ ]
e
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9 0g,. © 3
.$®g e@ O’ QQ @ Kirmesplatz
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Abbildung 10: Freiraumdiagramm
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3.3 MIV

Im Westen befindet sich die L118, die das Plangebiet
streift und den nordwestlichen Abschluss bildet. Diese
ist der direkte Zubringer zur Bundesautobahn 46. Die
Rheydter StralRe dient der Erschliefung der Innen-
stadt. Dusseldorfer StralRe und Gierather Weg sind
wichtige HauptverkehrsstralRen. Ansonsten befinden
sich Uberwiegend Anwohner- und Sammelstral3en in
Plangebietsnahe. Das Quartier stdwestlich und sud-
lich des Teilbereiches U3 ist von zu Teilen engen Stra-
Renraumen gepragt. In den meisten Strallenab-schnit-
ten herrscht ein groRerer Parkdruck.

Anlieger- und WohnstraRen

Sammelstralie

Hauptverkehrsstralte

Landesstralte

Bundesstrafie

Bundesautobahn

Parkplatze mit groRer Bedeutung fiir das Plangebiet

restliche Parkplatze

Parkdruck

/00800080006

[

Abbildung 11: MIV-Diagramm
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3.4 Umweltverbund (OPNV)

Das Plangebiet wird von den Buslinien 091, 098 und
858 umfahren. Hier bietet sich die Méglichkeit der Her-
stellung von neuen Haltepunkten entlang der Linien
und sogar einer Durchfihrung der Linie 098. Diese
Linien bedienen auch den Hauptbahnhof und ermdgli-
chen so eine autofreie Beférderung im Stadtraum.

Richtung
Manchengladbach

|
at
A‘ n2owe

* Anbindung umliegende Ortsteile
Linie 981: Rot;

Linie 877: Hautfarben;
Linie 878: Beige;

Linie 893: Pfefferminzgrin;
Linie 871: Dunkellila;

Linie 858 E: Schwarz;
Linie NE11: Gelb;

Linie 869: Turkis;

Linie 098: Hellblau;

Linie 091: Lila;

Linie 858: Orange;

Linie N12: Dunkelgrin;
Linie 865: Blau;

Linie 879: Grin;

Linie 892: Braungrin

098 wichtige Buslinien

‘ Bushaltestelle

’ E b Einzugsradius wichtiger Bushaltestellen (250m)

EEE Bahnlinie

Abbildung 12: OPNV Bestandsnetz

®  Bergheimer Str.
*

. ) ' Sodbach
o
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Am Hammerwerk

@ Richtung
* Neuss, Diisseldorf

\ ZedemstraBe /| —

Gymn. Rontgenstr. '\-.,,& /
: A /
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3.5 FuBR-Radverkehr

Rund um das Plangebiet befinden sich gut ausgebau-

\ \
\ * \
te Ful3- und Radwege. Zudem erstrecken sich entlang ‘\\ . /"" //‘
der Plangebietsgrenzen die Routen des Radverkehrs- " 3 /‘0 ),/
netztes NRW, die EUROGA-Route und der Energie- e L LT ug 4 . o

pfad Grevenbroich. Innerhalb der gewachsenen Stadt-
struktur ist die Radinfrastruktur zu Teilen Ilickenhaft.
Zwischen dem Plangebiet und dem Zentrum (Bahnhof)
sind einzelne Stralken als Tempo 30 Zonen ausgewie-
sen.

D Radwegebeziige

8 Wegeverbindungen FuRganger/ Radfahrer
)

FuRwege/Trampelpfade

fr— Radverkehrsnetz NRW

— EUROGA-Radroute

— Energiepfad Grevenbroich
— A

Abbildung 13: Radrouten und FulRwege
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FuRwege/Trampelpfade
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gemeinsamer Rad- und FuRgangerweg

Wirtschaftsweg

Radangebotsstreifen

Ausbau erforderlich/ fehlende Radinfrastruktur

getrennter Rad- und Fullgangerweg
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Abbildung 17: getrennter FuR-Radweg, Rheydter Stralle
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Abbildung 18: 1 Rheydter Strale
3 T

Abbildung 19: 2 Rheydter Strale Abbildung 21: 4 Merkatorstralle

FuRwege/Trampelpfade

Lebensmittelgro3handler

KiTas

Grundschulen

weiterfiihrende Schulen

Weg ins Zentrum

Griine Achse

Achse Merkatorstral3e/Schillerstralle

Achse Hans-Sachs-Stralte

Achse Rheydter StralRe

ool eoe o

Abbildung 23: 6 Liegnitzer Str.

Stadtzentrum: 2,8km
Einkauf: 1,1km
Bahnhof: 1,6km
Grundschule: 1,2km
“kiirzeste Routc/a

Abbildung 26: 6 Stephanstralle

o Abbildung 27: 6 Hans-Sachs-Str.

Abbildung 22: potenzielle Radhauptzubringer

HJPplaner
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3.6 Mangel

Larmbelastung Verkehr L116, BAB 46
Mangel an Busverbindungen (Plangebiet)
Verkehrsbelastung Dusseldorfer Stralle
Lucken Radinfrastruktur

Parkdruck als Konflikt mit neuen Radach-
sen in Richtung Zentrum/Bahn

z.T. Konfliktpotenzial zwischen MIV und
Radverkehr, Gefahrenstellen

Gierather Weg als Trennwirkung
EinzeleigentiUmerstrukturen (U3)
Topographische Verspringe
Starkregenereignissen (Dusseldorfer

Stralde 47 und Gierather Weg 3)

Licken im FulR- bzw. Radwegenetz

Betroffenheit Starkregenereignisse

Stillgelegte Haltestellen

Eintrag Verkehrslarm

hohe Verkehrsbelastung

Parkdruck im Stralkenraum

Gefahrenstellen

Kleinteilige Einzeleigentimerstrukturen

Abbildung 28: Mangel

S
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3.7 Potenziale

» Okologische u. geordnete Eignung zur
Siedlungserweiterung

» VerknUpfung zu Bestandsquartieren

+ Baugebiete als Adaption (2. Reihe)

* Landschaftsbezug und Siedlungsrander

+ ,Grunachse®

» Verkehrsinfrastruktur (Bahn, A46, etc.)

Anliegende P&R Anlage

* Ortsumgehung als Verkehrsentlastung

Radinfrastruktur mit Ausbaupotenzial

Bestehende Daseinsvorsorge (Bildung,

Nahversorgung, etc.)

Keine emittierenden/stérenden Nutzungen
Potenzial Ausbau Full/-Radverbindungen
Ful/-Radverbindungen

Neugestaltung Stadteingangssituation

Dusseldorfer StralRe - Gierather Weg

Einbezug Landschaftsraum

Achsen MIV

nahegelegene Bildungseinrichtungen

Nahversorgung

zentr. Einzelhandelsbereich
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Abbildung 29: Potenziale
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4 KONZEPTVARIANTEN
4.1 ,Griinfinger”

Das Konzept ,Griinfinger zeichnet sich durch einen in
die Landschaft Gbergehenden griinen Saum und den
davon ausgehenden Stichen (Fingern) in das Plange-
biet aus. Die Finger gehen dabei Giber das eigentliche
Plangebiet hinaus und erstrecken sich bis in die ge-
wachsenen Strukturen des Bestandes.

Die Erschlielung erfolgt tUber eine neu zu errichtende
Hauptverkehrsstralle im Nordwesten des Plangebie-
tes. Von hier aus erstrecken sich Stiche sowie Ring-
verbindungen in das Plangebiet und binden an ausge-
wahlten Punkten an die Bestandsstrallen im Stiden an.

Die Baufelder ziehen sich entsprechend zwischen den
Grunfingern und der Erschlielung entlang. So entste-

Abbildung 30: Schaubild Grinvernetzung

Abbildung 31: Schaubild Verkehr

hen Teilgebiete, die im grélReren Zusammenhang mit den
anderen durch Ful- und Radwege verbunden sind. In ei-
nem dieser Teilgebiete ist ein groRerer Freiraum in Form
eines Quartierplatzes zu finden. Weiterhin ist zu Gberlegen,
die langen Gartengrundstiicke zu Teilen und in diesem Zu-
sammenhang neu zu entwickeln.

Abbildung 32: Konzeptvariante Griinfinger

HJPplaner
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4.2 ,,Griine Stadtkante“

Das Konzept ,Grune Stadtkante® entwickelt ein Griines
Band als neuer nordwestlichen Siedlungsrand Greven-
broichs .Des Weiteren wird das Plangebiet durch einen
internen Grinzug von den bestehenden Siedlungs-
bereichen getrennt. Das neue Plangebiet wird durch
Grunachsen mit den Bestandsquartieren vernetzt. In-
nerhalb der einzelnen Siedlungsbereiche entstehen
mehrere Grinraume mit Aufenthaltsqualitat.

Die Erschlielung erfolgt iber neugezogene Hauptver-
kehrsstralten, die mit kleineren Stichen in das Plange-
biet einfihren. Durch das Griine Band im Suden gibt
es keine direkte Verbindung mit dem Bestandsstralien-
netz.

S
S §
g s
\\\\\\\\\‘“‘\\%,,, 5 %‘71//,,,,
o K ,/"//’%
e
W
S
S $
S, i F
§ /'"»,a,m" gy
& B .
§ f(\\\\\\\“‘““m 3
H,_

=

&

g

Abbildung 33: Schaubild Grinvernetzung

Abbildung 34: Schaubild Verkehr

Die Baufelder werden an der HaupterschlieBung orientiert | /
und werden durch die Griinachsen getrennt. So entsteht | y

eine groRere Privatheit der einzelnen Teilgebiete, die tber '
das sudliche Grunband dennoch miteinander verbunden
sind. Eine Art Quartiersplatz wirde sich an der groReren
Grun-/Freiflache anbieten.

Abbildung 35: Konzeptvariante Grine Stadtkante

HJPplaner
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4.3 ,Boulevard"

Das Konzept ,Boulevard sieht eine nérdlich gefuhrte
grine Achse mit baulichem Abschluss vor. Auch hier
finden sich einige Grunachsen durch das Plangebiet
wieder, die die Hauptachse mit dem Bestand verbin-
den. Nordlich und stdlich des Gierather Wegs werden
jeweils ein groRerer Grinraum als Quartiersmitte aus-
gebildet.

Die Erschlielung erfolgt tber eine als Boulevard aus-
gestaltete Stralde, die als Spange von der Duisseldor-
fer Stralde bis zur Rheydter Stralde reicht. Von diesem
grinen Rickgrat werden die einzelnen Baufelder tber
Stiche oder in Ringerschliefung erschlossen. Eine di-
rekte Verbindung mit den Bestandsstraflen ist flr den
MIV nicht vorgesehen.

Abbildung 36: Schaubild Grinvernetzung

Abbildung 37: Schaubild Verkehr

Die Baufelder ordnen sich an den ErschlieBungsstralen
und zwischen der neuen grinen Achse und der Bestands-
bebauung an. Nérdlich der griinen Achse bilden sie einen
baulichen Abschluss des Plangebietes. Ein Quartiersplatz
ist hier, ahnlich wie im Konzept ,Griine Siedlungskante®, an
der grofieren Grinflache im Zentrum zu sehen.

HJPplaner
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5 VARIANTENBEWERTUNG

"Grune Stadtkante™ "Grune Finger" "Boulevard"

Ausbaustufe

Kriterien

Verkehr
Berucksichtigung Ortsumgehung 0
Erschliefungsaufwand (Wendeanlagen) -1 0 -1
Wegevernetzungen 1

N

—_—

Bebauung

Schallschutz

Zuschnitt/ Bebaubarkeit der Baufelder
Ausrichtung der Baufelder 0

OIN
N|O
NN

N
o

Freiraum

Vernetzung Grinrdume

Auswirkungen Stadtklima

Moglichkeit interne Entwasserung (RW)
Einbezug interne Ausgleichsflachen

=IN[=N
=IN[=IN
Alalol—

Sonstige
Ubergang Bestandssiedlung 2 0 1

Wertung 10 12 9

voll erflllt = 2 erfullt = 1 neutral =0 HJ Pp|aner
nicht erfullt = -1 kontraproduktiv = -2
Abbildung 39: Bewertungsmatrix

HJPplaner
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Variante "Grune Finger" = 12 Punkte
Variante "Grune Stadtkante" = 10 Punkte

Variante "Boulevard" = 9 Punkte

* Enge Bewertung, kein eindeutiger

Favorit!

\/

"Griine Stadtkante"

"Grune Finger”

"Boulevard"

orzugsvariante als Ergebnis (versch.

Entwurfselemente) der drei Varianten

Welche Entwurfselemente werden tibernommen:

Dichtere Bebauung im Norden zum
Schallschutz (intern)

"Binnenraume" ggf. Quartierstreff/-Platz

ErschlieBungssystem der "Ringe"

Grlne Siedlungskante

"Grunfinger"

Haupterschliel3ung nordlich der Baufel-
der (Abschluss)

Anordnung der Baufelder (Prinzip)

Vernetzung Bestandssiedlung

"Binnenrdume" ggf. Quartierstreff/-Platz

Verbindungselemente (Wege) zwischen
den Plangebieten P4 und U3

Abbildung 40: Impressionen Arbeitsprozess, HJPplaner
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Abbildung 41: Impressionen Arbeitsprozess, HJPplaner
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6 VERTIEFENDE PLANUNG
6.1 Raumbildung und Identitat

Basierend auf der Bestandsanalyse und unter Wir-
digung der unterschiedlichen Vor- und Nachteile der
Konzeptvarianten wurde eine Vorzugsvariante erarbei-
tet, die fur die zuklinftige Entwicklung ein robustes und
qualitatvolles stadtebauliches Gerust darstellt.

Der Siedlungsrand Grevenbroich bekommt als Ab-
schluss und Ubergang zur Landschaft eine ,Griine
Kante®. Durch Grinfinger vernetzt sich das Stadter-
weiterungsgebiet sowohl mit der Natur als auch mit
den angrenzenden Sied-lungsbereichen.

Klar ablesbare Siedlungsbereiche stellen einzelne
Nachbarschaften dar. Sie sind untereinander vernetzt
und kdnnen je nach Nachfrage unterschiedlich bebaut
werden.

Die Grinrdume dienen der groRraumigen Vernetzung,

dem Aufenthalt und dem Spielen sowie als wichtige
Retentionsraume.

* Landschaftsbezug und Siedlungskante
* Vernetzung und Anbindung
« Sicht- und Freiraumachsen

+ Stadtdkologie (Retention, Ausgleichsfla-
chen, Stadtklima)

» Verbindung der Plangebiete (P4 + U3)
durch West-Ost-Achse

~——

Abbildung 42: Leitbild

O
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6.2 Schwarzplan

Homogener Ubergang der Siedlungser-

weiterung

Aufnahme der heterogenen Strukturen

und Durchmischung

Abbildung 43: Schwarzplan

HJPplaner
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6.3 Raumbildung

Ausbildung von raumbildenden Kanten
durch Freiraum- und Bebauungsstruktu-
ren

Schallschitzende Wirkung

Betonung Stadteingange

Abbildung 44: Raumkanten

O
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6.4 Verkehrskonzept MIV

Ortsumgehung zur Entlastung der Dus-
seldorfer Stral3e

Dezentrale Mobilitats- Hub’s
Interne RingerschlieRung

Verkehrsberuhigung (Platzraume im Er-
schlielungssystem)

Starkung/Ausbau der P+R-Anlagen;
Nord: Anbindung A46;
Sud: Anbindung Bahn

Ruhender Verkehr in Form von Sammel-
anlagen (Quartiersgaragen, Tiefgaragen,
etc.)

Abbildung 45: Schaubild VerkehrserschlieBung (MIV)

IAD

RHEYDTER 578

OBILITATS
HUB

O

HJPplaner



1331 Grevenbroich - Rahmenplanung

27

6.5 Verkehrskonzept MIV - Alternative

*  "DoppelerschlieBung" sudlich der Umge-
hung mit zwei Einmundungen

—— -
I

ST

T

Ir
1

-

o

\ :
Abbildung 46: Referenzbeispiel WB-Selm Auenpark, HJPplaner

Abbildung 47: Schaubild VerkehrserschlieBung (MIV) als Alternative

Ly

RHEYDTER 7R,

OBILITATS
HUB

O
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6.6 Verkehrskonzept - OPNV

* Einbezug Buslinien und Haltepunkte, ggf.

Reaktivierung

» Entlastung Dusseldorfer Stral3e, Alterna-
tivvorschlag zur Routenflihrung (Bus)

* Integration neuer Haltepunkte
* Verknipfung zum schienengebundenen

regionalen Verkehrsnetz (Schuttle - Di-
rektverbindung)

M GLADBACH o

L
@
4"

Abbildung 48: Ubersicht integration Umweltverbund (OPNV)
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6.7 Nahmobilitat

* Prinzip der "kurzen Wege" (Wohnen -
Zentrum, Bahnhof, EKZ)

* Hauptziel: Verkehrsberuhigung, Fokus
auf Ful3- und Radanbindung mit Umstieg
zu OPNV

+ Direktanbindung Radverkehr in vier Alter-
nativrouten (A, B, C, D)

» Dezentrale Errichtung von Mobilitats-

Hub’s . &@@
« Aufenthaltsqualitat durch Platzraume @%f Ve
innerhalb der Ost-West-Achse @%55 s
X Q, g
* Anbindung zu bestehenden Freizeit-, Q@f Y ’ §
Wirtschafts- und Radwegen & 00" 030,
OQQ 4 Q% $,%,
(V) OOOO 0@@@0 OQQ?
QQGO Q%Cb ‘e o
%é %G Q"'J% & QQQ&
A\
Cos, som & 48
%Q Q¢ o& ° ’ (7 05
OO% %@@0@ é%Q ' 508
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Abbildung 49: Schaubild Nahmobilitat
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6.8.1 Typologie - Sonderbauten

Abbildung 50: Bliirogebaude Stuttgart

Abbildung 51: KiTa Dusseldorf Abbildung 52: Typologie Sonderbauten

KiTa

Dienstleistungen

Quartiersgarage, Mobilstation

Hohere Dichte

Schallschutzende Wirkung
Hochpunkte/ Betonung Stadteingange

Abbildung 53: Schallschutzbebauung Bamberg

Abbildung 55: Blro-/Wohngebaude - Hochpunkte, links: Kassel,
rechts: Heilbron

HJPplaner
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6.8.2 Typologie - MFH

* Hof- und Blockstrukturen

* Hohere Dichte

+ Schallschutzende Wirkung
« Raumbildung
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Abbildung 57: Mehrfamilienhauser Oko-t-op Disseldorf Abbildung 58: Typologie Mehrfamilienhauser . o

Abbildung 61: Mehrfamilienhaus Weil am Rhein
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6.8.3 Typologie - EFH

» Kleine Solitare oder Doppelhauser
* Geringe Dichte

* Private Garten

 Ubergang Bestandssiedlung

Abbildung 62: Einfamilienhausbebauung Oedt

= s . P ."'/ P

Abbildung 63: Solitdre Munster
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Abbildung 64: Typologie Mehrfamilienhauser
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Abbildung 66: Solitdre Eindhoven
P

Abbildung 67: Solitarbebauung Viersen
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6.9 Stadtebauliche Kennwerte

WOHNEN: 1528 WE
BURO: 5610 M?
KITA: 1346 M?

m==cCco

SUMME GRUNDFL. GEBAUDE
5.050 M2

151 WE

SUMME SONDERBAUTE KITA
620 M?

. SUMME SONDERBAUTE
SUMME GRUNDFL. GEBAUDE «@-----

- B> BiRO-/ DIENSTLEISTUNGEN
13.070 M2 @\

g 5610 M
SUMME SONDERBAUTE KITA

670 M? > .
WWE T T > SUMME GRUNDFL. GEBAUDE
durchschntl. 3 Geschosse 4270 Mz
und je 100m? BGF/WO 128 WE
SUMME SONDERBAUTE KITA
560 M

SUMME GRUNDFL. GEBAUDE
8.890 M?

265 WE

4
4

’ 6R2: 075 )

A "
“~~----Jp SUMME GRUNDFL. GEBAUDE

9.485 M?
1, S A 284 WE
&3 A20%e="" ">~ SUMME GRUNDFL. GEBHUDE
7910 M
237 WE

1 ~
”’% < SUM
| 243

ME GRUNDFL. GEBAUDE
0 M?

73 WE

Abbildung 68: Ubersicht Kennwerte und Baudichte
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6.10 Freiraumkonzept

"Grlne - Siedlungskante"

Grunfinger mit Aktions- u. Funktionsrau-
men (Entwasserung)

Retentionsflachen

Vernetzung zu anliegenden Freiraumbe-
zligen

Verbindung der Plangebiete (P4 + U3)
durch Grunachsen

Baumstrukturen als Verbindungsachsen
und zusatzliche Raumkanten
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6.11 Freiraumgestaltung

 Grline Siedlungskante Ubergang zur
"offenen Landschaft"

* Retentionsflachen, Versickerungsmulden
mit Aktionsflachen

+ Platzraume als Quartiersanger, kleinteili-
ge Versorgung (Gastro, Backer etc.)

Abbildung 71: Referenzbeispiele Siedlungskante

Abbildung 70: Referenzbeispiele Platzraume u. Gastro Abbildung 72: Freiraumkonzept Abbildung 73: Referenzbeispiele Aktionsfelder
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6.12 Entwasserung - Hohenprofil

Bestehende Hochwasserproblematik bei
Starkregenereignissen

Moglichkeit von offenliegenden Entwas-
serungsachsen je nach Hohensituation

Anschluss/ Auslastung bestehendes
Kanalnetz?

65.17 NHN
v

O

Abbildung 74: Hohenprofil - Entwasserung
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6.13 Wasser als Gestaltungselement

£ 055 NHM

31 NHMN

Abbildung 75: Zusammenhangende Entwasserungsachsen/ Bereiche, 0.M.

v
67.50 MHN

v v
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- 6971 NE

70,66 NHN
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7038 NHN
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S

Abbildung 78: Referenzbeispiele Entwasserung (offen)
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6.14 Konfliktlagen Gelandehohen

» Konfliktlagen durch starke Hohenver-
springe

* Anpassung des Gelandes erforderlich

Abbildung 79: Mdgliche Konfliktlagen Gelandehdhen, o.M.

O
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7 BAUABSCHNITTE
7.1 Bauabschnitt 1

* Radinfrastruktur, Ausbau des Radwege-
netzes

» gestalterische und verkehrssichere Auf-
wertung der Verbindungsachsen

+ Erste Mallnahmen zur Umgestaltung des
derzeitigen Stadteingangs (Dusseldorfer
Stralde - Gierather Weq)

Abbildung 80: Bauabschnitt 1

HJPplaner
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7.2 Bauabschnitt 2

* Bau der Ortsumgehung (Flache U3) mit
Anschlussstelle (Kreuzung/Kreisverkehr)
Dusseldorfer Str. und Gierather Weg

« gestalterische und verkehrsberuhigte
Aufwertung der Dusseldorfer Stralle
ab Anschlussstelle Ortsumgehung bis
Rheydter Stralle

+ Stadtebauliche Neuordnung am Knoten-
punkt Dusseldorfer Str. - Gierather Weg,
ggf. Integration neuer Nutzungsbausteine

« Stadtebauliche Entwicklung der westli-
chen Plangebietsflache P4

» Realisierung der West-Ost Erschlie-
Rung

» vorrangig Realisierung der nordlichen
Baukorper als schallschitzende Hof-
bebauung (Schallschutz zur L116)
sowie der Bebauung parallel zum
Gierather Weg

* Freiraumgestaltung - Ortsrandeingru-
nung im Norden

Abbildung 81: Bauabschnitt 2
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7.3 Bauabschnitt 3

* Weitere Stadtebauliche Entwicklung der
westlichen Plangebietsflache P4

* Realisierung des mittleren Baufeldes
samt Errichtung der vorgesehenen
Kindertagesstatte

+ Schaffung eines harmonischen Uber-
gangs zur Bestandssiedlung

* Ausbau der Grunverbindung mit ent-
sprechender offenliegender Entwasse-
rung

Abbildung 82: Bauabschnitt 3
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7.4 Bauabschnitt 4

e Letzter Ausbauabschnitt der westlichen
Plangebietsflache P4

» Schaffung weiterer Wohnbaufelder

« Schaffung der fuBlaufigen Verbin-
dungsachsen (Ost-West, sowie zur
Bestandssiedlung im Suden)

* Ausbau der Grunverbindung mit ent-
sprechender offenliegender Entwasse-
rung

* Vernetzung und durch Baustrukturen
und Platzsituationen, bedarfsgerech-
te Anordnung von Spielflachen und
Freizeitangeboten innerhalb der Grin-
achsen

Abbildung 83: Bauabschnitt 4
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7.5 Bauabschnitte Gesamtiibersicht

Leitidee der baulichen Realisierung ist eine
schrittweise Entwicklung die stark darauf auf-
baut, auch Synergieeffekte fir die Bestands-
siedlung zu schaffen. Dies sind unter ande-
rem:

* verbesserter Schallschutz

* Ausbau des Rad- und FulRwegenetzes
mit verbesserter Anbindung (Innen-
stadt -/ Bahnhof)

» Erweiterte Freiraum und Freizeitange-
bote,

* Angebote der Daseinsvorsorge (Kita,
Cafe, etc.)

* Neuordnung des Stadteingangs und
Adressbildung

* Verkehrsberuhigung im Bereich Dus-
seldorfer Str.

Innerhalb der Plangebietsflachen kann die
westliche Teilflache P4 vorrangig entwickelt
werden. Aufgrund der Eigentimerstrukturen
der Flache U3 (Osten) konnte die Entwicklung
erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen. Ein
Bau der Ortsumgehung ist zeithah anzustre-
ben. Zur Gewahrleistung des Schallschutzes
ist eine Bebauung von ,Auf’en nach Innen”
sinnvoll. Bei der schrittweisen Entwicklung
von Wohnbauflachen sind die erforderliche
Infrastruktureinrichtungen (KiTa, Nahversor-
gung, etc.) schrittweise und bedarfsgerecht
vorzuhalten.

Abbildung 84: Bauabschnittsbildung

HJPplaner



44

1331 Grevenbroich - Rahmenplanun

8 RAHMENPLAN

Abbildung 85: Rahmenplanung, 0.M.

HJPplaner



45

1331 Grevenbroich - Rahmenplanun

9 STADTEBAULICHER ENTWURF

Abbildung 86: Lageplan
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9.1 Referenzen

Abbildung 87: Referenzbeispiele Parkhausmit Lamellenfassade;
Bildrechte bei BSV-Aachen

%rcnomiY i
: HRJ ¥
#

i

‘ ] ' ! 4‘“ (‘fam!‘ ‘
[ - .‘I’w
W 174 PR P :

PRI TSSO S N R e e ] w7
Abbildung 89: Referenzbeispiele Spielplatz Abbildung 92: Referenzbeispiele Entwasserung (offen)
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9.2 Perspektiven

Abbildung 93: Perspektiven
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Abbildung 94: Vogelperspektive
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