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Genehm;gung des Bebauunssplans Nro 9 der Stadt Wevellnghoven=
fur den Ortstellffﬁnguaden e N 2

-}‘jfrelen Strecke bzw. der Ortsdurchfahrt_m;nzutragen, auch wenn das
-Plangeblet nur tanglert w:.rd° Die Elnhaltung der gesetzl;chen

Vorschrzften hlnslchtllch der im Plan dargestellten anbaufrelen

Zone setze ich voraus. -

Dle vom LandesstraBenbauamt geforderten Slchtdreiecka sind 1m Be-
bauungsplan "C1chner;sch deutlzcher zu mark:.areno Da, o sich die
vorgesehene uberbaubare Grundstucksflache mlt den Begrenzungsllnler
dex- Slchtdrelecke uberschneidet, 1st die Baulinle oder dle Bau~
grenze entsprechend zuruckzunehmeno Daw lSt bel der uberbaubaren
Grundstucksflache sudllch der L 578 zvischen Schloﬂueg und Haupt-
strafe der Fall, ”1] . Y h

Das Landesstraﬂenbauamt hat 1n selnen Stellungnahmen W1ederholt

,angeregt dle Elnmundung der Straﬂe “Am Elchenbr01ch" 2U schlleﬁen
'f_und den Verkehr uher eine Querverblndung 1n dle Hauptstraﬂe zu
x_fuhren, Da dle L 378 und mlt 1hr dle Elnmundung dleaer StraBe vor

: ‘.!:nlcht allzu langer Zeit 1m Elnvernehmen m1t dem Landesstraﬂenbau-

i3ngef01gt we"den zu konnen°:f fee TR ; e
o Sollte in Zukunft aedoch das sudllch der L 578 gelegene Plange—v;_

:wi'amt ausgebessert wurde, schelnt der Empfehlung gegenWartlg nlcht

blet des Bebauungsplanes Nro 9 vergroBert werden, 1st der Empfeh—f

;1ung des Landesstraﬁenbauamtes Zu folgen,,h:“f,. .-

"2 361 den textllchen Festsetzungen smnd folgende Anderungen vorzu- '
, nehmeﬂ- ;@ N R ".‘_‘ o =T' Y ,‘, '

"a) Die Ziff, I II und v Abs, 5 Blnd zu strelchen, da Sle z,T, in

der Zelchenerklarung enthalten und z T, als Erlauterungen zum
Bebauun35plan snzusehen sind, '

b) Dle in 2iff. IV genannte "Kettenbauvelse" 1st 1m Plan kennt-
llch Zu machen und soveit dann noch erforderllch in den text—

llchen Festsetzungen elndeutlg zu deflnlerena
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c) 2iff. IV Abschn, 2 & ist aus Griinden der- Rechtasicherhelt zZu
streichen. ' ‘ L o

. a) Bei Zii‘f. V, Abs, 1 J.Bt der 3. und A, Satz zu streichen, weil.

s s;e gine Wiederholung QQ? vorangegangenen Satze bedeuten und

J“abmlf zur Rechtaunsicherheit fﬂhrene ) e
e)_Bei-_ Ziﬁ'. _v, Abs. 2 iat der 5. Satz zu streichen da er 'sich

o1 UA—G@biet Lﬁden
mnach § 4 BauN VO zulhsalg sind. Private Einstellplétze aind im
‘T__iBeBaunngsplan selbst darzuatelleno :
' _Ziff. V, Abs, 5 ist vie. folgt zu ergdnzen-l
- A¥g. 2, BBauG Bind ......'.', souie " '.....
_f:NW wzrd featgeaetzt LE _J R  _ ,u,f S T
B) In Ziff. V; Abs. 5 ist im 2. Satz ".....entsprechend Bau0 NW
- §§. 11, 14 und 21" gy streichen._' _ - #”ﬁi”;:ﬁ' -
1) Ziff, v, Aba. 5 ¢ ist zu streichen, da er . in sich wiederSprﬁch-
lich ist und damit zur Rechtsunaioherheit fﬁhrt. ' .

k) B&l Ziff Vm Abs. 5 4 1st der. 1. Satz neuzufassen. Gerade in
der. Frage dex Gestaltung der AuBenwﬁnde gind. Festsetzungen zu
- tre1fen, dia Rechtsunslcherheiten nicht zulasse:? .' S
l)fIn Zlffc V Abs. 2 muB es hezBen: ".......konnen ausnahmswelse

Entsprechend § 9

weltere Exnstellpldtze zugelassen .....“ und nicht ".;....gebaut
_"....... werden. ;:f AT ' 5 ; ';._ _
.,m)~21ff. v Abs. 1, Satz 2 ist entweder zu streichen':der d"’ch“
7?_f;elne rechtlich klare Festsetzung zu ersetzen'"' - )

o R
======{=ﬂ-=ﬂ

_LAlle nicht durch Baulznien bzw. Baugrenzen umschlosaenen \
':f:Flachen sind von Jeglzcher Bebauung, auch solcher, die nach
‘ _fder Landesbauordnung nur anzelgepflichtlg oder nlcht anzeige-

) 'pfllchtlg iat, fre;zuhalten. '-'1- =
11, Folgende Festlegungen werden entaprechend BauHVO § 22 (1) und
(4) getroffen fix die in Kettenbauveise zu errichtenden Hiuser
' an den be;den Stichstraaen weatlich des Schloﬁueges.



T;-; Ed’sdiieh weder die Bestimmungen {iber offene odéﬁ iiber ge-
schlossene Bauweise in vollem Uﬁfang gelten, (Landesbauord—
nung WY § 1 (1) sondern entsprechend BauNVO § 22 (4) eine

'—“vonuheiden abweichende Bauueise. S TR

Dieée BBuHQlBB wird w;e folgt beschriaben

Alle seitllchen auBeren Umfassungaﬁhnde sind" n-

der'Grund-
Sle

".fln der. Bralten- vie der Hﬁhenausdehnung_

b) “Bis. zir halben Frontbreite kann an der"Bapl nien’ anatatt des
' hohntraktes auch eine’ mlndeatena 200 . cm hotie masggive’ Mhuer
rrichtet wverden (3.B. zur Anlage éines Gartenhofes)q '

c) Sofern die’ durch ruckwartlge Baugrenzen featgelegte Bebaunng
nicht ausgenutzt wird, steht dem jeveilisan Nachbarn das
Recht zu, auf seinem Grundstiick entlang dexr Grenze bis 2ur
rilckvdrtigen Baugrenze des’ Nachbargrundstucks ‘eine bis zu
250 cm hohe massive Mauer oder sonatlge geeignete Abachir-
mnng 2u errlchten.

III.

“ Die. Exnfrledigung des Gartengrundqtﬁckes-sg}g;
.@ebiudelinie exfolgen und kani &n den seitlict
artlsen nzen;" 8o .of 8.
odert Grijfif lchen: stoBen, ‘exfolgen’ Elnfriedzgungen an Sffent-
ichie)  Verkehrs- und Griinfléchen diirfen nicht hoher als ¥
0, 25 em angebracht werden. Deagl. die Einfried
i barsrenzen der Kbttenhauser. _—

'kDie Hshen aller Traufen (Oberkante der Regenrin én bz, Ge-
simso) bei 123 gescloesigen Bauten ‘'sind. in folgenden Grenzen
'z halten (gemessen von Oberkante Straaenkroneg

1 2 b91 1-gesch0551ger Bauwelse zuischen 2,75 und 3 50 m,~'
bei 2-geschossiger Bauveise zvischen 5,50 und 6,25 m,
S 3 j bel 3—geschossiger Bauveise znlachen B 25 und 9,00 me

d): In dex Materialauswahl der AuBenwviénde 1at e1ne mﬁgllchst
haluonlsche Einordnung in das Sledlungsblld anzustrebeno
Pir die Dacheindeckung sind nur braune und graue Farbtone
zugelassen,

Bs gilt die Bau HVO 1968 (Bundesgesetzblatt S. 1257)
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Durch die Genehmigung des Bebauungsplans wird keine Befreiung
von Vorschrlften des ﬁberortllchen Rechtes erte:.lte Im Elnzelfall sind
die bauordnungsrechtl;chen Vorschrlften, 1nsbesondere die Abstandsvor-
_schrlften des § 8. (4) BauO NW, . zu beachten. S X lf :
R D;e entsprechend der Verfugung des Regierun55p_481dente vom'
12, 6 1970 vorgenommenen inderungen und Erganzungen sin"im'Bebau gsplan

fals solche gekennzelchnet und vermerkt wordena .

'Bekannfmaéhungééﬁordnung*”1' B -:f@fi

Vorstehende Genehmlgung dea Reglerungsprpsldenten w1rd hlermlt
gemdl den Vorschrlften Zur Veroffentllchung kommunalem Ortsrechts vom
12,9.1969 (GV. N+ S, 684) in Verbindung mit § 12 BBauG. nach den Vor-
schrlxten des 1, Nachtrags der Hauptsatzung der Stadt Wevelznghoven in
der Passung vom 9.7, 1970 bekanntgemacht. ' o

Die offentllche Bekanntmachung ist mlt Ahlauf des Erscheinungs-
tages des Mlttallungsblatts fir die Stadt Wevellnghoven vollzogen..

Das Mittellungsblatt erschelnt am 31.7-1970,. _ .

Danach erlangt der Bebauungsplan fur den Orustell Langwaden
ab 1.8.1970 Rechtskraft. o .'”-- '

Der Bebauung3plan fur den Ortstell Langwaden llegt ab 31 7 1970
valirend de“ Dienstatunden auf Zlmmer 5 des Rathauses (Bauamt) zur jeder-

manns E1n51eht offentllch ausg_&lfb,_ L

Lushang-.am 2‘3 7 7/
- ;;I

dnrchs

371/7&

Abnahme ‘ams
durchs,éiZ:;__.tfff:ﬂ



6. Anderung des Bebauungsplanes W 9
Ortslage Langwaden

1. Gelfungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im nebensfehenden
Plan schwarz unterbrochen umrandet dargestellt

2. Der Bebauungsplan Nr. W 9 wird wie folgt geandert :

Die Textlichen Festsetzungen

. “Alle nicht durch Baulinien bzw. Baugrenzen umschlossenen Flachen sind
von jeglicher Bebauung, auch solcher, die nach der Landesbavordnung
nur anzeigepflichtig oder nicht anzeigepflichtig ist, freizuhalten”

und

Il 2 "Oberdachte Einstellplatze sind an den besonders dafir ausgewiesenen
Stellen zu errichten. Bei darOber hinausgehendem Bedarf von Bewohnern
desselben Grundsticks, kénnen ausnahmsweise weitere Einstellplatze
zugelassen werden.”

werden aufgehoben.

Hinweis :

Ein Teil des Plangebietes Liegt in einem Auegebiet, in dem der natdrliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache anstand und der Boden
demzufolge humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dafl selbst bei einer gleichmaBigen
Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung des
Baugrundes™ und der DIN 18195 "Bauwerksabdichfungen” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.




