
51

55

53

18
 b

20
 a

20

20
 b

22

22
 a

22
 b

22 c

24

31 33

19
b

17
19

14
21

16

18

16
a

18
a

70

54

55 - 63

39
 - 

53

87 85

5a

3

83

5

81 79 77

48

9

11

13

8

12

63

61

4

76
74

72
70

68
62

66
64

48

63
61

59

57
55

53
51

75
73

67
65

71
69

6

4

7a
7

1

108106

80

89919395

50
52

44
46

21-27

11-19

29

21

15

23

169

164

170

223

171

272

217

274

280

279

1269

289
288

214

257295

178 213

1287

549

504

261

628

1279

982

1275

1273

624 3351271

313

1070

987

260

1288

1261

1286
1300

1285

1260

1257

1284

1255
1283

1253

1282

1251
1281

1213

1280

1278
1134

1250
1249

1274

368

1277

365
1276

1272

1270
1248

1247

1268

1136

815

913 914 915

976

890

523

891

978

977

718

630

1089

1088

1196

1133

1195

1060

1132

1263

1131

318

1174

314

1058

1059

1165

1259

1258

1254

1252

1256

1056

1077

990

518

519

514

813

812

810

809

839

816

1016

1018

927

925

967

777
776

778775 888
779774
780773

887

886

885

1064

946

1078

1225

762

904 968 969 970 971 972

1194

1026

16

417

20

17

1062

985

206

1301

290
282

167

207

281

168

284

275
283

276
285

277

145

291

286

287

175

278

630

632

553

556

554

631

2005

629

1148

1203

1205

792

791

700

1204

1206

790

678

564

566

676

565

677

497

378
370 1299 380

381
379

8691297
1298

371
1296

429 374430 1295

427 376

1201
1294

1202

1302

1293
377

1292

8661266
1267 1291

1290

559

1289

1262

1020

923

922

921

920
919

918

1021

896

895

973

974

975

1265

1264

1210

1211

500

1212

1273

2006
1034

1033

1274

628

1233
327 680

331

328 369

432

12071206
1203

4281204
4311205

1208

419

1066

22

421

420

507

423

26

386

424

926

27

29

1032

28

766

1063

764

999

1001

950
1079

1003

729

765

949

1024

1080

876

884

877 878

1085

883

882

879 880 881

1086

1081

1094

1006

1087

1084

1093

1082

965

1023

966

986

1025

14

415

19

18

(3)

(3)

P9998(24)

(4)

(19
)

P1
9(

1)

P510(1)

(1
)

(1
)

P2
1(

2)

P2
3(

3)
P2

3(
2)

P5
08

(1
)

P2
2 

a(
1)

P2
4(

3)

P26 a(1)

P24(4)

P2
2 

a(
2)

P2
8(

8)

(2
)

P54(3)

P54
(2)

(4
)

(1
)

(2
)

(3
)

(3
)

(1
)

(1)

P1
7(

6)
(2

)

(1
)

P1
7(

5)

P8
(2

)

(2
)

(1
)

(1
)

P1
2(

3)

(1
)

(1
)

(3
)

(2
)

(1
)

P1
8(

2)

P2
0 

b(
1)

P1
8 

a(
1)

(15
)

P9998(21)

(1)

P9998(23)

(2)

(5)

(P2) (P3) (P4) (P5) (P6)

P5
03

P29(1)

(1
)

(1
)

(2
)

(2
)

(2
)

(1
)

P19 b(3)

P1
7(

7)

P8832(2)

P17(8)

P510

(4
)

(P
8)

(P
7)

(P
6)

(P
5)

(P
4)

(P
3)

(P
2)

(P
1)

(1)

P6
3(

2)
P5

7(
1)

(1
)

(1
)

(1
)

(1
)

(1
)

(1
)

(1
)

(1)

(P
6)

P7
3(

1)
P6

7(
2)

(2
)

P8940(1)

(1
)

(1
)

P8941(1)

(2)

(1)

P7 a(4)

(P
4)

P7 a(3)

(P
3)

(P
2)

(P
1)

(1)

(1
)

(1
)

(1
)

P7(1)

P83(1)

(1)

(1)

P79(1) (P
1)

(P
2)

(P
3)

(P
4)

(P
5)

P9
(1

)

(P2)

(2
)

(1
)

(3
)

P5
02

(1
)

(1)

(P1)

(2
)

(3
)

(5)

P61(7)

(4
)

(2) P6
1(

9)
(1

)

(3
)

(2)

(20)
(21)

(22)

P53(23)

(16
)

(8)

(7)

(6)

(2)

ABCDE
F

G

H
I
K
L

M

GR-0210

GR-0387

GR-0206

GR-0386

GR-0208

GR-0207

GR-0385

GR-0209

GR-0384

Teilbereich 1

x
x
x
x
x

x

x

x
x

x
x
x
x

x

x

x

Teilbereich 2

x
x x x

x
xx x

x x x x
x

x
x x x x

Dieser Plan ist gemäß § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom
________________ aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am ________________ ortsüblich
bekannt gemacht.

Grevenbroich, ________________

Bürgermeister Ratsmitglied

____________________________ ____________________________

Die öffentliche Darlegung und Anhörung zum Planentwurf erfolgte gemäß § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom ________________ bis ________________. Die ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen
Darlegung und Anhörung erfolgte am ________________

Grevenbroich, ________________

Bürgermeister

____________________________

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemäß § 3 (2) BauGB am ________________
die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.

Grevenbroich, ________________

Bürgermeister Ratsmitglied

____________________________ ____________________________

Nach ortsüblicher Bekanntmachung am ________________ hat dieser Planentwurf mit Begründung
gemäß  § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ________________ bis ________________ einschließlich,
öffentlich ausgelegen.

Grevenbroich, ________________

Bürgermeister

____________________________

Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemäß § 4a (3) BauGB durch
Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom ________________ geändert
worden.

Grevenbroich, ________________

Bürgermeister Ratsmitglied

____________________________ ____________________________

Nach ortsüblicher Bekanntmachung am ________________ hat dieser Planentwurf mit Begründung
gemäß § 4a (3) BauGB in der Zeit vom ________________ bis ________________ einschließlich,
erneut öffentlich ausgelegen.

Grevenbroich, ________________

Bürgermeister

____________________________

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemäß § 89 BauO NRW  i.V. mit § 7 und §
41 GO NRW die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Grevenbroich, ________________

Bürgermeister Ratsmitglied

____________________________ ____________________________

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemäß § 10 BauGB  i.V. mit § 7 und § 41
GO NRW am ________________ als Satzung beschlossen.

Grevenbroich, ________________

Bürgermeister

____________________________

Dieser Bebauungsplan ist gemäß § 10 (3) BauGB  am ________________ ortsüblich bekannt
gemacht worden.

Grevenbroich, ________________

Bürgermeister

____________________________

Für den Entwurf :

Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Grevenbroich, ________________

____________________________

Die Übereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Örtlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der städtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich, ________________

Öffentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

____________________________

  Bebauungsplan G209
    "Einzelhandelssteuerrung Ostseite

Am Hammerwerk" - Ortsteil Elsen
Gemarkung: Laach Verfahren: G209.dwg
Flur: 4 Stand der Planunterlage:  November 2020
Maßstab 1:500 gezeichnet: Claßen

Übersichtskarte im Maßstab 1:5000

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 2a BauGB

1. Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, entsprechend der unter 4.
wiedergegebenen „Grevenbroicher Liste“ vorbehaltlich der Regelung unter 2. und 3., unzulässig.

2. Im Teilbereich 1 sind Apotheken zulässig.

3. Im Teilbereich 2 sind Getränkemärkte zulässig.

4. „Grevenbroicher Liste“ zur Einzelhandelsentwicklung:

Nahversorgungsrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

- Nahrungs-/Genussmittel, Getränke, Tabak-, Reformwaren

- Gesundheits- und Körperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)

- Pharmazeutische Artikel

- Papier-/Schreibwaren, Schulbedarf

- Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

Zentrenrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

- Sanitätswaren, medizinische, orthopädische Artikel

- Bücher

- Spielwaren

- Bastelartikel, Bürobedarf

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder/Säuglinge), Wäsche, Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Schuhe, Lederwaren

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Korbwaren

- Kunstgewerbe, Bilder/Rahmen/Spiegel

- Heimtextilien, Haus-/Tischwäsche, Bettwäsche (Bettbezüge, Lacken), Zierkissen, Badtextilien

- Uhren, Schmuck

- Optik, Akustik

- Musikalien, Musikinstrumente

- Münzen, Briefmarken

- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehör zum Füttern, Wickeln)

- Elektrogeräte, Medien (=Unterhaltungs-, Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingeräte wie Mixer, Bügeleisen) (außer Elektrogroßgeräte)

- Sport-/Campingartikel (ohne Großgeräte und Campingmöbel

- Fahrrad /Zubehör (ohne Bekleidung)

Hinweise
Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwürfe. Es wird eine Überprüfung
der Fläche auf Kampfmittel empfohlen. Die Beauftragung der Überprüfung erfolgt über das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung. Sofern es
nach 1945 Aufschüttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geländeniveau von 1945 abzuschieben. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zuständige Ordnungsbehörde (Fachbereich Öffentliche Ordnung (Ordnungsamt)/Standesamt) oder
eine Polizeidienststelle unverzüglich zu verständigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgründungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt für Baugrundeingriffe des Kampfmittelräumdienstes
der Bezirksregierung Düsseldorf ist zu beachten.
Bodendenkmale

Im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen möglicherweise mit archäologischen Bodenfunden zu rechnen. Gemäß
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehörde - Ostwall 6, 41513 Grevenbroich - oder dem
Landschaftsverband Rheinland - LVR-Amt für Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endernicher Straße 133, 53115 Bonn - die Entdeckung von
Bodendenkmälern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen
Bodenbeschaffenheit) unverzüglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmäler und die Entdeckungsstätte mind. 3
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverändertem Zustand zu erhalten.

Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche Auffälligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverzüglich
einzustellen und die

Untere Bodenschutzbehörde des Rhein-Kreis-Neuss

Auf der Schanze 4

41515 Grevenbroich

einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehörde entscheidet über das weitere Vorgehen.

Bodenversiegelung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maß zu beschränken.

Vogelschutzzeit

Gegebenenfalls erforderliche Rodungsarbeiten sind gemäß § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschließlich außerhalb der Vogelschutzzeit (01. März bis
30. September) durchzuführen.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich abgeschlossene Altstandorte (Gr 209, Gr 207, Gr 208, Gr 206 und Gr 210) und abgeschlossene Altablagerungen (Gr
387, Gr 386 und Gr 385). Derzeit besteht laut Altlastenkataster des Rhein-Kreis Neuss kein Handlungsbedarf. Dennoch empfiehlt für
Erdbaumaßnahmen im Bereich der Altstandorte die Bodenschutzbehörde des Rhein-Kreises Neuss bei einer Änderung der Nutzung, insbesondere
bei einer geplanten sensibleren Nutzung, und im Fall von Erdbauarbeiten eine Begleitung durch einen fachlich qualifizierten Gutachter. Bei
Auffälligkeiten hinsichtlich der Zusammensetzung des Bodens, sollte die Untere Bodenschutzbehörde des Rhein-Kreis Neuss kontaktiert werden.

Grundwasserverhältnisse und -absenkungen

Der natürliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geländeoberfläche an. Der Grundwasserstand kann vorübergehend durch künstliche oder
natürliche Einflüsse verändert sein. Bei den Abdichtungsmaßnahmen ist ein zukünftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natürliche Niveau
zu berücksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberührten Bauteilen"
und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behältern und Becken" zu beachten. Weitere Informationen über die derzeitigen und zukünftig
zu erwartenden Grundwasserverhältnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche Maßnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der Sümpfungsmaßnahmen
ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukünftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natürliche Niveau zu berücksichtigen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem späteren Grundwasseranstieg sind
hierdurch Bodenbewegungen möglich. Die Änderungen der Grundwasserflurabstände sowie die Möglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berücksichtigung finden.

Erdbebenzone

Gemäß der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland: Bundesland Nordrhein-Westfalen
1:350.000, Karte zu DIN 4149, gehört die Fläche des Geltungsbereichs zur Erdbebenzone 2 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der
Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) wird hingewiesen. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berücksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 „Gründungen, Stützbauwerke und geotechnische Aspekte.
Auf die Berücksichtigung der Bedeutungskategorien für Bauwerke gemäß DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN
1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdrücklich hingewiesen.

Belange der zivilen Luftfahrt

Bei der Errichtung baulichen Anlagen mit einer Höhe größer 137,52 m ü. NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates für Luftverkehr bei
der Bezirksregierung Düsseldorf erforderlich.

Gesetze sowie untergesetzliche Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum Beispiel DIN-Normen und VDI-Richtlinien) können bei der
Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Öffnungszeiten eingesehen werden.
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Sonstige Planzeichen

                   Grenze des räumlichen
                    Geltungsbereichs des
                    Bebauungsplans

                    Abgrenzung unterschiedlicher
                    Nutzung

        Umgrenzung der Flächen, deren
        Böden erheblich mit umweltge-
        fährdenden Stoffen belastet sind
        (§ 9 (5) und (6) BauGB)

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gültigen
Fassung

Baugesetzbuch (BauGB):
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBl. I S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) geändert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) geändert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV):
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden ist.

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geändert durch Art. 3 G
zum NKF-COVID-19-IsolierungsG sowie zur Anpassung weiterer landesrechtlicher
Vorschriften vom 29.9.2020 (GV. NRW. S. 916).

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018):
Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt geändert durch Gesetz vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822).
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