Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 2a BauGB

1. Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, entsprechend der unter 4.
wiedergegebenen ,Grevenbroicher Liste* vorbehaltlich der Regelung unter 2. und 3., unzulassig.

2. Im Teilbereich 1 sind Apotheken zulassig.
3. Im Teilbereich 2 sind Getrankemarkte zulassig.
4. ,Grevenbroicher Liste* zur Einzelhandelsentwicklung:

Nahversorgungsrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

- Nahrungs-/Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)
- Pharmazeutische Artikel

- Papier-/Schreibwaren, Schulbedarf

- Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

Zentrenrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

- Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel

- Bucher

- Spielwaren

- Bastelartikel, Birobedarf

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder/Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Schuhe, Lederwaren

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Korbwaren

- Kunstgewerbe, Bilder/Rahmen/Spiegel

- Heimtextilien, Haus-/Tischwasche, Bettwasche (Bettbezlige, Lacken), Zierkissen, Badtextilien
- Uhren, Schmuck

- Optik, Akustik

- Musikalien, Musikinstrumente

- Minzen, Briefmarken

- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehér zum Futtern, Wickeln)

- Elektrogerate, Medien (=Unterhaltungs-, Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, Bligeleisen) (auRer ElektrogrolRgerate)

- Sport-/Campingartikel (ohne GroRRgerate und Campingmaébel

- Fahrrad /Zubehdr (ohne Bekleidung)

Hinweise
Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Es wird eine Uberpriifung
der Flache auf Kampfmittel empfohlen. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt (iber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung. Sofern es
nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde (Fachbereich Offentliche Ordnung (Ordnungsamt)/Standesamt) oder
eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des Kampfmittelraumdienstes
der Bezirksregierung Dusseldorf ist zu beachten.

Bodendenkmale

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen moglicherweise mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gemaf
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde - Ostwall 6, 41513 Grevenbroich - oder dem
Landschaftsverband Rheinland - LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endernicher Stral’e 133, 53115 Bonn - die Entdeckung von
Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mind. 3
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenverunreinigungen
Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die
Untere Bodenschutzbehodrde des Rhein-Kreis-Neuss

Auf der Schanze 4

41515 Grevenbroich
einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehorde entscheidet tiber das weitere Vorgehen.
Bodenversiegelung
Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu beschranken.
Vogelschutzzeit
Gegebenenfalls erforderliche Rodungsarbeiten sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlief3lich au3erhalb der Vogelschutzzeit (01. Marz bis
30. September) durchzufihren.
Altlasten
Im Plangebiet befinden sich abgeschlossene Altstandorte (Gr 209, Gr 207, Gr 208, Gr 206 und Gr 210) und abgeschlossene Altablagerungen (Gr
387, Gr 386 und Gr 385). Derzeit besteht laut Altlastenkataster des Rhein-Kreis Neuss kein Handlungsbedarf. Dennoch empfiehlt fir
ErdbaumaRnahmen im Bereich der Altstandorte die Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss bei einer Anderung der Nutzung, insbesondere
bei einer geplanten sensibleren Nutzung, und im Fall von Erdbauarbeiten eine Begleitung durch einen fachlich qualifizierten Gutachter. Bei
Auffalligkeiten hinsichtlich der Zusammensetzung des Bodens, sollte die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreis Neuss kontaktiert werden.
Grundwasserverhaltnisse und -absenkungen

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kiinstliche oder
natirliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmafRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau
zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberihrten Bauteilen"
und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern und Becken" zu beachten. Weitere Informationen lber die derzeitigen und zukiinftig
zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche Mallinahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der Siimpfungsmaf3nahmen
ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natlrliche Niveau zu berlcksichtigen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Erdbebenzone

Gemall der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland: Bundesland Nordrhein-Westfalen
1:350.000, Karte zu DIN 4149, gehort die Flache des Geltungsbereichs zur Erdbebenzone 2 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der
Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) wird hingewiesen. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte.
Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien flir Bauwerke geman DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN
1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Belange der zivilen Luftfahrt

Bei der Errichtung baulichen Anlagen mit einer Hohe groRer 137,52 m 0. NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates fur Luftverkehr bei
der Bezirksregierung Disseldorf erforderlich.

Gesetze sowie untergesetzliche Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum Beispiel DIN-Normen und VDI-Richtlinien) kdnnen bei der
Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
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Diese Karte darf nur mit der zugehodrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auRerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Sonstige Planzeichen Zeichenerklirung fiir Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Bestandsangaben Fassung
Grenze des réumlichen Gebaude Baugesetzbuch (BauGB):
g:g:zg:gz;;ls des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
abgebrochenes das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
Gebéude worden ist.

Abgrenzung unterschiedlicher

*-o-o-o Nutzung

Wirtschafts- und Baunutzungsverordnung (BauNVO):

ECA N

Neb baud
S— Umgrenzung der Flachen, deren ebengebaude Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
X crosss®  Boden erheblich mit umweltge- Garage S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
5 x x 5]  fahrdenden Stoffen belastet sind worden ist.
(§ 9 (5) und (6) BauGB) .
Bdschung

Planzeichenverordnung (PlanZV):
e 6307 vorh. Gelandehdhe Gi.NN Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

— Flurgrenze
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
112 Flurstlicksnummer Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Art. 3 G
~ V. zaun zum NKF-COVID-19-IsolierungsG sowie zur Anpassung weiterer landesrechtlicher
Vorschriften vom 29.9.2020 (GV. NRW. S. 916).
—0O O, Hecke
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018):
IrrooTTT

Mauer Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822).

[ m === Gemarkungsgrenze

1208

Punkt| Rechtswert Hochwert
A |330248.565 [5662215.337
B [330244.506 5662216.016
C |330239.836 5662216.083
D [330230.214 5662215.552
E [330226.959 5662215.909
F [330223.148 5662217.952
G ([330221.477 5662221.667
H ]330220.981 5662226.263
I 330221.006 5662229.340
K [330221.120 5662232.170
L ]330221.305 [5662235.731
M |[330363.502 5662438.881

Dieser Plan ist

gemal § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom
aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am ortsliblich

bekannt gemacht.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Ratsmitglied

317> Die &ffentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf erfolgte geman § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom bis . Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Darlegung und Anhdérung erfolgte am
Grevenbroich,
Blrgermeister
Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemal § 3 (2) BauGB am
die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.
Grevenbroich,
Blrgermeister Ratsmitglied
Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begrindung
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis einschlief3lich,
offentlich ausgelegen.
Grevenbroich,
Blrgermeister
Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaf § 4a (3) BauGB durch
Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom geandert
worden.
Grevenbroich,
Birgermeister Ratsmitglied
Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
gemalf § 4a (3) BauGB in der Zeit vom bis einschlief3lich,
erneut offentlich ausgelegen.
Grevenbroich,

261 Blrgermeister

GR-0208
Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gema § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GO NRW am als Satzung beschlossen.
Grevenbroich,
Blrgermeister
Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemal § 89 BauO NRW i.V. mit§ 7 und §
41 GO NRW die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Grevenbroich,
< Birgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gemad § 10 (3) BauGB am ortsliblich bekannt

gemacht worden.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Fir den Entwurf :

Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Grevenbroich,

Teilbereich 2

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich,

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

GR-0210

P9998(24)
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Ubersichtskarte im MaRstab 1:5000

' STADT GREVENBROICH

Bebauungsplan G209
"Einzelhandelssteuerrung Ostseite
Am Hammerwerk" - Ortsteil Elsen

Gemarkung: Laach Verfahren: G209.dwg

Flur: 4
Mafstab 1:500

Stand der Planunterlage: November 2020
gezeichnet: Clal3en
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