Dieser Plan ist geméaR § 2 (1) und 13a BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich
vom .. x&.0.%. 07 als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt worden. Die Aufstellung
wurde am QSOU.INLortstiblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung wurde die

Offentlichkeit dartiber informiert, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuihrung einer Umweltprtfung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll und dass sich die

Offentlichkeit tber die allgemeine Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung in der Zeit vom Z40% 0 bis. 7. 04. XN, informieren kann.

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2) BauGB am 2808303 die
Auslegung dieses Planentwurfes beschl
~REV Eﬁ,?”\

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am QS.Q?X.J)Q@.. hat dieser Planentwurf mit Begriindung gemaf3
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom %09 HNY bis. R 37{GHNLeinschlieRlich, éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Grevenboich hat diesen Bebauungsplan gema § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GO NRW am L0 als Satzung beschlossen.

Der Rat der Stadt Grevenboich hat gemaR § 89 BauO NRW i.V. mit § 7 und § 41 GO NRW die
gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
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Dieser Bebauungsplan ist geman § 10 (3) BauGB am DZO%’IO”# ortstiblich bekannt gemacht
worden. T

Fur den Entwurf :
VDH Projektmanagement GmbH
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit

sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadt n Planung werden bescheinigt.
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- ischgebiet .
Kennzeichnungen C-E ®
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO) »
. X . . X . (§ 9 Abs. 5 BauGB) |
(1) Im Mischgebiet MI1 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen CD A
. Tektonik U rap <
e  Gartenbaubetriebe EE— a J
e  Tankstellen Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Munchrather Sprunges”, welcher dieses von Nordwest nach Stdost )
o ) ) ) . . . quert. Sumpfungseinwirkungen sind nicht auszuschlielen und bei der Planung zu berlcksichtigen. o
e  Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche D y
Nutzungen geprégt sind > D
unzulissig. >
(1) Im Mischgebiet MI2 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Hinweise
e  Geschifts- und Burogebéude
e  Einzelhandelsbetriebe Grundwasser 140
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes Das Elangeblet In?gt im durch bergbaL‘Jllche‘ M_afSnahmen . bedingten Grundwasse‘rabsenkungsberelch. .Nach
) . Beendigung der Sumpfungsmafinahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Bei den
e sonstige Gewerbebetriebe Abdichtungsarbeiten ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
o  Gartenbaubetriebe bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung” zu beachten.
e Tankstellen Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch \::
e  Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche Bodenbewegungen mogllch: Die Anderungen  der Gl.‘.und\./vas_serﬂurabsténde sowie die Moglichkeit von
Nutzungen gepragt sind Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden. 251 MUnChI’ather Stra&e
. w
unzuléssig. Tektonik 273
(1) Inden Mischgebieten MI1 und MI2 ist die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung Das Plapgebiet Iiegt i_m Einﬂussfbere.ich des ,,MUnghrather Sprgnges“, welcher dies“es von Nordwest nach Sudost
. ] ) quert. Sumpfungseinwirkungen sind nicht auszuschlieRen und bei der Planung zu berticksichtigen.
e Vergnlgungsstatten gem. § 4 Abs.3 Nr. 2 auRerhalb der in § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes = 12
i Erdbebenzone S & = S)
unzulssig. 7 i 10
Das Plangebiet liegt gemaR DIN 4149 in der Erdbebenzone 1 sowie in der Untergrundklasse T. Bei Bebauung sind UlmenstraBe 636 gy q
2. MaRB der baulichen Nutzung die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen s O P & ) e4s )
Erdbebengebieten" zu berlicksichtigen. i (M
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB) 538 ofF | (M M
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 & Abs. 6 BauNVO) Archéologische Bodenfunde 24 — (3)| oF ®)
Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf-, First- und Gebdudehohen ist die mittlere Hoéhenlage aus den in der Planzeichnung Beim Auf_tr_eten archaolqglscher Bodenfunde und Befunqe _'St die Q“tefe _Denkmalbehorde (Rhein-Kreis Neuss) °‘,jer T @
angegebenen Hohenpunkten tiber NHN (Normalhdhennull) der dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagerten ErschlieBungsfléche das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind 278 F 1) Fefnmelde - oF
in der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick. Doppelh&duser bilden eine Geb&dudeeinheit. Bezugspunkt zundchst unverandert zu erhalten. o ?8B) oF
fur die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist dann die mittlere Héhenlage aus den angegebenen Hohenpunkten iber NHN der Bodenschutz () 52 dienstgebaude Q) 546 347 527
den jeweiligen Baugrundstiicken einer Geb&udeeinheit vorgelagerten ErschlieBungsflache in der Grenze zwischen &ffentlicher - 348
Verkehrsflache und den Baugrundstiicken. Es sind immer die beiden der Grundsticksmittelachse am né&chsten gelegenen Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen 472 473 528
Héhenpunkte fur die weiteren Berechnungen heranzuziehen. Die Hohenpunkte ber NHN sind an den Schnittpunkten von der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und 54 537
Grundstiicksgrenze und &ffentlicher Verkehrsflache durch Interpolation zu ermitteln. vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. 277 q
: . - . . . . . N . . . — 356 359
Die Traufhéhe (TH) bemisst sich im Schmttpu'nkt zwischen der Auf&enkapte des.aufstelgenden traufseitigen Mauerwerks und dgzr Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher
AuBgnkante Daghhaut des Hauptdaches. Bei Pultdachkonstrukt.lonen. gllt als Firsthohe (FH) der héchste Punkt des Daches im Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten. @ Y
Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut des . o &y AN PN A &
Hauptdaches. Als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher gelten Dacher mit einer Dachneigung kleiner oder gleich 25°; als Im Plangebiet werden laut Digitaler Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss sdmtliche Vorsorgewerte nach o 0y 4 N % ~ ~ G
geneigte Dacher gelten Dacher mit einer Dachneigung gréRer 25°. Bundes- Bodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten. Treten jedoch im Rahmen von Erdbauarbeiten ) S, o -
Auffalligkeiten auf, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein: 354 i D 7 369
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche %eruphlllche und/od{_ar Lartbl;;:he guﬁéglg'felﬁen, .tctju]a duc:ch TeEtSChllllch?/n E?m;luss bewgkt Véur(;jen, Z. BB 3urc: g!e 353 o - v St [S K 33 267
_ ersickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln oder strukturelle Veradnderungen des Bodens, z. B. durch die ./ J 0 - r rafde 399
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Einlagerung von Abfzllen. ~ O 683 H ulch rathe
Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 2,0 m zwecks Errichtung von (iberdachten Terrassen oder Wintergarten Kampfmittel 671
ist ausnahmsweise zuldssig, sofern offentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Lampimitte’ ~
Bezugspunkt zur Bestimmung der riickwartigen Baugrenze sind die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenzonen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist nach Luftbildauswertung auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel im =
Plangebiet hin und empfiehlt die Uberprifung der Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Schutzenloch und 33
4. Fliachen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen militarische Anlage).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs, 6 BauNVO) Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. 3
Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit dem 260 7 70
441 Garagen und Stellplétze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Kampfmittelbeseitigungsdienst fir einen Ortstermin gebeten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen 2508
o ) . ) ) . Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion ALY
(1)  Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) ein Abstand von mindestens 5,0 m zur empfohlen. 00| 90° L B IV 682
Strafenbegrenzungslinie einzuhalten. 405 #16.00 >
(2)  Garagen in den Schmalseiten von Geb&uden, die an dffentliche Verkehrsflachen grenzen, miissen mit einem Mindestabstand von 59 3
0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser Abstandsstreifen ist dauerhaft zu begriinen. 61
337253 337353 337453 @) Ml 2 W
(3)  Stellplatze und Garagenzufahren in den allgemeinen Wohngebieten sind mit einem wasserdurchléssigen Material herzustellen. " 72 Q
06 | 730 =
FO max. 11,00 = —
4.2 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) genelgtes Dach Q.
max. TH 850m m
(1) In der im Bebauungsplan nach landesrechtlichen Vorschriften als 'Vorgartenzone' bezeichneten Flache sind Nebenanlagen im S i LPB ”l 3
Sinne von § 14 Absatz 1 BauNVO unzuldssig. g 5 3
(2) AuRerhalb der Vorgartenzone, auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen, sind Nebenanlagen zuldssig, sofern sie eine 633
Grundflache von 7,50 m? oder einen umbauten Raum von 20 m® nicht Uberschreiten. Sie sind ausschlieBlich an der, dem
dffentlichen Raum abgewandten seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Grenzen die Gartenbereiche riickwartig an 6ffentliche
Flachen, so sind die Nebenanlagen hinter die Grundsttickseinfriedung zu setzen.
5. MaRnahmen zum Ldarmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1) Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden mit schutzbedrftigen Rdumen sind technische Vorkehrungen entsprechend der DIN | D
4109 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung ~ 793 680 669
zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) vorzusehen. %
Zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in den Larmpegelbereichen K
(LPB) demnach fir AuRenbauteile von schutzbedUrftigen Rdumen - unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten - die in der Pg 8 #3.00 674
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Bau-Schallddmm-MaR: R ‘w,ges = 3 5.00
La-K Raumart) einzuhalten: w I I
® LPB 576 =
Larmpegelbereich (LPB) MaRgeblicher AuRenlarmpegel (La) g o)
o 675 «Q
I bis 55 dB(A) T o) MI 1
I 60 dB(A)
mn 65 dB(A) % 0.6 |
|V 70 dB(A) B FO max. 11,00 m
v 8o 2 oy
\Y/| 80 dB(A) ) max. FH 15,00 m
Vi groRer 80 dB(A) 725
#3.0
Dabei ist
La Der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.
K Raumart = 25 dB Fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
K Raumart = 30 dB Fur  Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume  in 726
Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches
K Raumart = 35 dB Fur Buroraume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind: %
8 728
R y,ges = 35 dB Fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
R w,ges = 30 dB Fur  Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdume in 797
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches
Fir Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) sind Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende
Beluftung dieser Rdume unabhangig von der Offnung der Fenster gewéhrleisten.
Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafnahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren anhand i
einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebadudeteilen oder Geschossebenen
nachgewiesen werden. Liftungseinrichtungen fur Schlafrdume, die eine ausreichende Beluftung dieser Rd4ume unabhéngig von
der Offnung der Fenster gew&hrleisten, kénnen entfallen, wenn an den Schlafrdumen Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) in § 688
der Nachtzeit vorliegen. 8 -
Legende > 8 687
. . . o
(2)  Innerhalb des Ml sind innerhalb der R4ume, deren Fassaden oder Fenster nach Norden direkt zur Hulchrather StraRe ausgerichtet gﬁi’s’mﬁ%erung avsgewertete Fiaiie(n) Laufgraben Ry 92 673
sind, schutzwirdige Nutzungen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer) nur zuldssig, wenn Fenster mit schallgedammten © Biindgangerverdacht == Panzergraben | 670 672
fensterunabhangigen Luftungselementen ausgestattet sind. geraumte Blindganger Schtitzenloch " e e [
Aktenzeichen : geraumte F‘Iache B3 stellung & ), = A
(3)  Von diesen Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens durch einen Sachverstandigen 22,5-3-5162008-18/18 VZ)  Detektion nicht moglich I militar. Anlage N (3= m Bahndam 688 668
nachgewiesen wird, dass aufgrund der Stellung sowie der Aus- und Grundrissgestaltung der Geb#ude die Anforderungen gem. U:’efprzf'fur’f‘g dde’rzz uberbauenden Flachen W\ o T—L® N 733 696 m 689
Punkt 5 der DIN 4109:1989 zum Schutz vor AuRenlérm eingehalten werden. Maf3stab : 1:2.000 s ot erforcertien N\ s
Datum:  01.02.2018 Uperprufung der zu uberbauenden Flachen - \ ~ a3
) e wird empfohlen \ 200
. O
b Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Diese Karte darf nur mit der zugehorigen textlichen Stellungnahme verwendet werden. \ T . Y 701 702
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet. - T 703
Vorgartenz : 704 705
gartenzonen 695 -—
; : o . 707
(1) Inder als 'Vorgartenzone' festgesetzten Flache sind an der Grenze zur dffentlichen Verkehrsfléche als Einfriedung ausschlieBlich 708
Hecken aus Laubgehslzen gemaR Pflanzliste 4 oder Mauern bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Einsichtnahme von Vorschriften 709 -
(2)  Grenzen private Hausgartenbereiche an offentlichen Verkehrsflachen, ist als Einfriedung eine Hecke aus heimischen Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten) i 712 #3.00
Laubgehdlzen gemé&R Pflanzliste 4 oder begriinte Maschendraht- oder begriinte Stabgitterzdune bis zu einer Hohe von 1,60 m werden in der Stadtverwaltung Grevenbroich, Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu jedermanns Einsicht 73 714
zuléssig. Andersartige Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen als die genannten sind nicht zuldssig. wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten. 715
716
(3) In allen Baugebieten sind Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter in der im Bebauungsplan festgesetzten 'Vorgartenzone' nur
zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken gem&R Pflanzliste 4 oder anderen begrinten Einfassungen (begriinte Holz- oder
Stahlkonstruktionen) gemanR Pflanzliste 5 optisch von drei Seiten abgegrenzt werden.
Dachaufbauten
(1)  Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten wie z.B. Zwerchgiebel oder Dachgauben darf max. ¥ der jeweiligen Fassadenlédnge
betragen.
(2)  Der Abstand des héchsten Punktes eines Dachaufbaus zum First des Hauptdaches muss mindestens 1 m betragen.
Eine zweite Reihe Dachgauben (ber der ersten Reihe ist ausgeschlossen.
Pflanzliste 4 'Gehélzarten fur Schnitthecken der Hausgérten' 698
Laubgehélze fur Schnitthecken, Héhe bis zu 0,80 Meter Heimische Laubgehdlze fur Schnitthecken, Héhe bis zu 1,60 Meter
Stechpalme'i.S. llex crenata Feldahorn Acer campestre
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
WeiRdorn Crataegus laevigata / Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
Stechhiilse llex aquifolium
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsflachen Griinflachen Flachen fiir Versorgungs- Wasserflachen und Flachen fiir Flachen fiir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Maf- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche Zeichenerklarung fur Flurgrenze
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur P Festsetzungen Bestandsangaben 112 Filirsiticksnuniier
(§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschétzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- >' v p umgrenzuing von Fldchen fir
Grundflachenzahl (GRZ) i (6] Sffentliche Grinflach Grenze des raumlichen besondere Anlagen und Vor ul 5 vV Vv
- . 0 ofisne Batiiciog o . cfienfliche Brunfiache des Wasserabflusses (§9 (1) Nr. 17 BauGB) wasser ) A_A_| iehrungen zum Schutz vor SD  Satteldach Wohngebaude Zaun
Ws | foeiedungsgebiet R SRR (822 (2) BaukvO) Fldche fir den Gemeinbedarf Sifontichie ~ (§9 (1) Nr. 16 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB) Gellungsberslehs dos schédlichen Umwekteinwir-
(§2 BauNvo) ) Straenverkehrsflachen P piiaie GhikHashe Flache fur Versorgungs- ' Bebauungsplans kungen im Sinne des Bundes- PD  Pultdach <> Wintschafts-und —O-O— Hecke
R Wohnaeh ?;icéhgﬁﬂil?gr)\zahl (GF2) g geschlossene Bauweise e . " anlagen immissionsschutzgesetzes »A Nebengebaude
eines Wohngebiet au (§ 22 (3) BauNVvO) inrichtungen und Anlagen: s ! .. weckbestimmung: 444 B ) R BImSchG) z.B. Larmschutzwall
WR (§ 3 BauNVO) . effenthcio Verkehrsﬂgchen Wasserflachen @ Flachen fur Aufschittungen Abgrenzung unterschiedlicher ( ) FD Flachdach Tt Mauer
. ) besonderer Zeckbestimmung A A 4 o—o—0—o— Garage
‘ . Baumassenzahl (BMZ) a abweichende Bauweise ' Zweckbestimmung: i GTETE  Umgrenzung von Flichen fir @ 2U erhaltene Baume Nutzung ' . i SetEneiun
Allgemeines Wohngebiet 04 (§ 21 BauNVO) (§ 22 (4) BauNVvO) Offentliche Verwaltung Spielplatz Umgrenzung von Flachen, H H  MaRnahmen zum Schutz, zur —@)— siehe textliche Festsetzungen 35 gung —
WA (§ 4 BauNVO) . fur die Wasserwirtschaft, TR Pil d zur Entwickl — — — 1 Umgrenzung von Fléchen fiir M g
StraRenbegrenzungslinie Fléchen fiir Abarab d lege und zur Entwicklung 4 o
u Setwle i T8 Elektrizitt den Hochwasserschutz und wyywg | conen lurAbgrabungen oder von Natur und Landschaft — — — - Nebenanlagen, Stellplatze, oA 4 . <, Firstrichtung
Besonderes Wohngebiet Zahl der Voligeschosse: nur Einzelhauser zulassig K Parkanlage die Regelung des Wasser- E @ 3 fiir die Gewinnung von Boden- @09 zu erhaltene Straucher Garagen und Gemeinschafts- Bauliche Mafinahmen zum
WB (§ 42 BauNvO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) A (§22 (2) BauNVO) Kirchen und kirchlichen Zwsckbsastimna: abflusses AkZAY  schitzen Umgrenzung von Fléchen anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und S°h“‘zlt"‘.” s.":ad"che.“ - s. textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Zwecken dienende AL D Gas g°°°°g|  zum Anpflanzen von Béumen, 22 BauGB) i E Vorgartenzone Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
Dorfgebiet 1l als Héchstgrenze nur Doppelhéuser zulissig Gebauden und Einrichtungen E sffentliche Parkfliche ofofe Dauerkleingérten pm——==1 Umgrenzung der Flachen mit Qo000 Strauchern und sonstigen Umgrenzung von Schu§2- B L4 hL;tzwand
MD (§ 5 BauNVO) ij (§22 (2) BauNVO) ‘ E wasserrechlichen Festsetzun- Bepflanzungen gel)slgten gnd EC:‘UQO':’JT:@“ Zweckbestimmung: AR Lolnes Baugesetzbuch (BauGB):
i i 3 5 . . . . . I I . z.B. Wi hutzzone | im Sinne des Naturschutzes . ) . :
Kischwagh Il ale Mindest- und Hochsigrenze . Sozialen Zwecken dienende FuRgangerbereich O Femuame gen %, TRseisenione Larmpegelbereiche Sonstige Darstellungen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
ischgebiet nur Hausgruppen zulissig Gebaude und Einrichtungen Sportplatz Anzupflanzende Béume Gas  Garagen BGBI. | S. 3634), d letzt durch Artikel 2 des Gesetz 08.08.2020
Mi (§ 6 BauNVvO) zwingende Héhe baulicher (§22 (2) BauNvO) ) ) p st Stellplatze (ohne Satzungscharakter) ( .18S. ), das zuletzt durc| Atikel 2 des Gesetzes vom 08.08.
A\Vd  Verkersberuhigter Bereich ® : (BGBI. | S. 1728) gesindert worden ist
Anlagen A Naturschutzgebiet TGa Tiefgarage ) Héhe Larmschutzwall - T 1S, g i
Kerngebiet " " nur Einzel- und Doppelhauser Gesundheitlichen Zwecken K FuRk-und Rad - Zeltplatz Wasser anzupflanzende Straucher GGa  Gemeinschaftsgaragen O aume, nachrichtiic
MK (§ 7 BauNVvO) T TeuhthelHocheerenze) é E zuléssig dienende Geb&ude und U und Radue P @ Landschaftsschutzgebiet eat G?meinschaftsstel:pllétze U der Gebiete. i Verkehrsflachenaufteilung gaunuttzZ ungsver(:'irdnun'g (clBa‘liNVO): der Bekanntmach 21.11.2017
irsthd 5 (§22 (2) BauNVvO) Einrichtungen Notii ~ . 3 T &S] M Miilltonnensammelplatz \YARY mgrenzung der Gebiete, in erkehrsfla ) aunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.
Gewerbegebiet FH  Firstnghe (Hachstgranze) @ otbertahrt ====| Badeplatz, Freibad Abwasser HauPtver.sorgungs nd Hemps Regalong flirdie Stadterhalfung Umgrenzung von Flachen mit Naturdenkmal < denen bestimmte luftverun- T—T= nachrichtich (BGBL. 1 S. 3786).
GE (§ 8 BauNVO) GH  Gebaudehshe (Hochstgrenze) nur Hausgruppen und Kulturellen Zwecken o Einfahrt wasserleitungen und den Denkmalschutz Bindungen fiir Bepflanzungen P private Parkfliche A—A reinigende Stoffe nicht oder P o i
@ Doppelhauser zulissig dienende Gebéude und E— . (§9 (1) Nr. 13 BauGB) (§ 9 (6) BauGB) sesses und fiir die Erhaltung von w:rg::?i;;gﬁt verwendet dffentliche Besucherstellplatze Planzeichenverordnung (PlanzV):
Industriegebiet @ Traufhdhe zwingend (§22 (2) BauNVvO) Einrichtungen Y~ ~7 Einfahrisbereich + Friedhof 0 Abfall Se0ees|  BAumen, Strauchem und S=== Geh- Fahr-und Leitungsrecht ' Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
Gl (§ 9 BauNVO) SaroneT GEpram2NESn 9= zugunsten: VVVVS Umgrenzung der Flichen. die ashalissiclis gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
) i ) geplanter Strafenhéhenpunkt in m NHN @ w w Bereich ohne Ein- und v . —e¢—— oOberirdisch wigyon Sewassem priv.  a)der Anlieger g g von der Bebauung freizuhalten T
SO Sondergebiete, die der Erholung } Baulinie B Sportlichen Zwecken Ausfahrten Verkehrsgriin O Ablagerung Umgrenzung von Gesamt- b) der Allgemeinheit AANAY sind (§ 9 (1) Nr. 10 und (6) ® siaheiHinwelsmmissienceenite Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
Woch dleqen. 2.B. Wochenendhaus- OK ?_Ib"errlja?te der baulichen Oberkante (§ 23 (1) BauNVvO) di'en.ende Gebaude und — o— unterirdisch ® | anlagen (Ensembles), die dem ¢ c)der Versorgungstrager BauGB) Zuweisung von Stellplatzfiéchen Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
O BV {aBchetgrerze) ElGHAgen Flichen fiir die Landwirtschaft o Denkmalschutz unterliegen T Zuiberbaubaren Grundsticks- der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
(810 Boutve) We  Wohneinheiten — m Fléchen fir Bahnanlagen d Wald E BRI XX XX] Umgrenzung der Fléichen, bei deren Umgrenzung der von der flachen durch Art. 3 G zum NKF-COVID-19-IsolierungsG sowie zur Anpassung weiterer
' , (§ 23 (3) BauNvO) Post und via 3] Bebauung besondere bauliche Vor- Bebauung irelzunaliendien « landesrechtlicher Vorschriften vom 29.9.2020 (GV. NRW. S. 916).
SO Sonstige Sondergebiete n (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) F Fernwarme Einzelanlagen (unbewegliche 35’1 Kehrungen gegen &uBere Einwirkungen Schutzfldchen (§ 9 (1) Nr. 24 ———— 0,5mPFreihaltezone Wendehammer
el (§11Bautve) Sehutzbauverk Fidehoni den(berduicnen , ar di [D]  Kulurdenkmale)die dem i il SRR Die singelraganen.Zelenen; Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018):
Feterweht verkehr brairi e W ey Cenkmlsehubunierlegen (§9(5) Nr. 1 und (6) BauGB) XXX Umgrenzung der Flchen, deren Signaturen und Linien haben nur Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018
G Gas i ¥ Bdden erheblich mit umweltge- lfeine rechisverbindilchen 2 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Art. 1 G zur Anpassung bestehenden
Kindergarten XXX X1 féhrdenden Stoffen belastet sind Festsetzungen. Landesrechts an die COVID-19-Pandemie und sonstige pandemiebedingte
R Flsche far Wald (§ 9 (5) und (6) BauGB) Sondersituationen vom 1.12.2020 (GV. NRW. S. 1109).

Ubersichtskarte (ohne Malstab)
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1. Anderung des Bebauungsplans N 40
"Sondergebiet Einzelhandel & Wohnen an der
Hiilchrather Strafe" - Ortsteil Neukirchen

Verfahren: N40_01.dwg
Plot-Datei: N40_01.ps
gez. Michalke 17.08.2020

Gemarkung: Neukirchen
Flur: 32
MaRstab 1:500
Stand der Planunterlage: August 2020
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher gultigen Festsetzungen aufgehoben.




