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Stadt Grevenbroich
Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans N 40 -V- DH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)

Mischgebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Im Mischgebiet MI1 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen
. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die Gber-

wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
unzulassig.

Im Mischgebiet MI2 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

. Geschéfts- und Burogebaude

. Einzelhandelsbetriebe

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige Gewerbebetriebe

o Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die Uber-

wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind
unzuldssig.
In den Mischgebieten MI1 und MI2 ist die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung

. Vergnigungsstatten gem. § 4 Abs.3 Nr. 2 auBBerhalb der in § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO bezeich-
neten Teile des Gebietes

unzul3ssig.
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4.1.2

Ma#f3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 & Abs. 6 BauNVO)

Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf-, First- und Gebdudehdhen ist die mittlere Héhenlage aus
den in der Planzeichnung angegebenen Hohenpunkten tber NHN (Normalhéhennull) der dem jewei-
ligen Baugrundstiick vorgelagerten ErschlieBungsflache in der Grenze zwischen &ffentlicher Ver-
kehrsflache und Baugrundsttick. Doppelhduser bilden eine Geb&udeeinheit. Bezugspunkt fur die
festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist dann die mittlere Hohenlage aus den angegebenen Héhen-
punkten Uber NHN der den jeweiligen Baugrundstiicken einer Gebaudeeinheit vorgelagerten Er-
schlieBungsflache in der Grenze zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und den Baugrundsticken. Es
sind immer die beiden der Grundstlicksmittelachse am néachsten gelegenen Héhenpunkte fir die
weiteren Berechnungen heranzuziehen. Die Hohenpunkte Gber NHN sind an den Schnittpunkten von
Grundsticksgrenze und 6ffentlicher Verkehrsflache durch Interpolation zu ermitteln.

Die Traufhdhe (TH) bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante des aufsteigenden trauf-
seitigen Mauerwerks und der AuBBenkante Dachhaut des Hauptdaches. Bei Pultdachkonstruktionen
gilt als Firsthohe (FH) der héchste Punkt des Daches im Schnittpunkt zwischen der AuBenkante des
aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der Aufienkante Dachhaut des Hauptdaches. Als Flach-
déacher bzw. flachgeneigte Dacher gelten Dacher mit einer Dachneigung kleiner oder gleich 25°; als
geneigte Dacher gelten Dacher mit einer Dachneigung groBer 25°.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 2,0 m zwecks Errichtung von Giberdachten
Terrassen oder Wintergérten ist ausnahmsweise zuléssig, sofern 6ffentliche Belange oder sonstige
gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Bezugspunkt zur Bestimmung der rackwartigen
Baugrenze sind die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenzonen.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 BauNVO)

Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) ein Abstand von
mindestens 5,0 m zur Straflenbegrenzungslinie einzuhalten.

Garagen in den Schmalseiten von Gebduden, die an &ffentliche Verkehrsflachen grenzen, missen mit
einem Mindestabstand von 0,5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser Abstands-
streifen ist dauerhaft zu begrinen.
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4.2

4.2
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5.1

Stellplatze und Garagenzufahren in den allgemeinen Wohngebieten sind mit einem wasserdurchlds-
sigen Material herzustellen.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.v.m. § 14 BauNVO)

In der im Bebauungsplan nach landesrechtlichen Vorschriften als 'Vorgartenzone' bezeichneten Fla-
che sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Absatz 1 BauNVO unzulassig.

AuBerhalb der Vorgartenzone, auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen, sind Nebenanlagen
zuléssig, sofern sie eine Grundflache von 7,50 m? oder einen umbauten Raum von 20 m? nicht Gber-
schreiten. Sie sind ausschliefllich an der, dem &ffentlichen Raum abgewandten seitlichen Grund-
stlicksgrenze zu errichten. Grenzen die Gartenbereiche riickwartig an 6ffentliche Flachen, so sind
die Nebenanlagen hinter die Grundsttckseinfriedung zu setzen.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d Bim-
SchG; hier: Larmschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&uden mit schutzbedurftigen Rdumen sind technische Vorkeh-
rungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"”, Aus-
gabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbe-
reichen (LPB) vorzusehen.

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind in den Larmpegelbereichen (LPB) demnach flr AuBen-bauteile von schutzbedirftigen Rdumen
- unter BeruUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten - die in der nachfolgenden Tabelle auf-
geflhrten Anforderungen an die Luft-schallddmmung von Auf3enbauteilen (Bau-Schallddmm-MagB: R
‘w,ges = La - K Raumart) einzuhalten:

Larmpegelbereich (LPB) MaBgeblicher AuBenlarmpegel (La)

[ 55

Il 60

1l 65

W 70

\ 75

VI 80

VI >80 (a)

Dabei ist

La Der mafigebliche Auf3enlarmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01, 4.5.5.

K Raumart = 25 dB Fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
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6.11

6.1.2

6.1.3

K Raumart = 30 dB Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsraume und Ahnliches

K Raumart = 35 dB Fur Buroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R wges= 35 dB Fiur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R wges = 30dB Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsraume und Ahnliches

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Géastezimmer) sind Luftungseinrichtungen vorzuse-
hen, die eine ausreichende Bellftung dieser Raume unabhéngig von der Offnung der Fenster ge-
wéhrleisten.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafinahmen ist im Einzelfall zul&ssig, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere La&rmpegelbereiche
an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden. Luftungseinrichtungen fur
Schlafraume, die eine ausreichende Beliiftung dieser Rdume unabhangig von der Offnung der Fenster
gewahrleisten, kdnnen entfallen, wenn an den Schlafraumen Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A)
in der Nachtzeit vorliegen.

Innerhalb des Ml sind innerhalb der Rdume, deren Fassaden oder Fenster nach Norden direkt zur
Hulchrather Strafe ausgerichtet sind, schutzwiirdige Nutzungen (Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnzimmer) nur zuléssig, wenn Fenster mit schallgeddmmten fensterunabhéngigen Liftungsele-
menten ausgestattet sind.

Von diesen Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens
durch einen Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass aufgrund der Stellung sowie der Aus- und
Grundrissgestaltung der Gebdude die Anforderungen gem. Punkt 5 der DIN 4109:1989 zum Schutz vor
AuBenléarm eingehalten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Vorgartenzonen

In der als 'Vorgartenzone' festgesetzten Flache sind an der Grenze zur &ffentlichen Verkehrs-flache
als Einfriedung ausschliellich Hecken aus Laubgehdlzen geméaf Pflanzliste 4 oder Mauern bis zu einer
Héhe von 0,80 m zuldssig.

Grenzen private Hausgartenbereiche an &ffentlichen Verkehrsfladchen, ist als Einfriedung eine Hecke
aus heimischen Laubgeholzen geméaf3 Pflanzliste 4 oder begriinte Maschendraht- oder begriinte
Stabgitterzaune bis zu einer Héhe von 1,60 m zulassig. Andersartige Einfriedungen zu 6ffentlichen
Flachen als die genannten sind nicht zul3ssig.

In allen Baugebieten sind Standplétze fir bewegliche Abfallbehélter in der im Bebauungsplan festge-
setzten 'Vorgartenzone' nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken gemaf Pflanzliste 4 oder
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) gemas Pflanzliste 5 op-
tisch von drei Seiten abgegrenzt werden.

Dachaufbauten

Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten wie z.B. Zwerchgiebel oder Dachgauben darf max. 2 der
jeweiligen Fassadenlange betragen.

Der Abstand des héchsten Punktes eines Dachaufbaus zum First des Hauptdaches muss mindestens
1 m betragen.

Eine zweite Reihe Dachgauben Uber der ersten Reihe ist ausgeschlossen.

Pflanzliste 4 'Gehdlzarten fur Schnitthecken der Hausgérten'

Laubgeholze fur Schnitthecken, Hohe bis zu 0,80 Meter

Stechpalme i.S. llex crenata

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare

Heimische Laubgehdlze fir Schnitthecken, Hohe bis zu 1,60 Meter

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Hasel Corylus avellana

Weifidorn Crataegus laevigata / Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica

Stechhulse llex aquifolium

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare

Schneeball Viburnum opulus
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HINWEISE

1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaSnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich.
Nach Beendigung der Simpfungsmaf3nahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu
rechnen. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natlrliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung”
zu beachten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind
hierdurch Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die
Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung finden.

2. Tektonik

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Minchrather Sprunges”, welcher dieses von Nordwest
nach Sddost quert. Simpfungseinwirkungen sind nicht auszuschlieBen und bei der Planung zu be-
rlcksichtigen.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt gemaf DIN 4149 in der Erdbebenzone 1 sowie in der Untergrundklasse T. Bei
Bebauung sind die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten
in deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen.

4. Archédologische Bodenfunde

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Untere Denkmalbehérde (Rhein-
Kreis Neuss) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten.

5. Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veradnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten un-
terschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731
zu beachten.

Im Plangebiet werden laut Digitaler Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss samtliche Vor-
sorgewerte nach Bundes- Bodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten. Treten jedoch im Rah-
men von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu in-
formieren. Auffélligkeiten kénnen sein: geruchliche und/oder farbliche Auffélligkeiten, die durch
menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmier-
mitteln oder strukturelle Verdnderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen.
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6. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist nach Luftbildauswertung auf einen konkreten Verdacht auf
Kampfmittel im Plangebiet hin und empfiehlt die Uberpriifung der Militareinrichtungen des 2. Welt-
krieges (Schitzenloch und militérische Anlage).

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird
um Terminabsprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst fir einen Ortstermin gebeten. Erfolgen
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Ver-
bauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

/. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
und Gutachten) werden in der Stadtverwaltung Grevenbroich, Fachbereich Stadtplanung/Bauord-
nung zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezem-
ber 2020 (GV. NRW. S. 1109)

. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)
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