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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV.
NRW. S. 1109)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September
2020 (GV. NRW. S. 916)

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Bebauungsplan N 40 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen an der Hulchrather Straf3e” ist mit
Bekanntmachung vom 16.05.2018 in Kraft getreten. Das abgesicherte Baugebiet wurde zwischenzeit-
lich erschlossen und die einzelnen Grundstlicke werden vermarktet und bebaut. Im Zuge der Bauta-
tigkeiten wurden diverse Anfragen von Arzten, Apothekern und Gewerbetreibenden verzeichnet.

Die Stadt Grevenbroich steht diesen Antragen positiv gegentber. Durch die angestrebten Nutzungen
kénnte ein attraktives Angebot flr den gesamten Ortsteil entwickelt werden. Ferner kénnte durch
Nutzungsverdichtung an einem bestehenden Standort auf die Inanspruchnahme bisher unvorbelas-
teter Flachen an anderer Stelle verzichtet werden. Dies wird i.5.d. Eingriffsvermeidungsgebotes ge-
maf3 § 13 BNatSchG, des Ziels 6-1-2 ,flachensparende Siedlungsentwicklung” und des Grundsatzes
6.1-6 ,Vorrang der Innenentwicklung” des LEP NRW als wanschenswert erachtet.

Unter Bertcksichtigung des bestehenden Planungsrechtes sind die vorgenannten Nutzungen jedoch
nicht genehmigungsfahig, da z.B. Arztehauser in einem ,Allgemeinen Wohngebiet” nicht zuléssig sind.
Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung des Bebauungsplanes N 40 erforderlich. Es besteht ein
Planungserfordernis i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Absicherung von das Wohnen nicht wesentlich
stérendem Gewerbe auf den Flachen Gemarkung Neukirchen, Flur 032, Flurstlicke 722 und 730. Zu
diesem Zweck soll das bisher auf den Flachen festgesetzte ,Allgemeine Wohngebiet” zu einem
.Mischgebiet” geédndert werden. Zugleich soll das Maf3 der baulichen Nutzung erhéht und hierdurch
eine Nachverdichtung erzielt werden. In diesem Zuge kann zudem die Festsetzung zum Larmschutz
an die aktuell giiltige DIN 4109 und den sich daraus ergebenden Anderungen angepasst werden.
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3.1

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Raumlicher Glungsereich
der 1. Bebauungsplananderun

Am Efferbusch

m o

J -2V gy
Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (Land NR

W, 2020)

Es wurden diejenigen Flachen einbezogen, die durch die Anderung der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen unmittelbar betroffen sind. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst
demnach die Flachen Gemarkung Neukirchen, Flur 032, Flursticke 682, 722, 729, 730 sowie Teile des
Flursticks 405 und damit eine Teilflache des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N
40. Die FlachengroBe des Anderungsbereiches betragt rund 2.800 m2. Der raumliche Geltungsbe-
reich der 1. Bebauungsplanédnderung ist in der Planurkunde schwarz umrandet, unterbrochen fest-
gesetzt.

Die vom Anderungsbereich erfassten Baugrundstiicke wurden bereits in Teilen mit Mehrfamilienh&u-
sern bebaut. Die verbleibenden Grundstticke sind bisher unbebaut.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Regionalplanung

Im Regionalplan Dusseldorf, Blatt 25 wird das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB)
ohne Zuweisung einer Flachennutzung dargestellt (Bezirksregierung Disseldorf, 2020). Geméafl dem
Grundsatz 3 zu den ASB soll die bauleitplanerische Ausgestaltung der ASB so erfolgen, ,dass die ihnen
zugewiesenen Fldchennutzungen (Legende la ASB) so zueinander angeordnet sind, dass die zugewie-
senen Fléchennutzungen ohne gréBeren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind (Stadt der
kurzen Wege).” (Bezirksregierung Dusseldorf, 2020). Diesem Grundsatz kann durch die vorliegende
Planung gefolgt werden, da diese zur Blindelung gewerblicher Nutzungen an einem bereits durch
grof3flachigen Einzelhandel vorgepragten Standort beitragt. Damit ist die vorliegende Bebauungs-
plandnderung i.S.d. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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3.2

3.3

Flachennutzungsplan

In der aktuellen Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevenbroich werden die von der
Bebauungsplanadnderung erfassten Flachen als ,Wohnbauflachen” dargestellt. Um den Bebauungs-
plan geméaf} § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, ist die be-
stehende Darstellung zu ,Gemischte Bauflachen” zu &ndern.

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, kann von einem gesonderten
Verfahren abgesehen und der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.
Diese Berichtigung erfolgt im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren im Wege einer Mitteilung an
die Bezirksregierung.

Bisheriger Planinhalt

Der gegenwaértig rechtswirksame Bebauungsplan N 40 setzt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
zeichnerisch folgendes fest:

. LAllgemeines Wohngebiet” WAT1 als Art der baulichen Nutzung,

. ein Maf3 der baulichen Nutzung, welches auf eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 sowie eine maximale Héhe baulicher Anlagen von 11,00 m bei Flach-
déchern, eine Traufhdhe von 8,50 m und eine Firsthéhe von 15,00 m beschrankt wird,

. Uberbaubare Grundsticksflachen, die durch 16,00 m tiefe Baufenster definiert werden
. La&rmpegelbereiche

. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorger sowie

. Vorgartenzonen.

DarUber hinaus trifft der bestehende Bebauungsplan - fur den raumlichen Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes - die nachfolgenden, textlichen Festsetzungen:

7 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

12 Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 6 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) geméf3 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

2 Mas der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

() Bezugspunkt fdr die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdohen ist die mittlere Hohen-
lage aus den in der Planzeichnung angegebenen Hohenpunkten dber NHN (Normalhéhen-
null) der dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagerten ErschlieBungsfldche in der Grenze
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick. Doppelhduser bilden eine Gebau-
deeinheit. Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist dann die mittlere Ho-
henlage aus den angegebenen Hohenpunkten tdber NHN der den jeweiligen Baugrundsti-
cken einer Gebdudeeinheit vorgelagerten Erschliefungsfléche in der Grenze zwischen &f-
fentlicher Verkehrsfldche und den Baugrundstiicken. Es sind immer die beiden der Grund-
sticksmittelachse am néchsten gelegenen Hohenpunkte fir die weiteren Berechnungen
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heranzuziehen. Die Hohenpunkte tber NHN sind an den Schnittpunkten von Grundsticks-
grenze und JSffentlicher Verkehrsfldche durch Interpolation zu ermittein.

Die Traufhdhe (TH) bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der Au3enkante des aufsteigen-
den traufseitigen Mauerwerks und der AuSenkante Dachhaut des Hauptdaches. Bei Pult-
dachkonstruktionen gilt als Firsthéhe (FH) der héchste Punkt des Daches im Schnittpunkt
zwischen der AuBenkante des aufstejgenden firstseitigen Mauerwerks und der AuSenkante
Dachhaut des Hauptdaches. Als Flachddcher bzw. flachgeneigte Dacher gelten Décher mit
einer Dachneigung kleiner oder gleich 25° als geneigte Ddcher gelten Décher mit einer Dach-
neigung groBer 25°.

3 Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 2.0 m zwecks Errichtung von iber-
dachten Terrassen oder Wintergérten ist ausnahmsweise zuléssig, sofern offentliche Belange
oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Bezugspunkt zur Bestim-
mung der riickwértigen Baugrenze sind die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenzo-
nen.

4 Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12
und 14 BauNVO)

4.7  Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ)

() Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) ein Ab-
stand von mindestens 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

2) Garagen in den Schmalseiten von Gebéduden, die an offentliche Verkehrsfldchen grenzen,
mtissen mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur offentlichen Verkehrsfldache errichtet wer-
den. Dieser Abstandsstreifen ist dauerhaft zu begrinen.

(3) Stellplatze und Garagenzurfahren in den allgemeinen Wohngebieten sind mit einem wasser-
aurchléssigen Material herzustellen.

4.2  Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

() In der im Bebauungsplan nach landesrechtlichen Vorschriften als 'Vorgartenzone' bezeich-
neten Flache sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Absatz 1 BauNVO unzuléssig.

2) AuBerhalb der Vorgartenzone, auf den nicht tberbaubaren Grundsticksfldchen, sind Ne-
benanlagen zuldssig, sofern sie eine Grundfiache von 7,50 m? oder einen umbauten Raum
von 20 m? nicht dberschreiten. Sie sind ausschlief3lich an der, dem &ffentlichen Raum abge-
wandten seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Grenzen die Gartenbereiche rickwaértig
an offentliche Fldchen, so sind die Nebenanlagen hinter die Grundstickseinfriedung zu set-
zen.

5 MaBnahmen zum Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.3 Lédrmpegelbereiche

() Fir AuSenbauteile von Aufenthaltsréumen - bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Bé-
dern und Hausarbeitsraumen - sind unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumar-
ten oder Raumnutzungen die in Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefiihrten Anforderungen der
Luftschalldémmung einzuhalten. Bezlglich des erforderlichen Schallddmm-MaBes (erf. R'w,
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res) wird zwischen drei Nutzungsarten differenziert (aus DIN 4109 Punkt 5, Seite 13, Tabelle

&)

Larmpe- | Maf3gebli- Raumarten

gelbe- cher  Au- | Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in Wohnun- | Biiro-

reich Benlarm- Krankenanstal- gen, Ubernachtungsrdume in | rdumel) und

pegel dB(A) | ten und Sanato- | Beherbergungsstatten, Unter- | ahnliches

rien richtsrdume und ahnliches
erf. R'w,res. des AuB3enbauteils in dB

| bis 55 35 30 =

I 56 bis 60 35 30 30

Il 61 bis 65 40 58 30

Y 66 bis 70 45 40 35

1) An AuBBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den

Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenldrmpegel leis-

tet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind im Einzelfall von der Bauaufsichtsbehérde festzulegen.

2) Innerhalb des WAT sind innerhalb der Raume, deren Fassaden oder Fenster nach Norden
direkt zur Hdlchrather StraBe ausgerichtet sind, schutzwirdige Nutzungen (Schiafzimmer,
Kinderzimmer, Wohnzimmer) nur zuldssig, wenn Fenster mit schallgeddmmten fensterunab-
héngigen Liftungselementen ausgestattet sind.

(3) Von diesen Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass aufgrund der Stellung sowie
der Aus- und Grundrissgestaltung der Gebaude die Anforderungen gem. Punkt 5 der DIN
4109:1989 zum Schutz vor Auieniarm eingehalten werden.

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Vorgartenzonen

() In der als 'Vorgartenzone' festgesetzten Fléche sind an der Grenze zur offentlichen Ver-
kehrsfldche als Einfriedung ausschlieBBlich Hecken aus Laubgehdlzen gemal3 Pflanzliste 4
oder Mauern bis zu einer Héhe von 0.80 m zulgssig.

2) Grenzen private Hausgartenbereiche an JOffentlichen Verkehrsfldchen, ist als Einfriedung
eine Hecke aus heimischen Laubgehdizen geméf3 Pflanzliste 4 oder begriinte Maschendraht-
oder begriinte Stabgitterzaune bis zu einer Héhe von 160 m zuldssig. Andersartige Einfrie-
adungen zu offentlichen Fléchen als die genannten sind nicht zuldssig.

(3) In allen Baugebieten sind Stanadplatze fir bewegliche Abfallbehdlter in der im Bebauungsplan
festgesetzten 'Vorgartenzone' nur zuldssig, wenn sie mit Stréuchern, Hecken gemans Pflanz-
liste 4 oder anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) ge-
man Pflanzliste 5 optisch von drei Seiten abgegrenzt werden.

Dachaufbauten

() Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten wie z.B. Zwerchgiebel oder Dachgauben darf
max. ¥z der jeweiligen Fassadenldnge betragen.
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5.1

2) Der Abstand des hochsten Punktes eines Dachaufbaus zum First des Hauptaaches muss
mindestens 1 m betragen.

(3) Eine zweite Reihe Dachgauben (ber der ersten Reihe ist ausgeschlossen.

BEBAUUNGSKONZEPTION

Die Bebauungskonzeption sieht die planungsrechtliche Absicherung von Wohnen und Gewerbe, ins-
besondere Arztpraxen und Apotheken vor. Zu diesem Zweck soll im Bebauungsplan ein ,Mischgebiet”
festgesetzt werden.

Im Sinne des Leibildes der ,Stadt der kurzen Wege” sollen gewerbliche Nutzungen vorrangig so ent-
stehen, dass Synergien mit einem angrenzenden Vollsortimenter moglichst grof3 sind. Vor diesem
Hintergrund werden die Flachen fir diese Nutzung gegentber der Zufahrt zu einem bestehenden
Vollsortimenter angeordnet. Um eine fir ein ,Mischgebiet” hinreichende Durchmischung zu wahren,
sollen die verbleibenden Flachen vorrangig Wohnnutzungen zur Verfligung stehen.

Dem geplanten ,Mischgebiet” entsprechend wird die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachen-
zahl von 0,4 auf 0,6 erhéht. Die verbleibenden Festsetzungen bleiben von der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung unberihrt oder werden, im Fall der Mafinahmen zum Larmschutz, entsprechend
der Rechtsprechung fortgeschrieben.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan N 40 trifft fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung eine Vielzahl un-
terschiedlicher Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben, die
im Rahmen des vorliegenden Verfahrens gedndert werden. Eine Anderung der weiteren Festsetzun-
gen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforderlich.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)

Das Planungsziel besteht u.a. in der planungsrechtlichen Absicherung von Wohnnutzungen und das
Wohnen nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen. In diesem Zusammenhang ist die Fest-
setzung eines ,Mischgebietes” (MI) geméaB § 6 BauNVO erforderlich.

Im Sinne des Leibildes der ,Stadt der kurzen Wege” sollen gewerbliche Nutzungen vorrangig so ent-
stehen, dass Synergien mit einem angrenzenden Vollsortimenter méglichst grof3 sind. Daher wird das
~Mischgebiet” in ein MI1 und ein MI2 gegliedert. Das MI1 wird gegenlber der Zufahrt zum Vollsorti-
menter angeordnet und soll vorwiegend gewerblich genutzt werden. Daher werden lediglich die an-
sonsten allgemein zuldssigen Nutzungen Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergntigungsstatten
gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe entsprechen aufgrund des typischerweise hohen Flachenbedarfs und Tankstel-
len aufgrund des Stérpotentials durch Kundenverkehre und Lichtemissionen nicht dem angestrebten
Nutzungskonzept. Ferner wird aufgrund des Gesamtnutzungskonzeptes, welches durch eine dichte
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Vernetzung aus modernen Wohnformen, Gewerbe, Einzelhandel und Naherholungsmaéglichkeiten mit
Spielplatz gekennzeichnet ist, mit Familien und jungen Kindern gerechnet. Aufgrund entgegenstehen-
der Nutzungsanspriche entsprechen Vergnigungsstatten ebenfalls nicht dem Nutzungskonzept.

A Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

() Im Mischgebiet M1 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

o Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

unzulgssig.

Um dennoch eine Durchmischung zu wahren, sollen die Flachen des MI2 vorwiegend durch Wohn-
nutzungen beansprucht werden. Daher werden Geschéafts- und Birogebdude, Einzelhandelsbe-
triebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe in diesem Baugebiet
zusatzlich ausgeschlossen. Auf diese Weise kann ein Nutzungsspektrum eréffnet werden, dass Woh-
nen begunstigt und zugleich Uber die in einem ,Allgemeinen Wohngebiet” zulassigen Nutzungen hin-
ausgeht. So sind z.B. Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig. Anlagen fir Verwaltungen sollen ebenfalls
zugelassen werden, da diese ohnehin in einem ,Allgemeinen Wohngebiet” zuldssig wéren. Eine Be-
schréankung auf das Gebiet versorgende Betriebe, wie es geméafl § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in einem
LAllgemeinen Wohngebiet” der Fall ware, erfolgt nicht.

2) Im Mischgebiet MI2 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
e Geschéfts- und Birogebdude
o finzelhandelsbetriebe
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige Gewerbebetriebe
o Gartenbaubetriebe
o Tankstellen

o Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
lberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

unzulgssig.

Aus den bereits genannten Grinden sollen Vergntgungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulassig
sein. Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

(3) In den Mischgebieten MIT und MIZ ist die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzung

o Vergnigungsstétten gem. § 4 Abs.3 Nr. 2 auBBerhalb der in § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebietes

unzulgssig.
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In Summe eréffnen die getroffenen Festsetzungen die Moglichkeit, das Baugebiet zu etwa gleichen
Teilen durch Wohnen und Gewerbe zu nutzen. Sowohl das Wohnen als auch Gewerbe bleiben in allen
Teilen des Baugebietes zulassig. Insofern ist davon auszugehen, dass der Gebietscharakter eines
.Mischgebietes” durch die getroffenen Festsetzungen gewahrt bleibt.

5.2 Maf3nahmen zum Larmschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der bestehende Bebauungsplan setzt mit der textlichen Festsetzung 5.3 (1) fest, dass die Luftschall-
ddmmung anhand der Maf3gaben der DIN 4109 zu bewerten sind. Die DIN 4109 wurde zwischenzeitlich
Uberarbeitet, sodass auch die diesbeziigliche Festsetzung einer Uberarbeitung bedarf. Vor diesem
Hintergrund wird die bestehende Festsetzung aufgehoben und - da nur die fir den Geltungsbereich
relevanten Festsetzungen auf der Planurkunde abgebildet werden - als 5. (1) wir folgt neu gefasst:

5. (1)  BeiNeu-, Um- und Anbauten von Gebduden mit schutzbedirftigen Réumen sind technische
Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Teil I: Mindestanfor-
derungen’, Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch fest-
gesetzten Larmpegelbereichen (LPB) vorzusehen.

Zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sind in den Larmpegelbereichen (LPB) demnach fiir AuBenbauteile von schutzbe-
dirftigen Réumen - unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten - die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldémmung von AuBen-
bauteilen (Bau-Schallddmm-MaB: R wges = La — K raumart) €inzuhalten:

Larmpegelbereich (LPB) MaBgeblicher AuBenlarmpegel (La)

| 55

Il 60

Il 65

v 70

Vv 75

VI 80

VIl >80 (a)

Dabei ist

La Der mafigebliche Auf3enlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01, 4.5.5.

K Raumart = 25 dB Fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sa-
natorien

K Raumart = 30 dB Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

K Raumart = 35 dB Fir Birordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R wges= 35 dB Fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sa-
natorien
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R wges = 30dB Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches

Flir Schiafréume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Géstezimmer) sind Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die eine ausreichende Beliiftung dieser R§ume unabhéngig von der Offnung der
Fenster gewéhrleisten.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmafBnahmen ist im Einzelfall zulédssig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere
Lérmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen wer-
den. Ldftungseinrichtungen fir Schiafréume, die eine ausreichende Beldiftung dieser Raume
unabhéngig von der Offnung der Fenster gewdhrleisten, kénnen entfallen, wenn an den
Schlafréumen Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) in der Nachtzeit vorliegen.

Darlber hinaus wird mit der textlichen Festsetzung 5.3 (2) des Ursprungsbebauungsplans festgesetzt,
dass nach Norden ausgerichtete Fenster, in den vom Anderungsbereich erfassten bzw. ehemals als
WA festgesetzten Flachen, nur unter bestimmten Voraussetzungen zuléssig sind. Da die Bezeichnung
des Baugebietes zu MI gedndert wird, muss die bestehende Festsetzung aufgehoben und wie folgt
neu gefasst werden:

5. (2) Innerhalb des M/ sind innerhalb der Réume, deren Fassaden oder Fenster nach Norden di-
rekt zur Hilchrather StraBe ausgerichtet sind, schutzwiirdige Nutzungen (Schiafzimmer, Kin-
derzimmer, Wohnzimmer) nur zuldssig, wenn Fenster mit schallgeddmmten fensterunabhan-
gigen Liftungselementen ausgestattet sind.

5.3 Kennzeichnungen

Gemaf § 9 Abs. b BauGB sollen Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen auBBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf3nahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien
bestimmt sind oder deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind im Be-
bauungsplan gekennzeichnet werden.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der tektonischen Stérung ,Manchrather Sprung”. Eine genaue
Verortung des Einflussbereichs ist nicht moglich. Daher wird das Plangebiet vollstandig als ,Flache,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen erforderlich
sind” gekennzeichnet. Zur Klarstellung der hiermit verbundenen Maf3gaben wird die nachfolgende,
textliche Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Tektonik

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Mdnchrather Sprunges’, welcher dieses von Nord-
west nach Siidost quert. Stimpfungseinwirkungen sind nicht auszuschlieSen und bei der Planung
zu berticksichtigen.

5.4 Hinweise

1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaBnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbe-
reich. Nach Beendigung der SimpfungsmalBnahmen ist mit einem anstejgenden




Stadt Grevenbroich
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans N 40 -V- DH

Grundwasserspiegel zu rechnen. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukiinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natdrliche Niveau zu berdcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung” zu beachten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spédteren Grundwasseranstieg
sind hierdurch Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde so-
wie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichti-
gung finden.

2. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt gema3 DIN 4149 in der Erdbebenzone 1 sowie in der Untergrundklasse T. Bei
Bebauung sind die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04
"Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berdcksichtigen.

3. Archédologische Bodenfunde

Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde und Befunde ist die Untere Denkmalbehdrde
(Rhein-Kreis Neuss) oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu infor-
mieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverandert zu erhalten.

4. Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch
(BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten
unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN
19731 zu beachten.

Im Plangebiet werden laut Digitaler Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss sémtliche
Vorsorgewerte nach Bundes- Bodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten. Treten jedoch
im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffélligkeiten auf, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbe-
hdrde zu informieren. Auffélligkeiten kénnen sein: geruchliche una/oder farbliche Auffélligkei-
ten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treib-
stoffen oder Schmiermitteln oder strukturelle Verénderungen des Bodens, z. B. durch die Ein-
lagerung von Abféllen.

5. Kampfmitte/

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist nach Luftbildauswertung auf einen konkreten Ver-
dacht auf Kampfmittel im Plangebiet hin und empfiehlt die Uberpriifung der Militireinrichtungen
des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch und militérische Anlage).

Sofern es nach 1945 Aufschdttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehens-
weilse wird um Terminabsprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst fir einen Ortstermin
gebeten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion emprfohlen.
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6.1

6.2

6.3

6. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und Gutachten) werden in der Stadtverwaltung Grevenbroich, Fachbereich Stadt-
planung/Bauordnung zu jedermanns Einsicht wéhrend der aljgemeinen Offnungszeiten bereit-
gehalten.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméaf § 13a BauGB aufgestellt. GeméaB3 § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind abzusehen. Die Pflicht
zur Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméafl § 2a Satz 2 Nr. 1
BauGB bleibt hiervon unberuhrt.

Ausgleich

Aus der Fiktion des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ergibt sich die Annahme, dass planbedingte Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren oder bereits ausgeglichen sind. Daher sind
Bebauungspléne der Innenentwicklung von der Ausgleichverpflichtung der Eingriffsregelung befreit.

Mensch

Im Umweltbericht zum bestehenden Bebauungsplan wurde festgehalten, dass eine Empfindlichkeit
des Schutzgutes Mensch vor allem in Bezug auf potenzielle Immissionsbelastungen besteht. Zur Be-
wertung der Frage, ob der Wechsel von einem ,Allgemeinen Wohngebiet” zu einem ,Mischgebiet” zu
schallimmissionsschutzrechtlichen Konflikten mit dem Schutzgut Mensch fuhrt, wurde eine fachgut-
achterliche Stellungnahme eingeholt (Graner+Partner, 2020). Demnach ist davon auszugehen, dass
Richtwerte im Plangebiet auch nach Plandnderung eingehalten werden, da die Richtwerte im ,Misch-
gebiet” um 5 dB weniger streng sind als im urspringlich festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet”.

Im Hinblick auf die vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche ist darauf hinzuweisen, dass Nutzungen
angesiedelt werden sollen, die Uberwiegend von den Einwohnern der Ortslage genutzt werden und
somit fu3laufig erreichbar sind. Dies wird durch die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
gewahrleistet. Zudem werden die gewerblichen Betriebe schwerpunktméasig in dem Bereich gegen-
Uber des Vollsortimenters angesiedelt, sodass die Belastungen fur potenzielle Anwohner auch durch
die rdumliche Anordnung der Nutzungen maoglichst gering gehalten werden. Pkw-Verkehre werden
wiederum deutlich auf Kunden zurlckzufthren sein, die bereits den benachbarten Vollsortimenter
anfahren. Somit wird eine relevante Erhéhung der Verkehrsstréme bzw. eine splrbare Erhéhung der
hiervon ausgeldsten Gerédusche nicht erwartet.

Pflanzen

Durch den Ursprungsbebauungsplan wurden Eingriffe in Ackerflachen begrindet. Diese sind bereits
erfolgt und wurden ausgeglichen. Infolgedessen wurden die im rdumlichen Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung urspriinglich vorhandenen Pflanzen bereits entfernt. Durch das Anderungs-
verfahren begrindete Neueingriffe sind damit unerheblich.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Tiere

Im Ursprungsverfahren konnten im Plangebiet selbst keine Lebensstatten planungsrelevanter Tierar-
ten festgestellt werden. Auf dem an das Plangebiet angrenzenden Flurstlck 633, Flur 32, Gemarkung
Neukirchen britete bis 2012/2013 sowie nach Aussage von Anwohnern ein Steinkauzpaar. Ab diesem
Zeitpunkt verschwand das Paar und konnte auch im Rahmen ornithologischer Untersuchungen nicht
aufgefunden werden. Vorsorglich sollte die alte Brutstétte des Steinkauzes vor Beginn der Bauarbei-
ten dennoch auf einen Besatz hin Gberprift werden. Ware hierbei ein Brutpaar festgestellt worden,
héatte die Baustelle durchgehend durch einen sichtundurchléssigen Bauzaun im Westen zum Hof hin
abgeschirmt werden mussen. Da eine Baufeldfreimachung bereits erfolgt ist, wurde dieser Maf3gabe
nachgekommen. Der Hinweis aus dem urspringlichen Bebauungsplanverfahren kann somit flr das
Anderungsverfahren entfallen.

Ansonsten kann eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange im Hinblick auf die Bebauungs-
plananderung ausgeschlossen werden. Auf den bisher ungenutzten Baugrundstiicken oder in denim
Bau befindlichen Geb&auden konnten sich noch keine Lebensraume allgemein oder speziell geschutz-
ter Arten einstellen. Alle Flachen unterliegen seit Baufeldfreimachung erheblichen Stérwirkungen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt des Plangebietes wurde bereits zur Aufstellung des Ursprungsbebauungspla-
nes als gering bewertet. Durch die Teilumsetzung des Planes ist es bereits zu einer Verdnderung po-
tenzieller Lebensrdume gekommen. An die Stelle von Ackerflachen sind Baugrundstiicke und Ge-
béude getreten. Durch die Bebauungsplanédnderung werden keine darlberhinausgehenden Veran-
derungen begrindet. Eine planbedingte, erhebliche Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt kann
ausgeschlossen werden.

Boden

Aufgrund ihrer guten Regelungs- und Pufferfunktion sind die B6den im Plangebiet als schutzwiirdig
einzustufen. Daher wurden bereits die durch den Ursprungsbebauungsplan begrindeten Eingriffe in
das Schutzgut als erheblich erachtet und ausgeglichen. Unter Berlcksichtigung der festgesetzten
Grundflachenzahlen (GRZ) sowie der Uberschreitungsméglichkeiten des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
wird der zuldssige Grad der Versiegelung durch die vorliegende Bebauungsplandnderung von ehe-
mals 60 % auf 80 % erhoht. Jedoch wurden die von der zusatzlichen Versieglung betroffenen Fla-
chen bereits vollstédndig in umliegende Bauarbeiten eingebunden und hierdurch Gberformt. Insofern
werden die planbedingten Neueingriffe als nicht erheblich erachtet.

Flache

Durch das vorliegende Verfahren kommt es zur Nachverdichtung eines bestehenden Baugebietes.
Da Nutzungen angesiedelt werden sollen, die zu Synergien mit bestehendem Einzelhandel fUhren, ist
daruber hinaus mit einer Reduzierung von Fahrtwegen sowie der hiermit verbundenen Infrastruktur
zu rechnen. Hierdurch kénnen bisher unvorbelastete Flachen an anderer Stelle geschont werden.
Damit fuhrt das Vorhaben insgesamt zu einer Beglnstigung des Schutzgutes Flache.
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6.8

6.9

6.10

61

Wasser

Gemaf dem Entwésserungskonzept des Ursprungsbebauungsplanes wird das Oberflachenwasser in
ein stidwestlich gelegenes Versickerungsbecken eingeleitet. Hierdurch kénnen eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate sowie eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser vermieden wer-
den. Die Entwéasserungskonzeption bleibt von der vorliegenden Planung unberdhrt. Zudem sind
Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete, Stau- oder Grundwassereinflisse im Plangebiet nicht
gegeben. Somit wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser nicht erwartet.

Klima und Luft

Durch Anpflanzung bioklimatisch bedeutsamer Strukturen, wie z.B. Baum- und Strauchpflanzungen,
begriinten Vorgarten und einer Streuobstwiese, konnte einer erheblichen Beeintrachtigung der
Schutzguter Luft und Klima im Ursprungsbebauungsplan entgegengewirkt werden. Diese Mafinahmen
bleiben von der vorliegenden Bebauungsplananderung unberuhrt.

Ferner begriindet die Planung keine Eingriffe in klimatisch bedeutsame Strukturen und die geplanten
Nutzungen lassen keinen mafigeblichen Schadstoffausstof3 erwarten. Vielmehr profitieren die ge-
planten Nutzungen von Synergien zu einem benachbarten Vollsortimenter, sodass in Summe mit ei-
ner Verklrzung von Fahrtwegen auszugehen ist. Vor diesem Hintergrund werden die planbedingten
Eingriffe in die Schutzguter Klima und Luft als unerheblich erachtet.

Landschaftsbild

Im bestehenden Bebauungsplan wird erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
Festsetzung maximaler Gebaudehdhen entgegengewirkt. Die diesbezlglichen Festsetzungen bleiben
von der vorliegenden Bebauungsplandnderung unberuthrt. In diesem Zusammenhang ist eine erheb-
liche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Bodendenkmaler in der Region vor. Werden wéhrend der Abbau-
arbeiten Kulturgiter oder Denkmaéler entdeckt, so sind diese unverzuglich der entsprechenden Be-
hérde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu kénnen. Ein entsprechender Hinweis
wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan in die Bebauungsplandnderung Ubernommen (vgl. Hinweis
Nr. 4 ,Archéologische Bodenfunde®).

Durch die Umsetzung des Ursprungsbebauungsplans wurde das Sachgut ,Landwirtschaftliche Fl&-
che” bereits zu dem Sachgut ,Bauland” verédndert. Durch die vorliegende Bebauungsplananderung
werden die Nutzungsmoglichkeiten dieses Sachguts erhéht, sodass eine diesbezlgliche Beeintrach-
tigung nicht zu erwarten ist.

PLANVERFAHREN

Vorliegend handelt es sich um ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes N 40. Gemaf
§ 13a Abs. 4 BauGB kann auch die Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
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erfolgen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist geméaf § 13a Abs. 1 BauGB jedoch an di-
verse Zugangsvoraussetzungen gebunden. Deren Vorliegen wird nachfolgend Gberprift.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei Maf3nahmen der Nachverdich-
tung oder anderen Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
in Betracht

Fur eine Innenentwicklung insbesondere auch in Betracht kommen ,/..7 innerhalb des Sied-
lungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger Anpas-
sungsmaBnahmen geéndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll”
(Battis/Krautzberger/Léhr/Battis BauGB § 13a Rn. 4). Dies ist vorliegend der Fall, da ein beste-
hendes ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) zu einem ,Mischgebiet” (MI) gedndert und die Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,6 erhéht werden soll. Durch die Anderung werden sowohl ein
dichteres Nutzungsspektrum als auch ein héherer Grad der Versiegelung ermdglicht. Hier-
durch wird eine Nutzung planungsrechtlich abgesichert, die ansonsten an anderer, mit hoher
Wahrscheinlichkeit bisher unvorbelasteter Stelle realisiert werden musste.

Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.5.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu
einer im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m? zuléssig. Sofern
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundflache
von bis zu 70.000 m2 zulassig.

., Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GréBe der Grund-
fldche festgesetzt. ist bei Anwendung des § 13a Abs. 1 8. 2 BauGB die Fldche mafigeblich, die
[nach § 19 Abs. 2 BauNVO] bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt
wird.”

Wird hingegen eine Grundflache im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der
Frage, ob die zuldssige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte
Flache in den Baugebieten mafigeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsfla-
chen, ist in diesem Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Verfahrens umfasst eine Flache von
2.800 m2. Somit werden die vorgenannten Schwellenwerte, unter alleiniger Betrachtung des
Anderungsbereiches, in jedem Fall unterschritten.

Darlber hinaus ist jedoch auch auf die insgesamt versiegelte Flache abzustellen, also nicht nur
auf die Flache, die durch den Bebauungsplan der Innenentwicklung neu versiegelt wird (Krautz-
berger, aaO, Rn. 56). Unter Berlcksichtigung der geplanten Festsetzungen ergibt sich im ge-
samten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes N40 - nach dessen 1. Anderung -
die nachfolgende Bilanzierung.

Voraussichtliche Versiegelung
GRZ zzgl. Uber-
. . schreitung nach | Versiegelung
Baugebiet Flache (ca.) § 19 BauNvO (ca)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 9.466 m? 0.6 5.679,6 m?
Mischgebiet (MI) 2.837 m? 0.8 2.269,6 m?
Sondergebiet (SO) 12.683 m? 0.8 10.146,4 m?
Summe 18.095,6 m?

Tabelle 1: Voraussichtliche Versiegelung
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Somit ist mit einer Versiegelung im Umfang von insgesamt ca. 18.100 m? zu rechnen. Der vor-
liegend relevante Schwellenwert von ca. 20.000 m? wird unterschritten.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulds-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG
geflihrt. Demnach besteht fir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich, mit ei-
ner festgesetzten Grofie der Grundflache von insgesamt 100.000 m? die Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP. Ab einer Grundfldche von 20.000 m?ist eine Allgemeine Vorprufung durchzu-
fuhren. Da es sich beim Plangebiet um einen Innenbereich handelt und beide Schwellenwerte
unterschritten werden, ist eine Pflicht zur Durchfihrung einer UVP vorliegend nicht gegeben.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintréchti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Geméaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beachten. Zur Beurteilung der diesbezlglichen Betroffenheit wird auf
den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” zurlickgegriffen (MULNV NRW, 2020).

Eine Uberlagerung mit Natura-2000-Gebieten besteht demnach nicht. Bei dem nachstgele-
genen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Knechtstedener Wald mit
Chorbusch” ca. 3,6 km &stlich des Plangebietes. Zahlreiche weitere FFH-Gebiete befinden sich
im direkten Anschluss daran sowie in den 6stlich gelegenen Niederlanden. , Von einer erheb-
lichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Fldchennutzungspldnen darzu-
stellende Baufldchen im Sinne des § 1Abs. 1BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungspldnen
auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Finhal-
tung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen wer-
den.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintrachtigung der Gebiete selbst nicht zu
erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Verédnde-
rung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erkennen,
die zu der Annahme fihren wirden, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen
bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen ist.

Eine weitere Empfindlichkeit besteht gegenlber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwi-
schen Natura 2000-Gebieten; beispielsweise durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen
und Rastplatzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit einer méglichen Barrierewirkung.
Da sich das Plangebiet zwischen den vorgenannten Gebieten befindet, kann eine Lage in einem
verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden.

Jedoch ist das Plangebiet weitestgehend in Anspruch genommen und wird durch erhebliche
Stérwirkungen, z.B. StraBBenverkehrslarm und Bauarbeiten geprégt. Vor diesem Hintergrund
kann eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz ausgeschlossen werden. Zudem be-
reitet die Planung keine Nutzungen mit Barrierewirkung vor. Damit liegen insgesamt keine An-
haltspunkte far eine planbedingte Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten vor.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei

der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Nach § 50 Satz 1 BauGB sind bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen die fUr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieSlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete [..], so weit wie mdglich vermieden werden.
Geméaf Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ergeben sich Betriebe, von denen
schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfalle ausgehen kdnnen, aus den jeweils vor-
handenen Mengen von Stoffen geméaf Anhang | Teil 1 Spalte 3 oder Anhang | Teil 2 Spalte 3 der
Richtlinie 2012/18/EU. Entsprechende Betriebe sind im ndheren und weiteren Umfeld um das
Plangebiet nicht vorhanden und werden durch die Planung nicht begriindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erfullt. Vom beschleu-
nigten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verflgung:

Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaf3 § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder erganzt ist; die geord-
nete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

GemafB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach abgesehen; Die Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen entfallt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt
hiervon unberuhrt.

8 KOSTEN

Der Stadt Grevenbroich entstehen durch die Planung keine Kosten. Durch eine stéddtebauliche Rah-
menvereinbarung gemaf § 11 BauGB zu Gunsten der Stadt, hat sich ein Vorhabentréger dazu ver-
pflichtet, die sich aus dem Verfahren unmittelbar ergebenden Kosten zu tragen. Dies ist vertraglich
gesichert.
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9 FLACHENBILANZ

Flache (ca.)
Festsetzung
Bestand Planung
~Allgemeines Wohngebiet” WA1 2.786 m? 0 m?
~Mischgebiet” Ml1 0O m? 2.006 m?
,Mischgebiet” MI2 0m? 720 m?
Raumlicher Geltungsbereich 2.786 m? 2.786 m?

Tabelle 2: Voraussichtliche Versiegelung
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