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Projekt: Mosaikschule, Winzerather StraBe 21, Grevenbroich-Hemmerden

Thema: Erweiterungsbau — Erlduterung fiir die Stadt Grevenbroich

Grundstiick und Bestand:

Die Mosaikschule in Grevenbroich-Hemmerden ist eine Férderschule mit dem Schwerpunkt , Geistige
Entwicklung“.

Das Schulgrundstiick liegt am Ende der Sackgasse , Winzerather StraRe” im Grevenbroicher Ortsteil
Hemmerden.

Das Schulgebdude besteht aus einem eingeschossigen Bereich mit Verwaltung, Lehrerzimmer, Mensa
und Ausgabekiiche, Unterrichts- und Sanitdrraumen sowie einer Turnhalle und einer Schwimmbhalle.
Ein GroRteil der Rdume ist innenliegend und wird nur (iber Lichtkuppeln belichtet und beliftet.
Neben dem eingeschossigen Bereich stehen zwei kleine, ebenerdige Nebengebaude.

Quer zum eingeschossigen Bereich gibt es einen unterkellerten, zweigeschossigen Klassenraumtrakt,
dessen Obergeschoss lber eine Innentreppe und einen Aufzug erreichbar ist. Am Kopfende des
Zweigeschossers wurde eine AulRentreppe aus Stahl als Rettungsweg aus dem Obergeschoss
angebaut.

Auf dem zur Winzerather StralRe hin gelegenen Schulhof (vorderer Schulhof) steht eine temporare
Containeranlage mit vier Klassenrdumen. Das Luftbild unten wurde vor ihrer Aufstellung
aufgenommen. Die Container werden nach Fertigstellung der BaumafRnahme abgebaut.

Die Dacher sind ungenutzte Flachdacher mit bitumindser Abdichtung.

Luftbild

Im eingezaunten AuBenbereich befinden sich der vordere und ein hinterer Schulhof, ein Sportplatz
(roter Ascheplatz), Klettergerate, zwei Garagen mit dazwischenliegendem Carport und um die Schule
ein befahrbarer Weg fiir die Feuerwehr.
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An der Winzerather StralRe (Nord-West-Seite) liegen ein Lehrerparkplatz, die Zufahrt zum vorderen
Schulhof und das 2-geschossige Hausmeisterhaus mit Garagen. Daran grenzt eine Ausgleichsflache

fur eine friihere BaumafRnahme an anderer Stelle an.
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Eine Ausgleichsflache ist eine Flache, die 6kologisch aufzuwerten / aufzuforsten ist, um die
Vegetationsflache zu kompensieren, die an einer anderen Stelle durch eine Baumalinahme entfallt

(versiegelt wird).

Die mit den schwarz gefiillten Kreisen eee umgebene Flache ist eine , Flache mit Bindungen fiir
Pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und
Gewassern”. Anders ausgedriickt: hier besteht Bestandsschutz.

Die mit leeren Kreisen °°> markierte Flache ist eine ,,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen®. Hier stehen auf einem grasbewachsenen Erdhiigel mehrere Baume,
und Straucher schirmen das Grundstick zur StralSe hin ab.

Gegenlber, auf der anderen Seite der Winzerather Stralle, stehen Einfamilienhaduser (Erdgeschoss
und ausgebautes Dach) und Mehrfamilienhduser (Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautes
Dach).

An der Stid-West-Grenze des Grundsticks fallt das Grundstiick zu einem gepflasterten
Wirtschaftsweg hin ab. Die Boschung ist ca. 2,50 bis 3,0 m hoch und dicht mit Baumen und

Strauchern bewachsen.
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Die zugewachsene Boschung setzt sich auf der Siid-Ost-Seite fort. Daran schliel3en sich ein
unbefestigter FuBweg, eine denkmalgeschitzten Baumallee und die Hemmerdener , Landstrafle” an.

Im Nord-Osten befinden sich die Varius-Werkstatten der Lebenshilfe Rhein-Kreis Neuss gGmbH.
Deren Grundsttick liegt wie der Wirtschaftsweg und die ,LandstraRe” tiefer als das Schulgrundstiick.

Laut Bebauungsplan darf dreigeschossig gebaut werden: Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und
2. Obergeschoss (Keller zahlt nicht). Von einer Bebauung ausgenommen sind der Lehrerparkplatz, die
Einfahrt, der vordere Schulhof, die Boschungen und die Ausgleichsflache.

Schulalltag:

Die Mosaikschule ist eine Ganztagsschule, die von Schiilern und Schiilerinnen aus dem ganzen Rhein-
Kreis Neuss besucht wird.

Die Kinder werden mit Kleinbussen zuhause abgeholt und zur Schule gebracht. Erst wenn alle Busse
(ca. 25 Stiick) zusammen auf dem Schulgelande geparkt haben und das Tor zur StraBe geschlossen
ist, werden die Bustiliren gedffnet, und alle Kinder gehen gemeinsam ins Schulgebdude. Bei
Schulschluss missen alle Busse auf dem Schulgeldande geparkt sein, erst dann verlassen die Kinder
gemeinsam das Schulgebdude und besteigen die Busse.

Normalerweise wiirden die Busse nur bis auf den vorderen Schulhof fahren. Dort steht nun aber die
temporare Containeranlage. Deswegen fahren die Busse an der Containeranlage und am
2-geschossigen Trakt des Schulgebaudes vorbei auf den Sportplatz, den sie zum Rangieren und
Parken nutzen.

Organisatorisch und aus Sicherheitsgriinden ist es nicht moglich, die Kinder auBerhalb des
Schulgelandes aus- und einsteigen zu lassen oder die Busse nach und nach kommen zu lassen.

Der Schwerpunkt der Schule ist die geistige Entwicklung. Viele der Kinder reagieren negativ auf Larm
und Veranderungen; sie brauchen einen ruhigen, geregelten Tagesablauf.

Einige Kinder sind korperlich behindert; es gibt eine vergleichsweise hohe Anzahl an Kindern, die auf
einen Rollstuhl angewiesen sind.

Bauvorhaben:

Aufgrund der Schilerzahl reichen die vorhandenen Raumlichkeiten nicht aus. Die Containeranlage
auf dem vorderen Schulhof ist keine Dauerlosung.

Daher soll die Schule um folgende Raume erweitert werden:

einen Bewegungsraum mit 100 gm, einen Mehrzweckraum mit 80 gm, einen Besprechungsraum mit
80 gm, zwei Klassenrdume mit je 75 gm inklusive Pflegebad, einen Musikraum mit 50 gm, einen
Snoezelraum mit 50 gm, einen Ruheraum mit 40 gm und drei Therapie- / Differenzierungsraume mit
je 25 gm, also insgesamt 625 gm.

Hinzu kommen Lehrmittel- / Abstellrdume sowie Flure, ein Treppenhaus einschlieBlich Aufzug,
weitere WCs und Technikrdume (Server usw.).

Entwurfskriterien:

Fiir die Entwiirfe hatte sich das Amt fiir Gebaudewirtschaft des Rhein-Kreis Neuss folgende Ziele
gesetzt:
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- Snoezelraum und Ruheraum nicht unmittelbar neben, (iber oder unter dem Bewegungsraum oder
dem Musikraum

- Bewegungsraum und Mehrzweckraum nebeneinander und durch eine Doppeltiir verbunden
(flexible Nutzung)

- Schaffung eines 2. Baulichen Rettungsweges fir mobilitatseingeschrankte Personen.

Begriffserklarung ,Rettungsweg”:

Wenn man zum Beispiel bei einem Brand fliichten muss, verlasst man das Gebaude Ublicherweise
durch die Tir, durch den Flur, Gber die Treppe, durch/iiber die man bis zum derzeitigen
Aufenthaltsort gelangt ist. Das ist der 1. Rettungsweg.

Der 2. Rettungsweg kommt ins Spiel, wenn der 1. Rettungsweg nicht benutzt werden kann, etwa weil
er verqualmt ist.

In einem Wohnhaus ist der 2. Rettungsweg meist ein Fenster oder ein Balkon, das / der von der
Feuerwehr mit der Drehleiter erreicht werden kann (,,Fensterrettung”; Fremdrettung).

In einer Schule ist eine Fensterrettung nicht zuldssig. Pro Leiterrettung vergehen durchschnittlich ca.
2 Minuten (Angabe Feuerwehr); das letzte Kind einer Klasse mit 25 Kindern ist also friihestens 50
Minuten nach dem Aufbau der Drehleiter im Freien. Das ist nicht akzeptabel.

Aus diesem Grund muissen Aufenthaltsrdume in Schulen (auch in Blirogebauden u. 3.) einen
2. Baulichen Rettungsweg haben. Das heil3t, das Gebaude muss so gebaut sein, dass man sich auch
dann ohne fremde Hilfe selbst retten kann, wenn der 1. Rettungsweg blockiert ist (Selbstrettung).

Idealerweise besteht der 2. Bauliche Rettungsweg aus einem ebenerdigen Ausgang direkt ins Freie.
Bei mehreren Stockwerken muss im Gebaude oder aullen eine zweite Treppe vorhanden sein
[Anmerkung: eine Rutsche als 2. Baulicher Rettungsweg ist in NRW nicht zulassig].

Das Erdgeschoss der Mosaikschule hat mehrere Ausgange ins Freie. Der Haupteingang ist der 1., alle
anderen AulRentiiren ein 2. Baulicher Rettungsweg.

Flr das Obergeschoss ist die innenliegende Treppe der 1. (Bauliche) Rettungsweg. Der 2. Bauliche
Rettungsweg aus dem Obergeschoss fihrt Gber eine nachtraglich angebaute AulRentreppe am Ende
des Flures.

Einen baulichen Rettungsweg fiir mobilitatseingeschrankte Personen aus dem Obergeschoss gibt es
nicht.

Wenn der vorhandene Aufzug wegen Wartung, Reparatur oder im Brandfall nicht zur Verfliigung
steht, missen die Rollstuhlnutzer mit oder ohne Rollstuhl einzeln Gber die Treppe nach unten
getragen werden. Ob der Rollstuhl dabei mitkommt oder nachgeholt werden kann, hdangt vom
jeweiligen Gewicht und natdrlich von der zur Verfligung stehenden Zeit ab.

Im Sinne einer konsequenten Barrierefreiheit muss im Erganzungsbau ein zweiter Aufzug eingebaut
und Altbau und Neubau so miteinander verbunden werden, dass zwei voneinander unabhangige
bauliche Rettungswege sowohl fiir nichtbehinderte als auch fiir behinderte Personen entstehen

(2 Treppen fiir Laufer, 2 Aufziige fir Rollstuhlnutzer).

Standortfindung

Die wenigen freien Flachen auf dem Grundstiick lassen nur einen mindestens 2-geschossigen
Erweiterungsbau zu. Anders ist das Raumprogramm nicht unterzubringen.
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Die Anordnung der Raume im Bestandsgebadude verhindert einen problemlosen direkten Anbau der
Erweiterung an den Bestand. Hinter allen Fassaden befinden sich Klassenrdume, Bliros, Bader oder
sonstwie genutzte Raume. Es gibt im Grunde nur eine Stelle, an der ein Flur bis an die Fassade fiihrt.
Uberall sonst muss mindestens ein Raum zu einem Flur umgebaut werden, um eine Verbindung
Alt/Neu herstellen zu kénnen. Der entfallene Raum kommt dann zum Raumprogramm hinzu.

Eine Aufstockung des vorhandenen Erdgeschosses ist wegen der hohen Anzahl an innenliegenden
Raumen nicht zielfihrend. Selbst wenn die Aufstockung statisch moglich ware, wiirden die Raume
ihre Lichtkuppeln verlieren und kénnten nicht mehr belichtet und beliiftet werden. Fiir diesen
Denkansatz wurden keine weiteren Uberlegungen angestellt.

Der Ablauf des Schulalltags erfordert eine freibleibende Zufahrt und eine Parkplatzflache fir die
Schulbusse.

Aus Sicherheitsgriinden mussen die Baustelle und der Schulbereich effektiv voneinander getrennt
werden. Baustellenverkehr, der den Schulhof quert, ist ein Ausschlusskriterium. Provisorische
Abtrennungen und Umbaubereiche beidseitig eines Flures (querende Handwerker) sind ein
Ausschlusskriterium.

Die Baumalinahme ist zu umfangreich, um sie ,in den Ferien” umsetzen zu kénnen.

Flr das Raumprogramm wurden mehrere Standorte und (vorlaufige) Grundrissvarianten untersucht:

- Variante 1: zwei- bis dreigeschossig auf dem hinteren Schulhof.

Winzergy
T Strage

Die Baustelle blockiert den Parkplatz der Schulbusse. Der
Sportplatz und der hintere Schulhof werden stark verkleinert.
Der Baustellenverkehr quert das Schulgelénde.

Der Lehrerparkplatz steht wahrend der Bauzeit nicht zur
Verfligung. Der Verwaltungstrakt muss umgebaut werden.
Baustelle und Schule sind in der Umbauphase kaum zu
trennen. Die Larmbelastung und Erschiitterungen stéren den
Schulalltag.

Varkus Werks ater
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- Variante 3: dreigeschossiger Neubau anstelle der Verwaltung

Winzer,

R
'R

Der Verwaltungstrakt wird abgerissen. Verwaltung,
Lehrerzimmer, Ausgabekiiche und Mensa ziehen in eine
tempordre Containeranlage auf dem Sportplatz oder dem
hinteren Schulhof um. Die Containeranlage blockiert den
Parkplatz der Schulbusse. Die Verlagerung der Verwaltung, die
Larmbelastung und die Erschitterungen im Gebadude storen den
Schulalltag im erheblichen MaR.

Varius-Werkstiten

Landstrae

Die BaustralSe fuhrt Gber die Ausgleichsflache. Baustelle und
Schulbereich sind getrennt. Die Entwurfskriterien werden in
vollem Umfang erfillt. Aber der Neubau steht relativ nahe an
der Boschung und greift sowohl in die Ausgleichsflache mit
Erhaltungsvorgabe als auch in die mit Anpflanzungsvorgabe
ein. Nach Vorgabe der beteiligten Amter der Stadt
Grevenbroich und der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-
Kreis Neuss soll die Flache mit Erhaltungsvorgabe nicht
beeintrachtigt werden.

Varius-Werkstatian

Die BaustralRe fuhrt Gber die Ausgleichsflache und wird spater
zu einem zweiten Lehrerparkplatz ausgebaut. Baustelle und
Schulbereich sind getrennt. Die Entwurfskriterien werden in
vollem Umfang erfiillt. Der Neubau steht ,,nur”in der
Ausgleichsflache mit Anpflanzungsvorgabe.

Varkus- Werkstatien

- Variante 6: Neubau an einem anderen Standort oder Auslagerung der Schule bis zur Fertigstellung
der BaumalRnahme am derzeitigen Standort.

Entscheidung:

Die Varianten 1 bis 3 werden ausgeschlossen, weil Baustelle und Schulbereich nicht getrennt werden
kénnen. Die Beeintrachtigungen des Schulalltags sind zu hoch.

Variante 6 ist aus finanziellen Griinden ausgeschlossen.

Variante 4 ist denkbar, aber wegen des Standorts nahe an der Boschung und teilweise in der
Ausgleichsflache mit Erhaltungsvorgabe nicht ideal.
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Variante 5 erfillt alle Entwurfsvorgaben und Auflagen des Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamtes
Grevenbroich. Der Schulalltag wird nicht beeintrachtigt.

Die Variante 5 soll nun umgesetzt werden.
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Landstrafie

Der Neubau ist ein rechteckiger, zweigeschossiger Baukorper, der getrennt vom Bestandsgebaude
steht. Das Obergeschoss ist durch einen Verbindungsgang (Briicke) mit dem Obergeschoss des
Altbaus verbunden. Die Schulbusse kdnnen darunter hindurch fahren.

Bewegungs- und Mehrzweckraum liegen im Erdgeschoss nebeneinander. Snoezel- und Ruheraum
sind im 1. Obergeschoss untergebracht und nicht (iber dem Bewegungs- oder dem Musikraum.

Der 1. Bauliche Rettungsweg fiihrt im Erdgeschoss durch den Flur und die Eingangstiir, aus dem
Obergeschoss iber das Treppenhaus / den Aufzug, den Flur und die Eingangstdr.

Der 2. Bauliche Rettungsweg wird im Erdgeschoss durch schwellenlose, bodentiefe Fenstertiiren in
allen Raumen gewahrleistet. Aus dem Obergeschoss fuhrt der 2. Bauliche Rettungsweg liber die
Briicke in den Altbau, bzw. aus dem Altbau in den Neubau: wenn es in einem der Gebaude brennt,
kénnen Kinder und Betreuer in das andere Geb&ude fllichten und in Ruhe den dortigen Aufzug und
das dortige Treppenhaus benutzen.

Der Baustellenverkehr wird, vollkommen getrennt von der restlichen Schulhofflache, vom
Wendehammer der Winzerather StraRe aus Uber die Ausgleichsflache gefiihrt. Dort befinden sich
auch das Materiallager und die Baustellencontainer. Nach Fertigstellung des Neubaus wird die
Baustralie zu einem dringend bendétigten zweiten Lehrerparkplatz umgebaut, so dass sich die
Parkplatzsituation im Umfeld der Schule bessert.

Die Ausgleichsflache ist im Bebauungsplan baurechtlich festgeschrieben. Die Stadt Grevenbroich ist
bereit, den Bebauungsplan dahingehend zu andern, dass die Teilflache mit der Anpflanzungsvorgabe
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entwidmet und als Baufeld ausgewiesen wird. Dafir miissen Ausgleichspflanzungen an anderer Stelle
erfolgen.

Der Rhein-Kreis Neuss als , Verursacher” der Bebauungsplandanderung ist derzeit dabei, einen
Stadtplaner fiir das Verfahren zu suchen. Es sind rechtssichere Plane und mehrere Gutachten, unter
anderem zur Regenwasserversickerung, zu erstellen, mit der Stadt Grevenbroich abzustimmen und
dem Rat der Stadt vorzulegen. Ein Artenschutzgutachten gibt es bereits. Im betroffenen Gebiet
wurden keine geschiitzten Tierarten festgestellt.

Nach Beschluss zur Aufstellung des Anderungsverfahrens erfolgt eine friihzeitige Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung, in der Anwohner und beteiligte Behdrden die Moglichkeit haben, zur geplanten
Anderung Stellung zu nehmen. Danach wird die Offenlage durchgefiihrt. Wenn es keine
schwerwiegenden Einwénde gibt, wird der Bebauungsplan geandert und die Anderung zu geltendem
Recht.

Bei einem ungestorten Ablauf kann mit der Fertigstellung des Erweiterungsbaus der Mosaikschule in
der ersten Jahreshalfte 2023 gerechnet werden.

Gestaltung:

Die Planung befindet sich im Stadium eines Vorentwurfs. Die Grundrisse sind noch nicht optimiert:
das in den Zeichnungen dargestellte Gebaude kann sich noch verandern. Materialien und Bauweisen
mussen noch festgelegt werden. Moglicherweise wird der Neubau in einer nachhaltigen und
ressourcenschonenden Bauweise mit recyclingfahigen Materialien gebaut, zum Beispiel aus
vorgefertigten Holzrahmen/Holzplatten, und mit einem extensiv begriinten Dach.

Eine Vorfertigung wiirde die Bauzeit vor Ort stark verkiirzen. Holz ist CO2-neutral, atmungsaktiv,
feuchtigkeitsregulierend, asthma- und allergikerfreundlich. Brandschutztechnisch kann ein Holzbau
die gleiche Einstufung wie ein Massivbau erreichen. Andererseits ist die Lebensdauer kiirzer und der
Erhaltungsaufwand hoher als bei einem Massivbau.

Eine Dachbegriinung reduziert den Hitzestau im Sommer und wirkt feuchtigkeitsregulierend fir die
Umgebung. Die Pflanzen und ihr Substrat nehmen sehr viel Regenwasser auf und verringern so die
Gefahr der liberlasteten StraRenkandle.

Die neuen Lehrerstellplatze auf der Flache der BaustraRe sollen einen wasserdurchlassigen Belag
erhalten und mit Hecken und Baumen begriint werden.

Rhein-Kreis Neuss

Der Landrat

65 / Amt fiir Gebdudewirtschaft
Susanne Glasenapp, 09.12.2020
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