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JIndustriestralte Bundeshauptstadt der Energie

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. K 24 Industriestrale” wird gemaR § 9 Absatz 8
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI I, S
2414) zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetztes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585) folgende Begriindung beigegeben:

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Kapellen, Flur 9. Es ist eine 228 m? groRe
Teilflache des Flurstiicks 821. Es grenzt im Stdosten an die P&R-Anlage, im Sudwesten an
die Talstralle, im Nordwesten an die Flurstiicke 164 und 210 und im Nordosten an das
Flurstick 95. Die Gesamtflache betragt ca. 228 m2

Das Plangebiet ist schwarz umrandet, unterbrochen dargestelit.

. Durchfiihrung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes K 24 ,Industriestrale” sollen
bisher als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesene Fldchen zu
Mischgebietsflachen umgewandelt werden. Da es sich bei der Bebauungsplan-Anderung um
eine andere MafRnahme der Innenentwicklung handelt, entspricht sie dem § 13 a (2) Nr.3
Baugesetzbuch als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®.

Die Grundflache liegt mit 228 m? unter 20.000 m? Es besteht zwar ein sachlicher und
raumlicher aber kein zeitlicher Zusammenhang zum Bebauungsplan K 24, der bereits im
Jahre 2002 rechtskraftig wurde. Somit sind weder ein Umweltbericht noch die Festsetzung
von Ausgleichsflachen erforderlich.

Mit der Festsetzung der Wohnbauflache ist kein UVP-pflichtiges Vorhaben verbunden. Auch
handelt es sich nicht um ein FFH-Gebiet oder Européisches Vogelschutzgebiet.

Da der Plan aus dem bestehenden Gebietsentwicklungsplan entwickelt wird, ist eine landes-
planerische Abstimmung nicht erforderlich.

3. Vorhandene Situation, planungsrechtliche Vorgaben, Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan K 24 weist das Plangebiet als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung aus.



Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt den Planbereich als P&R-Anlage dar.
Angrenzend  befinden sich  Mischgebiets- und  Gewerbegebietsflachen. Der
Gebietsentwicklungsplan stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

4, Ziel und Zweck der Planung

Die Flache ist Teil der P&R-Anlage am Bahnhof Kapellen, wird aber als Restflaiche nicht
mehr fur diese Nutzung benétigt. Deshalb kann sie den nordwestlich angrenzenden
Grundstiicken, die Mischgebietscharakter haben, zugeschlagen werden.

GemaR § 1 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleis-
ten. Dazu zahlen auch die Belange der Wohn- und der Arbeitsverhaltnisse .

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann die Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaR der Nutzung
Das Plangebiet wird als Mischgebiet ohne Ausweisung von Baurdumen festgesetzt.

5.2  Uberbaubare Grundstiicksflichen
Es wird keine Uberbaubare Grundsticksfladche festgesetzt.

5.3  ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes ist vorhanden und erfolgt Uber die Industriestrale.
Das Vorhaben ist stadtebaulich unbedenklich.

5.4 Ver-und Entsorgung
Das Plangebiet ist GUber die Industriestrale an das éffentliche Leitungsnetz angeschlossen.

5.5 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet dient z.Zt. als Verkehrsfliche und in Zukunft als nicht bebaubare
Mischgebietsflache. Durch die Planénderung werden die Belange von Natur und Landschaft
deshalb nicht beeintrachtigt.

5.6  Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und vermutlich auch nicht zu erwarten.

5.7 Hinweise

Hinweise zum Bodenschutz, eventuellen Bodendenkmalern , einem ansteigenden Grund-
wasserspiegel und zu evtl. Kampfmitteln werden in die Bebauungsplan-Anderung aufge-
nommen.

5.8  Durchfiihrung der Planung
Die Planung findet auf einem stadtischen Grundstick statt. Das Grundstiick wird nach
Rechtskraft der Bebauungsplan-Anderung verkauft. Die ErschlieRung ist vorhanden.

6. Bodenordnende MaRRnahmen

Eine Umlegung gemaf § 46 BauGB ist nicht erforderlich.



7. Zeichnerische Festsetzung

An den Schmalseiten des Plangebietes an der TalstraRe im Siidwesten und am Ubergang
zur P&R-Anlage im Nordosten wird zeichnerisch festgesetzt, dass Ein- und Ausfahrten nicht
mdéglich sind. Da das Plangebiet als Erweiterung bestehender Grundsticksflachen
vorgesehen ist, kann die ErschlieBung auch in Zukunft Gber die vorhandenen Ein- und
Ausfahrten erfolgen.

8. Kenndaten der Planung
| Gesamtflache des Plangebietes ] 228 m?|
| Nicht bebaubare Mischgebietsflache | 228 m?|

Grevenbroich, 02. September 2010 Za



Hinweise zum Bebauungsplan K 24 1. Anderung ,IndustriestraRe*

Bodenschutz
Es sind VorsorgemaRnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, ins-
besondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Bodenversiegelungen sind
auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die untere Bodenschutzbehétrde des
Rhein-Kreises-Neuss unverzlglich zu informieren.
Auffalligkeiten kénnen sein:

» geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss

bewirkt wurden, z.B. von Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
o strukturelle Verdnderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Bodendenkmaéler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeug-
nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz-
gesetz - DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226/SGV.NW 224) der Stadt Grevenbroich als
Unterer Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn un-
mittelbar zu melden. Deren Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Grundwasser
Nach Beendigung der Sumpfungsmalnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem an-

steigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.

Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc. ist grundséatzlich eine Sicherungsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vor-
gehensweise ist dann dem beiliegendem Merkblatt zu entnehmen.



