Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 4
»Winzerather StraRe*

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 4 ,Winzerather StraRe* wird gemal § 9 (8)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. |
S. 2141) folgende Begriindung beigegeben:
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Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Suden des Stadtteils Hemmerden an der Winzera-
ther Strale auf dem Grundstiick Gemarkung Hemmerden, Flur 11, Nr. 128. Es han-
delt sich um zwei Planbereiche A und B, wobei der Planbereich A eine Neubebauung
ermdglicht und der Planbereich B die Kompensationsmanahme hierzu beinhaltet.

Derzeitige Situation

Das gesamte Flurstiick 128 befindet sich im Eigentum des Kreises Neuss. Dieser ist
Schultrdger der ansdssigen Schule fur geistig Behinderte mit Lehrer- und Hausmei-
sterwohnung. Ferner befindet sich auf diesem Flurstick die Werkstatt fir Behinderte
der Lebenshilfe eV.

Der von der Anderung betroffene Planbereich A ist im Bebauungsplan Nr. H 4
«Winzerather StraRe”, welcher seit 1974 rechtskriftig ist, als Kinderspielplatzflache
ausgewiesen. Die Anlegung des Kinderspielplatzes ist bisher nicht erfolgt. Zur Zeit
befindet sich dort eine Rasenflache.

Im Planbereich B befindet sich eine breite Ortsrandeingriinung aus Hochstdmmen
sowie eine grolere Wiese mit einigen Gehdélzen. Ferner ist dort ein Haus mit Garten,
die Sonderschule und die Zufahrt zum Sportplatz vorhanden.

PlanungsanliaB / Ziel und Zweck der Planung
Die Bebauung des Plangebietes H 4 ist fast vollstandig vollzogen.

Da die Anlegung des Spielplatzes bisher nicht erfolgt ist, geht die Stadt davon aus,
dal aufgrund der Altersstruktur der Anwohner kein Bedarf an der bebauungsplankon-
formen Nutzung besteht.

Die Versorgung des Ortsteiles Hemmerden mit Kinderspielfiichen liegt nach dem
Kinderspielplatzbedarfspian zur Zeit Gber dem maRgeblichen Richtwert. Zudem be-
findet sich im Einzugsbereich des in Rede stehende Baugebietes ein Spielplatz in ei-
ner Grole von 818 m?, der einen moglichen Bedarf der Anwohner abdecken kénnte.

Der Kreis Neuss hatte zunachst beabsichtigt, in dem von der Anderung erfaiten Be-
reich A einen Lagerplatz fur die in der Behindertenwerkstatt hergestellten Holzpro-
dukte einzurichten. Inzwischen ist der Neubau einer Lagerhalle an dieser Stelle vor-
gesehen.

Da es sich bei der beschriebenen Nutzung um eine sinnvolle Einrichtung handelt,
méchte die Stadt den berechtigten Erweiterungsabsichten des Kreises Neuss Rech-
nung tragen. Hierzu ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 4 erforderlich. Die
Gebietstypik (SO), Geschossigkeit, GRZ und GFZ bleiben dabei gegeniiber der
rechtskraftigen Planung unverandert.

im Plangebiet B erfolgt der Ausgleich fiir den im Planbereich A verursachten Eingriff
in Natur und Landschaft.
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Immissionsschutz

Der Planbereich A grenzt unmittelbar an das reine Wohngebiet Winzerather StraRe.
Gegen den zunichst vorgesehenen Lagerplatz fur Hoizprodukte an dieser Stelle
hatten sowohl die Anwohner im Rahmen der Blrgerbeteiligung als auch das Staatli-
che Umweltamt im Rahmen der Trégerbeteiligung Bedenken hinsichtlich des Immis-
sionsschutzes erhoben. Auf der offenen Flache war mit Larmbeldstigungen durch
LKWSs und Gabelstapler zu rechnen, die ohne Schallschutz eine Beeintrachtung der
Wohnbebauung bedeutet hatten.

Die gesamte Planung wurde daher in Abstimmung mit dem Kreis Neuss und auf der
Grundlage des Schalltechnischen Gutachtens von Dipl. Ing. Bernd Driesen, VDI vom
17.11.97 mit Ergénzung vom 19.03.1998 so gedndert, daR nun eine geschlossene
Lagerhalle vorgesehen ist.

Die Zufahrt zwischen dem neuen Geb&ude und der vorhandenen Schreinerei, welche
fur LKWSs benétigt wird, ist durch ein mindestens 4 m hohes Tor zu schlieRen, da die
Emissionen aus dem Werkstattbereich ansonsten durch diese Licke die Wohnbe-
bauung weiterhin beeintrachtigen wiirden. Fur das Tor ist ein Schallddmm-MaR von
15 dB(A) erforderiich.

Ferner ist die SchlieBung der Liicke zwischen der neusn und der vorhandenen La-
gerhalle an der StraRenparzelle 62 durch eine 4m hohe Wand vorgesehen.

Diese MaBnahmen gewahrleisten, zusammen mit den schalltechnischen Anforderun-
gen an die neue Lagerhalle, die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
reine Wohngebiete (50dB(A) tagsiber, 35dB(A) nachts).

Die 0.g. Gutachten sind Anlage zu dieser Begriindung. Die sich aus dem Gutachten
ergebenden SchalischutzmaRnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan (ibernommen.

Belange von Natur und Landschaft

Der Planbereich A wird derzeit durch eine Rasenflache gepragt, an dessen Grenze
zur Winzerather Strafle sich wenige kieine Strducher befinden. Auf dem an das
Grundsttick angrenzenden Verkehrsgriinstreifen, der gem. Planentwurf nach § 9 Abs
1 Nr. 25a BauGB zu erhalten ist, sind Birken vorhanden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 4 ermoglicht im Planbereich A eine
Neuversiegelung von ca. 600 m? auf der bisherigen Rasenflache. Zur Verbesserung
des Ortsbildes insbesondere im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung ist ei-
ne Eingriinung der neuen Halle mit Gehdlzen der potentiellen natirlichen Vegetation
vorgesehen. Die Eingrinung erflillt gleichzeitig Ausgleichsfunktion; es stehen hierfiir
aber nur ca. 136 m? zur Verfiigung.

Um eine méglichst vollstdndige Eingriffskompensation zu erreichen, sind daher weite-
re Malnahmen erforderlich. Hierfir bietet sich die siidliche Plangrenze an, da hier
auf dem Grundstiick des Eingriffs im Anschiu® an die Sonderschule und deren
Sportplatz noch eine gréRere Rasenfliche zur Verfligung steht, die an einen vorhan-
denen Gehdlzstreifen grenzt und bisher fiir eine Bebauung nicht bendtigt wurde.

In diesem Planbereich B ist die Aufwertung der Rasenflache durch die Erganzung der
vorhandenen B&ume (derzeit ca. 40% der Gesamtfliche) méglich und sinnvoll.

Die Eingriffsbilanzierung ergibt sich dann wie folgt:



Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan1. Anderung H 4 ,Winzerather StraBe“

A Ausgangszustand des Untersuchungsraumes |
1 2 3 4 5 6 7 8
Flurstiick | Code Biotoptyp Fiiche | Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
wert korrek- wert |flichen
A(s. Plan (it. Biotop- (m?) A tur- -
5= - . " .
sli]t?:ga?ig%) WPEQ:’)B It.Biotoptypenwertliste) " (:h?n::trttjlgte) faktor [ (Sp5xSp6) wert
P (Sp4xSp7)
Planbereich A 1.1 Zufahrt 188 0 0
2.1 Verkehrsgriin 240 2 480
4.3 Freifiiche (Rasen) 736 2 1.472
Planbereich B e d Uberwiegend versie- 2285 1 2.285
gelte Flache, teilw.
Hausgarten
] 45 | Grinflaches 1254 3 1,4 5.267
Parkanlage
8.2 Baumgruppen 1218 8 9.744
Gesamt 5.921]
Gesamtflichenwert A:| 19.248
{Summe Sp 8)

Co)
B. Zustand des Untersuchungsraumes gem3R den Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.H 4
1 2 3 4 5 6 7 8
Flurstiick | Code Biotoptyp Fléche Grund- |Gesamt |Gesamt | Einzel-
wert - - flachen-
(s. P|a[£l Zustand| (it. Bio- P korrek- wert wert
gemai Festset- top- ; i ioton-
zungen des Be- | typenwert (It.Biotoptypenwertliste) tyélé'r?ﬁ?tﬁste) tur-
bauungsplanes) - faktor (Sp4xSp7)
liste) (Sp5xSp6)
mz
Planbereich A 1.1 Lagerhalle, Zufahrten 788 0 0
21 Verkehrsgriin 240 2 480
43 Eingriinung 136 2 1,2 326
Planbereich B xx Uberw. versiegelte 2285 1 2285
Flache, teilw. Haus-
garten
4.5 Extensivrasen mit 1254 3 2 7524
100% Baumkronen 9744
8.2 Baumgrruppen vorh, 1218 8
Gesamt 5.921
Gesamtflichenwert B 20.359
(Summe Sp 8)
| C. Gesamtbilanz (Gesamtfiachenwert B - Gesamtfiachenwert A) [ +1111]
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Der im Plangebiet A erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft wird somit vollstéan-
dig ausgeglichen. Griinde, den Belangen des Heilpddagogischen Zentrums den Vor-
rang vor den Belangen des Naturschutzes einzurdumen, liegen nicht vor. Die Aus-
gleichsmaRnahmen stellen keine Uberméfige Belastung des Grundstiickseigentii-
mers dar. Der Bebauungsplan setzt daher die dargesteliten Kompensationsmafnah-

men fest.
Entwiésserung

Der Planbereich A wird durch die neue Lagerhalle weitgehend versiegelt. in der Um-
gebung sind durch die bereits bestehenden Gebdude- und Hoffldchen keine ausrei-
chenden Méglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswissern vorhanden. Es
ist daher erforderlich, die Dachflachenwasser in die Kanalisation einzuleiten. Die
Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Durchfiihrung der Planung

Das Grundsttick ist erschiossen. Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.
Die NeubaumaBnahme erfolgt durch den Kreis Neuss als Trager der Einrichtung. Mit
einer kurzfristigen Umsetzung ist zu rechnen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Anderungsbereich A ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache dar-
gestellt. _

Wegen der Geringfugigkeit der Anderung__ wird von einer Flachennutzungsplanande-
rung abgesehen. Bei einer generellen Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes
wird die Nutzungsénderung aber beriicksichtigt.

Grevenbroich, den 15.04.1998 /en/begr1AH4/Hei
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