Dieser Plan ist gemal} § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom
..................... aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am .................... ortsUiblich bekannt gemacht.

Grevenbroich,

Burgermeister Ratsmitglied

Die offentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf erfolgte gemaf § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom i Die ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Darlegung

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaf § 3 (2) BauGB am
Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.

Grevenbroich,

Burgermeister Ratsmitglied

Nach ortsublicher Bekanntmachung am ......................
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom

hat dieser Planentwurf mit Begrindung geman
(o] einschlieBlich, offentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Dieser Plan ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemal § 4a (3) BauGB durch Beschluss
des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom .................... geandert worden.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Nach ortstblicher Bekanntmachung am ......................
gemal §4a (3) BauGB in der Zeitvom .....................
ausgelegen.

hat dieser Planentwurf mit Begrindung
DiS.cceiieiinn. einschlief3lich, erneut 6ffentlich

Grevenbroich,
Burgermeister

Der Rat der Stadt Grevenboich hat diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB i.V. mit§ 7 und § 41
GONRWam .......ccccvvveenen. als Satzung beschlossen.

Grevenbroich,

Burgermeister Ratsmitglied

Der Rat der Stadt Grevenboich hat gemaf § 89 BauO NRW i.V. mit § 7 und § 41 GO NRW die
gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Grevenbroich,

Burgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 (3) BauGB am
worden.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Fir den Entwurf :
Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Grevenbroich,

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich,

Offentl. bestellter Vermessungs-Ing.

=
1. Mischgebiet .
7 Kennzeichnungen Q
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)
. . . . . o (§ 9 Abs. 5 BauGB)
(1) Im Mischgebiet MI1 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen m
i [ rep
e  Gartenbaubetriebe Tektonik -
e  Tankstellen Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Minchrather Sprunges®, welcher dieses von Nordwest nach Sildost Q
R B o ) ) ] o ) ) quert. Simpfungseinwirkungen sind nicht auszuschlieen und bei der Planung zu berlicksichtigen. m
e  Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche CD
Nutzungen gepragt sind
unzulassig.
(1) Im Mischgebiet MI2 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen 8 Hinweise
e  Geschafts- und Birogebaude
e Einzelhandelsbetriebe Grundwasser 140
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes Das I?Iangeblet Ilggt im durch bergbat'Jllche. Manahmen . bedingten Grundwasse.rabsenkungsbere|ch. .Nach
. . Beendigung der Sumpfungsmalnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Bei den
sonstige Gewerbebetriebe Abdichtungsarbeiten ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
e Gartenbaubetriebe berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung® zu beachten. |
e Tankstellen Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch |:
e  Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Bodenbewegungen mogllch: Die Anderungen  der Gll"und\./vaslserﬂur.abstande sowie die Moglichkeit von
Nutzungen gepragt sind Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden. 251 MUﬂChrather StraBe
. w
unzuléssig. Tektonik 273
™) In den Mischgebieten MI1 und MI2 ist die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung Das Pla.pgebiet Iiegt im Einflussbere?ch des ,,M[]nghrather Sprgnges“, welcher dies"es \./on. Nordwest nach Sidost
quert. Simpfungseinwirkungen sind nicht auszuschlielen und bei der Planung zu bertcksichtigen. — 16
e Vergnugungsstatten gem. § 4 Abs.3 Nr. 2 aufRerhalb der in § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes & = 12
o Erdbebenzone - 2] ay = D
unzulassig. 4 5 10 14
Das Plangebiet liegt gemaR DIN 4149 in der Erdbebenzone 1 sowie in der Untergrundklasse T. Bei Bebauung sind U|menstrar$e 636 o q 6 6a
2. MaB der baulichen Nutzung die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen o D >, 4) 343 M
Erdbebengebieten" zu berlcksichtigen. "M OREY)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB) 538 oF oF (W) o)
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 & Abs. 6 BauNVO) Archaologische Bodenfunde 24 2) (3)| oF ¢®)
. - . . . .. . . oF
Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen ist die mittlere Hohenlage aus den in der Planzeichnung Beim Auf.trtlaten archaolc.).glscher Bodenfunde und Befun(ﬂe .'St die Q“tere 'Denkmalbehorde (Rhein-Kreis Neuss) °‘?'er 0 2 @
angegebenen Hohenpunkten tiber NHN (Normalhhennull) der dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagerten ErschlieBungsflache das" Rhe'n'SChe_. Amt flr Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind . ) Feynmelde - oF
in der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflaiche und Baugrundstiick. Doppelhauser bilden eine Gebaudeeinheit. Bezugspunkt zunéchst unveréandert zu erhalten. ° 95) oF
fur die festgesetzten Trauf- und FirsthOhen ist dann die mittlere Hohenlage aus den angegebenen Hoéhenpunkten tGber NHN der Bodenschutz (5) 52 dienstgebaude Q) 347 527
den jeweiligen Baugrundstiicken einer Gebaudeeinheit vorgelagerten ErschlieBungsflache in der Grenze zwischen Offentlicher - ) 344 346 348
Verkehrsflache und den Baugrundstiicken. Es sind immer die beiden der Grundstiicksmittelachse am nachsten gelegenen Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen 479 473 528
Héhenpunkte fur die weiteren Berechnungen heranzuziehen. Die Hohenpunkte tber NHN sind an den Schnittpunkten von der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und 54 537
Grundstiicksgrenze und 6ffentlicher Verkehrsflache durch Interpolation zu ermitteln. vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. 277 q
. ) o . . . o . } , , , . 356 359 (1
Die Traufhdhe (TH) bemisst sich im Schnlttpu.nkt zwischen der Aquenka_nte des.aufs"telgenden trauf§e|t|gen Mauerwerks und dgr Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher
Auf&e_nkante Dac_hhaut des Hauptdaches. Bei PuItdachkonstrukt_lonen_ gllt als Firsthohe (FH) der héchste Punkt des Daches im Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.
Schnittpunkt zwischen der Auflenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut des ‘5#
Hauptdaches. Als Flachdacher bzw. flachgeneigte Décher gelten Dacher mit einer Dachneigung kleiner oder gleich 25°; als Im Plangebiet werden laut Digitaler Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss samtliche Vorsorgewerte nach 56 D 48 =) < =4 é_
geneigte Dacher gelten Dacher mit einer Dachneigung groRer 25°. Bundes- Bodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten. Treten jedoch im Rahmen von Erdbauarbeiten
Auffalligkeiten auf, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein: 354
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche g/erug:hkllche und/od_lt_ar La:blfl;:he 2uffag|gll1<ellten, 't(tjl? ducij'ch Terlltschllllch?? I?r:jﬂuss beW|drkt vgun;;jen, Z. BB t(:ijurcr;] g!e
_ ersickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln oder strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die J - K 33
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Einlagerung von Abfallen. ¥ ~ O 2u9.C 683 HUlChrather StraBe 399
Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 2,0 m zwecks Errichtung von {iberdachten Terrassen oder Wintergérten Kambpfmittel 671
ist ausnahmsweise zuldssig, sofern offentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. ~
Bezugspunkt zur Bestimmung der riickwartigen Baugrenze sind die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenzonen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist nach Luftbildauswertung auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel im
Plangebiet hin und empfiehlt die Uberpriifung der Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch und 3 &
4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen militérische Anlage). 4.50
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. 3
Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit dem 60 -- N 70
41 Garagen und Stellplitze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 BauNVO) Kampfmittelbeseitigungsdienst fiir einen Ortstermin gebeten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen . 4.50
o ) ) ) ) ) Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion
(1) Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) ein Abstand von mindestens 5,0 m zur empfohlen 00l 90° I_ B IV 682
StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. ’ N\ 405 #16.00
(2) Garagen in den Schmalseiten von Gebauden, die an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, miissen mit einem Mindestabstand von 33>
0,5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser Abstandsstreifen ist dauerhaft zu begriinen. 61 Ml 2
337253 337353 337453 337553 (3) m
3) Stellplatze und Garagenzufahren in den allgemeinen Wohngebieten sind mit einem wasserdurchlassigen Material herzustellen. e | f 72 Q
7 O 6 730 g—
4.2 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) 5 ’ o
. . . . N . . . 1 ( o
(1) In der im Bebauungsplan nach landesrechtlichen Vorschriften als 'Vorgartenzone' bezeichneten Flache sind Nebenanlagen im g “ FD max. 11,00 m LPB I” 3
Sinne von § 14 Absatz 1 BauNVO unzul3ssig. 8
. . . . . - L - = geneigtes Dach 3
(2) AuBerhalb der Vorgartenzone, auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, sind Nebenanlagen zuldssig, sofern sie eine | max. TH 850 m
Grundflache von 7,50 m? oder einen umbauten Raum von 20 m?® nicht Uberschreiten. Sie sind ausschlieRlich an der, dem Q) max. FH 15'00 m
offentlichen Raum abgewandten seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Grenzen die Gartenbereiche riickwartig an 6ffentliche )
Flachen, so sind die Nebenanlagen hinter die Grundstiickseinfriedung zu setzen. )
5. MaBnahmen zum Larmschutz (32
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) % o oF
(1) Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbediirftigen Rdumen sind technische Vorkehrungen entsprechend der DIN )
4109 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung 5 793 680 669
zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) vorzusehen. 2
's]
Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in den Larmpegelbereichen 12
(LPB) demnach fir Auflenbauteile von schutzbedirftigen Raumen - unter Berilcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten - die in der 721 > #3.00 674
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen (Bau-Schallddmm-MaRB: R -, ges = 3 5.00
La-K ) einzuhalten: ' w
Raumart
) LPB I
Larmpegelbereich (LPB) Mafgeblicher AufRenlarmpegel (La) g 676
675
I bis 55 dB(A) % 729
Il 60 dB(A) 720 724 3
n 65 dB(A)
\% 70 dB(A) N 3 MI 1
v 75 dB(A) 2
Vi 80 dB(A) 8
\l roRer 80 dB(A
9 A) 719 725 ” 0’6
Dabei ist
FD max. 11,00 m
La Der maRgebliche Auenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5. iates Dach
K Raumart = 25 dB Fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien ngr;(el.?.ﬁs 8 28 m
K Raumart = 30 dB Fir  Aufenthaltsrdume in Wohnungen," Ubernachtungsrdume  in 718 726 max: FH 15:00 m
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
K raumart = 35 dB Fiir Biiroraume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind: §
% 728
R w,ges = 35dB Fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien 7
R wges = 30dB Fiir  Aufenthaltsrdume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdume in 797
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) sind Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Weg
Beliiftung dieser Rdume unabhangig von der Offnung der Fenster gewéhrleisten. 684
Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafinahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren anhand 679
einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen
nachgewiesen werden. Liftungseinrichtungen fir Schlafrdume, die eine ausreichende Belliftung dieser Raume unabhangig von
der Offnung der Fenster gewéhrleisten, kdnnen entfallen, wenn an den Schlafrdumen Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) in E 688
der Nachtzeit vorliegen. &
Legende
- . . . ’ i i 4 — 687
(2)  Innerhalb des MI sind innerhalb der Raume, deren Fassaden oder Fenster nach Norden direkt zur Hiilchrather Strafe ausgerichtet gﬁi‘;gf;ﬁ%‘er“"g @ agsge\fve”ete FIEEHE) LigpaRer 92 673
sind, schutzwiirdige Nutzungen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer) nur zuldssig, wenn Fenster mit schallgeddmmten 0 B"”fjganger‘_’erdécm T Pa”fergrabe” 670 672
fensterunabhangigen Liiftungselementen ausgestattet sind. QUG geraumte Blindganger @  Schutzenloch
Aktenzeichen : geraumte Flache B stellung A
(3)  Von diesen Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens durch einen Sachverstandigen 22.5-3-5162008-18/18 771 Detektion nicht moglich B2} militar. Anlage m Bahndam 085
nachgewiesen wird, dass aufgrund der Stellung sowie der Aus- und Grundrissgestaltung der Gebaude die Anforderungen gem. Ufe_rprrltf‘fu?g gerl_zz uberbauenden Flachen 733 696 m 689
Punkt 5 der DIN 4109:1989 zum Schutz vor AuRenlarm eingehalten werden. Mafstab - 1:2.000 8 RESEL SRR .
Datum - 01.02.2018 U_berprufung der zu uberbauenden Flachen
) == wird empfohlen 00
; 7
6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Diese Karte darf nur mit der zugehérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden. 701 702
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet. 703
Vorgartenzonen 704 705
695 706
(1) In der als 'Vorgartenzone' festgesetzten Flache sind an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache als Einfriedung ausschlieRlich 707 708
Hecken aus Laubgehdlzen gemal Pflanzliste 4 oder Mauern bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Einsichtnahme von Vorschriften 709 710
(2) Grenzen private Hausgartenbereiche an &ffentlichen Verkehrsflachen, ist als Einfriedung eine Hecke aus heimischen Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten) 71 712
Laubgehélzen gemaR Pflanzliste 4 oder begriinte Maschendraht- oder begriinte Stabgitterzdune bis zu einer Héhe von 1,60 m werden in der Stadtverwaltung Grevenbroich, Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu jedermanns Einsicht 713 714
zulassig. Andersartige Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen als die genannten sind nicht zulassig. wéhrend der allgemeinen (")ffnungszeiten bereitgehalten. 715
3) In allen Baugebieten sind Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter in der im Bebauungsplan festgesetzten 'Vorgartenzone' nur
zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken gemal Pflanzliste 4 oder anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder
Stahlkonstruktionen) gemaf Pflanzliste 5 optisch von drei Seiten abgegrenzt werden.
Dachaufbauten
(1) Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten wie z.B. Zwerchgiebel oder Dachgauben darf max. %2 der jeweiligen Fassadenlange
betragen.
(2) Der Abstand des hochsten Punktes eines Dachaufbaus zum First des Hauptdaches muss mindestens 1 m betragen.
Eine zweite Reihe Dachgauben Uber der ersten Reihe ist ausgeschlossen.
Pflanzliste 4 'Geholzarten fir Schnitthecken der Hausgarten' 698
Laubgeholze fiir Schnitthecken, Hohe bis zu 0,80 Meter Heimische Laubgehdlze fiir Schnitthecken, Hohe bis zu 1,60 Meter
Stechpalme_ i.S. llex crenata Feldahorn Acer campestre
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus laevigata / Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
Stechhiilse llex aquifolium
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
. . . - . , . N N " . " " . . . . , . . . . . . . Rechtsgrundlagen in der zum
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsflachen Griinflachen Flachen fiir Versorgungs- Wasserflachen und Flachen fir Flachen fiir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRB- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche Zeichenerklarung fiir Zeitpunkt des
(§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB) (§9 (1) Nr. 5 BauGB) (§9 (1) Nr. 11 BauGB) (89 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur i i Festsetzungen Bestandsangaben Satzungsbeschlusses giiltigen
(§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschitzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- ¥ V4 Dmarenzung von Flachen i Fassun
Grundflachenzahl (GRZ) o offene Bauweise o) offentliche Griinflache Grenze des raumlichen esonaere Aniagen und vor- a 5 g
. ! - ) des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB) wasser . A_A | (chrungen zum Schutz vor SD Satteldach &| Wohngebaude
Kleinsiedlungsgebiet 0,4 (§ 16 BauNVvO) (§ 22 (2) BauNVvO) Flache fir den Gemeinbedarf offentliche G Geltungsbereichs des g -
WS (§ 2 BauNVvO) . rivate Griinflache ) ) (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB) Bebauunasplans schadlichen Umwelteinwir- _ Baugesetzbuch (BauGB):
. StraRenverkehrsflachen P P Flache fiir Versorgungs- 9% kungen im Sinne des Bundes- PD Pultdach Wirtschafts- und Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
GeschoRfldichenzahl (GFZ) g geschlossene Bauweise anlagen immissionsschutzaess(zes |Z| Nebonaebaud g o
Reines Wohngebiet (§ 16 BauNVO) (§ 22 (3) BauNVvO) Einrichtungen und Anlagen: Sfenti 4 Zweckbestimmung: ZAA I(BImISclh G)z Bu Lgrmschutzwall ebengebaude Bekanntmachung vom 3. November 2017
WR (§ 3 BauNvO) offentliche Verkehrs gchen Wasserflachen @ Flachen fir Aufschiittungen Abgrenzung unterschiedlicher e FD Flachdach (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel
. ) besonderer Zeckbestimmung ] \ 4 A . oo D<) Garage 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
Baumassenzahl (BMZ) a abweichende Bauweise Zweckbestimmung: . Umgrenzung von Flachen fiir . zu erhaltene Baume Nutzung Dachnei 1728)
Allgemeines Wohngebiet 04 (§ 21 BauNVvO) (§ 22 (4) BauNVO) Offentliche Verwaltung Spielplatz Umgrenzung von Flachen, D MaRnahmen zum Schutz, zur —®@)>— siehe textliche Festsetzungen 35° achneigung Béschun
WA (§ 4 BauNVO) . fur die Wasserwirtschaft, Pfl d zur Entwickl ———17  Umgrenzung von Flachen fiir M oschung
StraRenbegrenzungslinie 5 o ege und zur Entwicklung . o .
u Schule % o% Elektrizitat den Hochwasserschutz und SvYVY, Flachen fur Abgrabungen oder von Natur und Landschaft — ——- Nebenanlagen, Stellplatze, AAA -« Firstrichtung Baunutzungsverordnung (BauNVO):
e Besonderes Wohngebiet Zahl der Voligeschosse: nur Einzelhauser zulassig o Parkanlage die Regelung des Wasser- ; @ 5 furhqle Gewinnung von Boden- C&o zu erhaltene Straucher Garagen und Gemeinschafts- Bauliche Mafinahmen zum Flurgrenze éerordngmg ube; die bauliche Nutzung der
4a BauNVvO (§ 17(4) und § 18 BauNVO) 22 (2) BauNVO Kirch d kirchlich ) . abflusses AAZAN schatzen Umgrenzung von Flachen anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Schutz vor schédlichen ) rundstiicke Baunutzungsverordnung -
® ) (§22 @) Bau ) ﬂ Z:,Zcig:zien::,d:: o Zweckbestimmung: ofe]e (:) Gas Qocoo0o ZungAnpﬂar?zen von Baumen, 22 B?auG(g) Umwelteinwirkungen im Sinne D . textiiche Festsetzungen 112 Flurstlicksnummer BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
Dorfgebiet 1] als Hochstgrenze nur Doppelhéuser zuléssig Gebauden und Einrichtungen E ffentliche Parkfiziche e|e|e| Dauerkleingarten Umgrenzung der Flachen mit %0000d|  Strduchem und sonstigen Umgrenzung von Schutz- des BImSchG, Vorgartenzone v v vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
MD (§ 5 BauNvO) (§22 (2) BauNVO) m wasserrechlichen Festsetzun- Bepflanzungen gebi_eten und Schutzobjekten Zweckbestimmung: z.B. Larmschutzwand — ¥ Zaun
[I-Il als Mindest- und Hochstgrenze / /_\ \ Sozialen Zwecken dienende . Fultagnaerbereich O Fernwirme gen, z.B. Wasserschutzzone | im Sinne des Naturschutzes =5 La Ibersich . Planzeichenverordnung (PlanZV): |
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STADT GREVENBROICH

1. Anderung des Bebauungsplans N 40
"Sondergebiet Einzelhandel & Wohnen an der
Hulchrather StraRe" - Ortsteil Neukirchen

Verfahren: N40_01.dwg
Plot-Datei: N40_01.ps
gez. Michalke 17.08.2020

Gemarkung: Neukirchen
Flur: 32
Mafstab 1:500
Stand der Planunterlage: August 2020
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fir das
Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen aufgehoben.
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