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Dem Bebauungsplan Nr. G 127, 1. Anderung "Feuerwehr/Industriegebiet Ost" — Ortsteil
Industriegebiet Ost - wird gemal § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) folgende Begrindung
beigegeben:

0. Wahl des Verfahrens

Gemall § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, dessen Gegenstand die
Wiedernutzbarmachung von Flachen ist, deren alte Nutzung ausgelaufen ist, im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Diese Voraussetzungen liegen hier vor: durch
den geplanten Umzug der Feuerwehrhauptwache an ihren neuen Standort an der K 10 wird
ihr Altstandort frei, so dass sich die Frage nach einer Nach- oder Wiedernutzung stellt. Das
Verfahren gem. § 13a darf allerdings nur angewendet werden, wenn die im neuen B-Plan
vorgesehene Grundflache nicht gréfer als 20.000m? ist und keine Natura 2000-Gebiete von
der Planung beruhrt werden. Beides ist hier der Fall. Erkenntnisse, die einem Verfahren gem.
§ 13 a entgegen stiinden wie etwa eine besondere Schutzwiirdigkeit des Plangebiets oder das
Vorkommen von Rote-Liste-Arten, liegen nicht vor.

Im Verfahren gem. § 13a BauGB brauchen die friihzeitige Blrgerbeteiligung nicht durchgefiihrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt zu werden. Ein Monitoring ist entbehrlich.

Das Verfahren kann auch durchgefiihrt werden, wenn die geplanten Festsetzungen von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen, dieser ist dann im Wege der
Berichtigung anzupassen.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Gelande der noch bestehenden alten
Feuerwehrhauptwache der Stadt Grevenbroich, flir deren Neubau parallel zu diesem
Anderungsverfahren ein Bauleitplanverfahren Iauft. Er umfasst die Flurstiicke 240, 148, 139,
217,142, 26, 182 (Teil) und 186 (Teil) der Flur 9 der Gemarkung Grevenbroich und hat eine
Flache von 11.607m2 Samtliche Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt
Grevenbroich; bei den Flursticken 182 und 186 handelt es sich um auch als
Strallenverkehrsflache (Zeppelin-, Lilienthalstra’e) genutzte Flursticke. Die Grenze des
Geltungsbereichs verlauft anders als die des B-Planes G 127 an der faktischen
StraRenbegrenzungslinie, sie ist auf der Planzeichnung eindeutig definiert.

Das Gelande der Feuerwache liegt im Bereich des |G Ost. Es wird im Stden begrenzt durch
die Zeppelinstral’e, im Westen durch die Landstrale 362, im Norden durch gewerbliche
Nutzungen des IG Ost und im Osten durch die Lilienthalstrale.

2. Vorhandene Situation, planungsrechtliche Vorgaben, Ziele der Raumordnung

Die einzige Nutzung innerhalb des Plangebiets ist die Feuerwehrhauptwache. An der
Lilienthalstrale sind die Pkw-Parkplatze der Feuerwehrbediensteten gelegen, dahinter
erstrecken sich in die Tiefe des Grundstlicks das Verwaltungs-/Schulungs-/Wachgebaude und
die Fahrzeughalle. Der nordwestliche Teil des Grundsticks ist wie das Vorfeld der
Fahrzeughalle befestigt bzw. stellt sich als Schotter- und Rasenfreiflache dar. Entlang der
Zeppelinstra®e und der L 361 sind wie im B-Plan G 127, der am 16.01.1992 Rechtskraft
erlangte, vorgesehen Baume und Geblsch gepflanzt worden.
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Die ErschlieBungsstichstrale, die der G 127 von der Lilienthalstralle aus vorsah, ist
abweichend von seinen Festsetzungen realisiert worden: sie hat eine faktische Lange von ca.
125m statt ca.100m - diese Verlangerung auf stadtischem Grund geschah, um noch ein
zusatzliches Gewerbegrundstlick erschlieRen zu kdénnen. Diese Fakten wird der G 127, 1.
Anderung nachzuvolliziehen haben. Des Weiteren hat die StichstraRe keine fiir einen Lastzug
geeignete Wendeanlage. Auch dies wird der G 127, 1. Anderung zu korrigieren haben; diese
Wendeanlage wird unproblematisch auf dem Gelande der Feuerwache zu errichten sein.

Die Stichstralie ist mit 7,00m Breite flr eine Gewerbestrale relativ schmal. So verfligt sie z.B.
Uber keine abgetrennten Fullwege. Angesichts der wenigen durch sie erschlossenen
Grundstlicke scheint das bis zum heutigen Tage allerdings auch tatsachlich kein Problem
gewesen zu sein. Die Breite von nur 7,00m schien dagegen den Sicherheitsanforderungen der
Feuerwehr nicht genigt zu haben: um im Einsatzfall nicht durch ev. in der Stichstral’e
regelwidrig parkende Lkw am schnellen Ausriicken behindert zu werden, wurde auf dem
Feuerwehrgrundstlick eine eigene Anbindung an die Lilienthalstral’e gebaut. Sie liegt direkt
neben der Stichstralle und ist nur im hinteren Bereich von ihr durch einen Zaun von ihr
getrennt.

Abweichend von den Festsetzungen des G 127 wurde der entlang der Zeppelinstralle
vorgesehene Grlnstreifen nur auf dem Flurstick 182 realisiert. Im Bereich des
Wachengebaudes stellt das ein ,Unterschreiten®, daflir aber im Bereich des Bediensteten-
parkplatzes ein ,Uberschreiten“ der Griinfliche dar. Dieser Tatsache soll der G 127, 1.
Anderung Rechnung tragen und die vorhandenen, auch z.Zt. noch auRerhalb des
Geltungsbereichs des G 127 liegenden Flachen mit Baumen und Strauchern als zu erhalten
festsetzen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Feuerwehrgrundstick als Flache fir den
Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Feuerwehr dar. Diese Darstellung, obwohl nicht
parzellenscharf, umfasst auch das Flurstick 182, das sich als Zeppelinstralte bzw. die oben
erwahnte Grinflache prasentiert. Mit der Ausweisung des im G 127, 1. Anderung geplanten
GE wird diese Darstellung naturlich hinfallig. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung kann
das Aufstellungsverfahren gem. § 13a BauGB angewandt werden: sofern die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird — was beim G
127, 1. Anderung der Fall ist - kann der FNP im Wege einer ,Berichtigung“ angepasst werden;
hier muss der FNP dann also GE darstellen.

Die Ziele der Raumordnung sind allemal beachtet, da gem. § 13a BauGB der B-Plan G 127,
1. Anderung unter Berlicksichtigung des oben Stehenden als aus dem FNP entwickelt gelten
kann.

3. Ziel und Zweck der Planung

Der G 127, 1. Anderung verfolgt zwei Ziele: zum einen soll mit ihm eine Flache, die als
Gemeinbedarfsflache — Feuerwehr tatsachlich nicht mehr bendtigt wird, einer gewerblichen
Nutzung zugeflhrt werden. Sie schliel3t direkt an das bestehende Industriegebiet Ost an und
ist durch dieses selber, innerortliche Gewerbestralen, eine Landstrale und die
Eisenbahnstrecke Monchengladbach — KoIn so starken Immissionen ausgesetzt, gleichzeitig
aber auch flr Schwerlastverkehr hervorragend erschlossen, dass eine andere als die GE-
Nutzung Uberhaupt keinen Sinn ergibt.

Gleichzeitig dient die Planung wenigstens in gewissem Umfang der Kompensation des an

anderer Stelle fur die Feuerwehr in Anspruch genommenen Gewerbe- und Industriebereichs

(GIB). Dessen Darstellung im Regionalplan ist mittlerweile beschlossen (Inkrafttreten:

16.04.2018) und sieht norddstlich der K 10, norddstlich anschlieflend an das 1G-Ost ein GIB

vor. Innerhalb dieses GIB l3uft aktuell das FNP-Anderungs- und das B-
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Planaufstellungsverfahren flir die neue Feuerwehrhauptwache. Die grundsatzliche
landesplanerische Zustimmung fir die Inanspruchnahme eines Teils des GIBs fir die Zwecke
der Feuerwehr wurde erteilt. Der G 127, 1. Anderung kann die wegen der Feuerwehr im GIB
nicht mehr fir gewerbliche und industrielle Zwecke zur Verfligung stehende Flache wenigstens
zum Teil ersetzen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Wie bereits oben erlautert, ist die einzig sinnvolle Nach-Nutzung des Feuerwehrgrundstiicks
eine gewerbliche.

Im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung nach §
9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB sowie § 8 BauNVO deshalb ein Gewerbegebiet vorgesehen.
Zielsetzung ist zum einen, innerhalb des Planungsgebietes mdglichst zahlreiche Arbeitsplatze
zu schaffen, die in Bezug auf die notwendigen Qualifikationen der Arbeithehmer breit gefachert
sind, zum anderen soll ein Standort mit gutem Image entwickelt werden. Diesen Zielsetzungen
entsprechen in erster Linie produzierende Gewerbezweige sowie Dienstleistungsbetriebe mit
einem breiten Angebot. Die Gewerbeflachen unmittelbar an die Gewerbeflachen des
Bebauungsplanes G 127.

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die folgenden gemaf § 8 Absatz 2 Nr. 1
(teilweise) und Nr. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen im GE nicht zulassig sind:

o selbststandig gefuhrte Lagerhduser und Lagerplatze ohne direkten Bezug zu dem
sonstigen Gewerbebetrieb im gleichen Plangebiet (andersartige Lagerhaltungen sind
zulassig) sowie 'Tankstellen' (Nr. 3). Diese Arten der Betriebe bendtigen in der Regel
grolte Flachen, bieten nur wenige Arbeitsplatze und laufen darliber hinaus dem
gewunschten Image eines hochwertigen Gewerbegebiets entgegen.

Zur Sicherung der bestehenden und Steuerung der zuklnftigen Einzelhandelsstruktur der

Stadt Grevenbroich sind gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 8 und 1 Absatz 8 und 9

BauNVO daruber hinaus

o Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher in allen Baugebieten ausgeschlossen.

Durch den vollstandigen Ausschluss soll das GE fur das produzierende und artverwandte

Gewerbe gesichert werden, also fur Betriebe die z.B. aufgrund ihres Emissionsverhaltens,

besonderer betrieblicher Belange, Flachenbedarfe oder Standortanforderungen auf ein

Gewerbegebiet angewiesen sind.

Weiterhin gilt es die vorhandenen und geplanten Einzelhandelsstandorte in Grevenbroich zu
starken und zu sichern und keine neuen Konkurrenzstandorte zu entwickeln. Grundsatz fur
eine auf die Bedirfnisse der Bevolkerung ausgerichtete Stadtplanung ist es,
Einzelhandelsbetriebe nur dort planungsrechtlich zuzulassen, wo sie nach Art und Umfang der
angestrebten zentralortlichen Gliederung sowie der in diesem Rahmen zu sichernden
Versorgung der Bevdlkerung entsprechen. Sie sollen raumlich und funktional den
Siedlungsschwerpunkten, d.h. hier den Ortsteilzentren, zugeordnet sein. Fur die Stadt
Grevenbroich wurde daher ein Einzelhandelsstandortkonzept ausgearbeitet, das im
Dezember 2001 von der GfK Prisma Institut fir Handels-, Stadt- und Regionalforschung GmbH
& Co. KG, Dusseldorf vorgelegt wurde und nach einer Entscheidung des Rates der Stadt
Grevenbroich vom 21.3.2002 als verbindliche Grundlage fur die Ansiedlungsentscheidung
weiterer Einzelhandelsnutzungen dient. Dort wird empfohlen, neben der Sicherung des
vorhandenen Supermarktstandortes einen zusatzlichen Nahversorger an der Talstral3e in den
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Standort der EntwicklungsmafRnahme zu integrieren. Eine dartberhinausgehende zusatzliche
Ansiedlung zentren- oder nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe im |G Ost ware mit
einer Beeintrachtigung fur die mit erheblichen Investitionen umgestaltete Grevenbroicher
Innenstadt und die vorhandenen Ortsteilzentren verbunden. Die Gewerbegebietsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes G 127 sind als nicht integrierte Standortlagen
aufzufassen, an denen sich eine Einzelhandelsnutzung verbietet.

Sofern ein Antragsteller beabsichtigen sollte, untergeordnete, am Standort produzierte
Warenverkaufe zu betreiben, so kann dies im Einzelfall Gber eine Befreiung ermdglich werden.

Verkaufsstatten von Produktions- oder Handwerksbetrieben, in denen das Unternehmen die
Waren verkauft, die es am Standort produziert und bei denen die Verkaufsflache dem
Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, in betrieblichem Zusammenhang errichtet und dem
Hauptbetrieb flachenmafRig untergeordnet ist oder im unmittelbaren Sachbezug mit der
handwerklichen Tatigkeit steht — wie z.B. der Verkauf von Motorél in einer Kfz-Werkstatt -
waren dann Uber eine Befreiungsregelung moglich.

Untergeordneter Annexhandel stellt nach Rechtsprechung des OVG Minsters — Urteil vom
12.02.2014 und dem Bundesverwaltungsgericht — Urteil vom 27.03.2013 — eine typische
Gegenausnahme von Einzelhandelsausschlissen dar und ist als solcher in der sozialen und
Okonomischen Realitdt etabliert. Der Fall des Annexhandels kommt im Stadtgebiet bisher
relativ selten vor, daher erscheint es gerechtfertigt, fir den Fall einer Beantragung die
Zulassigkeit Uber eine Befreiung zu regeln. Hierbei konnten auch Fragen potentieller
Auswirkungen der Ansiedlung auf die zentralen Versorgungsbereiche berlcksichtigt werden,
wobei der Sonderfall existiert, dass die Hauptnutzung eine gewerbliche ist und der
Einzelhandel wie oben erlautert nur im Zusammenhang mit der Hauptnutzung und
untergeordnet moglich ware.

Zur Versorgung der im Gebiet Tatigen mit Lebensmitteln, Zeitschriften u.a. in deren Pausen
wurde die Zuldssigkeit von Kiosken diskutiert. Zum einen ist in der Sudstadt in ca. 450m
Luftlinie Entfernung ein Nahversorger entstanden und zum anderen handelt es sich auch bei
einem Kiosk um einen seltenen Bedarfsfall, so dass auch hierzu keine Festsetzung formuliert,
sondern im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens fir solch einen Kiosk eine Befreiung
in  Aussicht gestellt werden kann, da hierdurch die Grundsdtze des
Einzelhandelsstandortkonzeptes nicht berthrt werden.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden im GE
ausgeschlossen: sie lagen abseits jeder Wohnbebauung und waren somit stadtebaulich nicht
integriert. Gleiches gilt fur Vergnligungsstatten gem. § 8 (§) Nr. 3 BauNVO: das vom Rat der
Stadt beschlossene Vergnugungsstattenkonzept beschreibt in einer planerischen Zielsetzung,
wo derartige Nutzungen zulassig sein sollen; dieser nicht integrierte Standort gehort nicht
dazu. Vergnigungsstatten werden demzufolge ebenfalls nicht Bestandteil des B-Planes. Die
Nutzung entsprache nicht dem gewlnschten Nutzungsprofil eines hochwertigen
Gewerbegebietes (,trading-down-Effekt”); der Ausschluss von Vergnigungsstatten deckt sich
mit dem erwahnten Vergnigungsstattenkonzept.

Zur Umsetzung des Trennungsgrundsatzes gemaf § 50 BImSchG, durch den sichergestellt
werden soll, dass durch Betriebsbereiche, die dem Stérfallrecht (Stichwort Seveso IlI-Richtlinie
und 12. Bundesimmissionsschutzverordnung) unterliegen, keine ,schweren Unfalle“ in Bezug
auf die benachbarten Baugebiete verursacht werden kénnen, wird eine zusatzliche
Festsetzung zum Ausschluss von Anlagen, die einen Betriebsbereich gemall § 3 Abs. 5a
Bundes-Immissionsschutzgesetz i.V.m. der 12.BImSchV (Stérfall-Verordnung) bilden oder
Bestandteil eines solchen waren, in den Bebauungsplan aufgenommen. Gewerbegebiete
dienen zwar nicht im Sinn des § 50 BImSchG dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen,
werden aber dennoch als zeitweise dem Aufenthalt von Menschen dienende Gebiete
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hinsichtlich ihrer Schutzbedrftigkeit diesen ahnlich gewertet. Umgekehrt werden Nutzungen
offentlicher Art, die einem nicht bekannten, ungehinderten Personenverkehr offen stehen - wie
Verkaufsflachen - zum Schutz vor Stoérfallen in benachbarten, der Stoérfallverordnung
unterliegenden Betrieben ausgeschlossen. Grund fiir diese Ausschlisse ist die Lage eines der
StorfallVO unterliegenden Betriebs im |G Ost in ca. 450m Entfernung. Dessen erforderlicher
Achtungsabstand verlauft im Planbereich nahezu identisch mit der Trasse der L 361, erfasst
das Plangebiet also komplett.

Da die dem GE nachst gelegene Wohnbebauung lediglich eine Entfernung von ca. 125m zu
ihm aufweist, missen im GE gemall dem Abstandserlass Betriebe oder Anlagen, die einen
Mindestabstand von mindestens 200m (=Abstandsklasse | bis VI) erfordern, ausgeschlossen
werden.

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an dem des G 127 und soll bei einer GRZ von
0,8, einer GFZ von 2,4 und einer BMZ von 10 liegen. Dies sind auch die in der BauNVO
vorgesehenen Hoéchstmalle und es ist kein Grund erkennbar, hiervon nach ,unten”
abzuweichen.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Héhe baulicher Anlagen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache soll das gesamte GE umfassen: die zukinftigen Nutzer
sind derzeit naturgemal nicht bekannt und Einschrankungen des Bauraums sind in
stadtebaulicher Hinsicht nicht zu begriinden. Zudem wirden sie den Kreis eventueller Nutzer
des GE in unangemessener Weise einschranken.

An der Ecke Lilienthal-/Zeppelinstra’e soll der Bauraum allerdings gegentiber dem G 127
verkleinert werden und seine Grenze soll zukinftig mit der Grenze der Flurstlicke 26 und 182
identisch sein: der dort vorgesehene, dreiecksformige, auf dem Flurstick 182 gelegene Teil
des Bauraums ist nicht bebaut und auch nicht anderweitig genutzt. Er ist mit grof3kronigen
Baumen besetzt, die erhalten bleiben sollen, weshalb dieses Dreieck genau wie der gesamte
Ubrige vom G 127, 1. Anderung erfasste Teil des Flurstiicks 182 zukilnftig als Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt werden soll.

Wegen der das Plangebiet kreuzenden Funkstrecken und des Mal3stabes neu geplanter
Baukoérper im Verhaltnis zur umgebenden Bebauung muss eine Héhenbeschrankung auf
12,50m Uber Gelande erfolgen. Der fur die Festsetzung mafigebliche Héhenpunkt ist auf der
B-Planzeichnung vermerkt.

Aufgrund einer Anregung eines Leitungstragers musste die sldwestliche Grenze des
Bauraums an der Lilienthalstralle um zwei Meter in Richtung Nordwesten zuriickgenommen
werden, da sich dort auf dem Flurstlck 26 ein Leitungsschutzstreifen bzw. eine Reglerstation
befindet. Dieser Schutzstreifen darf nicht durch Gebaude Uberbaut werden.

4.3 ErschlieBung

Das GE ist wie oben bereits angedeutet in hervorragender Weise an das Strallennetz
angeschlossen. Die Uberortliche L 361 liegt sozusagen vor der Haustur und Uber sie ist auch
in ca. 1,5km Entfernung das Bundesfernstrallennetz in Form der A 540/A 46 erreichbar.

Die ErschlieBung des Gebietes selber bedarf wie bereits oben angedeutet der

Nachbesserung: aus nicht mehr recht nachvollziehbaren Grinden wurde beim Bau der

ErschlielBungsstralle, die zudem langer gebaut wurde als im G 127 vorgesehen, auf eine

Wendeplatte verzichtet. Zudem hat die Fahrbahn nur eine Breite von 7m, ein Gehweg ist nicht

vorhanden. Dies hat bisher nicht zu gréReren Problemen gefiihrt, was aber auch daran liegen

mag, dass sich die Feuerwehr gewissermalen eine eigene Zufahrt zur Lilienthalstral3e parallel
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zur StichstralRe auf ihrem Grundstlick gebaut hat, so dass die Gesamtbreite der ErschlieBung
17m betragt. Zukinftig soll die Breite 8m betragen und aus einer Fahrbahn von 6,5m und
einem Gehweg von 1,5m Breite bestehen. Die Erschlieungs-stichstraRe soll auf den
Flurstiicken 142, 217 und 139 liegen. Fir die Wendeplatte wird ein kleiner Teil des Flurstlicks
26 in Anspruch genommen werden mussen. Zu prufen ware, ob der Unterbau der bereits
vorhandenen Fahrbahnen dem heutigen Standard fir Schwerlastverkehr entspricht.

Durch den Entfall der doppelten Erschliel3ung kann in nicht unerheblichem Umfang Flache flr
gewerbliche Zwecke bzw. fir die Freiflache eines dort anzusiedelnden Gewerbebetriebs
gewonnen werden.

4.4 Ver- und Entsorgung
Technische Infrastruktur fir die Ver- und Entsorgung der Grundstlicke ist vorhanden.

4.5 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist seit mehr als zwanzig Jahren auf der Grundlage eines B-Planes in Nutzung,
der B-Plan G 127, 1. Anderung stellt insofern keinen Eingriff i.S.d. Natur- und
Landschaftsrechtes dar, eine Nutzungsintensivierung stellt er nicht dar.

Anhaltspunkte daflr, dass Belange von Natur und Landschaft mehr als durch den
Ursprungsplan G 127 oder gar ein Natura 2000-Gebiet bertihrt werden, liegen nicht vor. In
einem Verfahren gem. § 13a BauGB kann deshalb auf die Erstellung eines Umweltberichtes
verzichtet werden; so auch hier im Fall des G 127, 1. Anderung.

Ahnlich wie bei der oben erwahnten StichstraRe weicht die Wirklichkeit auch hinsichtlich der
grunordnerischen Festsetzungen vom B-Plan G 127 ab. Das oben bereits angesprochene
Dreieck in der Ecke zwischen Zeppelin- und LilienthalstralRe (Festsetzung: Uberbaubare
Grundstlcksflache) ist nahezu komplett mit Baumen bepflanzt, wahrend im Bereich der
Fahrzeughalle der Feuerwehr eine Flache mit Pflanzgebot im G 127 festgesetzt ist, die sich in
der Wirklichkeit aber als simple Rasenflache darstellt.

Diesen Tatsachen soll durch an die Wirklichkeit (=vorhandene Baume) angepasste
Festsetzungen Rechnung getragen werden. Zugleich wird das bisherige planerische
Niemandsland, das zwischen der Grenze des G 127 und der tatsachlichen Grenze der
Stralenflache der Zeppelinstraie liegt und mit Baumen bepflanzt ist, vom G 127, 1. Anderung
erfasst und die vorhandenen Baume als zu erhalten festgesetzt.

4.6 Altlasten, Kampfmittel, Bodendenkmale, Wasserschutzzonen

Eine zuletzt 2009 durchgefiihrte Untersuchung einer Altlastenverdachtsflache im westlichen
Teil des Geltungsbereichs hat den Verdacht nicht erhartet. Im Gegenteil stellte das Gutachten
des Bulros Dr. Tillmanns & Partner GmbH vom 04.09.2009 (Projekt Nr. 7046-08-09) weder
Ablagerungen von problematischen Inhaltsstoffen noch eine Beeinflussung durch eine
moglicherweise benachbarte Altlast fest. Gleichwohl soll unter ,Textfest-setzungen/Hinweise®
auf das diesbeziiglich erforderliche Vorgehen bei Erdarbeiten hingewiesen werden.

Auch auf das Vorgehen beim Auffinden von Kampfmitteln oder Bodendenkmalen wird
hingewiesen.

Wasserschutzzonen, die noch im G 127 nachrichtlich enthalten sind, beriihren aktuell das
Plangebiet nicht mehr.

4.7 Leitungsrecht/Schutzzone
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Im sidwestlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine Gasleitung mit einem oberirdischem
Reglergebaude. Zu ihrem Schutz ist ein beidseitig vier Meter breiter Schutzstreifen festgesetzt;
zusatzlich ist der Bereich mit einem Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers belastet, so
dass die Leitung planungsrechtlich gesichert ist.

5. Durchfiihrung der Planung/Kosten

Die ErschlieBungsstichstraRe muss wie oben unter 4.3. um- bzw. ausgebaut werden. Die
Grunflachen sind bereits wie festgesetzt vorhanden, unmittelbare, im Zusammenhang mit
dieser B-Plananderung stehende Kosten flr Pflanzungen entstehen also nicht.

6. Bodenordnende MaRBnahmen

Samtliche Flurstiicke innerhalb des Plangebiet liegen im Eigentum der Stadt Grevenbroich.
Formliche bodenordnende Verfahren sind also nicht erforderlich.

7. Kenndaten der Planung

Der Planbereich hat eine GroRe von 11.607m2. Hiervon sind 7.789m2? GE, 1.584m?
StraRenverkehrsflache und 2.234m? Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

8. Artenschutzpriifung

Eine Beeintrachtigung geschutzter Arten durch diese B-Plananderung ist nicht zu befurchten,
da diese kein Uber das bestehende Baurecht des G 127 hinausgehendes neues Baurecht
schafft. Gegenstand der Anderung ist die Regelungen der Nutzungsart innerhalb der
bestehenden Baurechtsflachen. Bei deren Bebauung sind allenfalls ubiquitéare Arten betroffen.

Hinsichtlich der Lebensraumbedeutung des Plangebietes fir die verschiedenen Tiergruppen
ist festzustellen, dass angesichts der Strukturarmut des Plangebietes nur ein eingeschranktes
Artenspektrum zu erwarten ist.

Die Landschaftsinformationssammlung des LANUV NRW (@LINFOS) wirft innerhalb des
Geltungsbereiches keinerlei Vorkommen irgendeiner gem. Anhang der FFH-Richtlinie streng
geschuitzten Art aus.

Ausweislich @LINFOS sind auch keine geschitzten Arten im und um das Plangebiet herum
anzutreffen. Brut-/Lebensraum- oder Nahrungshabitate sind nicht betroffen, so dass sich keine
Anhaltspunkte daftir ergeben, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des
Vorhabens ausgel6st werden.

Auch in bzw. an den bestehenden, zukunftig funktionslos werdenden und somit kurz- bis
mittelfristig abzubrechenden Baulichkeiten der Feuerwache sind keine Brutplatze geschutzter
Arten beobachtet worden.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan G 127, 1. Anderung
Festsetzungen

(1) Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet (GE)
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 und Absatz 2c BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Absatze 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

(1.1) Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach § 8 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassigen 'Lagerhduser und Lagerplatze' unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind
Lagerhauser und Lagerplatze mit direktem Bezug zu einem sonstigen Gewerbebetrieb im
Plangebiet.

(1.2) Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach § 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen unzulassig.

(1.3) Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 8 und 1 Absatz 8 und 9 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an
letzte Verbraucher unzulassig.

(1.4) Die gemaf § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten werden
gemal § 1 Absatz 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(1.5) Im gesamten GE sind Betriebe und Anlagen, die Betriebsbereiche gemafl §3 Abs. 5 a
Bundes-Immissionsschutzgesetz i.V.m. der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(Storfall-Verordnung) bilden oder Bestandteil eines solchen waren, unzulassig.

(1.6) Im gesamten Geltungsbereich sind Wohnungen im Sinn des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
wegen der Lage innerhalb eines Achtungsabstandes nach Storfallverordnung unzulassig.

(1.7) Im gesamten GE sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des Anhanges
des Abstandserlasses der MUNLV (RdErl d. Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 — 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad unzuldssig. Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen VI, die mit
einem (*) gekennzeichnet sind, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall durch
besondere technische Mallnahmen oder Betriebsbeschrankungen nachgewiesen wird, dass
von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen.

(2) Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 2 BauGB und § 16 Absatze 2, 3 und § 18 BauNVO)

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird mit 12,50m U(ber dem in der Planzeichnung
gekennzeichneten Héhenpunkt (Kanaldeckel in der Lilienthalstralle) festgesetzt.

Ev. Befreiungen hiervon mit mehr als 30m tber Grund sind dem Bundesamt fur Infrastrukur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3 zur Genehmigung
vorzulegen.
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(2) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Absatz 6 BauGB)

(2.1) Die innerhalb der gekennzeichneten Flache vorhandenen Baume, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(2.2) Nach- und/oder Neupflanzungen mussen einheimische Baume sein.
Die nachfolgende Pflanzliste stellt einen unverbindlichen Vorschlag fir die Artenauswahl dar.

Grundsatzlich kénnen auch sonstige gemaly der 'Strallenbaumliste der Gartenamtsleiter'
geeignete Arten Verwendung finden.

Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn i.S.)
Carpinus betulus 'Fastigiata' (Saulenhainbuche)
Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche i.S.)
Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
Quercus robur 'Fastigiata' (Sauleneiche)

Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schmalkronige Mehlbeere)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde i.S.)

Tilia cordata 'Rancho’ (Winterlinde i.S.)

Ulmus hollandica 'Lobel' (Stadt-Ulme)

Hinweise

(1) Bodenschutz/Altlasten

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird
hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN
18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau,
Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von
Baustoffen u.d. haben mdoglichst flachensparend zu erfolgen. Im Bereich der geplanten
Hausgarten und Spielplatze soll ein Bodenaustausch bis in eine Tiefe von 0,5m erfolgen.

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehorde des
Rhein-Kreises Neuss zu kontaktieren.

Nach § 1a (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
beschranken.

Um die Versiegelungsanteile des Bodens auf den privaten Grundsticken méglichst gering zu
halten, sollten die Oberflachen von privaten Stellplatzanlagen einschlielich ihrer Zufahrten in
versickerungsfahigen Belagen wie z.B. Rasen- oder Splittfugenpflaster hergestellt werden.

Bei Auffalligkeiten im Rahmen der Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des
Rhein-Kreises Neuss (Herr Bruchertseifer, Tel. 02181/601-6821) unverziglich zu informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:

e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
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o strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen.

(2) Riickbau bestehender baulicher Anlagen

1. Beim Ruckbau baulicher Anlagen ist ein Bodengutachten zu erstellen. Dieses muss die
Bereiche des Plangebietes, in denen zu Ubungszwecken der Feuerwehr mit PFT-
haltigem Léschschaum gearbeitet wurde, auf mdgliche Kontaminationen untersuchen.

2. Der Ruckbau der Eigenbedarfstankstelle der Feuerwehr darf nur durch einen
entsprechend anerkannten Fachbetrieb erfolgen.

3. Vor dem Ausbau und dem Verfillen der unterirdischen Anlagen sind diese durch einen
anerkannten Sachverstandigen i.S.d. §§ 52 und 53 der VO Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) prifen zu lassen.

4. Die Nachweise der ordnungsgemafen Stilllegung sind der Unteren Wasserbehérde
beim Rhein-Kreis Neuss vorzulegen.

(3) Kampfmittel

Vor Erdarbeiten wird eine Detektierung empfohlen. Aus diesem Grunde wird auf das
entsprechende Merkblatt des Kampfmittelrdumdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf
hingewiesen, das Richtlinien zur Durchfuhrung von Sicherheitsdetektionen und zum Verhalten
bei Kampfmittelfunden enthalt. Selbst nach Ausrdumen eines konkreten Verdachts kann keine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit gegeben werden.

(4) Bodendenkmalfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG
vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem zustandigen Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Archaologische Bodenfunde und -befunde sowie Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit innerhalb des Plangebiets sind weder bekannt noch
kénnen diese ausgeschlossen werden, da zwar keine konkreten Hinweise auf die Existenz
von Bodendenkmalern vorliegen, jedoch auch bisher keine systematische Erfassung fir
diesen Bereich erfolgte. Deshalb wird hier auf die Meldepflicht gemal Denkmalschutzgesetz
hingewiesen.

(5) Grundwasserwiederanstieg/Bodenbewegungen

Durch den bergbaulich bedingten Grundwasserwiederanstieg sind Bodenbewegungen
moglich, die zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren kénnen.

Es wird empfohlen, sich zu zuklnftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder
SicherungsmalRnahmen bezlglich bergbaulicher Einwirkungen an die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Koéln und hinsichtlich konkreter Grundwasserdaten an den
Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim zu wenden.

(6) Anbaubeschrankungs-/Anbauverbotszone

In einer Entfernung von bis zu 40m — gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn
der Aluminiumstral3e - herrscht eine Anbaubeschrankungszone gem. § 25 Str'WG NRW. In ihr
durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet werden, die den Verkehr weder durch Licht,
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Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche und Erschitterungen und dergl. gefahrden oder
beeintrachtigen.

In einer Entfernung von bis zu 20m — gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn
der AluminiumstralRe — herrscht eine Anbauverbotszone gem. § 28 (1) StrWWG NRW. In ihr
dirfen Anlagen der AufRenwerbung nicht errichtet werden.

Auch Uber die Anbaubeschrankungszone hinaus ist die Strallenbauverwaltung bei
Werbeanlagen, Firmennamen u. a., die den Verkehr auf der Aluminiumstrafte beeintrachtigen
konnen, im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
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