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schee" wird gemal § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) folgende Begriindung beigegeben:
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Teil A:
BEGRUNDUNG
1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G 211 — Fachmarktzentrum zwischen Am Ham-
merwerk und An der Moschee (Lidl-Erweiterung) — befindet sich am westlichen Rand des Innen-
stadtbereichs von Grevenbroich in der Gemarkung Elsen, Flur 18. Es handelt sich um den bereits
durch einen Lidl-Discountmarkt genutzten Standort, der umgebaut und erweitert werden soll.
Ebenfalls Bestandteil des Plangebietes ist die Flache des ehemaligen Bundeswehrdepots nérd-
lich des LIDL-Marktes.

Im Norden wird das Plangebiet von einer Griinflache entlang des Elsbaches begrenzt. Ostlich
des Plangebietes verlauft die Stralle Am Hammerwerk, im Siden die Stral’e An der Moschee, im
Westen grenzt das Wohngebiet um die Konrad-Thomas-Stral3e, Von-Droste-Strafl3e und Esser-
Stral3e an das Plangebiet an.

Das Plangebiet in der Flur 18 erstreckt sich tber die Flurstiicke 89, 91, 838, 839, 841, 842, 844,
790, 791, 795, 797 bei einer Gesamtgrofie von ca. 15.800 mz.

Der Standort ist Bestandteil einer gewerblichen Konzentration entlang der Stralle Am Hammer-
werk, welche sich beidseitig etwa von der Deutsche-Ritter-Allee im Siden bis hin zur Rheidter
Stral3e / Elsbachtunnel im Norden erstreckt. Diese Gewerbeagglomeration weist die typischen
Merkmale derartiger Ansiedlungen wie Einzelhandelseinrichtungen, Dienstleistungsbetriebe, pro-
duzierendes Gewerbe usw. auf. Unmittelbar stidlich des Standortes hat sich der Diyanet Turkisch
Islamischer Kulturverein mit einer angegliederten Moschee eingerichtet.

Die Entfernung zum Grevenbroicher Stadtzentrum betrégt etwa 1,5 km, die zu den noérdlich, west-
lich und stidlich gelegenen Wohngebieten betragen weniger als ein Kilometer. Mithin weist das
Plangebiet aufgrund seiner Lage an einer Hauptverkehrsstral3e und der Nahe zu den Wohnge-
bieten eine fiir die Versorgung der Bevoélkerung glinstige Lage auf.

Das gesamte Areal wird durch ein bereits heute bestehendes Sondergebiet gepragt, das die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Einzelhandelsnutzungen der Firma LIDL sowie weite-
rer Einzelhandelseinrichtungen innerhalb des Gebaudes des ehemaligen Bundeswehrdepots be-
stimmt.

1 Vorhandene Situation und Umfeld des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G 211 ist Bestandteil eines Areals zwischen der
BundesstralRe 59 (Rheydter Stral3e) im Norden und der StralRe ,An der Moschee im Siden, der
noch vor drei3ig Jahren stark gewerblich gepragt war. Westlich grenzt eine Griinzone an, die die
daran anschlieBende westlich benachbarte Wohnnutzung von den gewerblich orientierten Nut-
zungen abschirmt. Ostlich der StraRe Am Hammerwerk setzen sich die gewerblich- einzelhand-
lerischen Nutzungen fort, so dass sich insgesamt der Standort in den letzten beiden Jahrzehnten
zu einem erganzenden Einzelhandelsstandort im Stadtgebiet entwickelt hat. Neben Lebensmit-
teldiscountern (EDEKA, LIDL und ALDI) sind mehrere Fachmarkte mit zentren- und nicht zen-
trenrelevantem Sortiment prasent. Als Fachmérkte mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment



SO ,Fachmarktzentrum zwischen Am Hammerwerk und An der Moschee"

sind FLIESEN MAX, der LAMINAT DISCOUNTER, und der FRESSNAPF Tierfutterfachmarkt zu
nennen. Fachmarkte mit zentrenrelevantem Kernsortiment sind z.B. der KIK Textilfachmarkt, das
FASHION OULET sowie der Heimtextilienfachmarkt DROSS WOHNKULTUR zu nennen. Dar-
Uiber hinaus sind dort noch Betriebe des Ladenhandwerks und ein JAQUES WEINDEPOT - Fach-
markt etabliert. Gegenstand der Bebauungsplanaufstellung ist im Einzelnen der bereits durch
einen LidI-Discountmarkt genutzte Standort nordlich der Stral’e ,An der Moschee®. Dieser soll
umgebaut und erweitert werden. Ferner wird das nordlich angrenzende Grundstiick des ehema-
ligen Bundeswehrdepots in den Geltungsbereich einbezogen. Das auf diesem Grundstlck ste-
hende dem Denkmalschutz unterliegende Geb&ude ist mit Einzelhandelsnutzungen belegt, teil-
weise steht es leer. Insgesamt bestehen innerhalb des Plangebietes folgende Nutzungen:

e Lidl Lebensmittelmarkt

e Fliesenmarkt

e Wettannahmestelle

e Leerstand (ehemaliger M6belmarkt)

2 Planerische Rahmenbedingungen und Verfahrensverlauf

2.1 Regionalplan

Gemald Bekanntmachung vom 13.04.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW
ist der aktuelle Regionalplan Dusseldorf (RPD) in Kraft getreten und I6st damit fir den Planungs-
raum Disseldorf (Regierungsbezirk Dusseldorf ohne die zum RVR gehérigen Kommunen) den
bisherigen Regionalplan (GEP99) ab.

Der Regionalplan stellt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes G 211 und seine nahere
Umgebung einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich mit der Zweckbestimmung Gewerbe (ASB -
GE)“ dar.

Gemal Regionalplan durfen innerhalb der als ASB mit der Zweckbestimmung Gewerbe (ASB-
GE) gekennzeichneten Bereiche Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
nur dargestellt und festgesetzt werden, wenn diese Vorhaben Uber ein nicht zentrenrelevantes
Kernsortiment verfugen. Die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten innerhalb der ASB-
GE ist nicht zulassig.

Nach dem bisher geltenden ,Sachlichen Teilplan GrofRflachiger Einzelhandel zum LEP NRW vom
12.07.2013 sind als landesplanerische Zielvorgabe fur den Standortbereich ,Am Hammerwerk'
malf3geblich die Ziele 7 und 8 relevant. Diese Ziele sind in dem neu aufgestellten LEP NRW 2017,
der am 25. Januar 2017 im Gesetz und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein - Westfalen ver-
offentlicht worden ist, unverandert aufgenommen worden und gelten als die Ziele 6.5.7 und 6.5.8
weiter fort. Ziel 6.5.7 setzt sich mit der planungsrechtlichen Behandlung vorhandener Einzelhan-
delsstandorte aufRerhalb von Zentralen Versorgungsbereichen auseinander; Ziel 6.5.8 fordert das
Entgegenwirken einer Weiterentwicklung von Agglomerationen von Einzelhandel mit zentrenre-
levantem Sortiment ein:
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem GEP 2018

ZIEL 6.5.7:

ZIEL 6.5.8:

UBERPLANUNG VON VORHANDENEN STANDORTEN

~Abweichend von den Festsetzungen 1 bis 6 diirfen vorhandene Standorte von Vor-
haben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auf3erhalb von zentralen
Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemal § 11 Absatz 3 Baunutzungsverord-
nung dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Ver-
kaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestands-
schutz geniel3en, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zulassige Nutzung
innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuléassigkeit aufgehoben oder geéandert,
sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zulassigen Verkaufsflachen-
obergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch nicht zentrenrele-
vante Sortimente ist mdglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Erweiterungen in Betracht, wenn

dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Ge-
meinden erfolgt.”

EINZELHANDELSAGGLOMERATIONEN

,Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweite-
rung bestehender Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb Allgemeiner Siedlungs-
bereiche entgegenzuwirken. Dartiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie
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der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit
zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegen-
zuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentra-
ler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen ver-
mieden wird.“

Die weiteren im LEP NRW festgelegten Ziele 6.5.1 — 6.5.6 und 6.5.9 — 6.5.10 werden durch die
Bauleitplanung nicht berihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 211 berticksichtigt diese genannten landesplaneri-
schen Zielvorgaben unter Bezugnahme auf die 18. Flachennutzungsplananderung, die zeitgleich
im Parallelverfahren aufgestellt wird. Dieser stellt die zulassigen Nutzungsstrukturen im betref-
fenden stadtischen Bereich dar und steckt den r&umlichen und inhaltlichen Rahmen fur die hier
vorliegende weitergehende planungsrechtliche Behandlung mittels verbindlicher Bauleitplanung
ab.

2.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt bauplanungsrechtlich gesehen im Innenbereich und damit auRerhalb des
Geltungsbereiches von vorhandenen Landschaftsplanen.

2.3 Flachennutzungsplan

Der bisher geltende Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt fiir den gesamten Bereich
ein Sondergebiet (SO 2) mit den Nutzungen

e Baumarkt, VK max. 3000gm,

o Mobelmarkt, VK max. 4000gm

¢ Fachmarkt, VK max. 1000 gm, nicht zentren- und nahversorgungsrelvante Sortimente
e Lebensmittelmarkt, VK max. 700gm

dar.

Aufgrund der hier anstehenden verbindlichen Bauleitplanung ist die Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich. Anléasslich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gre-
venbroich, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, werden zukunftig nur nicht zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig sein. Fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. G 211 soll die Darstellung im Flachennutzungsplan in Sondergebiete 2 und 9 ,Fachmarkt-
zentrum zwischen Rheydter Stral3e und An der Moschee® geandert werden.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht ausgehend vom Bestand zukiinftig fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes G 211 im Einklang mit den Zielen des stadtischen Ein-
zelhandelsstandort- und Vergnigungsstattenkonzeptes folgende Nutzungen vor:

Sondergebiet 2 Fachmarktzentrum | "Am Hammerwerk / Rheydter Stral3e"
e Fachmarkte mit nur nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
e je Fachmarkt max. 10 % Randsortiment der jeweiligen Verkaufsflache, jedoch nicht mehr
als 799 m2 Randsortiment je Fachmarkt
e nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
e Vergnugungsstatten

Sondergebiet 9 Fachmarktzentrum 1l "An der Moschee / Am Hammerwerk"
e Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 950 mz
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Fachmarkte mit nur nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

e je Fachmarkt max. 10 % Randsortiment der jeweiligen Verkaufsflache, jedoch nicht mehr
als 799 m2 Randsortiment je Fachmarkt

e nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

e Vergnugungsstatten

Der Regelungsbedarf im Hinblick auf die Zulassigkeit dieser Nutzungen ergibt sich einerseits auf-
grund der bestehenden Nutzungen und ihrer planungsrechtlichen Sicherung, andererseits auf die
durch die Firma LIDL beabsichtigte Erweiterung der Verkaufsflache im bestehenden Markt von
etwa 840 m2 auf 950 m2. Ferner wird aufgrund von Leerstdnden insbesondere im Gebaude des
ehemaligen Bundeswehrdepots ein Regelungsbedarf gesehen, um die Ansiedlung von Nachfol-
geeinrichtungen im Einklang mit dem Einzelhandelsstandortkonzept zu steuern.

2.4 Bebauungsplan

Der bestehende Bebauungsplan Nr. G 108 V. Anderung setzt fur seinen stidwestlichen Geltungs-
bereich (LIDL) ein Sondergebiet - Lebensmitteldiscount - bei eingeschossiger Bauweise sowie
einer GRZ = 0,6 fest. Fur den nordlichen Teilbereich, der mit dem ehemaligen Bundeswehrdepot
bebaut ist, gilt die Festsetzung eines Sondergebietes Fachmarktzentrum bei dreigeschossiger
Bauweise, einer GRZ = 0,8 sowie einer GFZ = 2,0.

2.5 Einzelhandelskonzept der Stadt Grevenbroich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist nach dem Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Grevenbroich aus dem Jahr 2010%) nicht Bestandteil eines Nahversorgungszent-
rums. Allerdings liegt er inmitten der Fachmarktagglomeration ,Am Hammerwerk®, welches sich
Uber einen langeren Zeitraum hier entwickelt hat und Bestandteil der Grevenbroicher Stadtent-
wicklung ist.

Der noch vor dreiBig Jahren stark gewerblich gepragte Standortbereich hat sich in den letzten
beiden Jahrzehnten zu einem ergéanzenden Einzelhandelsstandort im Stadtgebiet etabliert. Im
Rahmen der Aufstellung des Einzelhandelskonzepts wurde empfohlen, fir diese Agglomeration
»,Am Hammerwerk® alle nicht zentrenrelevanten Sortimente geman der definierten ,Grevenbroi-
cher Liste’ zuzulassen. Nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente sind dem-
nach auszuschliel3en.

Die Fortschreibung des Einzelhandelsstandortkonzeptes der Stadt Grevenbroich 20182) ordnet
den Planbereich als Sonderstandort fir grof3flachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel ein.
Ein Sonderstandort soll im Sinne einer ,Arbeitsteilung" die Zentren im Idealfall funktional ergan-
zen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ist
zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche an diesen Standorten jedoch planungsrechtlich
auszuschliel3en.

Der Bereich Am Hammerwerk weist einen Besatz mit z. T. grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment auf, gleichzeitig bestehen hier Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Lebensmittel). Aufgrund der nicht

1)Vgl. EINZELHANDELSSTANDORTKONZEPT Stadt Grevenbroich, Fortschreibung 2009, CIMA Beratungs- und Management GmbH
2009

2 ) Vgl. Einzelhandelsstandortkonzept der Stadt Grevenbroich, Fortschreibung 2018, GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzfor-
schung Koln 2018
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integrierten Lage und stark gewerblichen Pragung des Umfeldes sowie der fehlenden Komple-
mentarnutzungen ist dieser Standorte nicht als zentraler Versorgungsbereich zu definieren. Da
der sich aufgrund der autokundenorientierten Lage grundsatzlich flr Betriebe mit nicht zentren-
relevantem Kernsortiment eignet, sollte dieser Erganzungsstandorte daher zukinftig als vorran-
giger Standort fur die Ansiedlung von (grof3flachigem) Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten dienen und so - im Hinblick auf die gesamtstadtische Zentren- und Standort-
struktur - eine ergdnzende Funktion zu den zentralen Versorgungsbereichen einnehmen.

Am Sonderstandort Am Hammerwerk sind laut Standortkonzept insgesamt rd. 15.600 m2 Ver-
kaufsflache vorhanden, die auf ca. 26 Einzelhandelsbetriebe entfallen. Neben verschiedenen An-
bietern mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment weist dieser Standort auch mehrere mittel-
grof3e und groR3flachige Anbieter mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Kernsortiment auf.
Auf den kurzfristigen Bedarfsbereich entfallen hier rd. 7.000 m?, was in etwa der Verkaufsflachen-
grofRe der Grevenbroicher Innenstadt entspricht. Auch der mittelfristige Bedarfsbereich weist mit
rd. 1.670 m2 Verkaufsflache ein gewisses Gewicht auf (v. a. Bekleidung, Schuhe, Sport). Die
Ergebnisse der im Rahmen der Untersuchung durchgefiihrten Haushaltsbefragung zeigen, dass
der Standort im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente auch auf weiter entfernte Ort-
steile (bspw. Orken / Noithausen, Stadtmitte, Gindorf / Gustorf, Frimmersdorf, Neurath) sowie auf
Juchen ausstrahlt. Es handelt sich demnach nicht um einen Standort, der auf die Nahversorgung
der umliegenden Siedlungsgebiete ausgelegt ist. Auch aufgrund der stadtebaulichen Strukturen,
des Uberwiegenden Fachmarktbesatzes und der guten verkehrlichen Anbindung handelt es sich
stattdessen um einen autokundenorientierten Standort. In nérdlicher Richtung wirkt die stark fre-
guentierte Rheydter Stral3e als klare stadtebauliche Zasur zu den dahinterliegenden Wohngebie-
ten. Ostlich des Sonderstandortes befindet sich die Bahntrasse, die von den angrenzenden
Wohngebieten nicht zu tberqueren ist. Eine fu3laufige Anbindung besteht hier demnach nicht.
Am sudlichen Ende des Sonderstandortes befindet sich die Deutsch-Ritter-Allee, die ebenfalls
starker verkehrlich frequentiert ist und an die sich angrenze und auf der dstlichen Seite gewerb-
liche Nutzungen befinden. Der Standort weist zwar in westlicher Richtung einen siedlungsraum-
lichen Anschluss an Wohngebiete auf, jedoch ist hierbei zu berticksichtigen, dass sich der Stand-
ort nicht in Richtung dieser Wohngebiete 6ffnet. Die vorhandenen Ful3- bzw. ,Schleichwege" en-
den zumeist auf den Parkplatzanlagen der vorhandenen Markte. Darliber hinaus ist zu beruck-
sichtigen, dass der Standort auch aus stadtebaulicher Perspektive nicht die Qualitaten eines klas-
sischen Zentrums aufweist. So fehlt aufgrund der vorhandenen Baustrukturen eine Aufenthalts-
qualitat; Gehwege sind zwar vorhanden, die jedoch vergleichsweise schmal sind. Begriinungs-
und Bestuhlungselemente sind, wie an Fach- marktstandorte tblich, kaum bzw. gar nicht vorhan-
den. Bei der Bewertung des Standortes Am Hammerwerk ist zudem die geringe rdumliche Dis-
tanz zum Hauptzentrum Innenstadt zu bericksichtigen (rd. 1km). Durch die in den vergangenen
Jahren am Hammerwerk erfolgte Entwicklung v. a. im Bereich der nahversorgungsrelevanten und
zentrenrelevanten Sortimente wird die Entwicklungsfahigkeit des zentralen Versorgungsberei-
ches der Innenstadt beeintrachtigt, der bereits heute funktionale Defizite in den Kernbereichen
aufweist. Darliber hinaus ist zu bertcksichtigen, dass sich in rd. 500 m Entfernung das Nahver-
sorgungszentrum Rheydter StralBe befindet, in dem als wesentlicher Frequenzbringer der Le-
bensmitteldiscounter Netto anséassig ist. Insbesondere im kurzfristigen Bedarfsbereich bestehen
hier starke funktionale Uberschneidungen auch mit dem Nahversorgungszentrum. Um die zent-
ralen Versorgungsbereiche in Grevenbroich nicht weiter zu schwéchen, ist eine weitere Entwick-
lung von Anbietern mit nahversorgungsrelevantem und zentrenrelevantem Kernsortiment an die-
sem Standort planungsrechtlich, soweit noch nicht erfolgt, auszuschlie3en. Eine Entwicklung am
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Sonderstandort Am Hammerwerk ist lediglich mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment zulés-
sig. Bestehende Betriebe besitzen im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Festsetzungen grund-
satzlich Bestandsschutz.

Im Rahmen dieses Bauleitplanungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes G 211
»~sondergebiet Fachmarktzentrum zwischen Am Hammerwerk und An der Moschee“ wurde eine
Auswirkungsanalyse erstellt, welche die geplante Erweiterung der Einzelhandelsnutzung (LIDL-
Markt) untersucht und beurteilt, ob die geplante Verkaufsflachenerweiterung negative stadtebau-
liche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung
in Grevenbroich haben wird®). Mit Blick auf die Empfehlungen zum Einzelhandelsstandortkonzept
fur die Stadt Grevenbroich ware die Erweiterung des LIDL Lebensmitteldiscounters grundsatzlich
abzulehnen. Nur vor dem Hintergrund des Gleichbehandlungsgrundsatzes wird auch hier die
Mdoglichkeit gesehen, ggf. den Ausnahmetatbestand nach Ziel 6.5.7 zu belegen. Die ermittelte
Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass mit Blick auf die Versorgungsfunktion der
Zentralen Versorgungsbereiche in Grevenbroich keine relevanten Veranderungen in der Versor-
gungsqualitat auftreten. Dementsprechend kann die vorgesehene und beantragte Verkaufsfla-
chenerweiterung fur den LIDL Lebensmitteldiscounter als zulassige geringflgige Erweiterung im
Sinne des landesplanerischen Ziels 6.5.7 des LEP NRW eingeordnet werden. Damit besteht auch
noch Konsistenz zu den Empfehlungen der Fortschreibung des Einzelhandelsstandortkonzeptes
der Stadt Grevenbroich. Der Verkaufsflachenzuwachs fiihrt noch nicht zu einer nachhaltigen At-
traktivitatssteigerung des Standortbereichs.

Strukturgefahrdungen in den Nachbargemeinden kénnen aufgrund der geringen Groéf3e des Ein-
zugsgebietes bereits jetzt ausgeschlossen werden.

Eine weitere Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des LIDL-Lebensmitteldiscounters in Gre-
venbroich, Am Hammerwerk %) kommt zu dem Ergebnis, dass das Erweiterungsvorhaben des
LIDL-Marktes am Standort Am Hammerwerk in Grevenbroich um geman urspriinglicher Planung
insgesamt 252 m? nach eingehender Prifung der landesplanerischen Vorgaben als ,geringfligige
Verkaufsflachenerweiterung® i.S.d. LEP NRW zu beurteilen ist. Diese Auffassung der ,Geringfu-
gigkeit” wird von der Landesplanung in Dusseldorf nicht mitgetragen. Diese Bewertung ergibt sich
aus einer Prifung des konkreten Vorhabens. Es konnte festgestellt werden, dass infolge der ge-
planten Erweiterung des LIDL-Marktes keine wesentlichen Beeintrachtigungen bestehender
Zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten sind und das Planvorhaben unter Beriicksichtigung
der aktuell vorhandenen Strukturen am Standort als angemessen im Hinblick auf eine standort-
sichernde Mafinahme anzusehen ist.

Unter Wirdigung der gutachterlichen Empfehlungen sowie aufbauend auf den Inhalten und Rah-
menbedingungen des fortgeschriebenen Einzelhandelsstandortskonzeptes 2018 und den Vorga-
ben der Landesplanung wurde in Abstimmung zwischen der Stadt Grevenbroich und der Vorha-
bentragerin die vorgesehene Verkaufsflachenerweiterung nunmehr auf 950 m2 (urspringlicher
Ansatz: 1.076 m?) begrenzt. Mit diesem reduzierten Ansatz wird die gutachterlich bestétigte Ver-
traglichkeit des Vorhabens am Standort Hammerwerk zusatzlich unterstrichen, negative Auswir-
kungen sind nicht zu vermuten.

3 Vgl. CIMA Beratungs- und Management GmbH 2014

4 ) Vgl. Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des LIDL-Lebensmitteldiscounters in Grevenbroich, Am Hammerwerk; CIMA
Beratungs- und Management GmbH 2017
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3 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G 211 wird zurzeit bereits durch einen Discount-
markt mit einer Verkaufsflache von etwa 840 m2 genutzt. Darin enthalten ist die Flache einer
angegliederten Backereifiliale auf der Ostseite des Marktgebaudes. Weitere Einzelhandelsein-
richtungen und Nebenanlagen existieren auf dem Grundstiick nicht. Im Bestandsgebaude des
ehemaligen Bundeswehrdepots befinden sich mehrere Nutzungen wie Baumarkt, Mobelmarkt,
Fachmarkt sowie ein Lebensmittelmarkt. Die Notwendigkeit der Einbeziehung dieses Bereichs in
das Bebauungsplanverfahren ergibt sich einerseits durch notwendige planungsrechtliche Ande-
rungen an der Schnittlinie zwischen den beiden benannten Bereichen. Durch die zukinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplans werden die bestehenden Nutzungen sowie die baulichen
Anlagen einschlie3lich der Nebenanlagen in ihrem Bestand festgeschrieben. Andererseits sieht
die Planung eine Erweiterung der Stellplatzanlage im Bereich zwischen den beiden vorhandenen
Baukdrpern vor. Diese Erweiterung soll planungsrechtlich gesichert werden.

Im Bebauungsplan werden die beiden Bereiche unterschieden mit SO1 fur das Areal des LIDL-
Marktes sowie SO2 fir den Bereich des ehemaligen Bundeswehrdepots.

Der bestehende Lidl-Discountmarkt wird auch in Zukunft als integraler Bestandteil des in der néa-
heren Umgebung vorhandenen Einzelhandelsangebots gesehen und bedarf insofern der inhaltli-
chen und stadtebaulichen Aufwertung. Die Absicht des Marktbetreibers, das Marktgebaude teil-
weise zu erneuern und die Verkaufsflache auszudehnen, steht insofern im Einklang mit der ge-
samten stadtebaulichen Entwicklung dieses Planungsraumes.

Die momentanen Einkaufsbedingungen des Marktes entsprechen aufgrund der Enge des Ge-
baudekorpers bereits seit langerer Zeit nicht mehr den Anforderungen der Kundschaft. Die Pra-
sentation der Waren und der fehlende Komfort beim Einkauf sind nicht mehr zeitgeman. Mit der
Errichtung eines modernen Marktgebaudes werden bei gleicher Sortimentsstruktur die Einkaufs-
bedingungen fur die Kunden verbessert, indem die Waren auf einer um ca. 110 m2 vergré3erten
Verkaufsflache groRRziigiger prasentiert und die Bewegungsraume der Kunden im Markt und in
der Kassenzone verbessert werden. Gleichzeitig wird ein Vorbereitungsraum fir Backwaren, die
im Markt vertrieben werden sollen, errichtet.

Ferner werden ein Raum zur Annahme von Pfandflaschen entsprechend der gesetzlichen Best-
immungen sowie eine Tiefkiihlzelle eingerichtet. Tiefkuhlzelle, Backvorbereitungs- und Pfandfla-
schenannahmeraum werden in den Erweiterungsbereich auf der Stidseite des Marktgebaudes
untergebracht. Der Erweiterungstrakt wird mit einem Flachdach mit einer umlaufenden Attika aus-
gebildet.

Der ruhende Verkehr wird auf einer vollstandig erneuerten und umgestalteten Stellplatzflache
geregelt. Diese erhélt fur beide Teilbereiche je zwei Ein- und Ausfahrten. Eine davon befindet
sich etwa an der Stelle der jetzigen Ein- und Ausfahrt an der Straf3e "An der Moschee". In Hohe
der sudlichen Gebaudekante des ehem. Bundeswehrdepots wird eine zweite Ein- und Ausfahrt
gebildet. Somit erhalt der Standort eine zusatzliche und unmittelbare Anbindung an die StralRe
"Am Hammerwerk". Innerhalb des Korridors zwischen den beiden Marktgeb&uden wird eine Ein-
bahnstral3enregelung in westlicher Richtung eingefihrt, da sich aufgrund der geringen Breite die-
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ses Korridors gegenlaufiger Verkehr behindern wiirde. Dieser abflieRende Verkehr kann nord-
warts um des ehem. Bundeswehrdepot gefiihrt und direkt wieder auf die Stral3e "Am Hammer-
werk" geleitet werden.

Im Zuge der Um- und NeubaumafZinahme wird der Standort an die Bedingungen des mittlerweile
erfolgten Ausbaus der Stralle ,Am Hammerwerk® und der Einmiindung der Stral3e ,An der Mo-
schee” angepasst. Entsprechende Grundsticksabtretungen an die Stadt Grevenbroich sind lie-
genschaftsrechtlich durch Bildung neuer Flurstiicke erfolgt. Die planungsrechtliche Anpassung
erfolgt im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens. Insgesamt erfolgt durch die Neubebauung
eine stadtebauliche Aufwertung des Planungsraumes.

Durch die Erweiterung des bestehenden Marktgebaudes zu einer Verkaufsflache auf etwa 950
m? liegt gemal Einzelhandelserlass NRW zukiinftig eine Grol3flachigkeit vor. Grof3flachige Ein-
zelhandelsvorhaben sind gemal 8§ 11 Abs. 3 BauNVO aulier in Kerngebieten nur in fir sie fest-
gesetzten Sondergebieten zulassig. Der bestehende LIDL-Discountmarkt unterliegt bereits der
planungsrechtlichen Festsetzung eines Sondergebietes, jedoch begrenzt der aktuell rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 108 V. Anderung ,Am Hammerwerk die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen derart, dass eine Erweiterung nicht moglich ist.

Ziel der aktuellen Bebauungsplananderung ist es deshalb, durch Ausweisung eines ,Sonderge-
bietes” mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt" fir den stdlichen Teilbereich des Plange-
bietes sowie durch Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Voraussetzungen fiir
die geplante Erweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscounters zu schaffen. Gleichzeitig
werden Uber textliche Festsetzungen die bisher zulassigen Sortimente tbernommen bzw. fortge-
schrieben.

Fur den Bereich des ehemaligen Bundeswehrdepots setzt der Bebauungsplan ebenfalls ein Son-
dergebiet mit der nédheren Zweckbestimmung "Fachmarktzentrum” fest. Ziel ist es, den hier etab-
lierten Nutzungen einen Bestandsschutz bei gleichzeitiger moderaten Entwicklungsmoglichkeiten
Zu geben.

Aufgrund weiterer Entwicklungen im gesamten Bereich beidseits der Stralle Am Hammerwerk
ergibt sich die Notwendigkeit fur eine entsprechende groRraumige Betrachtung der Einzelhan-
delslandschaft. Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient insofern dem Schutz Zentraler
Versorgungsbereiche der Stadt Grevenbroich durch Einschrankung des Einzelhandels mit Zen-
tren- und Nahversorgungsrelevanz Am Hammerwerk. In gleicher Weise soll die Entwicklung des
Bereichs zum Fachmarktstandort gemaR Einzelhandelsstandortkonzept der Stadt Grevenbroich
durch eine moderate Entwicklung (VK-Flachenerweiterung) bestehender Einzelhandelsnutzun-
gen entsprechend der Vorgaben des LEP gefordert werden. Dies geschieht in separaten Bauleit-
planverfahren fiir den jeweiligen Teilbereich 6stlich der StraRe Am Hammerwerk.
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4 Inhalt des Bebauungsplanes Nr. G 211
4.1 Begrundung der Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der flr die Errichtung des Lebensmittelmarktes vorgesehene Bereich einschlie3lich seiner Ne-
benflachen wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grof3flachiger Einzelhandel (Sol-
Lebensmittelmarkt) festgesetzt, in dem ausschlief3lich ein Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 950 m?
Verkaufsflache zulassig ist. Die Festsetzung eines Sondergebietes ergibt sich aufgrund der Tat-
sache, dass das geplante Vorhaben mit seiner Verkaufsflache die Grenze der Grof3flachigkeit im
Sinne des 8 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ubersteigt und somit in einem
Gewerbegebiet gemal 8 8 BauNVO nicht zulassig ist.

Der nordlich an den Lebensmittelmarktstandort anschlieBende Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grof3flachiger Einzelhandel
(So2- Fachmarktzentrum) fest. Ziel ist es, den hier etablierten Nutzungen einen Bestandsschutz
bei gleichzeitiger moderaten Entwicklungsmdglichkeiten zu geben.

Zur Absicherung der dauerhaften Vertraglichkeit des Vorhabens schrankt der Bebauungsplan
durch textliche Festsetzungen das zulassige Warensortiment auf die nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Sortimente bzw. Einzelhandelsbetriebe gemar der "Grevenbroicher Liste" ein®.

Nahversorgungsrelevante Sortimente in Grevenbroich sind Nahrungs- und Genussmittel (Ge-
tranke, Tabakwaren, Reformwaren), Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Drogeriewaren,
Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), pharmazeutische Artikel, Papier, Schreibwaren, Schulbedarf,
Zeitschriften, Zeitungen, Schnittblumen.

Zentrenrelevante Sortimente in Grevenbroich sind Sanitatswaren, medizinische, orthopadische
Artikel, Blcher, Spielwaren, Bastelartikel, Burobedarf, Bekleidung (Herren, Damen, Kinder /
Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe), Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten,
Stoffe, Schuhe, Lederwaren, Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren, Kunstge-
werbe, Bilder / Rahmen / Spiegel, Heimtextilien, Haus- / Tischwéasche, Bettwasche (Bettbezlge,
Laken), Zierkissen, Badtextilien, Uhren, Schmuck, Optik, Akustik, Musikalien, Musikinstrumente,
Munzen, Briefmarken, Baby-,Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehér zum Ft-
tern, Wickeln), Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs-, Kommunikationselektronik, Computer,
Foto), Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, Bigeleisen - aul3er Elektrogrof3gerate),
Sport- / Campingartikel (ohne GroRRgerate und Campingmaobel), Fahrrad / Zubehor (ohne Beklei-
dung).

Ferner wird bestimmt, dass ausnahmsweise auch Randsortimente zulassig sind, wenn ihr Anteil
an der Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache betréagt.

5 vgl. Fortschreibung des Einzelhandelsstandortkonzepts der Stadt Grevenbroich 2018 Seite 100
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Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke.

Mit der Nutzungsfestsetzung wird gleichzeitig der Ausschluss aller weiteren Nutzungen fiir diesen
Bereich bestimmt.

Diese Festsetzungen zielen einerseits auf den Schutz zentraler Versorgungsbereiche ab, ande-
rerseits wird dadurch sichergestellt, dass bei einer eventuellen Aufgabe dieses Marktstandortes
andere Einzelhandelsstrukturen hier Raum greifen, die nicht im Einklang mit den stadtebaulichen
Zielen stehen.

4.1.2 Mald der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Hohenlage der Gebaude

Der Bebauungsplan setzt fur das geplante Geb&ude des Lebensmitteldiscounters unter Einbe-
ziehung eines Zuschlags die hdhenmafige Zulassigkeit fest. Fir das Bestandsgebaude des ehe-
maligen Bundeswehrdepots, ist eine diesbezlgliche Festsetzung nicht erforderlich, da auf Grund
seines Denkmalcharakters gesichert ist, dass es in seinem Bestand unverandert bleibt. Fur das
Marktgebaude erfolgt die Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe (GH), die samtliche Ge-
baudeteile einschliel3t. Der geringfiigige Zuschlag bezogen auf die Bestandshéhe des Marktge-
baudes dient dem Zweck, zukiinftig eventuelle notwendige MalRnahmen z.B. im Bereich der Ge-
baudetechnik, Energetik, Dachtechnik zu ermdglichen. Massiven Erhéhungen des Gebaudes
soll entgegengewirkt werden, um den Charakter des Standorts in Beziehung zum ndrdlich an-
grenzenden denkmalgeschitzten Gebaude nicht wesentlich zu verandern. Die Héhenfestsetzung
bezieht sich auf Meter tlber NHN und ist damit absolut festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse

Aufgrund des Charakters der Nutzung und der eindeutigen Definition der Geb&udehohe innerhalb
des Geltungsbereichs des Sol ist eine Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse ent-
behrlich. Fir das So2 werden die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR des bisher gelten-
den Planungsrechts fir die Zahl der Vollgeschosse = 3 Gilbernommen

Grundflachenzahl (GRZ)

Durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes im So 1 wird die Versiegelung des Baugrund-
stiicks im Bereich der Anlieferungszone um etwa 70 m2 vergroRert, die Versiegelung durch bau-
liche MalRnahmen wird hingegen nicht verandert, da sich die bauliche Erweiterung auf heute be-
reits versiegelte Flachen (Stellplatze) erstreckt. Auch im Bereich des So 2 findet keine weiterge-
hende Uberbauung und damit einhergehende Versiegelung des Grundstiicks statt.

Im bisher gultigen Bebauungsplan war fur das So 1 eine Grundflachenzahl von 0,6, fir das So 2
eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Uberbauungen mit dem erweiterten Marktge-
baude bzw. mit dem Bestandsgebéude des ehemaligen Bundeswehrdepots unterschreiten diese
Werte deutlich.
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Insofern kénnen die bisher fur beide Teilbereiche geltenden Festsetzungen der GRZ tbernom-
men werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO u.a. die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zulassigen Grundflachen
durfen durch die vorgenannten Anlagen um 50 % Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu
einem Wert von 0,8 (Kappungsgrenze). Bei einem Behalt der Festsetzung fur die GRZ bei 0,6 fur
das Sol-Gebiet darf mithin die Gesamtversiegelung diesen Wert der Kappungsgrenze nicht tiber-
schreiten.

Bei einer GroRe des So 1 von 6.844 m? betragt die insgesamt versiegelte Flache 6.634 m2, mithin
ein Wert von 97 %. Damit ist die Kappungsgrenze von 0,8 Gberschritten.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass abweichend von § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO fir die Errichtung
bzw. Erhaltung der bestehenden Stellplatzanlage eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (GRZ Il) bis zu einer GRZ 1l = 1,0 zulassig ist.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird fir den Bereich des So1l verzichtet, da we-
gen der durchgehenden Eingeschossigkeit eine derartige Festsetzung nicht erforderlich ist. Fir
das So2 werden die planungsrechtlichen Festsetzungen gemar bisher geltendem Planungsrecht
fur die GRZ = 0,8 und die GFZ = 2,0 ibernommen.

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 Abs.1 und 3
BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt. Die Baugrenzen fir das Marktgebaude im
So 1 orientieren sich unmittelbar am Bestandsgebaude und beriicksichtigen die geplante Erwei-
terung. Dabei lassen sie lediglich minimale Spielraume im Hinblick auf eine weitergehende bau-
liche Erweiterung zu. Da es sich im betreffenden Fall um ein Funktionsgebaude handelt, welches
im Rahmen der Bauausfuhrung keine Gestaltungsfreiheiten bezuglich der Gliederung der Fassa-
den erfordert, werden keine Uberschreitungsmoglichkeiten der fest gesetzten uberbaubaren
Grundstucksflachen fur untergeordnete Bauteile gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO vorgesehen.

Das Gebaude des ehemaligen Bundeswehrdepots im So 2 wird im vollen Umfang durch ein aus
Baulinien bestehendes Baufenster umgrenzt. Dieses ist sehr eng an das Bestandsgebaude an-
gelehnt und dient dem Zweck, das Geb&aude in seiner Ausdehnung zu schiitzen und den Denk-
malwert durch Vermeidung von Anbauten und Ruckspriingen zu sichern.

4.1.4 Flachen fur Stellplatze

Das Vorhaben beinhaltet die Anlage einer Stellplatzanlage mit insgesamt bis zu 122 Stellplatzen
fur den Kundenverkehr fur das So-1 sowie 65 Stellplatze fir das So 2. Grundsatzlich sind far
beide Sondergebiete die Stellplatzflachen bereits heute vorhanden und ausnahmslos entspre-
chend versiegelt. Durch die Erweiterung des Marktgebaudes im So 1 ergibt sich die Notwendig-
keit, die Anordnung der Stellplatze in geringem Umfang zu andern. Im Bereich des So 2 bleibt die
Anordnung der Stellplatzflachen weitestgehend unverandert.
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Zielsetzung fur die Positionierung der Stellplatzanlage ist eine gute Erreichbarkeit und Sichtbar-
keit von den auf3eren ErschlieBungsflachen aus. Kunden sollen bereits friihzeitig erkennen, ob
und in welchem Umfang freie Stellplatze verfugbar sind und wie diese auf kiirzestem Weg ange-
fahren werden kénnen. Dadurch wird der Stellplatzsuchverkehr minimiert und Gefahrenpotenti-
ale werden reduziert. Die vorgesehene Stellplatzzahl ist an den allermeisten Verkaufstagen aus-
reichend, lediglich fur einige wenige Ausnahmetage (Grindonnerstag, letzter Werktag vor Feier-
tagen und verlangerten Wochenenden) sind gréf3ere Kundenstrome zu erwarten, fur die diese
Stellplatzanlagen gegebenenfalls an ihre Kapazitatsgrenze gefiihrt werden. Befurchtungen, dass
die Stellplatze durch Fremdverkehr ganztagig belegt werden, wenn einzelne Autofahrer z.B. den
Parkplatz fur den Zeitraum ihrer taglichen Berufsausibung im naheren Umfeld nutzen, sind un-
begrindet. Die Eigentimer bzw. Betreiber der Einzelhandelseinrichtungen genieRen auf den
Stellplatzanlagen Hausrecht und kénnen in solchen Fallen privatrechtlich gegen dieses uner-
laubte Parken vorgehen. Entsprechende Hinweistafeln, die ein Parken nur fur die Zeit des Ein-
kaufs zulassen, werden aufgestellt.

4.1.5 Verkehrsflachen

Der Einzelhandelsstandort Am Hammerwerk, bestehend aus den Sondergebieten Sol und So2,
wird durch die vorhandenen StralBen Am Hammerwerk sowie An der Moschee erschlossen. An
diesen Strafl3en werden insgesamt 4 Ein-/ Ausfahrten platziert und planungsrechtlich festgesetzt.
Fur die tbrigen Bereiche setzt der Bebauungsplan Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten fest. Diese
Festsetzungen dienen der Sicherheit des Verkehrsablaufs sowie der Sicherung des entlang der
Parkplatzflachen verlaufenden Ful3géngerverkehrs.

4.1.6 Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist bereits im jetzigen Zustand nahezu vollkommen Uberbaut bzw. versiegelt. Nen-
nenswerte Griunstrukturen, die einen positiven Effekt auf die bestehende und auf die zuklnftige
Bebauung haben, sind am westlichen und am nérdlichen Plangebietsrand vorhanden. Die grol3e
versiegelte Flache des Discountmarktgrundstiickes wird durch einige kleine Rasenflachen zwi-
schen den Parkstanden der Stellplatzanlage unterbrochen.

Die grunordnerischen Festsetzungen beschranken sich auf den Erhalt dieser vorhandenen Fla-
chen. In der Planzeichnung werden diese im westlichen und ndrdlichen Randbereich vorhande-
nen Griunflachen als private Griinflachen festgesetzt.

Die Grunflachen vermdgen einen zumindest geringen Beitrag in 6kologischer Hinsicht zu liefern.
Grunflachen in Verbindung mit Baumen tragen zur Verdunstung bei, erhéhen somit die Luftfeuch-
tigkeit in der warmen Jahreszeit und filtern Schadstoffe aus der Luft heraus. Dabei eignen sich
insbesondere mitteleuropaische bzw. heimische Laubbaume fiir beengte und gestalterisch an-
spruchsvolle Situationen im stadtischen Raum.

5 Auswirkungen der Planung

5.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich der StralRe Am Hammerwerk am Rande
einer dominierenden Verkehrsachse inmitten gewerblicher Strukturen. Gemeinsam mit den auf
den oOstlich der Strale Am Hammerwerk befindlichen Gebaudekomplexen, die weitestgehend
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ebenfalls dem grol3flachigen Einzelhandel unterliegen, geht von diesem Standort derzeit kein po-
sitives Image aus, welches das stadtebauliche Bild der ndheren Umgebung préagen kdnnte. Mit
der Erneuerung des Verbrauchermarktgebaudes wird der status quo des Plangebietes weitest-
gehend erhalten, der Standort wird auch zuklnftig als Element einer gewerblich orientierten Ge-
baude- und Freiflachenstruktur erkennbar und insgesamt ein zentrumsnaher Ort fiir Einzelhandel,
Dienstleistung sowie Arbeit sein. In Verbindung mit der gestalterischen Aufwertung der Stellplatz-
und Freiflachen ergibt sich durch die Erweiterung des Marktgebaudes zukiinftig eine geringfugige
Verbesserung des Stadtbildes an dieser markanten Stelle des sudlichen Grevenbroicher Stadt-
eingangs.

5.2 Auswirkungen auf den Einzelhandel

Die Erweiterung der planungsrechtlichen Zulassigkeit auf grof3flachigen Einzelhandel fuhrt im Er-
gebnis zu keinen schadlichen Auswirkungen fur die in der naheren Umgebung vorhandenen stad-
tebaulichen Strukturen. Belegt wird dies durch mehrere Gutachten und Stellungnahmen sowie
durch die Inhalte der Einzelhandelsstandortkonzepte 2009 und 2018 ©), die dieser Begriindung
als Anhang beigefligt sind.

Momentan wie auch zukinftig werden primér nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten.
Die geplante ErweiterungsmalRnahme zielt nicht auf eine Ausweitung des Sortimentsangebotes
ab. Vielmehr soll durch die Erweiterung die Voraussetzungen fir eine gro3ziigigere Warenpra-
sentation, eine verbesserte Kundenfiihrung und eine Optimierung der internen Logistikablaufe
geschaffen werden. Das Planvorhaben und die damit verbundene Optimierung des Marktauftrit-
tes sind somit als bestandssichernde MalRnahmen zu bewerten, die der Stabilisierung der erreich-
ten Marktposition dienen. Nennenswerte Veranderungen gegenuber dem Istzustand sind nicht
zu erwarten. Auch der Kundenkreis wird sich weitestgehend aus dem identischen Einzugsgebiet
rekrutieren. Dieses umfasst im Wesentlichen den Ortsteil Stadtmitte sowie die Ortsteile Elsen,
Neuelfgen und Laach.

Eine raumliche Ausdehnung des Einzugsgebietes kann infolge der Erweiterung des Lidl-Marktes
ausgeschlossen werden. Somit wird auch der erweiterte Lebensmittel-Discounter vornehmlich
(Nah-) Versorgungsfunktionen fiir die Bevolkerung des bisherigen Einzugsgebietes Uibernehmen.

Differenziert nach einzelnen Standortlagen sind die hdchsten absoluten Umsatzumvertei-lungs-
wirkungen gegenuber den rdumlich nachstgelegenen Wettbewerbern am Standort Hammerwerk
zwischen 0,5 und 0,6 Mio. € selbst zu erwarten. Im Hinblick auf die eigene Leistungsfahigkeit der
betroffenen Anbieter (v.a. EDEKA, ALDI) ist zu erwarten, dass die moglichen Umverteilungsef-
fekte von unter 3 % keine nachhaltigen Wirkungen bzgl. der eigenen Wirtschaftlichkeit der be-
troffenen Wettbewerber erwarten lassen.

Laut Gutachter ist davon auszugehen, dass der bereits am Standort Am Hammerwerk generierte
Umsatz des projektierten LIDL-Marktes auch zukinftig am Standort gebunden werden wird. Po-

6 EINZELHANDELSSTANDORTKONZEPT Stadt Grevenbroich, Fortschreibung 2009, CIMA Beratungs- und Management GmbH

2009

Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des LIDL-Lebensmitteldiscounters in Grevenbroich, Am Hammerwerk; CIMA Be-
ratungs- und Management GmbH 2017

Vgl. Einzelhandelsstandortkonzept der Stadt Grevenbroich, Fortschreibung 2018, GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung Koln 2018
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sitiv auf die Umsatzleistungen des projektierten LIDL-Marktes wird sich im Wesentlichen der mo-
dernere Marktauftritt mit u. a. ansprechend dimensioniertem Eingangsbereich sowie einer zeit-
gemalen Warenprasentation auswirken.

Da die Neubebauung des Marktgeb&udes zu einer VergréRerung der Verkaufsflache auf 950 mz2
fuhrt, liegt gemaf Einzelhandelserlass NRW zukiinftig eine Grof3flachigkeit vor, welche somit
ebenfalls eine planungsrechtliche Anpassung des Flachennutzungsplans in Form einer Darstel-
lung einer Sonderbauflache (grof3flachiger Einzelhandel) grundsatzlich erforderlich macht. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich wird parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung
geandert, wobei der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung auch Flachen dstlich
der StraRe Am Hammerwerk sowie ndrdlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis
hin zur Rheydter Strafl3e umfasst.

Die Erweiterung des LIDL - Discountmarktgebaudes wurde unter Wirdigung der verschiedenen
gutachterlichen Empfehlungen sowie aufbauend auf den Inhalten und Rahmenbedingungen des
fortgeschriebenen Einzelhandelsstandortskonzeptes 2018 und den Vorgaben der Landespla-
nung in Abstimmung zwischen der Stadt Grevenbroich und der Vorhabentragerin die vorgese-
hene Verkaufsflachenerweiterung nunmehr auf 950 m2 (urspringlicher Ansatz: 1.076 m2) be-
grenzt. Mit diesem reduzierten Ansatz wird die gutachterlich bestatigte Vertraglichkeit des Vorha-
bens am Standort Hammerwerk zusétzlich unterstrichen, negative Auswirkungen sind nicht zu
vermuten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass infolge der geplanten Erweiterung der Lidl-Filiale auf
dem Grundstick Am Hammerwerk von rd. 840 m2 auf rd. 950 m? Verkaufsflache keine stadte-
baulich oder raumordnerisch relevanten Auswirkungen gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten
sind.

5.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Westlich des Plangebiets zieht sich ein Grinzug von Siden nach Norden bis zur Rheydter
Stral3e, der den gewerblich genutzten Bereich Am Hammerwerk von der Wohnbebauung um Von-
Droste - Stral3e / Konrad-Thomas Straf3e trennt. Kleine Teile dieser Griinanlage sind Bestandteil
des mit dem Discountmarkt bebauten Grundstiicks. Nérdlich des Grundstiicks des ehemaligen
Bundeswehrdepots befindet sich ein in Ost-West-Richtung verlaufender schmaler Griinzug. Dar-
Uber hinaus ist das Plangebiet im jetzigen Zustand nahezu vollkommen mit Gebduden und Park-
platzflachen Uberbaut bzw. versiegelt. Die grof3e versiegelte Flachen im Umfeld des Discount-
marktgrundstiickes wird lediglich durch einige kleine Vegetationsflachen zwischen den Parkstan-
den der Stellplatzanlage sowie an den Grundstiicksgrenzen unterbrochen.

Eine durchgefiuihrte Artenschutzprifung lieferte keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein
planungsrelevanter Arten im Plangebiet. Gegebenenfalls kdnnten in dem ehemaligen Bundes-
wehrdepot in der zurlickliegenden Zeit geschitzte Arten, insbesondere Fledermause heimisch
geworden sein. Zur Klarung dieses Sachverhalts wurde im Auftrag des Vorhabentragers eine
vertiefende fachliche Untersuchung durchgefiihrt, welches das Vorkommen und die Nutzung des
Areals durch planungsrelevante Arten aufgrund einer Potentialanalyse ermittelt (Artenschutzpri-
fung Stufe 1, Buro fur Umweltplanung - Dipl. Ing. agrar. Alexandra Kénigsmark, Bonn, November
2014). Dieses Gutachten gehort als Anhang zur Bebauungsplan-Begriindung.
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Hintergrund fir die Artenschutzprifung ist die Verpflichtung gem&R Bundesnaturschutzgesetz
(BNATSCHG), grundsatzlich bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsver-
fahren die Belange des Artenschutzes gesondert zu prifen. Im vorliegenden Fall knnten durch
die Veranderungen an den vorhandenen Gebauden geschuitzte Arten, hier insbesondere Fleder-
mause und Vogel, Fortpflanzungs- und Ruhestatten verlieren, vertrieben oder getttet werden. In
diesem Fall kAme es zu einem Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG (Artenschutzrecht) in Verbindung mit der FFH-Richtlinie (Anhange Il und 1V)
und der Vogelschutz-Richtlinie (Anhang | sowie Art. 4, Abs. 2).

Neben der konkreten Suche nach Hinweisen und der Bewertung der Gebaude als potentielle
Quartiere sind in die Potentialanalyse auch Umgebungsfaktoren (Entfernung zu Grinstrukturen,
Waldern, Gewassern, Quartierpotential in der Umgebung) sowie die vom Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) bereitgestellten Daten (Fundort-
kataster) mit eingeflossen.

Es konnten im Rahmen dieser Untersuchung in den kontrollierbaren Bereichen keine Spuren oder
Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause gefunden werden. Hinweise auf weitere planungs-
relevante Arten konnten ebenfalls nicht gefunden werden.

Im Rahmen der Planung zur Erweiterung der Verkaufsflache des Lidl-Marktes ,Am Hammerwerk®
sind keine Abrissarbeiten geplant. Lediglich ein Teil der Stidfassade des Marktes wird durch den
Anbau betroffen. Nur dort kbnnte es zu einer Zerstérung von Quartieren kommen. Bei der Unter-
suchung konnte festgestellt werden, dass in diesem Bereich keine Nutzung durch planungsrele-
vante Arten mdglich ist. Die gesamte Fassade bietet kein Quartierpotential. Im Weiteren wurde
bewertet, ob der Eingriff eine erhebliche Stérung verursachen kann, die auch die Nachbarbebau-
ung betreffen konnte. Durch die Lage im Gewerbegebiet (erhdhte Storungswirkungen) und dem
Mangel an geeigneten Strukturen und Habitaten im Umfeld ist ein Vorkommen von planungsre-
levanten Arten unwahrscheinlich und wird fiir die untersuchten Bereiche sicher ausgeschlossen.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nummer 1 bis 3 BNatSchG werden durch den Eingriff nicht
verletzt. Eine Prifung der Ausnahmetatbestande nach § 45 (7) BNatSchG ist laut Gutachten nicht
erforderlich.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung zur Erweiterung
der Verkaufsflache des Lidl-Marktes ,Am Hammerwerk 29, Flur 18, Flurstiick 844 im Gewerbe-
gebiet Grevenbroich.

Aufgrund dieser Ausgangslage ergibt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kein Ein-
griff in Natur und Landschaft.

5.4 Verkehrliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Das Grundstiick im Eckbereich von den StraRen An der Moschee und Am Hammerwerk ist seit
vielen Jahren ein Standort eines Lebensmitteldiscountmarktes sowie eines Fachmarktzentrums
mit einer Vielzahl an Einzelhandelsnutzungen und ist insofern innerhalb der im Umfeld wohnen-
den Birger etabliert. Durch die Erneuerung des Marktgebaudes und der Stellplatzanlage findet
eine VergroRerung der Verkaufsflache um etwa 110 m? statt. Diese Vergrof3erung der Verkaufs-
flache zielt jedoch nicht darauf ab, das Warensortiment zu vergrofl3ern, sondern soll der Verbes-
serung der Warenprasentation und des Einkaufskomforts dienen. Fir den Bereich des Fach-
marktzentrums (SO2) erfolgt die Bauleitplanung zur Sicherung des Bestandes und zur maf3vollen
Weiterentwicklung der Nutzungen. Aus diesem Grunde ist davon auszugehen, dass in Zukunft
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kein nennenswerter Anstieg der Kundenstréme aufgrund der baulichen Erneuerung des Marktes
festzustellen ist und insofern keine zusétzlichen und insbesondere negativen Auswirkungen auf
den Verkehr zu beflrchten sind. In der Vergangenheit sind am betreffenden Standort keine ver-
kehrlichen Probleme erkennbar geworden.

5.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet wird durch StraRenverkehrslarm betroffen. Der Umfang des StraR3enverkehrs-
larms durfte aufgrund der verkehrlichen Bedeutung der StralRe Am Hammerwerk als eine wichtige
HaupterschlieBungsstralRe und als zentrale Achse durch die angrenzenden Gewerbe- und Son-
dergebiete oberhalb des zuladssigen Orientierungswertes der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von
65 db(A).

Die Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 beschreiben das erforderliche Schalldammmal fir Aul3en-
bauteile und Fassaden von Gebéauden, welches bei unzulassigen Schallemissionen bei der Er-
richtung von Gebauden zu gewahrleisten ist.

Diese Uberlegungen vorausgeschickt ergibt sich fiir das hier betreffende Planvorhaben die Frage,
ob die zuklnftige Nutzung mittels eines Lebensmitteldiscountmarktes eine schutzbedurftige Nut-
zung darstellt. Die Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 gelten fur Wohn- und Aufenthaltsraume sowie
fur BUrordume, nicht aber fir Arbeitsstatten. Die Marktgebaude sind offensichtlich Arbeitsstétten.

Im vorliegenden Fall ist die Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) heranzuziehen, die fir kon-
krete Vorhaben entsprechende Arbeitsstéttenregeln (ASR) heranzieht, hier die ASR A4.2 Pau-
sen- und Bereitschaftsraume“ vom August 2012. Dort steht in 4.1.7: ,Wahrend der Pause darf
der durchschnittliche Schalldruckpegel in Pausenraumen aus den Betriebseinrichtungen und dem
von auf3en einwirkenden Umgebungslarm hdchstens 55 dB(A) betragen. In Pausenbereichen soll
dieser Wert nicht Gberschritten werden.“ Daneben regelt die Berufsgenossenschaftliche Vor-
schrift fur Sicherheit und Gesundheit bei der Arbeit (BGV B3) die zumutbare Larmentwick-
lung am Arbeitsplatz. Gemal § 15 BGV B3 lautet:

(1) In Arbeitsrdumen ist der Schallpegel so niedrig zu halten, wie es nach der Art des Betriebes
mdglich ist. Der Beurteilungspegel am Arbeitsplatz in Arbeitsrdumen darf auch unter Berlcksich-
tigung der von auf3en einwirkenden Gerausche hdchstens betragen:

1. bei Uberwiegend geistigen Tatigkeiten 55 dB(A),

2. bei einfachen oder Uberwiegend mechanisierten Birotétigkeiten und vergleichbaren Tatigkei-
ten 70 dB(A),

3. bei allen sonstigen Téatigkeiten 85 dB(A); soweit dieser Beurteilungspegel nach der betrieblich
mdglichen Larmminderung zumutbarerweise nicht einzuhalten ist, darf er bis zu 5 dB(A) Uber-
schritten werden.

(2) In Pausen-, Bereitschafts-, Liege- und Sanitatsraumen darf der Beurteilungspegel héchstens
55 dB(A) betragen. Bei Festlegung des Beurteilungspegels sind nur die Gerdausche der Betriebs-
einrichtungen in den R&aumen und die von auf3en auf die Raume einwirkenden Gerdusche zu
berlcksichtigen.*

Daraus ergibt sich, dass ein planungsrechtliches Regelungsbedirfnis im Hinblick auf den Schall-
schutz nicht besteht, sondern die 0.g. Vorschriften einen ausreichenden Schutz der Beschéftigten
begrinden. Sollte in der Zukunft eine andersartige Nutzung als der in den Sondergebieten SO1
und SO2 festgesetzte grof3flachige Einzelhandel beantragt werden, so ware zu diesem Zweck
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der Bebauungsplan erneut zu &ndern und in Abhangigkeit von der beantragten Nutzung die Larm-
problematik neu zu bewerten.

5.6 Sonstige Auswirkungen
Denkmalpflege

Das bestehende Gebaude des ehemaligen Bundeswehrdepots unterliegt dem Denkmalschutz.
Die Planzeichnung weist nachrichtlich auf diesen Schutzstatus hin. Durch die mittels der Bauleit-
planung moglichen baulichen Anderungen auf der Sudseite des bestehenden Lebensmitteldis-
counters ergeben sich keine Auswirkungen auf das Denkmalobjekt. Auch die Veranderungen der
Parkplatzaufteilung fuhrt zu keinen Beeintréachtigungen des Denkmals.

Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Grevenbroich keine Kosten. Samtliche Baumalf3-
nahmen werden durch den Vorhabentrager geleistet und finanziert. Die konkrete Ausgestaltung
des Vorhabengelandes sowie die vorgesehenen Nutzungsstrukturen fiihren dazu, dass soziale
Probleme aufgrund des Bebauungsplanes nicht auftreten werden.

6 Hinweise

Als Hinweis wird gemaR der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (Be-
schluss vom 29.07.2010, Aktenzeichen: 4 BN 21.10) geregelt, dass technische Regelwerke bei
der Stadt Grevenbroich eingesehen werden kdénnen.

Zur Information des Vorhabentragers im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens haben ver-
schiedene Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Beteiligungsverfahren ver-
schiedene Hinweise zur Umsetzung des Bebauungsplanes gegeben.

(wird nach erfolgter TOB-Beteiligung erganzt)

7 Umsetzung der Planung
Die Grundstucksverfligbarkeit ist gegeben.

Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes einschlieRlich aller notwendigen Fachpla-
nungen werden vom Vorhabentrager ibernommen. Neue 6ffentliche Verkehrs- oder Griinflachen
werden innerhalb des Plangebietes nicht angelegt.

8 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Stra3e ,Am Hammerwerk® vorhan-
den.

9 Immissionsschutz / Storfallschutz

Immissionsschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplanes G 211 Am Hammerwerk lasst keine neuen Immissions-
konflikte erwarten. Bestehende Einzelhandelsflachen werden umgenutzt, der Kundenparkplatz
wird neu organisiert.
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Storfallschutz

Gemal 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln der
Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren Unfallen in Betriebsbereichen (sog. ,Dennoch-
Storfalle”, die sich trotz aller betriebsbezogenen Sicherheitsmaflinahmen ereignen kénnen) im
Sinne des Art. 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU - Seveso-1U-Richtlinie auf die ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Ge-
biete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und un-
ter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und oOffentlich genutzte Gebaude so weit wie mdglich vermieden werden.

Zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf benachbarte Schutzobjekte, welche durch
schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lll Richt-
linie) hervorgerufen werden kénnen, soll ein angemessener Sicherheitsabstand gemar § 3(5c¢)
BImSchG - Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich oder
Bestandteil eines Betriebsbereichs ist und einem benachbarten Schutzobjekt - beitragen.

Benachbarte Schutzobjekte sind ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete, 6ffentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und un-
ter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete (siehe § 3(5d) BImSchG).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans G211 liegt viele Kilometer auRerhalb eines planungs-
relevanten Achtungsabstandes von Storfallbetrieben. Eine Betroffenheit aufgrund derartiger be-
stehender Anlagen besteht fiir das Plangebiet insofern nicht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden innerhalb dessen Geltungsbereichs Nutzungen
festgesetzt, wodurch die planungsrechtliche Mdglichkeit zur Ansiedlung von Anlagen, die einen
Betriebsbereich i. S. v. § 3(5a) BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren,
ausgeschlossen sind.

Die Ansiedlung von Storfallbetrieben hat unter Beachtung des passiv planerischen Storfallschut-
zes, sprich unter der Ricksichtnahme schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbarschaft inner-
halb als auch auRerhalb von Plangebieten zu erfolgen. Auch in der unmittelbaren und naheren
Umgebung ist aufgrund der vorhandenen Wohngebiete, wegen der starken Préasenz von Einzel-
handelseinrichtungen sowie der Nahe zur Grevenbroicher Innenstadt keine Mdglichkeit gegeben,
Storfallbetreibe anzusiedeln. Ein Konflikt ist insofern bei Betrachtung aus beiderlei Blickwinkeln
nicht erkennbar.

10 Boden

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss wurden
im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte nach Bundes-
Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte und hinsichtlich or-
ganischer Belastungen festgestellt.

Gemal ,stadtokologischem Fachbeitrag“ zum neuen Flachennutzungsplan befinden sich im An-
derungsgebiet ertragreiche Parabraunerden, wurden jedoch mittlerweile in ihrer natdrlichen La-
gerung anthropogen tberformt: im Zuge von Bautatigkeiten wurden naturnahe Bodenschichten
abgetragen, aufgeschiittet, Gberschuttet, Uberbaut oder versiegelt. Obwohl es sich dabei um all-
gemein schutzwirdige Béden mit gutem Entwicklungspotential und um néhrstoff- und ertragrei-
che Boden handelt, ist darauf hinzuweisen, dass sie im Stadtgebiet weit verbreitet sind. Es ist
kaum eine Erweiterung baulicher Nutzungen mdéglich, ohne diese sehr hochwertigen Bdden zu
beanspruchen.
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Es sind bei kiinftigen BaumalRnahmen Vorsorgemalnahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

11 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkungen fir den rheinischen
Braunkohlebergbau. In Folge kénnen wahrend der Betriebszeiten des Braunkohletagebaus
Grundwasserabsenkungen und simpfungsbedingte Bodenbewegungen auftreten. Nach Beendi-
gung der SumpfungsmalRnahmen wird der Grundwasserspiegel wieder ansteigen.

12 Altlasten

Im suidlichen Anderungsbereich befindet sich der Altstandort Gr 0020,00 (ehemalige EigengieRe-
rei). Der Standort ist im Altlasten- und Altstandortkataster des Kreises Neuss verzeichnet und
wurde teilweise bereits in der Vergangenheit einer Gefahrdungsabschéatzung unterzogen bzw.
saniert. Der bestehende LIDL-Markt soll weitestgehend in seiner Bausubstanz nicht verandert
werden. Es findet eine Erweiterung des Gebaudes in Richtung der Straf3e "An der Moschee" statt,
dadurch werden Flachen betroffen, die bisher als Stellplatzflache genutzt wurden. Es ist davon
auszugehen, dass eine Beeinflussung durch die Altlast-/Altstandortverdachtsflachen nicht gege-
ben ist. Die Altablagerungen und Altstandorte werden im verbindlichen Bauleitplan gekennzeich-
net.

13 Belange von Natur und Landschaft

Beim vorliegenden Planbereich handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich. Durch die
Erweiterung des LIDL-Marktes werden ausschlieR3lich bereits befestigte Flachen in Anspruch ge-
nommen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, die der Steuerung des Einzelhandelsbesatzes im
Plangebiet dient, wird der Lebensraum fur Flora und Fauna nicht verandert. Von einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird daher aufgrund der zu erwartenden gleichbleibenden 6kologischen
Wertigkeit Abstand genommen. Es bleibt festzustellen, dass sich an der grundséatzlichen Charak-
teristik des Plangebietes und dessen Umgebung als ,unwirtlichen® Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere keine wesentliche Anderung ergeben wird. Nahere Aussagen werden im Umweltbericht
dargelegt.

14 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiurfe. Insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger, Ge-
schiitzstellung und Laufgraben). Der Kampfmittelraumdienst empfiehlt daher eine Uberpriifung
der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefugten Karte
sowie der konkreten Verdachte.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KampfmittelrAumdienst zuséatzlich eine Sicherheitsde-
tektion.
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15 Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege

Im nédheren Umfeld befinden sich keine Bodendenkmaler. Zu berticksichtigen ist allerdings, dass
systematische Erhebungen zur Ermittlung des archéologischen Potenzials im Plangebiet bisher
noch nicht durchgefihrt wurden und die im Archiv des rheinischen Amtes fiur Bodendenkmal-
pflege vorliegenden Daten Uberwiegend auf zufélligen Beobachtungen beruhen. Eine Existenz
von Bodendenkmalern kann nicht véllig ausgeschlossen werden. Von daher wird auf die 88 15,
16 DSchG NW verwiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Ge-
meinde als Untere Denkmalbehorde oder das rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverzig-
lich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunéchst unverandert zu erhal-
ten.

Als Baudenkmal gelistet ist das Denkmal Nr. 192 ,ehemaliges Walzwerk, Werkzeugmaschinen-
fabrik, EisengieRerei“, das zwischenzeitlich als Bundeswehrdepot genutzt wurde und heute Flie-
senmarkt Platz bietet. Im ehemaligen Depot sind nach SchlieRung eines Mébelmarktes noch Ge-
werbeflachen vakant. Es sind jedoch durch die Nutzungssteuerung im Plangebiet keine negativen
Auswirkungen auf das Baudenkmal zu erwarten.
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Teil B

Umweltbericht

16 Einleitung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist aufgrund der ausschliefZlich im Hinblick auf die zulassigen
Nutzungen abgestellte Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Bauliche Veranderun-
gen, die in den Naturhaushalt eingreifen, sind nicht vorgesehen. Die Flachenversiegelung wird
nicht erhoéht.

Im Folgenden werden die fur die Schutzgtter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogenen Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, aufgezeigt. Es
kann bereits jetzt festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

16.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes
einschlieBBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit
Angaben uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Die Aufstellung des Bebauungsplans umfasst Flachen von ca. 1,5 ha. Sie betrifft zwei Teilberei-
che, der zwei Sondergebiete So-1 und So-2 zugeordnet werden. Im siidlichen Anderungsbereich
- im Folgenden Sondergebiet So-1 "Lebensmittelmarkt " sowie im ndrdlichen Teilbereich -im Fol-
genden Sondergebiet So-1 " Fachmarktzentrum" bezeichnetes Gebiet - existieren ein LIDL-Markt
sowie diverse Einzelhandelsnutzungen in dem Gebaude des ehemaligen Bundeswehrdepots.

Die zugehorigen Kundenparkplatze sind ebenfalls Bestandteil der Sondergebiete.

Der Bebauungsplan G 211 sieht ausgehend vom Bestand zukiinftig fur die beiden Bereiche im
Einklang mit den Zielen des stadtischen Einzelhandelsstandort- und Vergniigungsstattenkonzep-
tes folgende Nutzungen vor:

Sondergebiet SO1 GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittel
e Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 950 m2

Sondergebiet SO 2 Fachmarktzentrum

e Fachmarkte mit nur nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

e je Fachmarkt max. 10 % Randsortiment der jeweiligen Verkaufsflache, jedoch nicht mehr
als 799 m2 Randsortiment je Fachmarkt

e nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

e Vergnugungsstatten

Der Regelungsbedarf im Hinblick auf die Zulassigkeit dieser Nutzungen ergibt sich einerseits auf-
grund der bestehenden Nutzungen und ihrer planungsrechtlichen Sicherung, andererseits auf die
durch die Firma LIDL beabsichtigte Erweiterung der Verkaufsflache im bestehenden Markt von
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etwa 840 m2 auf 950 m2. Ferner wird aufgrund von Leerstdnden insbesondere im Gebaude des
ehemaligen Bundeswehrdepots ein Regelungsbedarf gesehen, um die Ansiedlung von Nachfol-
geeinrichtungen im Einklang mit dem Einzelhandelsstandortkonzept zu steuern.

Diese Zweckbestimmung entspricht den bestehenden und geplanten Nutzungen und zielt auf die
Starkung des Fachmarktstandortes Hammerwerk und den Schutz bzw. die Starkung der zentra-
len Versorgungsbereiche im Grevenbroicher Stadtgebiet.

16.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, die fur Bebauungsplane von
Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung bertcksichtigt wurden

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgtter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berticksichtigung finden
missen. Folgende Zielaussagen sind im vorliegenden Planfall relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen

Weitere Belange nach §1 BauGB

Festsetzungsmoglichkeiten zum Immissionsschutz gem. §
9

BauNVO Nutzungsbezogene Gliederung, eigenschaftsbezogene
Gliederung von Baugebieten

Abstandsliste NRW In Kombination mit BauNVO Feingliederung nach Be-
triebsart. (Abstandserlass 2007)

Bundesimmissionsschutzgesetz  Das Immissionsschutzrecht gibt den Schutz vor Gefahren,
erheblichen Beeintrachtigungen und erheblichen Belasti-
gungen vor. Zugleich eroffnet es Mdglichkeiten auf den
vorbeugenden Immissionsschutz. Das Immissionsschutz-
recht wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmittelbar
auf die Bauleitplanung. Seine rechtlichen Grundlagen grei-
fen auf der Ebene der Anlagenzulassung. Allerdings muss
dem Immissionsschutzrecht insoweit Rechnung getragen
werden, dass der Bauleitplan vollzugsfahig ist, von daher
gilt:

Die Einhaltung bindender Werte bei der Planumsetzung
muss gewahrleistet sein. Der Plan wére unwirksam, wenn
seine Umsetzung an immissionsschutzrechtlichen Hinder-
nissen scheitern wirde.

incl. Verordnungen

Nicht bindende Orientierungswerte kdnnen im Einzelnen
Uberschritten werden. Bei Einhaltung der Grenz- und
Richtwerte sind Interessen der Emittenten und der Immis-
sionsbetroffenen gegeneinander abzuwégen. Im Interesse
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Insbesondere
16.BImSchV

18.BImSchV

§ 50 BImSchG

Freizeitlarm Richtlinie

TA Larm

DIN 4109 Schallschutz im Hoch-
bau

DIN 45691 Gerauschkontingen-
tierung

DIN 18005

VDI-Richtlinien bzgl. Geruch
VDI 3471

VDI 3472

VDI 3473 (Entwurf)

GIRL

22.BImSchVv

LAI-Hinweise, Runderlass

Lichtimmissionen NRW
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des vorbeugenden Emissionsschutzes kann den Emitten-
ten die Ausnutzung von Grenz- und Richtwerten verwehrt
werden.

Bindende Grenzwerte bei Errichtung oder wesentlicher
Anderung von Straen und Schienenwegen, bindend auch
fur die Bauleitplanung (Larm).

Weitgehend bindende Richtwerte fur Sportanlagen, Pri-
fung der Vertraglichkeit geplanter Sportanlagen (Larm).

Raumliche Trennung von Gebieten mit emissionstrachti-
ger Nutzung und immissionsempfindlicher

Nutzung als Abwagungsdirektive (kein Etikettenschwindel
bei Gebietsausweisung).

Hinweise zur Beurteilung von durch Freizeitanlagen verur-
sachten Geréauschen

Richtwerte fir die Zulassung von Anlagen die § 5 und § 22
BImSchG unterliegen, Anwendung auf gewerbliche Anla-
gen bei zuldssigen Grenzwertfestsetzungen, Grundlage
fur die Ermittlung des IFSP und von Emissionskontingen-
ten nach der DIN 45691 (L&arm).

Angabe von Schallddmmmafien zum Schallschutz an Ge-
b&uden

Grundlage fur die Berechnung und Festlegung von Emis-
sionskontingenten mit dem Ziel, dass an der jeweiligen
schutzwirdigen Nutzung die Immissionsrichtwerte einge-
halten werden. Moglichkeit der Festlegung gerichteter
Emissionskontingente.

Orientierungswerte fir die stéadtebauliche Planung (Larm),
anzustrebende Werte von Verkehrs- und Gewerbelarm bei
der Ausweisung von Baugebieten, deren Uberschreitung
abwagend zu rechtfertigen ist

Schweinehaltung
Hihnerhaltung
Rinderhaltung

Abschatzung ausreichender Abstande zwischen emittie-
renden Betrieben und Wohnbebauung, Sonderbeurteilung
bei Abstandsunterschreitungen oder im Nahbereich unter
100m erforderlich

Geruchsimmissionsschutzrichtlinie, konzipiert fir Geneh-
migungen und Uberwachungen (Riechprobe oder Ausbrei-
tungsrechnung) Priifung nach GIRL mdglich bei Planun-
gen schutzenswerter Bebauung im Einwirkungsbereich
von storenden Anlagen, Rechtsprechung steht z.T. kritisch
zur GIRL als ein Kriterium jedoch nicht abschlieRend, Wiir-
digung des Einzelfalls.

Grenzwerte, Toleranzschwellen und Alarmwerte bestimm-
ter Luftschadstoffe, Vorgaben fur Bestandsaufnahme und
Gebietseinstufung bzgl. Luftschadstoffen in der Bauleitpla-
nung Berucksichtigung als abwagungsrelevanter Belang
im Umweltbericht.

zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen die-
nen als Orientierungshilfe, in der Bauleitplanung ggf. Ab-
schatzung erforderlich, erkennbare Nichteinhaltung der
Zumutbarkeitsschwelle fuhrt zur Unwirksamkeit des Pla-
nes.
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DIN 4109 Schallschutz im Hoch-  Angabe von Schallddammmafien zum Schallschutz an Ge-
bau bauden

DIN 45691 Gerauschkontingen-  Grundlage fir die Berechnung und Festlegung von Emis-

tierung sionskontingenten mit dem Ziel, dass an der jeweiligen
schutzwirdigen Nutzung die Immissionsrichtwerte einge-
halten werden. Mdglichkeit der Festlegung gerichteter
Emissionskontingente

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
Landschaftsgesetz NW und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiltzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

Pflanzen

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Le-
bensstéatten und Lebensraume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind.

Berticksichtigung Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
gesetzlicher Biotopschutz, FFH- und Vogelschutzgebiete.
Besondere Eingriffsregelung bzgl. Natur auf Zeit

BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nenin 8 1(7) Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung), die biologische Vielfalt zu beriicksich-
tigen.

Eingriffsregelung gem. BauGB, abwagende Priifung von
MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erhebli-
cher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Festsetzungen zum Naturschutz

Biotop- und Artenschutz LSG nach Festlegung Normative Festlegung der Biotoptypen durch LSG Schutz
des § 30 BNatSchG kraft Gesetz bei Vorliegen der Merkmale des Biotoptypes,
Eintragung in Listen, Kartierungen hat jeweils nur deklara-
torische Wirkung, Handhabung von Ausnahmen und Be-
freiungen muss Grundsatz der Verhaltnismafigkeit beach-
ten.

Bei Uberplanung von Biotopen:

Beeintrachtigende Uberplanung fiihrt regelmaRig zur Un-
wirksamkeit der Festsetzung, in Einzelfillen Uberplanung
zuldssig bei Vorliegen einer Ausnahme oder Befreiungs-
lage.

Artenschutz: in Einzelféllen kann bereits die Bauleitpla-
nung mit Verboten unvereinbar sein, keine Vollzugsunfa-
higkeit bei Vorliegen einer Befreiungslage.

FFH und Vogelschutzge- Vogelschutzrichtlinie (VRL) Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender heimischer
biete Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Alle Vogelarten des Anhangs | der V-RL, alle regelméaRig
auftretenden Zugvogelarten, Sicherstellung von Uberleben
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und Vermehrung im Verbreitungsgebiet auch Mauser und
Uberwinterungsgebiete von Zugvogelarten im Wande-
rungsgebiet, Gebiet muss nach ornithologischen Kriterien
zu den fur die Erhaltung der Arten zahlen- und flachenma-
RBig geeigneten Gebieten gehoren, Pflicht der Mitglieds-
staaten zur Ausweisung entsprechender Schutzgebiete
bei Erfullung der Voraussetzung Art. 4 (1,2) der VRL.

FFH RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie wildlebender Tiere und Pflanzen

Naturliche Lebensraumtypen, Habitate der Arten, prioritére
Lebensraumtypen und Arten je nach Anhang der FFH - RL,

Meldung der Gebiete durch Mitgliedsstaaten, Erstellung ei-
ner Liste der EUKommission (1998), Ausweisung beson-
derer Schutzgebiete durch die Mitgliedsstaaten binnen 6
Jahren,

Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG wére auf der
bauleitplanerischen Ebene abzuarbeiten (u.a. Prifung von
Alternatividsungen, zwingende Griinde offentlichen Inte-
resses, die Uberwiegen).

Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich sei-
ner Funktionen im Naturhaushalt,

. insbesondere als Lebensgrundlage und —raum fir
Menschen, Tiere, Pflanzen

e  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nébhrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fiur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz)

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

. Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenver-
anderungen

e  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen

e die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzli-
cher Inanspruchnahme von Bédden. Auflerdem dirfen
landwirtschaftliche, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen nur im notwendigen AusmaR fiir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzliche
Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kenn-
zeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastete Boden.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und de-
ren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6ko-
logischen Funktionen.

Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge-
wassern zum Wohl der Allgemeinheit, 8 51a LWG Thema

30



SO ,Fachmarktzentrum zwischen Am Hammerwerk und An der Moschee"

der Versickerung und ortsnahen Einleitung in ein Gewas-
ser

Luft Bundesimmissionsschutzgesetz ~ Das Immissionsschutzrecht gibt den Schutz vor Gefahren,

erheblichen Beeintrachtigungen und erheblichen Belasti-
gungen vor. Zugleich erdffnet es Moglichkeiten auf den
vorbeugenden Immissionsschutz. Das Immissionsschutz-
recht wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmittelbar
auf die Bauleitplanung. Seine rechtlichen Grundlagen grei-
fen auf der Ebene der Anlagenzulassung. Allerdings muss
dem Immissionsschutzrecht insoweit Rechnung getragen
werden, dass der Bauleitplan vollzugsfahig ist, von daher
gilt:
Die Einhaltung bindender Werte bei der Planumsetzung
muss gewabhrleistet sein. Der Plan wéare unwirksam, wenn
seine Umsetzung an immissionsschutzrechtlichen Hinder-
nissen scheitern wirde.

incl. Verordnungen Nicht bindende Orientierungswerte kdnnen im Einzelnen
Uberschritten werden. Bei Einhaltung der Grenz- und
Richtwerte sind Interessen der Emittenten und der Immis-
sionsbetroffenen gegeneinander abzuwégen. Im Interesse
des vorbeugenden Emissionsschutzes kann den Emitten-
ten die Ausnutzung von Grenz- und Richtwerten verwehrt
werden.

22.BImSChV Grenzwerte, Toleranzmargen und Alarmschwellen fir be-
stimmte Luftschadstoffe, Vorgaben fur Bestandsaufnah-
men und Gebietseinstufungen, bei der Bauleitplanung Be-
rucksichtigung der Vorgaben als abwégungsbeachtlicher
Belang im Umweltbericht.

23.BImSchVv Kfz-bedingte Schadstoffe wurde mit der 33. BImSchV auf-
gehoben bietet jedoch ,Faustformeln® fir die Abschatzung
der Belastung.

33.BImSchVv Programm zur Vermeidung von Ozonkonzentrationen und
zur Einhaltung von Emissionshdchstgrenzen (Schwefeldi-
oxid, Stickstoffoxiden, fliichtigen organischen Verbindun-
gen und Ammoniak) ist von der Bundesregierung aufzu-
stellen, dieses Programm kann ggf. abwagungsrelevanter
Belang sein.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

BauGB Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen.

Klima Landschaftsgesetz NW Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
(u. damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen u. Grundlage fur seine Erholung.

BauGB Berucksichtigung der Verantwortung fur den Klimaschutz
sowie Darstellung klimarelevanter Instrumente.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
Landschaftsgesetz der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung

fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Landschaftsplane Rhein- Keine Uberplanung mit verbotenen Nutzungen (fiihrte zur

Kreis-Neuss Unwirksamkeit Bauleitplan), in Einzelfallen Uberplanung
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moglich, wenn Konfliktldsung durch Befreiung mdoglich,
Schutzausweisung ist vor Uberplanung aufzuheben.

BauGB Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbil-
des im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Be-
bauungspléanen.

Kultur- und BauGB Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts-
und Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung. Berick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung von Bauleitpléanen.

Sachgiter

Bundesnaturschutzgesetz Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -land-
schaftsteilen von besonders charakteristischer Eigenart,
sowie der Umgebung geschutzter oder schitzenswerter
Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die Er-
haltung der Eigenart und Schodnheit des Denkmals erfor-
derlich ist.

Fur das Umfeld des Plangebietes sind keine relevanten Ziele von Fachplanen, die die Umwelt
betreffen bekannt.

16.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2(4) S. 1 BauGB ermittelt wurden

Vorgehensweise

Anlage 1 Nr. 2 BauGB fordert die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden. Dieser Schritt
umfasst neben der Bestandsbeschreibung und den Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung auch die Darlegung von Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen gegeniber erheblichen Umweltauswirkungen, die Prifung von Planungsalternati-
ven sowie eine zusammenfassende Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Gemal BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a besteht der Umweltbericht unter Anderem aus

e Basisszenario: Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

o Empfindlichkeit: Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

e Nullvariante: Nichtdurchfihrung der Planung sowie geplante Malinahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

soweit diese Entwicklung gegentiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage der verfiigharen Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnissen abge-
schatzt werden kann. Eine entsprechende Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgt nachfol-
gend anhand der Schutzgtter im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

32



SO ,Fachmarktzentrum zwischen Am Hammerwerk und An der Moschee"

16.3.1 Tiere

Tiere sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natirlichen Stoffkreis-
laufe, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einflussfaktor fir andere Schutzguter (z.B.
Nahrungsgrundlage fiir den Menschen) sind Tiere in ihrer nattrlichen, standortgerechten Arten-
vielfalt zu schitzen.

A) BASISSZENARIO

Die Fauna im Plangebiet wird bereits durch die anthropogene Nutzung belastet. Eine Strukturan-
reicherung der vorhandenen Lebensrdume wird durch die Offenhaltung und Pflege durch den
Menschen verhindert.

B) EMPFINDLICHKEIT

Beim vorliegenden Planbereich handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich. Es werden
nahezu ausschlief3lich bereits bebaute bzw. versiegelte Flachen (bestehende Stellplatzanlage) in
Anspruch genommen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, die der Steuerung des Ein-
zelhandelsbesatzes im Plangebiet dient, wird der Lebensraum fir Flora und Fauna nicht wesent-
lich verandert. Durch die geringfligige Veranderung der Anlieferungszone werden 68 mz2 der dort
vorhandenen Grunflache (= 0,4 % des Gesamtplangebietes) zuséatzlich versiegelt. Von einer Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung kann aufgrund dieser geringen Inanspruchnahme und der zu er-
wartenden gleichbleibenden 6kologischen Wertigkeit Abstand genommen (siehe auch Kapitel
17.4)

Die ,Artenschutzrechtliche Prifung’ (siehe auch Kapitel 17) kommt zu dem Schluss, dass in dem
Plangebiet Planungsrelevante Arten nicht nachgewiesen werden kénnen. Es bleibt festzustellen,
dass sich an der grundsatzlichen Charakteristik des Plangebietes und dessen Umgebung als
,unwirtlichen“ Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere keine wesentliche Anderung ergeben wird.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fir das Schutzgut Tiere in positiver oder negativer Art, da der Bereich, in
dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird, bereits vollstandig versiegelt ist.

16.3.2 Pflanzen

Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natlrlichen Stoff-
kreislaufe, pragende Bestandteile der Landschaft, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichti-
ger Einflussfaktor auf andere Schutzgiter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion fur Luft, Wasser
und Boden, klimatischer Einfluss der Vegetation, Nahrungsgrundlage fiir den Menschen) sind
Pflanzen in ihrer natirlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu schitzen.

A) BASISSZENARIO

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung ist weitestgehend versiegelt, insbesondere
der Bereich, in dem die Erweiterung der Einzelhandelsnutzung erfolgen soll, weist keine Grin-
strukturen auf.

b) EMPFINDLICHKEIT

Arten der Flora sowie deren Biotope sind allgemein empfindlich gegentber einer Flacheninan-
spruchnahme und der damit verbundenen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen bzw.
allgemein gegenuber Beeintrachtigungen durch menschliche Nutzungen, die auch in Form von
Schadstoffimmissionen, Zerschneidung oder sonstigen Veranderungen von Lebensrdumen und
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Biotopen erfolgen kdénnen. Hier sind insbesondere die Versiegelung von Freiflachen und die Be-
lastung durch (Luft-)Schadstoffe zu nennen.

Die Durchfuihrung der geplanten Baumalfinahmen wird innerhalb des Plangebietes zu keiner Be-
seitigung von Vegetation flhren.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fir das Schutzgut Pflanzen in positiver oder negativer Art, da der Bereich,
in dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird, bereits vollstandig versiegelt ist.

16.3.3 Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen und wird
durch diesen taglich in Anspruch genommen. Dies geschieht einerseits zu Siedlungszwecken,
andererseits zu Produktionszwecken, wobei es sich sowohl um die Inanspruchnahme fir land-
wirtschaftliche Produktion als auch um die Inanspruchnahme fiir gewerbliche und industrielle Pro-
duktionen handeln kann. Auch fr die Herstellung von Verkehrswegen wird Flache benétigt. Das
Gut Flache stellt daher die Grundlage aller Handlungen einer Gesellschaft dar und ist aufgrund
seiner Begrenztheit sparsam einzusetzen. Dieser sparsame Umgang mit Grund und Boden wird
durch das 30-Hektar-Ziel der Bundesregierung verfolgt, welches eine Reduzierung der téaglichen
durch Siedlungs- und Verkehrsflachen bundesweit auf 30 ha bis zum Jahr 2020 fordert. Das 30-
Hektar-Ziel soll — ebenso wie die Bodenschutzklausel — die Flacheninanspruchnahme begrenzen
und die unbebaute, unzersiedelte und unzerschnittene Freiflache im AuRenbereich schiitzen (Die
Bundesregierung 2016).

A) BASISSZENARIO

Das Plangebiet ist bereits vollstédndig bebaut. Eine Inanspruchnahme von weiteren Flachen ist
nicht vorgesehen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Schutzgut Flache ist gegenuber einer Neuinanspruchnahme empfindlich, da auf diese Weise
insbesondere die 6kologischen Funktionen, welche die Flache erflllt, beeintrachtigt werden. Ins-
besondere ist hier die Umwandlung von Freiflachen zu bebauten bzw. versiegelten Flachen zu
nennen, wodurch in vielfaltiger Weise Einfluss auf den Naturhaushalt genommen wird. Es werden
beispielsweise die Bodenfunktionen eingeschrankt, aber auch klimatische Zusammenhénge be-
einflusst, beispielsweise durch die Bildung von Warmeinseln und die Zerschneidung von Kaltluft-
schneisen. Auch das Schutzgut Wasser wird durch die Inanspruchnahme und die damit verbun-
dene Versiegelung von Flachen beeinflusst. Hier ist beispielhaft die Erh6hung des Niederschlags-
abflusses zu nennen. Insgesamt zeigen sich die Empfindlichkeiten des Schutzgutes Flache dem-
nach vor allem durch Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzguter.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Verdnderungen fir das Schutzgut Flache in positiver oder negativer Art, da der Bereich, in
dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird, bereits vollstandig versiegelt ist.

16.3.4 Boden

Die Funktion des Bodens fiir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den tbrigen Schutz-
gutern verknipft. Er dient u.a. als Lebensraum fiir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum

34



SO ,Fachmarktzentrum zwischen Am Hammerwerk und An der Moschee"

fur Pflanzen, Standort fir menschliche Nutzungen (Gebaude, Infrastruktur, Land- und Forstwirt-
schaft), Kohlenstoff- und Wasserspeicher und Schadstofffilter. Unversiegelter Boden hat die F&-
higkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzdégert an die Atmo-
sphare, an die Vegetation oder an die Vorfluter abzugeben. So wirkt er ausgleichend auf den
Wasserhaushalt und hemmt die Entstehung von Hochwasser. Die Bodenteilfunktion ,,Ausgleichs-
korper im Wasserhaushalt® wird durch das Infiltrationsvermdgen des Bodens gegeniliber Nieder-
schlagswasser und der damit verbundenen Abflussverzégerung bzw. -verminderung definiert und
wird aus den Bodenkennwerten gesattigte Wasserleitfahigkeit, nutzbare Feldkapazitat und Luft-
kapazitat abgeleitet. Die gesattigte Wasserleitfahigkeit wird ermittelt aus der finalen Rate bei dem
Prozess des Eindringens von Wasser nach Niederschlagen, die sich einstellt, wenn der Boden
vollstéandig geséttigt ist.

A) BASISSZENARIO

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes G 211, der der Steuerung des Einzelhandelsbesat-
zes im Plangebiet dient, bleibt der ohnehin schon anthropogen tiberformte Boden unbeeinflusst.
Gemal ,stadtdkologischem Fachbeitrag“ zum neuen Flachennutzungsplan befinden sich im An-
derungsgebiet ertragreiche Parabraunerden, wurden jedoch mittlerweile in ihrer nattrlichen La-
gerung anthropogen uberformt: im Zuge von Bautatigkeiten wurden naturnahe Bodenschichten
abgetragen, aufgeschiittet, GUberschittet, Uberbaut oder versiegelt. Obwohl es sich dabei um all-
gemein schutzwiirdige Béden mit gutem Entwicklungspotential und um néhrstoff- und ertragrei-
che Bdden handelt, ist darauf hinzuweisen, dass sie im Stadtgebiet weit verbreitet sind. Es ist
kaum eine Erweiterung baulicher Nutzungen mdglich, ohne diese sehr hochwertigen Bdden zu
beanspruchen. Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises
Neuss wurden im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte
nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte und
hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt.

Im Anderungsbereich befindet sich der Altstandort Gr 0020,00. Der Standort ist im Altlasten- und
Altstandortkataster des Kreises Neuss verzeichnet und wurde teilweise bereits in der Vergangen-
heit einer Gefahrdungsabschatzung unterzogen bzw. saniert. Der bestehende LIDL-Markt soll
weitestgehend in seiner Bausubstanz nicht verandert werden. Es findet eine Erweiterung des
Gebéaudes in Richtung der Straf3e "An der Moschee" statt, dadurch werden Flachen betroffen, die
bisher als Stellplatzflache genutzt wurden. Es ist davon auszugehen, dass eine Beeinflussung
durch die Altlast-/Altstandortverdachtsflachen nicht gegeben ist. Die Altablagerungen und Alt-
standorte werden kinftig im parallel aufzustellenden verbindlichen Bauleitplan gekennzeichnet.

B) EMPFINDLICHKEIT

Generell ist Boden empfindlich gegentber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge so-
wie anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von Bau-
mafinahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und
Aufschittungen negativ veréndert. Eine Belastung erfolgt auch durch den Eintrag von Schadstof-
fen, die erstens die Bodenfunktionen negativ beeinflussen und zweitens auch andere Schutzguter
belasten kdnnen, insbesondere durch Auswaschung in das Grundwasser.

Durch die Planung werden Bereiche Uberplant, die bereits heute einer vollstandigen Versiegelung
unterliegen. Hierdurch kommt es insofern zu keinem Eingriff in den Boden selbst sowie in beste-
hende Bepflanzungen, die einen Beitrag zur Erfullung der natirlichen Bodenfunktionen leisten.

Insgesamt ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, da keine unversiegelten
Flachen in Anspruch genommen werden.
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Es sind bei kiinftigen BaumalRnahmen VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fiir das Schutzgut Boden in positiver oder negativer Art, da der Bereich, in
dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird, bereits vollstandig versiegelt ist.

16.3.5 Wasser

Wasser ist in seiner vielfaltigen Zustandsgrof3e und Ausbildung ein grundlegender Baustein im
Okosystem. Hydrologisch gesehen ist Wasser als Transportmedium fiir die Weiterleitung von
Stoffen von entscheidender Bedeutung. Wasser ist Lebensgrundlage fur Pflanzen, Tiere und
Menschen und bietet darliber hinaus Lebensraum fiir spezifische Organismengemeinschaften.
Vom Wasserdargebot ist die Vegetation direkt oder indirekt sowie auch die Fauna in einem Gebiet
abhangig. Ebenso wird das Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fir den
Menschen ist der natirliche Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schitzen. Daruber
hinaus ist als Abwehr vor der zerstorerischen Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu be-
achten.

A) BASISSZENARIO

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes G 211, der der Steuerung des Einzelhandelsbesat-
zes im Plangebiet dient, bleibt das Schutzgut Wasser unberihrt. Die Niederschlagswasser des
nahezu vollstandig versiegelten Anderungsbereichs werden in den Regenwasserkanal im Ham-
merwerk eingeleitet.

Durch eine ordnungsgemafe Parkplatzentwasserung wird ein Eintrag von Schadstoffen (z.B.
Reifenabrieb, Rul3, Staub, Streusalz) ins Grundwasser vermieden. Bei sachgemafier Handha-
bung sollte es durch die private Kraftverkehrsbenutzung nicht zu Oleintragen kommen. Eintrage
durch Unfalle sind allerdings nicht auszuschlieen.

Das Plangebiet liegt im Einflussgebiet des Braunkohletagebaus. Nach Beendigung der Stmp-
fungsmafnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Zudem kénnen
simpfungsbedingte Bodenbewegungen auftreten. Allerdings liegt die Flache erhéht, so dass flr
das Plangebiet selbst keine direkten Auswirkungen zu erwarten sind.

Eine Wasserschutzzone besteht in dem Bereich des Plangebietes nicht.
B) EMPFINDLICHKEIT

Allgemein ist das Schutzgut Wasser empfindlich gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbau-
ung und einer Beseitigung von Bepflanzungen. Hierdurch kommt es zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Veranderungen an Oberflachengewassern konnen deren 6kologi-
sche Funktion beeintréchtigen oder die Hochwassergefahr erhéhen.

Die Planung begriindet keine wesentliche Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, da ge-
mal} des bestehenden Planungsrechts bereits eine Versiegelung in gleicher Hohe wie sich durch
die Anderung des Flachennutzungsplans ergibt, zulassig ware. Der vorliegend neu aufzustel-
lende Flachennutzungsplan sichert im weitesten Sinne den Gebaudebestand sowie die Uberbau-
barkeit der noch unbebauten, jedoch bereits versiegelten Flachen.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird daher gegeniber den derzeitigen Eingriffsmoglichkei-
ten nicht verandert.
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Durch das Vorhaben sind jedoch keine schadlichen Stoffeintrage zu beflrchten. Insgesamt wer-
den weder erhebliche mengenmalRige noch stoffliche Beeintrachtigungen des Grundwassers und
der Oberflachengewdasser erwartet.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fur das Schutzgut Wasser in positiver oder negativer Art, da der Bereich,
in dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird, bereits vollstandig versiegelt ist.

16.3.6 Luft

Luft bzw. das Gasgemisch der Erdatmosphére ist lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch und
Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fiir
Stoffflisse. Eine regelmafige Frischluftzufuhr ist die Grundlage fur gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

A) BASISSZENARIO
Verkehrsbedingte Emissionen

Es liegen keine Erhebungen zu Schadstoffeintragen in die Luft durch verkehrsbedingte Emissio-
nen vor. Es ist davon auszugehen, dass die ,Ublichen Schadstoffe fir Kfz-Emissionen wie z.B.
Kohlenwasserstoff, Stickoxyde, Schwefeldioxid, Bleiverbindungen, Kohlenmonoxyd, sowie Ozon
(Folgeverbindung von Kohlenwasserstoff und Stickoxyde), Ruf3 und Staub vorliegen. Die im Plan-
gebiet vorhandenen Stellplatzanlagen werden kinftig &hnlich frequentiert sein wie bisher. Unter
dem Punkt ,Schutzgut Mensch® wurden die Auswirkungen durch eine mdgliche Erh6hung der
verkehrsbedingten Emissionen erortert. Bei einer ,Nichtplanung® - also Zulassungsvoraussetzun-
gen gemal bestehendem Planungsrecht — wirden sich die verkehrsbedingten Emissionen etwa
in gleicher GroéRenordnung bewegen.

Gewerbliche Emissionen

Besondere Emissionen bzgl. der Luft sind nicht zu erwarten. Abwarme und Abgase durch Haus-
brand sind bezogen auf Einzelhandelsnutzungen in der Regel branchenunabhangig. Diese dirf-
ten durch die Planung keine Anderung erfahren.

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Schutzgut Luft ist allgemein empfindlich gegentber einer Belastung durch Luftschadstoffe
sowie gegenliber einer Beeintrachtigung vorhandener Vegetation, da diese Schadstoffe filtern
und binden kann.

Da innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes G 211 keine klimatisch wirksamen
Vegetationsstrukturen vorhanden sind, entfaltet das Plangebiet insofern auch keine Bedeutung
fur die 6rtliche Frischluftproduktion.

Die Vorbelastungen durch Luftschadstoffe bewegen sich aufgrund der starken Inanspruchnahme
durch den motorisierten Verkehr (Parkplatze im Zusammenhang mit den Einzelhandelsnutzun-
gen) in leicht tberdurchschnittlicher Hohe, sodass vorliegend von einer durchschnittlichen Emp-
findlichkeit des Schutzgutes Luft auszugehen ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes G
211 wird kein zusatzlicher Eingriff in Teile der klimatisch wirksamen Bepflanzungen des Plange-
bietes ermdglicht. Insgesamt wird kein Eingriff in einen Anteil der Flache zugelassen. Weiterhin
werden durch die Planung keine zusatzlichen Emissionen begriindet, die erheblich tber die be-
reits heute zuldssigen Emissionen hinausgehen. Insofern ist in Bezug auf die Planung von einer
durchschnittlichen Empfindlichkeit auszugehen.
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C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fur das Schutzgut Luft in positiver oder negativer Art, da der Bereich, in
dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird, bereits vollstandig versiegelt ist
und sich die verkehrliche Bedeutung des Standortes nur unwesentlich verandert.

16.3.7 Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fiir die Vegetationsentwicklung. Darlber
hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den Wasserhaushalt und
die Grundwasserneubildung verantwortlich. Ein ausgewogenes Klima ist Grundlage fiir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

A) BASISSZENARIO

Die Beschreibung des Klimas erfolgt in Anlehnung an den Klimaatlas Nordrhein-Westfalen. Da
das Planungsgebiet fiir eine eigene detaillierte Klimawertmessung zu kleinraumlich ist, muss auf
Daten benachbarter Messstationen zuriickgegriffen werden. Das Untersuchungsgebiet gehdrt
zum nordwestlichen Klimabereich und unterliegt grof3tenteils atlantischen Einflissen. Maritime
Lufteinflisse mit ausgeglichenen Temperaturen, somit milde feuchte Winter und maflig warme
Sommer, kennzeichnen das Klima. Im Jahresmittel liegen die Temperaturen bei 10°C. Die mitt-
lere Niederschlagsmenge liegt in den niederschlagsarmen Herbst- und Fruhjahrsmonaten unter
50mm, in den Sommermonaten werden mit tiber 80mm Niederschlagsmaxima erreicht. Das Jah-
resmittel liegt bei ca. 750mm. Der Wind weht Uberwiegend aus sidwestlicher bzw. nordwestlicher
Richtung. Das Plangebiet liegt im Bereich der eigentlichen Erftniederung, jedoch nicht in der ei-
gentlichen Ertftaue. Die Erftniederung muss mit ihrem eigenen Mikroklima besonders erwahnt
werden. Sie stellt geomorphologisch gesehen eine Rinne dar, die in das Gesamtgelande einge-
senkt ist. In klaren Winternachten kann sich hier die von den hoher gelegenen LoRplatten absin-
kende Kaltluft sammeln, so dass die Gefahr von Frostschaden besteht. Durch die hohe Wasser-
dampfsattigung der bodennahen Luftschichten ist dieses Gebiet dann in erhéhtem Male nebel-
gefahrdet. Durch den hohen Grad an Versiegelung nicht nur innerhalb des Plangebietes, sondern
auch in den umgebenden Gewerbegebiets-, Sondergebiets und Kerngebietsflachen und dem da-
mit verbundenen geringen Anteil an Vegetationsflachen ist mit einer Erhéhung der Temperatur
(Aufheizung der versiegelten Flachen) und einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit zu rechnen.
Die vorhandene Situation wird durch die Nutzungsbeschrankungen im SO 9 nicht verandert. So
andert sich auch nicht der Versiegelungsgrad. Im verbindlichen Bauleitplan sollten Baumstand-
orte auf den Stellplatzflichen festgesetzt werden Diese tUbernehmen Funktionen der Staubbin-
dung und der Erhdhung der Luftfeuchtigkeit, wobei das allerdings im Verhéltnis zu den versiegel-
ten Flachen nur von relativ geringer Wirkung sein kann. Aufgrund des bereits vorhandenen hohen
Versiegelungsgrades werden fir das Plangebiet und sein Umfeld keine wesentlichen Verande-
rungen der kleinklimatischen Situation erwartet.

B) EMPFINDLICHKEIT

Die klimatischen Funktionen von Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit deren Vege-
tationsbestand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitge-
hend verloren. Eine zuséatzliche, negative, klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung von Freifla-
chen, da sich versiegelte Flachen schneller erwdrmen und eine ungunstigere Strahlungsbilanz
aufweisen. Durch die Errichtung von Baukorpern kénnen auf3erdem die Windstromungen im
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Plangebiet verandert werden. Somit ist das Schutzgut Klima und Luft allgemein empfindlich ge-
geniiber einer Versiegelung und Uberbauung sowie gegeniiber einer Beeintrachtigung vorhan-
dener Vegetation.

Da keine klimatisch wirksamen Vegetationsstrukturen im Plangebiet vorhanden sind, ist insofern
keine Bedeutung fiir die ortliche Frischluftproduktion gegeben.

Die Empfindlichkeit des Klimas im Plangebiet besteht insbesondere darin, dass die vorhandenen
Gebaudestrukturen die drtliche Situation im Hinblick auf den Luftaustausch beeintrachtigen. Mit
der geplanten geringfligigen Erweiterung der Bebauung sind jedoch keine erheblichen zusatzli-
chen Eingriffe in das Schutzgut Klima zu erwarten.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fur das Schutzgut Klima in positiver oder negativer Art, da der Bereich, in
dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird, bereits vollstandig versiegelt ist
und sich die zusatzliche Bebauung nur einen geringen Umfang annimmt.

16.3.8 Wirkungsgefiige

Als Wirkungsgeflge wird das naturgesetzlich geregelte Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bo-
denart, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B. Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funk-
tionellen Einheit des Geokomplexes beschrieben. Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutz-
guter bedingt daher indirekt auch die Funktionsféahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund
des Wirkungsgefiges.

A) BASISSZENARIO

Das Wirkungsgeflige im Anderungsbereich ist als unbeeintrachtigt zu beschreiben. Die Versie-
gelung von Flachen fur die Nutzung durch Einzelhandelsflachen fihrt zu keinen Auswirkungen
auf die Schutzguter Boden, Flache und Pflanzen. Demnach ergeben sich auch keine Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft. Die Intensivierung von Warmeinseln kann nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden, ebenso die Beeintrachtigung des lokalen Klimas. Diese sind
jedoch marginal und ihr Effekt besteht bereits im jetzigen Planungszustand.

In folgender Tabelle wird versucht, die Wechselwirkungen der Schutzgiiter darzulegen:

Mensch Tiere/ Pflanzen  Boden Wasser Klima/Luft Landschaft
Mensch Emissionen Lebens- und Grund und Steuerung der Erholungs- und
vorhandener Siedlungs- Oberflachen- Luftqualitat und  Lebensraum,
menschlicher raum, Grin-  wasser als des  Mikrokli-  Kulturland-
Nutzungen wir- dungsprob- Brauch- und mas, Beliftung schaft als Er-
ken auf das leme sind zu ggf. Trinkwas- der angrenzen- werbsgrund-
Plangebiet ein. beriicksichti- serlieferant, den Siedlungs- lage

Emissionen

gen

Oberflachen-

bereiche, Be-

des Plangebie- wasser als Er- einflussung

tes werden so holungsraum des Wohlbefin-
begrenzt, dass Wiederanstieg  dens des
sie zu umge- des Grundwas- Wohn- und Ar-

benden
menschlichen
Nutzungen ver-
traglich sind.
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Tiere/ Pflanzen  Stérung/ Ver- Standort und Standort und Luftqualitdt als Grundstruktur
drangung von Standortfaktor Standortfaktor Standortfaktor fur unter-
Arten durch fur  Pflanzen fur  Pflanzen fir Tier- und schiedliche Bi-
neue Nutzung, und Standort und Standort Pflanzenwelt otope
Trittbelastung, und Lebens- und Lebens-
Eutrophierung, medium fir h6- medium fir ho-
Artenverschie- here Tiere und here Tiere und
bung Bodenlebewe- Bodenlebewe-
sen sen
Boden Trittbelastung, Zusammenset- Einflussfaktor Einflussfaktor Grundstruktur
Verdichtung, zung des Eda- fur die Boden- auf die Boden- fur unter-
Versiegelung, phon (Bodenle- genese genese schiedliche Bo-
Strukturveran- bewelt), Ein- den
derung, sowie fluss auf die
Veranderung Bodengenese
der Bodenei-
genschaften
und Schadstof-
feintrag,
Wasser Eutrophierung Vegetation als Grundwasser- Steuerung der
und  Stoffein- Wasserspei- filter und Was- Grundwasser-
trag, Gefahr- cher serspeicher neubildung
dung durch
Verschmut-
zung, Grund-
wasserabsen-
kung, Uberfor-
mung von Re-
tentionsflachen
(Hochwasser-
schutz)
Klima/ Luft Eintrédge in die Steuerung des Einfluss auf  Einflussfaktor Einflussfaktor
Luft durch  Mikroklimas das Mikro- auf die Ver- fur die Ausbil-
Emissionen durch z.B. Be- klima, durch  dunstungsrate dung des auf
(Pkw,  Haus- schattung, Ver- wu.a. Oberfla- das Mikro-
brand, Ge- anderung der chenart, Ver- klima, sowie
werbe), Veran- Bellftungs- siegelungs- auf den Luft-
derung des funktion durch grad, austausch
Mikroklimas Begriinung
und Beliftung
Landschaft Veranderung Vegetation als Bodenrelief Entstehung der Landschaftsbil-
der  Eigenart charakteristi- z.B. Terrassen- Geomorpholo-  dend uber Ak-
der Landschaft sches Land- kanten gie (z.B. Fluss- kumulation und
durch Bebau- schaftselement taler, Auen-  Erosion
ungs-und Be- landschaft),
grinungsstruk- Oberflachen-
turen und Nut- wasser als
zungsanderun- landschaftsbil-
gen dendes Ele-
ment

Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind nicht erkennbar, da keine Habitate
verloren gehen. Im konkreten Planungsfall sind keine Wechselwirkungen besonders relevant.

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Wirkungsgefuge ist empfindlich gegeniiber einer Vielzahl von Beeinflussungen der einzelnen
Bestandteile des Systems. Wird ein Schutzgut beeinflusst, sind daher Verdnderungen im Wir-
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kungsgefiige maglich. Um nur einige Beispiele zu nennen, wirkt z.B. die Beseitigung von Vege-
tation negativ auf das Klima auf und vernichtet Habitate fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten,
und kann weiterhin Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser haben. Im Plangebiet
ist das Wirkungsgefuge bereits aufgrund der bestehenden Inanspruchnahme von Flache in Form
von Versiegelungen sowie des Fehlens von Vegetation sowie den damit verbundenen Auswir-
kungen auf die Luftqualitat und das Klima im Plangebiet vorbelastet. Eine Empfindlichkeit be-
stiinde allenfalls hinsichtlich zusatzlicher Versiegelungen im Bereich bisher unversiegelter Fla-
chen. Da auf zusatzliche Versiegelungen verzichtet wird, ist nur von keiner Empfindlichkeit des
Wirkungsgefliges auszugehen.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fir das Wirkungsgeflige der Schutzgiter untereinander in positiver oder
negativer Art, da der Bereich, in dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird,
bereits vollstandig versiegelt ist und sich die zusatzliche Bebauung nur einen geringen Umfang
annimmt.

16.3.9 Landschaftshild

Das Landschaftshild hat in erster Linie asthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die Kom-
position verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches
aus. Neben der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies
auch fur den Erholungswert der Landschaft eine grofRe Rolle.

A) BASISSZENARIO

Das bestehende Landschaftshild des Plangebietes setzt sich im Wesentlichen aus einer fir stad-
tische bzw. gewerblich orientierte Bereiche typischen Ansammlung von unterschiedlich struktu-
rierten Gebauden mit vorgelagerten Parkplatzflachen zusammen.

Insgesamt sind die Plangebietsbereiche in ihrer Vielfalt, Eigenart und Naturndhe daher differen-
zZiert zu betrachten. Wahrend die bebauten Teile als vorrangig einzustufen sind, kann den bisher
unbebauten Freiflachen kein landschaftlicher Wert zugesprochen werden.

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotenzial sind allgemein empfindlich gegeniiber
einer Veranderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfrem-
den“ Nutzungen. Dadurch wird auch die Erholungsnutzung fir den Menschen, die durch den Ein-
druck der ,freien Landschaft‘ entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzufiigen von stérenden Ele-
menten kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pragenden Ele-
menten, wie etwa Grinstrukturen, beeintrachtigt werden.

Bereits heute hat das Gebiet als Bestandteil eines gewerblich genutzten Umfeldes keine land-
schaftliche Bedeutung. Die zuséatzliche Bebauung erfolgt in einem sehr geringen Umfang und es
findet keine bauliche Entwicklung statt, die Uber die Gebaudehthe der Bestandsbauten reicht.
Im Hinblick auf das angrenzende stadtisch und gewerblich strukturierte Umfeld ist nicht davon
auszugehen, dass gegentber der Planung eine erhebliche Empfindlichkeit besteht.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fur das Landschaftsbild in positiver oder negativer Art, da der Bereich, in

dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird, bereits vollstdndig bebaut ist und
die Erweiterung im Vergleich zum Gebaudebestand nur einen geringen Umfang annimmt.
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16.3.10 Biologische Vielfalt

Unter biologischer Vielfalt wird die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft ver-
standen. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt
der Okosysteme (BMUB 2015). Die biologische Vielfalt tragt zur Vielfalt der belebten Natur bei
und bildet die existenzielle Grundlage fir das menschliche Leben. Sie steht in vielfaltiger Wech-
selwirkung mit den anderen Schutzgitern und beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitat der
Bdden und das Klima.

A) BASISSZENARIO

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist als unterdurchschnittlich ausgepragt zu beurteilen. Der
Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits versiegelt und bietet daher keinen Arten Habitate.
Die kaum vorhandenen Freiflachen weisen gering ausgepragte Lebensraume auf, es besteht
weiterhin keine grof3e Vielfalt an unterschiedlichen Lebensrdumen. Insbesondere vorhanden sind
versiegelte Freiflachen sowie Gebaude.

B) EMPFINDLICHKEIT

Die biologische Vielfalt ist empfindlich gegentiber anthropogenen Beeinflussungen. Hier ist ins-
besondere die Zerstérung von Lebensrdumen aufgrund von Siedlungstatigkeiten und Flachenin-
anspruchnahme durch den Menschen zu nennen. Doch auch die intensive Landwirtschaft, hierbei
insbesondere die Kultivierung von Monokulturen und der Einsatz von Herbiziden und Pestiziden,
beeintrachtigen die biologische Vielfalt.

Im vorliegenden Fall besteht keine Empfindlichkeit der biologischen Vielfalt, da aufgrund des Ver-
siegelungsgrades und der damit nur sehr eingeschréankt vorhandenen Vegetation sowie der an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen und den damit verbundenen Belastungen kein Potential fur
die biologische Vielfalt besteht.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fur die biologische Vielfalt in positiver oder negativer Art, da der Bereich, in
dem die geplante bauliche Weiterentwicklung stattfinden wird, bereits vollstandig bebaut ist und
kein Potential fur die Entwicklung oder Intensivierung der biologischen Vielfalt bietet.

16.3.11 Natura 2000-Gebiete

Die Natura 2000-Gebiete sind ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der
Europaischen Union. Es wird seit 1992 gemal3 der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) auf-
gebaut. Es dient dem Schutz seltener und geféhrdeter Arten sowie seltener natirlicher Habitate,
mit dem Ziel, Europas wertvolle und geféhrdete Arten und Habitate langfristig zu sichern und zu
schitzen.

A) BASISSZENARIO

Im Plangebiet selbst und im ndheren Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden.

B) EMPFINDLICHKEIT

Eine Empfindlichkeit von Natura 2000-Gebieten ist nicht zu erkennen.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Verénderungen fir etwaige Natura 2000- Gebiete.
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16.3.12 Mensch

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne der Daseinsvorsorge
die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukiinftige Generationen, zu wah-
ren und zu entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der Ubrigen Schutzgiter
sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschut-
zes, sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fur den Menschen gesichert
werden.

A) BASISSZENARIO

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes G 211handelt es sich um einen bestehenden
Einzelhandelsstandort, der planungsrechtlich in Form von Sondergebieten Fachmarktzentrum /
Lebensmitteldiscount bestimmt wird. Grundsatzlich werden durch die Festsetzungen Restriktio-
nen definiert, die eine ungehinderte Erweiterung unerwiinschter Nutzungen unterbinden. Eine
akzeptable Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes fiihrt jedoch zu einer Form des grof3-
flachigen Einzelhandels, die planungsbeddrftig ist. Eine darUberhinausgehende Entwicklung des
Einzelhandels kdnnte zu einer innenstadtunvertraglichen Starkung des geplanten Fachmarkt-
standortes filhren und die zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt und Bahnhofsviertel derart
schwachen, dass diese durch Kaufkraftabfliisse nachhaltig geschadigt werden. Dies wiederum
konnte zu einem erhohten Verkehrsaufkommen fiihren, da evtl. Geschéfte nicht mehr ful3laufig
erreichbar sein konnten. Erhohtes Verkehrsaufkommen bedeutet auch eine Erhéhung der ver-
kehrsbedingten Emissionen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Eine Empfindlichkeit fir ansassige Menschen besteht durch das Vorhaben nicht. Es sollen vor-
rangig die bestehenden Nutzungen gesichert und die zuklnftige bauliche Nutzung der Flachen
planerisch geregelt werden. Mit den geplanten Nutzungen sind keine wesentlichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Mensch verbunden. Von den Parkplatzflachen konnen Schallemissio-
nen ausgehen, die auf die angrenzenden Nutzungen wirken kdénnen. Die zuldssigen Nutzungen
waren jedoch auch bei jetzigem Planungsrecht zulassig, weshalb ein besonderer Schutzanspruch
und damit verbundene Empfindlichkeit der angrenzenden Nutzungen nicht abgeleitet werden
konnen.

C) NULLVARIANTE
Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fir das Schutzgut Mensch, da die bestehenden Nutzungen bereits heute

in vergleichbarer Intensitat zulassig sind und etwaige Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch
einen Verzicht auf die Planung nicht aufgehoben wirden.

16.3.13 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspoten-
Zials sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den Begriff Kulturglter
fallen die Bau- und Bodendenkmale als Einzelobjekt oder als Ensemble einschliellich ihres Um-
gebungsschutzes sowie das Ortsbild. Dazu zéhlen auch raumliche Beziehungen, kulturhistorisch
bedeutsame Landschaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

A) BASISSZENARIO
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Innerhalb des Anderungsbereich befindet sich das Denkmal Nr. 192 ,ehemaliges Walzwerk,
Werkzeugmaschinenfabrik, Eisengiel3erei“, welches zwischenzeitlich als Bundeswehrdepot ge-
nutzt wurde und derzeit einen Fliesenmarkt mit 1000 gm Verkaufsflache sowie ein Buchmacher-
office und Wettbiro mit 149gm Nutzflache beinhaltet. Nach SchlieRung eines Mdbelmarktes ste-
hen noch Flachen leer. Das Denkmal wird von der kiinftigen Bauleitplanung zur Steuerung des
Einzelhandels insofern berlhrt, als dessen Nutzungen festgeschrieben werden. Auswirkungen
auf den Bereich des Denkmalschutzes werden nicht gesehen.

Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht zu erwarten. Grund-
satzlich wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die 8§
15 und 16 (,Entdeckung von Bodendenkmalern® bzw. ,Verhalten bei der Entdeckung von Boden-
denkmalern®) im kinftigen verbindlichen Bauleitplan hingewiesen. So sind bei Bodenbewegun-
gen auftretende archéologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW.
S. 226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu
melden. Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

B) EMPFINDLICHKEIT

Neben direkten Beeintrachtigungen wie Beschadigung oder Beseitigung sind Kultur- und Sach-
guter auch durch indirekte Einflisse z.B. durch wertmindernde Nutzungen auf Nachbargrundsti-
cken betroffen. Werden wahrend der Bauarbeiten Kulturgter bzw. Denkmaler entdeckt so sind
diese unverziglich der entsprechenden Behérde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte si-
chern zu kénnen. Hierdurch kann eine Beeintrachtigung wirksam vermieden oder gemindert wer-
den, sodass von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen ist.

Eine Empfindlichkeit des vorhandenen geschiitzten Bauwerkes (ehemaliges Bundeswehrdepot)
oder anderer Sachguter ist nicht erkennbar. Durch die Festsetzung des ehemaligen Bundeswehr-
depots als Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, wird eine Beeintrachtigung dieses
Denkmals wirksam vermieden. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster sind keine
Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen zu erwarten, sodass von einer Empfindlichkeit
nicht ausgegangen werden kann. Ebenfalls findet die zusétzliche geringflgige bauliche Erweite-
rung des Discountmarktes an der dem geschiitzten Bauwerk abgewandten Gebaudeseite statt,
so dass eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich
keine Veranderungen fur das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter, da die vorhandene Bebauung
bereits heute in gleicher Intensitat auf das Kulturgut einwirkt und die zukiinftige Bebauung keinen
Einfluss auf das Kulturgut nimmt.

16.4 Entwicklungsprognosen (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b)

Gemal BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b ist eine Prognose tber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere
die moglichen wahrend der Bau- und Betriebsphase auftretenden Einwirkungen auf die Umwelt-
belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben.
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16.4.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlie3lich Abrissarbeiten

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens sind temporare Auswirkungen auf na-
hezu alle in 8 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange zu erwarten.

Der Bau hat verschiedene Auswirkungen auf den Umweltbelang Tiere: Durch mit dem Einsatz
von schwerem Gerat und mit Baustellenfahrzeugen verbundenen Schall-, Licht- und Staubimmis-
sionen konnen stérempfindliche Arten voribergehend oder auch dauerhaft aus ihren Lebensrau-
men oder Brutstéatten vertrieben werden. Durch die Baufeldraumung kann es zu Zerstérung oder
Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren kommen. Tétungen oder Verletzun-
gen (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) von Tieren inkl. Gelegeverlusten oder Tétungen von
Jungvogeln kdnnten vor allem aus der Baufeldfreimachung (Beseitigung von Gehélzen, Abschie-
ben von Oberboden) resultieren. Dieser Verbotstatbestand kann durch eine Bauzeitenregelung
vermieden werden. Soweit Gehdlze aulRerhalb der Vogelbrutzeit (01.03- und 30.09. eines Jahres)
entnommen werden, ist nicht mit der Tétung oder Verletzung von Tieren zu rechnen.

Die Untersuchung des potenziellen Artbestandes erfolgte durch einen Abgleich der Habitatan-
spruche der planungsrelevanten Arten des betroffenen Messtischblattes mit den tatsachlich vor-
handenen Biotopstrukturen des Untersuchungsraumes. Wegen des Mangels an Biotopstrukturen
ist kein Vorkommen von planungsrelevanten Arten zu erwarten. Aufgrund der Lage und der Vor-
belastungen durch anthropogene Nutzung innerhalb des Plangebiets wie auch in der Umgebung
sind Vorkommen von stdrsensiblen Arten mit speziellen Anspriichen an ihren Lebensraum aus-
zuschlieRBen.

Der Boden ist in den Bereichen der Baumalfinahmen von Umformungen und Eingriffen betroffen.
Dies betrifft in erster Linie die Bau- und Verkehrsflachen. Auf diesen Flachen ist bereits heute
keine dkologische Funktionsfahigkeit der Béden gegeben. Da gegentber dem derzeit gltigen
Planungsrecht somit keine Erhéhung der zulassigen Versiegelung begrtindet wird, ist nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens auszugehen, sodass keine Kompensation erfor-
derlich wird. In der Bauphase kénnen minimale Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Form
von Schadstoffeintragen (bspw. Ol von Fahrzeugen) auftreten. Bei sachgemaRer Handhabung
potenziell wassergefahrdender Stoffe sind Schadstoffeintrage jedoch vermeidbar. Erhebliche Be-
eintrachtigungen aufgrund des Vorhabens sind diesbeziiglich nicht herauszustellen. Auch durch
das Vorhandensein der geplanten Anlagen sind Schadstoffeintrage in den Boden und somit in
das Grundwasser nicht mit absoluter Sicherheit auszuschliel3en. Bei sachgemafier Handhabung
potenziell wassergefahrdender Stoffe kann eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes jedoch als
unwahrscheinlich angesehen werden.

In Bezug auf die Schutzguter Klima und Luft kénnen durch den Baustellenbetrieb und -verkehr
sektorale kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen werden. Luft-
verunreinigungen dieser Art treten lediglich temporar begrenzt wahrend der Bauphase auf und
sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der BaumafRnahmen ist nicht mit zu-
satzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der Luft durch das geplante Vorhaben zu
rechnen.

Das Landschaftsbild kann aufgrund der eingesetzten Fahrzeuge und Maschinen eine voriberge-
hende optische Beeintrachtigung erfahren. Diese Beeintrachtigung ist jedoch auf die Bauphase
beschrankt und daher lediglich temporéarer Natur. Durch die bestehende Gebaudestruktur wird
das Umfeld des Plangebietes gepragt. Die zusatzliche Inanspruchnahme in geringem Umfang
fuhrt zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biologische Vielfalt sind weder wéhrend der
Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten.
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Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetztes (BNatSchG) sind nicht betroffen. Im Plangebiet selbst sind keine Natura 2000-
Gebiete vorhanden. Die Planung bereitet keine Nutzungen vor, die zu einer Barrierewirkung fur
mdgliche Flugkorridore fihren kénnte und direkte Eingriffe werden nicht begriindet. Eine Beein-
trachtigung in weiterer Entfernung vorhandener FFH-Gebiete ist somit nicht zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch koénnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben.
Schall-, Licht- und Staubemissionen kénnen insbesondere in direkter Umgebung von Wohnnut-
zungen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten. Schutzwirdige Flachen in diesem Zusam-
menhang sind jedoch im direkten Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden. Die ndchste Wohn-
nutzung liegt etwa 70 m vom Eingriffsort entfernt. Die darauf gerichteten eventuellen baubeding-
ten Beeintrachtigungen sind jedoch temporarer Natur und daher nicht von erheblicher Schwere.

Kultur- und Sachgiter werden im vorliegenden Fall nicht betroffen. Das innerhalb des Plangebie-
tes befindliche Baudenkmal wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die planeri-
sche Sicherung dieses Denkmals durch die Festsetzung einer Einzelanlage, die dem Denkmal-
schutz unterliegt, stellt sicher, dass auch nach Umsetzung der Planung keine Beeintrachtigungen
erfolgen kénnen.

Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
kann auf der Ebene der Bauleitplanung nicht im Detail gesteuert werden. Wahrend der Bauphase
haben die Nutzung sparsamer und effizienter Gerate, Fahrzeuge und Maschinen sowie die sach-
gerechte Handhabung von Abféallen und Abwassern im Sinne des KrWG einen Einfluss auf diesen
Umweltbelang. Wahrend der Betriebsphase obliegen sowohl die Vermeidung von Emissionen als
auch der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern den Betreibern der jeweiligen Be-
triebe. Eine Einflussnahme durch die Bauleitplanung kann somit auch hier nicht erfolgen. Auf-
grund der zulassigen Nutzungen ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf diesen Um-
weltbelang zu rechnen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kann
wahrend der Bauphase nicht durch die Bauleitplanung gesteuert werden. Durch den Einsatz mo-
derner Technik, beispielsweise durch Fahrzeuge und Maschinen mit geringem Energieverbrauch,
kann jedoch Einfluss auf das MalR3 der Beeintrachtigung dieses Umweltbelanges genommen wer-
den. Da ein sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung von Energie(-trdgern) bereits aus
Kostengriinden von Interesse fir die Unternehmen sein dirfte, die den Bau ausfiihren, ist mit
einer Beachtung dieses Umweltbelanges zu rechnen, weshalb keine erheblichen Auswirkungen
zu beflirchten sind. Gleiches gilt fir den Betrieb der mit dem Vorhaben zulassigen Nutzungen.
Auch hier dirfte ein sparsamer und effizienter Umgang mit Energie ein wirtschaftlicher Anreiz fur
die Eigentimer sein, weshalb auch wahrend der Nutzungsphase nicht mit negativen Auswirkun-
gen zu rechnen ist.

Es bestehen keine Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes G 211. Aufgrund der zugelassenen Nutzungen ist jedoch bei
sachgemalRem Umgang und Entsorgung von wassergefahrdenden Stoffen nicht mit einer Beein-
trachtigung dieses Umweltbelanges zu rechnen. Fir die Abfallbeseitigung und fir den Immissi-
onsschutz liegen keine spezifischen Plane vor.

Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat unterliegt einer begrenzten Steuerung durch die
Bauleitplanung. Wéahrend der Bauphase kann eine Einflussnahme nicht erfolgen, hier liegt die
Verantwortung bei den Unternehmen, welche den Bau ausfihren. Auf die Betriebsphase kann
lediglich durch die Darstellung des Gebietstyps Einfluss genommen werden. Hier sind aufgrund
der Zulassigkeit von Sondergebieten - gro3flachiger Einzelhandel - keine erheblichen Belastun-
gen mit Luftschadstoffen zu erwarten.
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Wahrend der Bauphase ergeben sich verschiedene Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern, welche das Wirkungsgefige beeinflussen kénnen. Durch die Verdnderungen des Bodens in
Form von Verdichtung, Abtragung, Aufschittung und Veranderung der Schichtenfolge kénnen
Lebensraume von Pflanzen und Tieren beeintrachtigt oder zerstort werden. Gleichzeitig kann das
Schutzgut Wasser durch eine verminderte Speicherfahigkeit des Bodens beeinflusst werden,
wodurch Uberschwemmungen mdglich sind. Die Beseitigung von Pflanzen wiederum kann Aus-
wirkungen auf die Tierwelt, die Luftqualitat und das Klima haben. Die Tierwelt kann betroffen sein,
da Pflanzen einen Teil des Nahrungsangebotes darstellen. Der Wegfall dieses Angebotes kann
zur Vertreibung besonders empfindlicher Tierarten fuhren. Weiterhin Gbernehmen Pflanzen eine
Filterfunktion flr Schadstoffe, weshalb eine Beseitigung von Vegetation eine Verschlechterung
der Luftqualitat nach sich ziehen kann. Auch auf das Klima haben Pflanzen durch ihre Fahigkeit
C02 zu binden und Sauerstoff zu produzieren einen erheblichen Einfluss, ebenso auf den Boden
und das Wasser, indem sie Wasser speichern und Nahrstoffe aufnehmen. Zuséatzlich beleben sie
den Boden durch die Entstehung von Humus. Durch ihre Beseitigung ware daher eine Stérung
dieser Wechselwirkungen zu erwarten. Auf den Menschen héatte eine Berthrung der Gbrigen Um-
weltbelange Auswirkungen, da ein Grof3teil dieser die Lebensgrundlage des Menschen darstellt.
Dadurch kdnnte insbesondere aufgrund der dauerhaften Entfernung von Vegetation und flachen-
haften Versiegelungen das Eintreten einiger der oben bereits beschriebenen Wechselwirkungen
nicht ausgeschlossen werden. Zu nennen waren der erhéhte Oberflachenabfluss von Nieder-
schlagswasser aufgrund von Bodenverdichtungen sowie die Zerstérung von Habitaten von Tier-
und Pflanzenarten. Da die vorliegende Planung jedoch in einen bereits Gberbauten Bereich ein-
greift, sind die durch die Planung ausgelésten Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen
den Umweltschutzgitern als nicht erheblich anzusehen.

16.4.2 Nutzung natirlicher Ressourcen (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe bb)

Die baubedingte Nutzung natirlicher Ressourcen betrifft im Falle des vorliegenden Vorhabens
weder die Schutzguter Flache, Boden sowie Landschaft noch die Gbrigen Schutzguter. Die damit
verbundenen Wechselwirkungen sind nicht betroffen. Minimale Auswirkungen ergeben sich aus
der Flacheninanspruchnahme fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Der Bauleitplan trifft keine Regelungen zur Nutzung natirlicher Ressourcen wahrend des Be-
triebs der méglichen Vorhaben.

16.4.3 Art und Menge an Emissionen (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe cc)

Die bauliche Umsetzung der zulédssigen Nutzungen fihrt vorwiegend zu Schall-, Luftschadstoff-,
Geruchs- und Lichtemissionen, die insbesondere zu einer Beeintrdchtigung der Schutzguter
Mensch, Tier, Klima und Luft fihren kénnen. Die Gbrigen Schutzgiter sind nicht oder allenfalls
indirekt und geringfugig betroffen. Die tatsachliche Nutzung wird Schall- und Lichtemissionen in
voraussichtlich geringem Ausmal mit sich bringen. Stérungsempfindliche Tierarten, die durch
diese Emissionen betroffen sein kénnten, sind nicht vorhanden. Auf den Menschen sind aufgrund
der zulassigen Nutzung keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Belastung der Gbri-
gen Schutzguter ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht anzunehmen.
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16.4.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe dd)

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt und
beziffert werden. Gemaf KrwG gilt jedoch grundsétzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirt-
schaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abféllen

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abféllen,

3. Recycling von Abféllen

4. Sonstige Verwertung, inshesondere energetische Verwertung und Verfillung
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abféllen

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und ergdnzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung,
Lagerung und Verwertung des Abfalles kdnnen schéadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Wirkungsgeflige, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachguter)
grundsétzlich vermieden werden. Bei nicht sachgem&em Umgang mit belasteten Abféllen kon-
nen auf direktem Wege die Schutzgiter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was auf-
grund der Wechselwirkungen mit den ubrigen Schutzgiitern zu erheblichen Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgefuge, die biologische Vielfalt sowie den Menschen
haben kann. Auch auf das Landschaftsbild kénnten bei wilder Mullentsorgung negative Auswir-
kungen entstehen.

Die mit dem Betrieb der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes G 211ansassigen Nutzungen
erzeugten Abfalle kdnnen weder hinsichtlich ihrer Art noch ihrer Menge an dieser Stelle konkret
beziffert werden. Grundsétzlich kann jedoch durch die Wiederverwertung unbelasteter Abfalle
und die sachgeméaRe Entsorgung nicht verwertbarer Abfalle eine Beeintrachtigung der Umwelt-
belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB ausgeschlossen werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist von der Art und Menge des produzierten Abfalles nicht
betroffen, gleichwohl stellen das Recycling und die (energetische) Verwertung von Abfallen einen
Beitrag zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie dar, da im Falle einer Wiederverwer-
tung Ressourcen (und damit auch Energie) eingespart werden kdnnen und im Falle einer ener-
getischen Verwertung Energie erzeugt wird.

16.4.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ee)

Erhebliche Risiken kénnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgefahrdenden
Schadstoffen bestehen. Diese kénnen grundsatzlich wahrend des Baus und des Betriebs anfal-
len. Sie wirden sowohl ein Risiko fur die menschliche Gesundheit, als auch fir die Umwelt und
ihre Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wirden der Boden und das Grund-
wasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme kontaminierten Was-
sers wirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese erheblich belasten. Dies kdnnte
einerseits zu einer negativen Beeinflussung des Landschaftsbildes durch das Absterben von
Pflanzen, andererseits zu einer Gefahrdung von Tieren und Menschen durch den Konsum von
belastetem Wasser, Pflanzen oder Luft filhren. Durch die genannten Belastungen und Gefahr-
dungen wirden auch das Wirkungsgeflige zwischen den genannten Schutzgiitern sowie die bio-
logische Vielfalt und Schutzgebiete gefahrdet.
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Da die Aufstellung des Bebauungsplanes G 211 im Wesentlichen die Festschreibung des Be-
standes betrifft und lediglich marginale bauliche Veranderungen moglich macht, ist nicht davon
auszugehen, dass von den geplanten Nutzungen erhebliche Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt ausgehen.

16.4.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen auf3ern sich aufgrund der Umsetzung und Austibung eines Vorha-
bens in Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Denn die Umweltauswirkun-
gen der benachbarten Vorhaben kénnen dazu fuhren, dass die Schwelle zur Erheblichkeit tiber-
schritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben fir sich alleine betrachtet keine erheblichen,
negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Ostlich der StraRe "Am Hammerwerk" erfolgt die 17. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Grevenbroich, der die Darstellung von Sondergebietsflachen zur Einzelhandelsnutzung be-
inhaltet. Im Wesentlichen erfolgt eine Darstellung von vorhandenen Betrieben mit der Option im
Hinblick auf eine Erweiterung der Verkaufsflachen fir einen Lebensmittelsortimenter auf 2.900
m? sowie fur die zusétzliche Errichtung eines Drogeriemarktes bis zu einer maximalen Grof3e von
700 m2. Entsprechende Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung werden fir diesen Bereich
durchgefihrt.

Die Verkaufsflachenerweiterungen sind u.a. Gegenstand der Fortschreibung des Einzelhandels-
standortkonzepts der Stadt Grevenbroich aus dem Jahre 2018 und unterliegen im Zuge der 17.
Flachennutzungsplananderung der planungsrechtlichen Abwagung. Kumulierungen mit der vor-
liegenden Planung sind nicht zu erwarten.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene Kumulierung
nachteiliger Auswirkungen weder auf der Ebene der Flachennutzungsplanung noch auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abgeleitet werden.

16.4.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniber den Folgen des
Klimawandels (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe gg)

Deutschland hat sich im Rahmen des Agenda 21-Prozesses der Vereinten Nationen dem Ziel
unterworfen, bis zum Jahr 2020 seine Treibhausgasemissionen um 40 Prozent zu senken und
eine Reduktion der Emissionen von 80 bis 95 Prozent bis 2050 gegentber 1990 zu erreichen.
Die daraus abgeleiteten nationalen Klimaschutzziele beinhalten technisch-wirtschaftliche Minde-
rungspotenziale fir die Sektoren Industrie und Gewerbe, Handel, Dienstleistungen hinsichtlich
des AusstofRes von CO2 beispielsweise durch den Emissionshandel, Investitionen in hdhere
Energieproduktivitdt und den verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien. Diese Ziele sind in ihren
Grundzugen bereits im Aktionsprogramm Klima-schutz 2020 festgeschrieben (Die Bundesregie-
rung 2015)

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes G 211 um einen sehr kleinraumigen Plan-
bereich handelt und die damit verbundenen MaRnahmen im Vergleich zur Bestandssituation eine
kaum messbare GréRenordnung annehmen, kdnnen konkrete Aussagen uber die Auswirkungen
von daraus abzuleitenden Vorhaben auf das Klima und die Anfélligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels nicht getroffen werden.

Pauschal lasst sich sagen, dass durch Siedlungsnutzungen, aber auch durch gewerbliche Nut-
zungen, klimarelevante Gase ausgestof3en werden. Auch wenn der Anteil dieser Sektoren an der
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weltweiten Erzeugung klimarelevanter Gase eher gering ist, haben auch diese Nutzungen einen
Einfluss auf den Ausstol? klimarelevanter Emissionen.

Folgen des Klimawandels kénnen vorliegend z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In
diesem Zusammenhang ist von einer geringen Anfélligkeit des Vorhabens auszugehen. Eine
Uberflutung ist auch bei steigendem Meeresspiegel nicht zu erwarten.

16.4.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe hh)

Weder durch den Bau noch durch den Betrieb des Vorhabens sind erhebliche Auswirkungen
aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb verur-
sachten Auswirkungen kdnnen bei Gewahrleistung einer optimalen Entsorgung der Bau-und Be-
triebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmaRiger Wartung der Baufahr-
zeuge sowie ordnungsgemalier Lagerung wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft
werden.

Auch vom Betrieb der durch den Bebauungsplan erméglichten Vorhaben werden bei sachgerech-
tem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
erwartet.

16.5 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen (BauGB Anlage
1 Nr. 2 Buchstabe c)

Nachfolgend erfolgt eine Beschreibung der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmalinahmen anhand der jeweiligen Schutzguter.

16.5.1 Tiere

In der Planung zur Erweiterung der Verkaufsflache des Lidl-Marktes ,Am Hammerwerk® sind
keine Abrissarbeiten geplant. Lediglich ein Teil der Stdfassade des LIDL-Marktes wird durch den
Anbau bedeckt. Nur dort kdnnte es zu einer Zerstdrung von Quartieren kommen. Bei der Unter-
suchung konnte festgestellt werden, dass in diesem Bereich keine Nutzung durch planungsrele-
vante Arten mdglich ist. Die gesamte Fassade bietet kein Quartierpotential. Im Weiteren wurde
bewertet, ob der Eingriff eine erhebliche Stérung verursachen kann, die auch die Nachbarbebau-
ung betreffen konnte. Durch die Lage im Gewerbegebiet (erhdhte Stérungswirkungen) und dem
Mangel an geeigneten Strukturen und Habitaten im Umfeld ist ein Vorkommen von planungsre-
levanten Arten unwahrscheinlich und wird fir die untersuchten Bereiche sicher ausgeschlossen.

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nummer 1 bis 3 BNatSchG werden durch den Eingriff nicht
verletzt.

16.5.2 Pflanzen

Pflanzen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes G 211nicht betroffen. Vermei-
dungs-, Verminderungs- oder Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

16.5.3 Flache

Durch die Uberplanung einer bereits besiedelten Flache konnen bereits bestehende Erschlie-
Bungsanlagen genutzt und so zusétzliche Flacheninanspruchnahmen vermieden werden. Dies
tragt zu einer Schonung von bisher nicht beanspruchten Flachen an anderer Stelle im Gemein-
degebiet bei.
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16.5.4 Boden

Durch den potenziellen Bauverkehr kbnnen auch temporare Beeintrachtigungen entstehen. Diese
sind jedoch aufgrund des geringen Umfangs der zu erwartenden Baumalf3inahmen als nicht gra-
vierend zu betrachten.

16.5.5 Wasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers des Plangebietes erfolgt
vollsténdig durch Einleitung in den Kanal. Eine Versickerung ist aufgrund der nahezu vollstandi-
gen Versiegelung des Plangebietes durch Gebaude und Verkehrsflachen nicht méglich.

16.5.6 Klima und Luft

Die wenigen bioklimatisch bedeutsamen Strukturen (z.B. Griin- und Geholzflachen am westlichen
und nérdlichen Rand des Plangebietes) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes G 211 werden
durch Festsetzungen geschitzt und bleiben insofern vollstandig erhalten. Dadurch ist zwar keine
Verbesserung des Mikroklimas sowie die Lufthygiene moglich, die Planung sieht jedoch zumin-
dest einen Erhalt des status quo vor. Vermeidungs-, Verminderungs- oder Ausgleichsmafinah-
men sind nicht erforderlich.

16.5.7 Landschaftshild

Durch die Beschrankung der Gebaudehdhe im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung auf ein
vertragliches Maf3 wird der Eingriff in das Landschaftsbild weitestgehend begrenzt. Die sich dar-
aus ergebenden Gebaude orientieren sich somit am Bestand.

16.5.8 Biologische Vielfalt

Wie ausgefuhrt finden keine Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt statt. Vermeidungs-,
Verminderungs- oder AusgleichsmalRhahmen sind nicht erforderlich.

16.5.9 Mensch

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes G 211 vorrangig der Sicherung des Bestandes dient,
sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Vermeidungs- und
Verminderungsmalf3nahmen sind daher nicht erforderlich. Die gesetzlichen Regelungen zum Im-
missionsschutz sowie die Einhaltung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstands-flachen
sichern bereits gesunde Arbeitsverhaltnisse.

16.5.10 Kultur-und Sachguter

Das Baudenkmal "Ehemaliges Bundeswehrdepot" wird durch die Festsetzung als Einzelanlage,
die dem Denkmalschutz unterliegt, vor negativen Beeintrachtigungen geschitzt. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes G 211betrifft das Geb&ude nicht. Vermeidungs-, Verminderungs- oder
Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

16.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d)

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes G 211 ist es, den Gebaudebestand und dessen Nut-
zungsgefuge planerisch abzusichern und die Entwicklung des Einzelhandels planungsrechtlich
vertraglich zu steuern. Da die Planung somit an die Flache gebunden ist, bestehen hinsichtlich
der Verortung der Planung keine alternativen Planungsmaoglichkeiten.
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Hinsichtlich der getroffenen Festsetzungen bestehen keine Alternativen, da sie den Bestand si-
chern, gleichzeitig nicht tbermafig einschrénken sollen, jedoch einen geringfiigigen Spielraum
zwecks Erweiterung belassen.

16.6.1 Erhebliche nachteilige Auswirkungen (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e)

Eine Anfélligkeit des Vorhabens fir erhebliche nachteilige Auswirkungen i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfalle und Katastrophen) ist nicht erkennbar. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes stellt Moglichkeiten zur Nutzung des Geltungsbereichs durch ver-
schiedene Formen des Einzelhandels dar. Es ist davon auszugehen, dass von allen Nutzungen
keine Gefahren ausgehen.

Der Begriff eines schweren Unfalls ist bisher nicht eindeutig definiert, bei einem Unfall (ohne Be-
ricksichtigung der Schwere) handelt es sich jedoch um ein plétzliches, zeitlich und 6rtlich be-
stimmtes und von auf3en einwirkendes Ereignis, bei dem ein Personen- oder Sachschaden ent-
steht. Ein schwerer Unfall kann daher als Unfall mit erheblichem Schadensausmal oder erhebli-
chem Umfang der Betroffenen eingeordnet werden.

Eine Katastrophe ist laut DIN 13050 ein tber das GroRschadensereignis hinausgehendes Ereig-
nis mit einer wesentlichen Zerstérung oder Schadigung der ortlichen Infrastruktur, das im Rah-
men der medizinischen Versorgung und Gefahrenabwehr mit den Mitteln und Einsatzstrukturen
des Rettungsdienstes alleine nicht bewaltigt werden kann. Das Gro3schadensereignis wird dabei
als Ereignis mit einer grof3en Anzahl von Verletzten oder Erkrankten sowie anderen Geschadig-
ten oder Betroffenen und/oder erheblichen Sachschaden definiert.

Bei den Vorhaben, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ermoglicht werden, handelt
es sich um Einzelhandelsnutzungen, ergénzt um Blronutzungen, Gastronomie, nicht stérendes
Gewerbe und Dienstleistungen. Vom diesen Nutzungen geht grundséatzlich kein erhdhtes Risiko
einer Gefahrdung aus. Insofern ist vorliegend von einem insgesamt geringen Risiko von Unféllen
oder Katastrophen auszugehen.

16.7 ZUSATZLICHE ANGABEN (BauGB Anlage 1 Nr. 3)

16.7.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen (BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe a)

Bei der Zusammenstellung der Informationen fir den Umweltbericht wurde auf bei der Stadt vor-
liegende Informationen und Daten zurtickgegriffen. Im Folgenden werden Hinweise auf Schwie-
rigkeiten benannt, die bei der Zusammenstellung der Angaben auftraten:

e Fur Teilbereiche des Plangebietes liegen keine aktuellen nutzungs- bzw. entsorgungsbe-
zogenen Altlastenuntersuchungen vor.

e Es liegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen fiir das Plangebiet vor.

o Esliegen keine Daten zur stofflichen Belastungssituation des Grundwassers vor.

e Die nach Abschluss der Simpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstande sind nicht
genau prognostizierbar.

Die oben aufgefuihrten Defizite sind fur die Beschreibung des Vorhabens und die Beurteilung der
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter tiberwiegend nicht wesentlich.
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16.7.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b)

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen der Plananderung sind nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes die folgenden Maflihahmen geboten:

e Uberpriifung der Emissionen durch Verkehr und Gewerbe

e Langfristig Uberprifung moglicher Grundwasserbelastungen insbesondere nach Ab-
schluss der Sumpfungsmaflnahmen und daraus resultierendem Wiederanstieg des
Grundwassers.

Das Monitoring erfolgt Ublicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bauleitplans
und wird in einem Funf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewiinschte und unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu erfassen.

16.7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (BauGB Anlage 1 Nr. 3
Buchstabe c)
Die Bewertung berlcksichtigt die Minderungsmafinahmen. Bei der Bewertung wird genannt, ob

die Auswirkungen dauerhaft (z.B. Versiegelung von Flachen) oder zeitlich begrenzt sind (z.B.
Auswirkungen bei Baumaflinahmen).

Schutzgut Auswirkungen des Vorha- | Bewertung
bens
Mensch Auswirkungen von Larm- | Dauerhafte Beeintrachtigung, keine
und anderen Emissionen| Anderung zum heutigen Zustand
durch die SO-Nutzung, Ver-
kehre der Kunden
Tiere / Pflanzen/ Eingriffe in | kein zusatzlicher Eingriff in | keine zusatzliche Beeintrachtigung
Natur und Landschaft Natur und Landschaft
Biologische Vielfalt Keine Auswirkung der Pla- | Keine Auswirkungen
nung
Landschaftshild, Ortsbild, Keine Auswirkung der Pla- | Keine Auswirkungen
nung
Boden Keine Auswirkung der Pla- | Keine Auswirkungen
nung
Wasser Keine Auswirkung der Pla- | Keine Auswirkungen
nung
Luft Keine Auswirkung der Pla- | Keine Auswirkungen
nung
Klima Keine Auswirkung der Pla- | Keine Auswirkungen
nung
wirtschaftl. Werte Keine Auswirkung der Pla- | Positive Auswirkungen
nung
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Denkmaéler, Denkmal innerhalb des Gel- | Keine Auswirkungen
Bodendenkmaler tungsbereichs der Planéan-
derung, keine Bodendenk-
male zu erwarten

FFH und Vogelschutzge- | keine keine
biete
Wechselwirkungen keine keine
Fazit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes G 211 sind keine dauerhaften wesentlichen negati-
ven Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgiter sowie Wechselwirkungen zwischen den genann-
ten Schutzgitern zu erwarten:

o Der Versiegelungsgrad wird nicht erhéht.

o Kein Freiraum wird in Anspruch genommen.

e Naturschutz- u. Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaéler oder geschitzte Land-
schaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

o Auch gesetzlich geschiitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen, so dass hinsichtlich mdglicher Schutzgebietsausweisungen keine Konflikte
zu erwarten sind.

o Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

e Auswirkungen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden nicht gesehen.

17  Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)
17.1 Einfuhrung

17.1.1 Aufgabenstellung und Vorbemerkung

Im Bereich der Grevenbroicher Innenstadt soll der Bereich des Bebauungsplanes Nr. G 108 V.
Anderung durch Aufstellung des Bebauungsplanes G 211 hin zu einem Sondergebiet mit dem
Schwerpunkt SO1 - Lebensmitteldiscountmarkt - und So2 -Fachmarktzentrum - geéndert werden.

Auf der Grundlage der Artenschutzbestimmungen des zuletzt in 2009 novellierten Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG - in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert am 6.2.2012) sind
bei Eingriffen in Natur und Landschaft gem&nR 8§ 14 die Belange des Artenschutzes im Sinne des
§ 44 zu beachten.

Die durchzufiihrende Artenschutzprifung (ASP) erfolgt unter Beachtung der unmittelbar gelten-
den Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) i.V.m. 88 44 Abs. 5 und 6 und 45
Abs. 7 BNatSchG. Die Vorschriften zum Artenschutz in NRW werden in der VVArtenschutz bzw.
der geltenden Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben geregelt. Diese sind sowohl auf den physischen Schutz von
Tieren und Pflanzen als auch auf den Schutz ihrer Lebensstéatten ausgerichtet und betreffen alle
Arten des Anhang IV der Fauna-Flora- Habitat-Richtlinie (FFH-RL) wie auch alle europaischen
Vogelarten gemaf Anhang | und des Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL).
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Die ,nur® national geschitzten Arten sind von den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs-
und Zulassungsverfahren freigestellt. Sie werden wie alle nicht geschiitzten Arten nur im Rahmen
der Eingriffsregelung behandelt.

Der vorliegende Artenschutzbeitrag stellt die artenschutzrechtlichen Sachverhalte und die Ergeb-
nisse der einzelnen Arbeits- bzw. Prufschritte dar.

17.1.2 Rechtliche Grundlagen

Bei den im Bundesnaturschutzgesetz benannten artenschutzrechtlichen Verboten handelt es sich
um die so genannten Zugriffsverbote. Diese artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (T6-
tungs-, Verletzungs- und Stérungsverbot sowie das Verbot der Zerstdrung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder
zu zerstoren(Zugriffsverbote). “

Als Sonderregelung gemafld 8§ 44 Abs. 5 bei nach § 15 BNatSchG i.V.m. 88 4ff LG zul&ssigen
Eingriffen in Natur und Landschaft ist im Hinblick auf die europaisch geschitzten FFH Anhang
IV-Arten und europdaischen Vogelarten zu bericksichtigen (kursiv = Textzitat aus der Gemeinsa-
men Handlungsempfehlung — Kap. 1.2):

"Sofern die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs-und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird,
liegt kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote Nr. 1, 3 und 4 vor."
DarlUber hinaus wird im 8§ 44 Abs. 5 festgelegt, dass im Falle einer Betroffenheit anderer beson-
ders geschutzter Arten ,bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens® kein
Verstol3 gegen die Zugriffsverbote vorliegt. Damit sind die ausschlief3lich national besonders ge-
schitzten Arten von den Verboten freigestellt.

17.1.3 Methodisches Vorgehen

Die Beurteilung der Betroffenheit durch das Vorhaben erfolgt gemaf den Vorgaben der Verwal-
tungsvorschrift VV-Artenschutz und der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.
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Ablauf und Inhalte des Prifverfahrens sind wie folgt gegliedert (kursiv = Textzitate aus der Ge-
meinsamen Handlungsempfehlung):

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe | wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kénnen, sind verfigbare
Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhaben-
typs und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur
wenn artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine vertiefende
Art-flr-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Das LANUV hat fur Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjeni-
gen Arten getroffen, die bei der ASP im Sinne einer Art-flir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten
sind (,planungsrelevante Arten®...). Die (ibrigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden euro-
paischen Arten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten gehéren, werden grundsatz-
lich nicht ausfihrlich betrachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen werden,
dass wegen ihrer Anpassungsféahigkeit und des landesweit guinstigen Erhaltungszustandes (z.B.
JAllerweltsarten®) bei vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote ver-
stoRen wird.

Die verwerteten Daten zur Beurteilung der naturschutzfachlichen Relevanz der Plananderung
stammen aus den stadtischen Kartierungsunterlagen zur Vogelwelt, zu Saugern und zu den Am-
phibien, die seit dem Jahr 1999 kontinuierlich fortgeschrieben wurden. Dariiber hinaus wurde
auch @linfos abgeglichen. Ferner wurde fiir den Bereich des LIDL-Standortes sowie im Bereich
des denkmalgeschitzten Gebaudes des ehemaligen Bundeswehrdepots eine Artenschutzpri-
fung Stufe | durchgefihrt.

Zur Verbesserung der Aussagekraft der Daten wird der Untersuchungsraum uber die parzellen-
scharfen Grenzen des uberplanten Bereiches im in Abb. 2 dargestellten Radius erweitert unter-
sucht.

Beschreibung des Vorhabenbereiches

Es handelt sich bereits jetzt um einen durch Einzelhandel, Lebensmittelméarkte und Kleingewerbe
stark urban gepragten Bereich mit einem hohen Flachenversiegelungsgrad, der durch die FNP-
Anderung hin zu einem Sondergebiet mit dem Schwerpunkt ,Fachmarktzentrum® keine wesentli-
chen Anderungen erfahrt.

Vorpriufung - Stufe | der Artenschutzprifung: Artenspektrum

Sauger:

Im Untersuchungsgebiet sind Vorkommen von Steinmarder, Mauswiesel, Igel und Zwergfleder-
maus bekannt.

Amphibien: Im Niederschlags/Loschwasser-Teich westlich der Stra’e ,Am Hammerwerk® lai-
chen einzelne Exemplare von Erdkrote und Grasfrosch.

Vogel:

- Brutvodgel im Untersuchungsraum: Amsel, Singdrossel, Buchfink, Grinfink, Rotkehlchen, He-
ckenbraunelle, Bachstelze, Star, Kohlmeise, Blaumeise, Schwanzmeise, Zaunkonig, Haussper-
ling, Mauersegler, Ringeltaube, Turkentaube, Elster, Stockente, Teichhuhn, Turmfalke

- Nahrungsgaste im Untersuchungsraum: Misteldrossel, Distelfink, Rabenkréhe, Dohle,
Buntspecht, Griinspecht, Durchziigler, Wintergaste: Wacholderdrossel, Bergfink
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Beschreibung des Vorhabens und der vorhabenbedingten Wirkungen

Mit dem aktuell initiierten Bebauungsplanverfahren wird eine gro3tenteils versiegelte Flache in
eine ebenfalls versiegelungsintensive Flache tberfuhrt. Fir den Planausschnitt LIDL-Markt / Bun-
deswehrdepot liegen Ergebnisse aufgrund einer durchgefiihrten Vorprifung Stufe | 7 vor.

Betroffenheit relevanter Arten / Artengruppen
Arten des Anhang IV der Faunha-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Saugetiere:

Von den im Untersuchungsraum nachgewiesenen Saugerarten ist hier lediglich die nach Anh. IV
FFH-Richtlinie streng geschutzte Zwergfledermaus von Belang. Im Bereich des LIDL- / Bundes-
wehrdepotstandortes sind keine Voraussetzungen fir das Vorhandensein entsprechender Arten
gegeben.

Amphibien:
Die nachgewiesenen Erdkroten und Grasfrosche unterliegen nicht den o.a. Vorschriften und sind
damit nicht planungsrelevant.

Europdaische Vogelarten gem. Anhang | u. Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie (VRL)

Brutvogelarten und Nahrungsgaste: Als planungsrelevante Brutvogelart im Untersuchungsraum
wurde der Turmfalke am Gebaude MerkatorstraRe 2 a in einer Gebaudenische nachgewiesen.

Rast- und Zugvogelarten: Planungsrelevante Arten wurden nicht nachgewiesen.

Prognose artenschutzrechtlicher Konflikte Arten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL)
Sauger, hier: Flederméuse

Zwergfledermause wurden abends bei der Nahrungssuche im Umfeld des ,Knauberteiches"
westlich der StralRe ,Am Hammerwerk“ wie auch 6stlich tiber den Flachen des Elsbaches optisch
in einer GréRenordnung zwischen 5 und 10 Individuen festgestellt. Eine eventuelle Betroffenheit
der Art kdnnte im Verlust von Nahrungsgriinden im Umfeld der Feuchtflachen oder auch im Ver-
lust von Hangplatzen liegen. Bleibt allerdings der Versiegelungsgrad im Bereich des FNP im ver-
gleichbaren Bereich und werden die Feuchtflachen nicht beeintrachtigt (z.B. verrohrt), so ist eine
Verschlechterung des Nahrungshabitates auszuschlieRen. Die Hangplatze in Form von Winter-
quartieren, Wochenstuben und Sommerhangplatzen liegen regelmafig im Bereich von Altbebau-
ung in 2 bis 9 m Hohe, vor allem in Mauerritzen, Auf3en- und Flachdachverkleidungen, Rollladen-
kasten, in Hohlblocksteinen unverputzter Hauswénde oder hinter Fensterladen. Es ist daher da-
von auszugehen, dass die Quartiere im Bereich der Rheydter StraRe an Gebauden zu finden sind
und nicht im Uberplanten Bereich. Eine Beeintrachtigung ist hier ebenfalls nicht zu besorgen.

Im Bereich des LIDL- / Bundeswehrdepotstandortes sind keine Voraussetzungen fiir das Vorhan-
densein entsprechender Arten gegeben.

Amphibien: Planungsrelevante Amphibienarten existieren im tiberplanten Bereich nicht.

Artenschutzprifung Stufe | fir den Bereich der Erweiterung der Verkaufsflache des Lidl Marktes ,Am Hammer-
werk 29% Biro fur Umweltplanung, Dipl.- Ing. agrar A. Kénigsmark, Burbacher Str. 265, 53129 Bonn, Bonn
November 2014
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Européische Vogelarten gem. Anhang | u. Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie (VRL)

Brutvogelarten und Nahrungsgaste: Die einzige planungsrelevante Vogelart im Untersuchungs-
raum ist der Turmfalke, der am Gebaude Merkatorstraf3e 2 a in einer Mauernische traditionell seit
vielen Jahren britet. Der Brutplatz liegt im Untersuchungsraum, jedoch nicht im Einwirkbereich
der Anderung des FNP. Die dortigen Vogel nutzen den tiberplanten Raum eher sporadisch zum
Nahrungserwerb, sie nutzen hierflir nahezu ausschlielich Flachen entlang des Bahndammes
zur Jagd auf Kleinsduger, Vogel und Waldeidechsen in nérdlicher Richtung. Eine Verschlechte-
rung des Brut- und Nahrungsraumes findet durch die Planung nicht statt.

Rast- und Zugvogelarten: Planungsrelevante Vogelarten dieser Kategorie wurden nicht nachge-
wiesen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zur Abwendung von Zugriffsverboten

Aufgrund der Situation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G 211 sind keine Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen zur Abwendung von Zugriffsverboten erforderlich.

Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Aufgrund der Situation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G 211 ist zuklnftig kein
Eintreten von Verbotstatbestanden zu erwarten.

Zusammenfassung der durchgefiihrten ASP | fir den Bereich des Lidl-/ Bundeswehrstan-
dortes

In der Planung zur Erweiterung der Verkaufsflache des Lidl-Marktes ,Am Hammerwerk® sind
keine Abrissarbeiten geplant. Lediglich ein Teil der Stdfassade des LIDL-Marktes wird durch den
Anbau bedeckt. Nur dort kdnnte es zu einer Zerstérung von Quartieren kommen. Bei der Unter-
suchung konnte festgestellt werden, dass in diesem Bereich keine Nutzung durch planungsrele-
vante Arten mdglich ist. Die gesamte Fassade bietet kein Quartierpotential. Im Weiteren wurde
bewertet, ob der Eingriff eine erhebliche Stérung verursachen kann, die auch die Nachbarbebau-
ung betreffen konnte. Durch die Lage im Gewerbegebiet (erhdhte Stérungswirkungen) und dem
Mangel an geeigneten Strukturen und Habitaten im Umfeld ist ein Vorkommen von planungsre-
levanten Arten unwahrscheinlich und wird fiir die untersuchten Bereiche sicher ausgeschlossen.

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nummer 1 bis 3 BNatSchG werden durch den Eingriff nicht
verletzt.

17.2 Literatur und Quellen:

e Biotopkartierung der Stadt Grevenbroich, Stand: 22.07.14, @linfos

e Artenschutzprufung Stufe | fur den Bereich der Erweiterung der Verkaufsflache des Lidl -
Marktes ,Am Hammerwerk 29% Buiro fur Umweltplanung, Dipl.- Ing. agrar A. Kénigsmark,
Burbacher Str. 265, 53129 Bonn, Bonn November 2014

17.3 Kosten, Finanzierung, Durchfiihrung
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Der Stadt Grevenbroich entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes G 211 keine Kos-
ten. Die Stellungnahmen des Einzelhandelsgutachters wurden im Rahmen der Bauantragsver-
fahren bzw. im parallel verlaufenden Bebauungsplanaufstellungsverfahren fir den Bereich des
LIDL-Marktes erstellt.

17.4 Eingriffs-/ Ausgleichs - Bilanzierung

Durch die Anpassung der Anlieferungszone an die Gréf3e der heutigen Lieferfahrzeuge und deren
Fahrgeometrien ergibt sich die Notwendigkeit, geringfligig in die bestehende Griinanlage westlich
des LIDL-Marktes einzugreifen. Die Zufahrtbedingungen sind an die in der Planzeichnung nach-
richtlich dargestellte Schleppkurve des gréfiten anzunehmenden Fahrzeuges anzupassen. Dazu
ist die Inanspruchnahme von 68 m2 Grinflache durch Versiegelung erforderlich. Diese geringe
Inanspruchnahme entspricht einem Anteil von 0,4 % an der Gesamtflache des Plangebietes.
Diese GréfRenordnung ist vernachlassigbar, ein Ausgleich fur diesen marginalen Eingriff ist nicht
notwendig.

17.5 Bilanzierung

Die Bilanzierung stellt sich wie folgt dar:

Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von ca. 1,5 ha. Die Sondergebiete setzen sich aus Hoch-
bauten und Kundenparkplatzen sowie Grinflachen zusammen.

17.6 Verwendete Gutachten

Artenschutzprifung Stufe | fur den Bereich der Erweiterung der Verkaufsflache des Lidl Marktes
,Am Hammerwerk®, Biro fur Umweltplanung, Dipl.- Ing. agrar. A. Kénigsmark, Burbacher Str.
265, 53129 Bonn, Bonn November 2014

EINZELHANDELSSTANDORTKONZEPT Stadt Grevenbroich, Fortschreibung 2009, CIMA Be-
ratungs- und Management GmbH 2009

Gutachterliche Stellungnahme zur Erweiterung des LIDL Lebensmitteldiscounters ,Am Hammer-
werk® in Grevenbroich CIMA Beratungs- und Management GmbH, KdIn, Januar 2014

Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des LIDL-Lebensmitteldiscounters in Grevenbroich,
Am Hammerwerk; CIMA Beratungs- und Management GmbH, Kd&ln, Marz 2017

Einzelhandelsstandortkonzept der Stadt Grevenbroich, Fortschreibung 2018, GMA Gesellschaft
far Markt- und Absatzforschung Kéln 2018

Aufgestellt:
Ing.-Buro fur Vermessung, Planung, Stadtentwicklung
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Dr. Johannes Suchy
Blchelgarten 10
53225 Bonn

Bonn, April 2019

gez. Suchy
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