Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. K 32 - 1. Anderung
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Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (GE)
(89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Absatze 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach § 8 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen 'Lagerhauser und Lagerplatze' in allen Baugebieten
unzulassig. Ausnahmsweise zuléssig sind Lagerhauser und Lagerplatze mit direktem Bezug zu dem sonstigen Gewerbebetrieb im Plangebiet.

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach § 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen in allen Baugebieten unzulassig.

GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 8 und 1 Absatz 8 und 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher in allen Baugebieten unzulassig.

Die gemaf} § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstatten werden gemafR § 1 Absatz 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

GemalR § 1 Absatz 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Baugebieten GE 1 bis 3 boden- und grundwassergefahrdende Betriebe und Anlagen grundsatzlich
unzulassig. Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass von dem
Betrieb oder von der Anlage keine Boden- oder Grundwassergefahrdung ausgeht.

In den Teilflachen GE 1 bis 3 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L(EK) nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten. Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN45691: 2006-12 Abschnitt 5.

Teilgebietsflache Emissionskontingent LEK [dB(A)/m?]
TiE Tag Nacht
(6:00 bis 22:00h) (22:00 bis 6:00h)
GE 1 60 45
GE 2 58 43
GE 3 58 44

Fur Immissionsorte, die in den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691
das Emissionskontingent L (EK) der einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.

Bezugspunkt|X=32332824,97 | Y=5667266,95

Bezeichnung |Richtungsvektor | Richtungsvektor | Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
109 21 in dB (Tag) in dB (Nacht)

Bereich A 18,9 57,1 0 0

Bereich B 57,1 108,7 2 2

Bereich C 108,7 186,4 0 0

Bereich D 186,4 18,9 3 3

Gliederung nach Abstandserlass

Im GE1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VII des Anhanges des Abstandserlass des MUNLV 2007 (RdErl d. Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzulassig.

Im GE1 sind larmintensive Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig, wenn
durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

Im GE1 sind die folgenden geruchsintensiven Betriebsformen der Abstandsklasse VII und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad auch ausnahmsweise
nicht zulassig:

200 Kleintierkrematorien

201 Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder Deponiegas mit einer
Feuerungswameleistung bei weniger als 1 Megawatt

203 Anlagen zum Schmelzen, Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen

204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Cateringbetriebe)

207 Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden

216 GroRwaschereien oder groRe chemische Reinigungsanlagen

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je Stunde

Kautschuk eingesetzt werden

Im GE2 und GE3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007 und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad unzulassig.

Im GE2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, welche mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig, wenn durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf
Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

Im GE3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V und VI, welche mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad
ausnahmsweise zulassig, wenn durch besondere technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbedirftige Bebauung ausgehen.

Im gesamten Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemaR §3 Abs. 5 a Bundes-Immissionsschutzgesetz i.V.m. der 12.
Bundes-Immissionsschutzverordnung (Storfall-Verordnung) bilden oder Bestandteil eines solchen waren, unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 2 BauGB und § 16 Absatze 2, 3 und § 18 BauNVO)
In allen Baugebieten sind die Maximalhdhen der Gebaude Uber Bezugspunkt festgesetzt.

Als Maximalhdhe der Gebaude (Hmax) gilt der hochste Punkt der Oberkante des Hauptdaches.
Der H6henbezugspunkt ist in der angrenzenden Heinrich-Hertz-Stral3e verortet und liegt bei 70,89 G.NHN.

Stellplatze
(§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

AuRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen sind nur offene, ebenerdige Stellplatzanlagen zulassig. Carports und Garagen sind dort unzulassig.
Der Grundstiicksanteil der Stellplatzflachen aufierhalb der bebaubaren Flachen darf 75 % nicht tGberschreiten.

Leitungsrechte
(§ 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Im Baugebiet GE 1 sowie auf der nordostlich an das GE 1angrenzenden 6ffentlichen Griinflache ist eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte
Flache zugunsten der Stadt Grevenbroich/des Versorgungstragers festgesetzt.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB)
Grunflachen der Baugebiete

20% des Betriebsgrundstulickes sind als Grinflachen anzulegen und zu erhalten. Je Grundstuick sind mindestens 30% dieser Griinflachen mit
Strauchgehdlzen oder kleinkronigen Baumarten zu bepflanzen, wobei mindestens zur Halfte standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden
sind (Pflanzlisten A3-A5). Pro Uberschrittene 150 m? zusammenhangende Griinflache ist ein mittel- oder groRkroniger Baum zu pflanzen
(Pflanzlisten A2/A1).

Private Stellplatzanlagen

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen
sind Hochstdmme einer klein- bis mittelkronigen Baumart in dreimal verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm (Pflanzliste
B). Die Baumscheiben sind entweder zwischen den Langsseiten der Parkplatze mit einer GroRe von mindestens 10 m? oder als durchgehender
Baumstreifen von mindestens 2,20 m lichter Breite zwischen den Stirnseiten der Parkplatze anzuordnen. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren und
Beparken zu sichern.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsfldchen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Absatz 1 a BauGB)

Die MaRnahmenflache M1 ist als flachenhafter Baum- und Strauchbestand (Zielbiotop: Geblisch/Feldgehdlz) zu entwickeln (Straucher: mindestens 1
Pflanze je angefangenen 1 m? MaRnahmenflache, in Gruppen von 4 bis 7 Pflanzen einer Art; Baume mindestens 1 Pflanze je angefangenen 200 m?

MaRnahmenflache). Es sind standortgerechte, lebensraumtypische Arten zu verwenden (Pflanzlisten A1-A5). Innerhalb eines Pflegezeitraumes von 3
Jahren sind abgangige Gehdlze gleichwertig zu ersetzen.

PFLANZLISTEN
Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen unverbindliche Vorschlage fir die Artenauswahl dar.

Pflanzliste A 'Standortheimische Gehdlze'
A1: Grol3kronige Baumarten (Hohe > 20 m)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus carpinifolia (Feldulme) - in resistenten Sorten

A2: Mittelkronige Baumarten (Hohe < 20 m)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Ulmus laevis (Flatterulme) - in resistenten Sorten

A3: Kleinkronige Baumarten (H6he < 8 m)

Acer campestre (Feldahorn)

Crataegus laevigata (Weiltdorn) - als Hochstamm
Malus communis (Wildapfel)

Pyrus communis (Wildbirne)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

A4: Straucharten fir freiwachsende Hecken/Geblische (Hohe <8 m)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

llex aquifolium (Stechpalme)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Ab5: Straucharten fiir freiwachsende Hecken/Gebiische (Hohe <5 m)
Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste B 'Baumpflanzungen im Bereich 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen'

Grundsatzlich kénnen auch sonstige gemaR der 'StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter' geeignete Arten Verwendung finden.

Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn i.S.)
Carpinus betulus 'Fastigiata' (Saulenhainbuche)
Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn)

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie' (Esche i.S.)
Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
Quercus robur 'Fastigiata' (Sauleneiche)

Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schmalkronige Mehlbeere)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde i.S.)

Tilia cordata 'Rancho' (Winterlinde i.S.)

Ulmus hollandica 'Lobel' (Stadt-Ulme)

(7) Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

(7.1) Annach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter und fur allgemeine Buroraume gelten als Schutz gegen Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete. Beim

Uberschreiten dieser Werte ist passiver Schallschutz gemaR DIN 4109 (Tabelle 8) vorzusehen. Der erforderliche Schallschutz ist durch ein von einem
anerkannten Sachverstandigen erstelltes schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

(7.1) Annach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gelten als Schutz gegen Betriebslarm die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Gewerbegebiete. Beim Uberschreiten dieser Werte sind
aktive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Der erforderliche Schallschutz ist durch ein von einem anerkannten Sachverstandigen erstelltes
schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

(7.2) Fur die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche | bis VI gilt, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die AuRenbauteile
einschlieBlich der Fenster folgende bewertete Luftschalldamm-MaRe R'w,res nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tab. 9 sind
zu beachten):

Larmpegelbe- | MaRgeblicher Aufenthaltsraume Buroraume
reich AuBenlarmpegel In Wohnungen, Ubernach- | und &hnliches
in dB(A) tungsraume, Unterrichts-

raume und ahnliches R'w.res in dB
R'w,res in dB

| bis 55 30 -

Il 56 bis 60 30 30

] 61-65 35 30

v 66 bis 70 40 40

\' 71 bis75 45 45

Vi 76 bis 80 50 50

R'w,res = bewertetes Bau-Schalldamm-Mal nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt, 11, des gesamten AuRenbauteiles (Wand + Fenster +
Rollladenkasten + Luftung u.dgl.)

Fir besonders ruhebedirftige Schlafraume und Kinderzimmer, die ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassig sind und die ausschlief3lich
Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich 1l und hoher) aufweisen, sind zusatzlich schallgedammte und motorisch
betriebene Luftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliiftung gewahrleisten.

Ausnahmen von Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere MalRnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

(7.3)

Hinweise:

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet K 32 wird empfohlen in den Larmpegelbereichen IV bis VI keine Wohnungen
flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsétzlich sollten die ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen aber auch Biirordume jeweils an der ldrmabgewandten, siddstlichen Gebdudeseite angeordnet werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte eine vom Offnen der Fenster unabhéngige Liiftungseinrichtung fiir Schlafréume
der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
vorgesehen werden, die flir einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sorgt. Das Schallddmmmal3 von
Liftungseinrichtungen / Rollladenkésten ist bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmmales (R'w,res) zu beriicksichtigen.

B KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

(1) Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der Simpfungsmafinahmen durch die
RWE Power AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.

(2) Oberflaichenwasser

Hauseigentimer haben ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete Schutzmaflnahmen vor eindringendem Oberflachenwasser zu schiitzen.
So sollten Bauteile wie Erdgeschossdecken oder Garagensohlen nicht weniger als 20 cm oberhalb der grundstiicksbegleitenden, fertig ausgebauten,
offentlichen Verkehrsflachen liegen.

(3) Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im Bereich einer geplanten Wasserschutzzone llla, so dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine besondere
Schutzbedurftigkeit des Grundwassers besteht.

(4) Bodendenkmale

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

(5) Kampfmittel

Das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) begutachtet und vor Ort untersucht.

Ein Abschlussbericht wurde der Stadt Grevenbroich am 15.11.2018 vorgelegt. Er dokumentiert die Untersuchungsergebnisse und die Raumungsergebnisse
einer 68.536 gm groRen Teilflache.

Insgesamt wurden 7 Kampfmittel und 75kg Munitionsteile geborgen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln
gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort

einzustellen und umgehend die Ordnungsbehorde der Stadt Grevenbroich, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Erfolgen zukilnftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fiir
Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD zu beachten.

(6) Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), _ insbesondere §4 _ wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden
Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu
beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.a. hat méglichst flachensparend zu erfolgen. Im Bereich der
Kompensationsflachen ist der Boden in moglichst grofem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

(7) Bodenversiegelung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu beschranken.

(8) Beleuchtung im 6ffentlichen StraRenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtungen im 6ffentlichen Straflenraum sowie von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkdrper verwendet werden,
die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insekten-freundlichem Lichtspektrum
(Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.

(9) MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Griinflachen, den Verkehrsflichen sowie den Kompensationsflachen sind die im Umweltbericht
dargestellten MalRnahmen durchzufiihren.

(10) Kompensationsmafnahme gem. § 1a Abs. 3 BauGB

AuRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans K 32, 1. And. erfolgt im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB auf einer 727 m? groRen Teilflaiche der Parzelle
77, Gemarkung Kapellen, Flur 7 die Umwandlung von Ackerflachen zu einer standortgerechten Waldflache und wird als externe KompensationsmaRnahme im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB dem Bebauungsplans K 32, 1. And. zugeordnet. Die Flache ist im Besitz der Stadt Grevenbroich.

(11)  Belange der zivilen Luftfahrt

Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Hohe grofRer 137,52 m. 4. NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates fur Luftverkehr bei der
Bezirksregierung Dusseldorf erforderlich.

(12) Belange der Bundeswehr

Bei der Errichtung baulicher Anlagen oder Aufbauten wie z.B. Werbe- oder Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 30 m Uber Grund
Ubersteigen, ist vorab eine Abstimmung mit dem Wehrbereichsverwaltung West in Diisseldorf durchzufiihren.

(13)  Einbau bodenfremder Stoffe

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die untere Wasserbehorde des Rhein-Kreises Neuss zu kontaktieren.
(14) Erdbebenzonen

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
2006) gehort die Ortsmitte von Kapellen zur Erdbebenzone 1 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005)
wird hingewiesen.

(15)  Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszonen der Autobahn

Im Randbereich der Autobahn gelten gem. § 9 FStrG die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen. Die Anbauverbotszone gilt fir 40,00 m ab
Fahrbahnrand. Die Anbaubeschrankungszone, d.h. die Zone, in der eine Zustimmung der obersten Strallenbaubehorde erforderlich ist, gilt fir 100,00 m ab
Fahrbahnrand. Es gelten Beschrankungen z.B. fur Werbeanlagen, Parkplatze und Aufschittungen und Abgrabungen. Der Landesbetrieb StralRenbau ist im
Baugenehmigungsverfahren rechtzeitig zu beteiligen.

(16) Artenschutz

Baufeldraumungsarbeiten und sonstige vorbereitende Arbeiten dirfen im Plangebiet zur Vermeidung der Verletzung, Totung oder erheblichen Stérung von
europaisch geschutzten Tieren und zur Vermeidung der Zerstdérung oder Beschadigung ihrer geschitzten Lebensstatten nicht in der Zeit zwischen 1. Marz und
30. September stattfinden.

(17) DIN-Vorschriften

Die fir die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich
Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom
..................... aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am ..................... ortsUblich bekannt gemacht.
Grevenbroich, ..........ccoeuue....

Blrgermeister

Ratsmitglied

Die 6ffentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf erfolgte gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit
(/o] 1o I o] 1S Die ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Darlegung
und Anhdrung erfolgte am .........ccccceeeeee.

Grevenbroich, ........cccoeeeee.

Blrgermeister

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2) BauGB am ..................... die
Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.

Grevenbroich, ........cccoeee....

Blrgermeister Ratsmitglied
Nach ortsublicher Bekanntmachung am .................... hat dieser Planentwurf mit Begrindung geman
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom ..................... bis ..o einschlief3lich, 6ffentlich ausgelegen.

Grevenbroich, ..........c.cc.......
Blrgermeister

Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaR § 4a (3) BauGB durch
Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom ..................... geandert worden.

Grevenbroich, ........ccccoeee.

225 Bilrgermeister Ratsmitglied
| s
—
—
- aktrasse
T (oReW®
- & C(ﬁ — Nach ortstiblicher Bekanntmachung am ....................... hat dieser Planentwurf mit Begrindung geman
Gm‘o\’\/ - —1 §4a (3)BauGB in der Zeitvom ..................... biS..ceeviiiiieeee, einschliel3lich, erneut 6ffentlich
nicd G@aﬂj/ - ausgelegen.
(o)
) Grevenbroich, .......cccvveeue.n...
_— Blrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenboich hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GONRW am ......ccccecveeene als Satzung beschlossen.

Grevenbroich, ........cccoeeeee.

Bilrgermeister Ratsmitglied
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Bezirksregierung
Diisseldorf [0)

Aktenzeichen : i geraumte Flache

22.5-3-5162008-209/18

Uberpriifung der
MaRstab : 1:3.000

15.11.2018 Uberprifung der

Datum : wird empfohlen

71 ausgewertete Flache(n)

Blindgangerverdacht
©O® gerdumte Blindganger

7] Detektion nicht mdéglich

ist nicht erforderlich

Laufgraben
Panzergraben
Schiitzenloch
Stellung
militar. Anlage
zu Uberbauenden Flachen

711

zu Uberbauenden Flachen

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellu

Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

ngnahme verwendet werden.

Der Rat der Stadt Grevenboich hat gemaR § 86 BauO NRW i.V. mit § 7 und § 41 GO NRW die
gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Grevenbroich, ..........c.cc......

Blrgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gemay § 10 (3) BauGB am 14.12.2016 ortslblich bekannt gemacht
worden.

Grevenbroich, ...........cccc......
Blrgermeister

Fir den Entwurf :
Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Grevenbroich, ........cccoeeeee.

Blrgermeister

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich, ....cc.cccccoee.

Offentl. bestellter Vermessungs-Ing.
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eines Wohngebief u 22 (3) BauNV! inrichtungen und Anlagen: 5 weckbestimmung: renzung unterschiedlicher 5 i
e NVOg (§ 22 (3) BauNVO) Verkehrsfiéchen besonderer £Lweckbesimmung: Wasserfichen @ Fliichen fir Aufschiittungen oo ?z 9 (BImSchG) .B. Larmschutzwall 35°  Dachneigung
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Ubersichtskarte im MaRstab 1:5000

Bebauungsplan K32 - 1. Anderung
Gewerbegebiet Heinrich-Hertz-Strale

Gemarkung: Hemmerden

Flur: 5

MaRstab 1:500

Stand der Planunterlage: April 2018
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fir das
Plangebiet bisher glltigen Festsetzungen aufgehoben.

Verfahren: K32_01.dwg
Plot-Datei: K32_01.ps
gez. Clallen 27.06.2018




