Begriindung zum Bebauungsplan Nr. G 137
»Wohngebiet im Laacher Hamm*
AV 25.04.1996

Dem Bebauungsplan Nr. G 137 Wohngebiet im Laacher Hamm" wird gem. § 9 (8) Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |

S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466), folgende Begrindung
beigegeben:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nord-Osten des Stadtteils Laach und wird wie folgt abgegrenzt:

1. Lage im Stadtgebiet

a) im Norden durch die ,Bergheimer Strae” und die stdliche Begrenzung der Flur-
sticke 792, 564, 566, 676 und 677,

b) im Osten durch die westliche Begrenzung des Bundesbahngrundstucks,
Flurstick 788,

¢} im Siden durch die sidlichen Grenzen der Flurstiicke 472, 474 und 748,

d) im Westen durch die westlichen Grenzen der Flursticke 748 und 813.
Die Abgrenzung veriduft ab dort entlang der stidlichen Grenze des Flur-
stiicks 747 und trifft auf die ,Bergheimer Strate* und folgt der dstlichen
Grenze der ,Bergheimer Strale” bis zum Ausgangspunkt.

2. Aussage des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungspian der Stadt Grevenbroich ist seit dem 11.05.1981 wirksam
und weist fiir den betreffenden Bebauungsplanbereich ,gemischte Bauflachen" und
.Flachen fiir die Landwirtschaft" aus.

Far den betreffenden Bebauungsplanbereich wurde ein Anderungsverfahren zum
Fiachennutzungspian durchgefihrt, damit die Festsetzungen des Bebauungsplanes
mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen.

Die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes ist seit dem 11.06.1994 wirksam.

Eine emeute Auslegung der voriiegenden Planung wird nach einer Uberarbeitung des
Planes insbesondere nach den Gesichtspunkten der Wirtschaftlichkeit des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden sowie einer 6kologischen Uberarbeitung (in bezug auf
Himmelsrichtung, ErschlieBung und Ausnutzung) notwendig.

3. Heutige Nutzung und Struktur

Das Bebauungsplangebiet wird derzeit im sudlichen Drittel landwirtschaftlich genutzt.
Nérdlich der Parzelle 574 ist eine gemischte Bebauung vorhanden, bestehend aus
Wohngebauden, einer Kohlenhandlung sowie einer Lagerflache fur Gebrauchtwagen.
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt Gber eine ausgebaute Stichstrale.



Ein groBer Teil des Plangebietes ist zur Zeit noch mit den Gebauden der Stadt-
gartnerei besetzt. Durch Beendigung der Pacht dieser Grundstticke stehen grofle
Flachen zur Uberplanung zur Verfugung.

Sudlich des Geltungsbereiches grenzt ein Wohngebiet an, auf der gegentiber-
liegenden Straenseite der ,Bergheimer Stralle” entsteht ebenfalls ein Wohngebiet.

Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet wird {ber die ,Bergheimer Strale" angebunden.

Im Plangebiet spaitet sich die Strale in zwei AnliegerstraBen mit Breiten von
jeweils 8,5 m. Beide Straen enden in Wendeaniagen. Ein verkehrsberuhigter
Ausbau ist vorgesehen.

Eine untergeordnete Anbindung an die StraRe im Laacher Hamm ist im Suden
des Plangebietes gegeben. Der nérdliche Planbereich wird durch eine vorhandene
Nebenstrale der ,Bergheimer Strale” erschlossen.

Bebauungskonzeption

Entsprechend der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Bebauungsplan
.Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Lediglich der nérdliche Teilbereich wird
entsprechend der vorhandenen Nutzungen und zur Weiterentwicklung derselben ais
Mischgebiet ausgewiesen. Im gesamten Plangebiet ist eine Geschossigkeit von max. 2
Geschossen festgesetzt.

Garagen und Stellpldtze sind der Bebauung zum einen direkt zugeordnet, zum anderen
stehen zusatzliche Garagen und Steliflichen in Garagenhdfen zur Verfligung.

Der Bebauungsplan setzt im westlichen Planbereich anlehnend an die Ausweisung
des Fiachennutzungspianes offentliches Grun fest. Der Ausbau der Grunanlage erfolgt
durch die Stadt in Abstimmung mit dem Leitungstrager der 110 kV Freileitung (RWE).

Der Bebauungsplan zieit auf eine zweigeschossige Reihenhausbebauung als Haus-
gruppen sowie Doppelhdusem und wenigen freistenenden Einfamilienhdusem im

Norden des Plangebietes ab. Hierauf ist auch die Stellplatzausweisung ausgerichtet.

Die vorgesehene Parzeilenbreite von 7 m lait die planerische Variante zu, die Garage im
Ausnahmefall ins Reihenhaus zu integrieren. Aus 6kologischen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkten wurde die Baukdrperanordnung gewihlt, um bei kleineren und
bezahlbaren, stadtnahen Grundstiicken mit Sd- und Westorientierung die Ansiedlung
insbesondere von Familien zu erméglichen. Besonders hervorzuheben ist die unmitteibare
Nihe mehrerer Schulen sowie die Erreichbarkeit des Stadtkerns und der Geschafte am
Hammerwerk fiir FuRganger und Radfahrer. N
Spielmbdglichkeiten fur Kleinkinder sind an der Wiesenstrale gegeben, dariber hinaus
befindet sich ein Spielplatz fir groRere Kinder am Lappenweg sowie ein Bolzplatz neben

der Kirche.



Entlang der Griintrasse und im nérdlichen Planbereich parallel zur Bahnlinie ist eine
Schalischutzeinrichtung als Wand festgesetzt, die die geplante Bebauung vor den
Emissionen durch die Bahn schitzt. Fir die Parzelle 678 werden keine aktiven L&rm-
schutzmanahmen festgesetzt, da es sich um einen seit Jahren vorhandenen Bestand
handeit. Das Haus ist durch eine dichte Reihe von Nadelgehdizen zur Eisenbahn hin
abgeschirmt. Es ist davon auszugehen, da® das Wohnhaus liber ausreichende passive
Larmschutzeinrichtungen verflgt. Auf dem angrenzenden Grundstiick wurde eine Bau-
fliche festgesetzt, um den Eigentiimer gegentber der jetzigen Rechtslage nicht
schlechter zu stellen.

Aus den nachfolgend genannten Griinden werden an der "Bergheimer Strae” keine
aktiven Larmschutzmalnahmen vorgesehen:

Der Larmschutzwall ist zur 2. Auslegung des Planentwurfes aufgrund der Bedenken des
Gesundheitsamtes in die Planung aufgenommen worden. Das Gutachten des Beratenden
Ingenieurs Mitter vom 15.10.1991 mit Nachtrag vom 20.01.1993 stelit in 20 m Abstand von
der Fahrbahnachse der Bergheimer Stralle einen Mittelungspegel von 65 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts fest.

Damit sind die laut DIN 18005 ("Schallschutz im Stadtebau) einzuhaltenden Orientierungs-
werte (55 dB(A) Tag, 45 dB(A} Nacht im Wohngebiet, 60 dB(A) Tag und 50 dB(A) Nacht im
Mischgebiet) um 10 bzw. 5 dB(A) an der Grenze des gepianten Allgemeinen Wechngebietes
Uberschritten. Im Inneren des Gebietes verringert sich die Belastung auf 56 dB(A) bzw.

41 dB(A).

Da nur im kleineren Teil des Plangebietes die bedeutungsvolleren Orientierungswerte
"nachts" Uberschritten werden und es sich auch zum Teil lediglich um Bestandsiiber-
planung handelt, soll auf die Anlage eines Lamschutzwalles an der Bergheimer Strafle
verzichtet werden.

Es kommt hinzu, da es sich lediglich um eine Abrundung des bestehenden Oristeiles
Laach in Richtung Innenstadt handelt und nicht um eine Planung einer neuen eigen-
standige Siedlung und eben wegen dieser Lage innerhalb der Gesamtstadt wiirde ein
L armschutzwall eine Beeintriachtigung des Orisbildes darstellen. Zudem ist die
Wirksamkeit der SchutzmaBnahme fraglich, da unumgéangliche Grundstickszu-
fahrten und die ErschlieBungsstrae mehrere Unterbrechungen des Walles
erforderlich machen, durch die der Schall ungehindert in das Gebiet eindringen

kdnnte.

Die Ergebnisse der Schalluntersuchung machen aber passive Lédrmschutzmal-
nahmen erforderlich, die wie folgt als Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
in den Bebauungsplan iibernommen werden:

1. Gem. DIN 4109 sind an AuRenbauteilen der Wohngebé&ude foigende
SchallddmmaBe einzuhalten:

a) bis 80 m von Mitte Bergheimer StraBe R'w res = 35 dB
b) bei Abstand ab 80 m R'w res = 30 dB

2. Die ldarmzugewandten Aufenthaltsrdume sind mit schallgeddmmten
Laftungselementen zu versehen.

3. Woehn- und Schiafrdume sind moglichst in den ostlichen Gebaude-
teilen unterzubringen.



Landschaftspflege/ Umweitbelange

Bei dem vorgesehenen Baugebiet handelt es sich um eine ortsnahe, zum Teil bebaute
Flache, welche im iberwiegenden Teil ackerbaulich bzw. gértnerisch genutzt wurde.
Der dkologische Wert der Flachen ist eingeschrénkt durch die vorhandene 110 kV-
Freileitung, die stark befahrene Kreisstrae K 22 von Gustorf nach Grevenbroich sowie
die Eisenbahntrasse Neuss-Horrem.

Die zur Zeit noch vorhandenen Geb&ude der ehemaligen Gértnerei sollen im Zuge der
Erschliefung abgerdumt werden.

Belastungen des Bodens auBerhalb einer ordnungsgeméRen Landwirtschaft sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Die Flichen unterhalb und westlich der 110 kV-Freileitung werden als 6ffentliche
Griinflache festgesetzt. Die Gemeinde wird eine Bepflanzung in Abstimmung mit

dem Leitungstrager vomehmen. Um der Ausbauplanung nicht vorzugreifen, wird zum
jetzigen Zeitpunkt auf eine genauere Festsetzung verzichtet. Beabsichtigt ist die
Pflanzungvon heimischen Baumen und Stréduchem mit einem Anteil von 75 %. Die
restlichen 25 % koénnen aus Ziergehdlzen bestehen. Hierdurch wird dem landschafts-
4sthetischen wie dem abschirmenden Aspekt gegeniiber der Strale Rechnung getragen.

Im Osten des Plangebietes, angrenzend an die Bahn, wird eine Fidche, weiche
von der Bebauung freizuhalten ist, als offentliche Grunflache festgesetzt.

Im Zuge des verkehrsberuhigten Ausbaus werden Baumpflanzungen im Straen-
raum vorgenommen, wesentliche Baume werdem im Plan festgesetzt, weitere
Baumstandorte werden der Ausbauplanung Gberlassen.

Die straBenseitige Einfriedung der riickwartigen Grundstucke wird als Schnitthecke
festgesetzt. Zur Auswah! empfohlen werden z.B.: Hainbuche, Liguster oder Eibe.

Die Larmschutzwand ist beidseitig zu begriinen, primar mit Rankem oder Klimmermn
wie Efeu, Wein, Knéterich. Strauchpflanzungen heimischer Arten werden zur Ergénzung

empfohien.

Kompensationsmalnahme

Die Uberplante Fliche besteht derzeit aus offenen Ackerflachen und dem Betriebs-
gelande der Gartnerei. Die Gewéchshduser des Gelandes sind als bauliche Anlagen
2u betrachten. Femer sind die Eingriinung der Gértnerei und die brachgefalienen
Freifidchen von der Uberplanung betroffen.

Als Ausgleich fur die entstehende Versiegeiung wurde geman der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung eine Obstwiese im Bebauungsplangebiet festgesetzt. Laut
Bilanzierung ergibt sich im Bebauungsplangebiet eine Neuversiegelung durch Ver-
kehrsflachen, Garagen, Stellplétze und Zufahrten von ca. 6.465 m2. Im Bebauungs-
plan sind 2.970 m? Gewachshausfléchen und 820 m? Wegeflachen vorhanden, welche
entsiegelt werden. Es verbleibt damit eine auszugleichende Flache von 6.465 m? -
3790 m? = 2.675 m2. in Anbetracht der Verschiedenartigkeit der betroffenen Biotope
(Okol. Wert 7 - 15 ) wird der Mittelwert von 11 fUr die zu versiegelnde Flache angesetzt,
so daR sich ein auszugleichender Wert von 29.425 ergibt.

Von der neu zu versiegelnden Flidche (6.465 m?) entfallen 4.757 m? d. h. 73 %, auf
Verkehrsflachen. Die Zuordnungsfestsetzung der Ausgleichsmanahme wurde

entsprechend getroffen.



Nach Inkrafttreten des neuen Landschaftsgesetzes sind auch fir Wohngebaude
AusgleichsmaRnahmen festzusetzen. Der Bebauungsptan Nr. G 137 erméglicht
-eine Wohnbebauung auf verschiedenartig genutzten Flachen:

5 Gebdude mit insgesamt 420 m* befinden sich in einem als Ackerbrache (Einschiag)
genutzten Bereich, dessen Wertigkeit nach Sporbeck mit 12 Biotoppunkten anzusetzen ist.

Fiir die Gbrigen Gebaude ist als Biotopverlust der Wert fir Ackerflachen anzusetzen.
Es ergibt sich somit ein Eingriff in Hohe von
420x12 =5.040 + 2.300x7 =16.100 ges. 21.140 Einheiten.

Die nordlich und stidlich des Wendehammers Laacher Hamm gelegene, z. T. an die

Bergheimer Strale angrenzende Grinflache hat eine GroBe von ca. 3.300 m* Diese
Fiache soll als Parkanlage mit gréBerem Geholzbestand angelegt werden und erhilt
dadurch den Wert 15 gegeniiber dem jetzigen Wert 7 flr Acker.

Die Ausgleichsflache hat somit einen Wertgewinn von 8 x 3.300 = 26.400 Einheiten.
Insgesamt wird ein Ausgleich von 53 % erreicht.

Zur Sicherung der 6kologischen Wertigkeit der Ausgleichsftache wurden Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen.

in der Bilanz ist die éffentliche Griinfliche entlang der Bahn nicht als Kompensations-
mafinahme eingerechnet.

Weitere dkologische Aspekte, wie Nahe zum Stadtkern, die Baukérperorientierung,
Begrinung der Lérmschutzwand, versickerungsoffene Belage und sparsamer Umgang
mit Grund und Boden, geringere Gebdudehdllfiachen durch Hausgruppen, bleiben
aufgrund des gewdhiten Bilanzierungsmodells unberlcksichtigt.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) BauONW

Die durch die Or_tlichen Bauvorschriften Ober Gestaltung getroffenen Regelungen
gem. § 86 (1) BauONW gelten fur das gesamte Baugebiet.
Sofern bestehende Gebiude betroffen sind, ist hier von Bestandsschutz auszugehen.

Durch die Festiegung von Mindestanforderungen fur Dachformen von Hauptgebauden
sowie Auienwinde und Einfriedungen soll das neue Baugebiet in die Eigenart der
srtlichen Baustruktur eingefiigt werden. Zudem soll ein Zusammenhang im Gestaltungs-
bild der entstehenden Anlagen emreicht werden. Es soll eine Disharmonie im Orts- und
Landschaftsbild vermieden und ein Mindestmal an Ausgewogenheit im Erscheinungs-
bild der baulichen Anlagen sichergestellt werden. Unter Wahrung der Grundsatze

einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung bestehen im Rahmen dieser Bauvor-
schriften ausreichende Variationsmoglichkeiten, die unterschiedlichen Gestaltungs-
wiinschen der Bauherren Rechnung tragen.

infrastruktur

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Stadtkerns von Grevenbroich. Schulen, Sportein-
richtungen und kirchtiche Einrichtungen sind in annehmbarer Entfernung vorhanden.

Die notwendigen Leitungstrassen werdem im Rahmen der StraenbaumaBnahme
an die értlichen Versorgungsnetze, gemaR den Ausbauplanungen der Stadt
Grevenbroich, angeschlossen.



10.

11.

12.

MaRnahmen zur Abwasser- und Abfallbeseitigung

Kandle zur Aufnahme der Abwésser werden im Zuge der StralRenausbauplanung

veriegt.
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem und wird an die vorhandene Kanalisation
angeschlossen. GemaB § 51a (1) LWG wird das Niederschlagswasser ortsnah in

ein Gewasser eingeleitet.
Eine gute Versickerungsfahigkeit der Boden ist aufgrund der vorhandenen Boden-

situation (bindige Béden) nicht gegeben.

Bodenordnung

Far das Bebauungsplangebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die Erschliefungs-
maBnahmen vorrangig durchzufihren.

Die Gebaude der ehemaligen Gartnerei sind zu beseitigen, es erfolgt eine Um-
legung der Gberplanten Flachen.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Pian ausgeldst werden, sind zur Zeit
nicht erkennbar. Soweit bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes soziale Harten
eintreten, wird die Gemeinde im Rahmen ihrer Verpflichtungen bei der Losung der
sozialen Probleme behilflich sein.

Nachrichtliche Hinweise der Triger oOffentlicher Belange und Eingaben Dritter

Verkehr

Die Deutsche Bahn AG weist mit Schreiben vom 15.03.1996 darauf hin, daB das
Bebauungsplangebiet von km 33,06 bis 33,40 an die Bahnstrecke Diiren-Neuss der

DB-AG grenzt.

Unter Beachtung der nachstehend aufgefiihrten Punkte bestehen ihrerseits gegen
den Bebauungsplan keine Bedenken.

Die Deutsche Bahn AG Uibernimmt fiir evtl. Folgen, wie die durch den Bahnbetrieb
entstehenden Gerdusche und Erschitterungen, keineriei Haftung.

- Durch geeignete MaBnahmen ist zu verhindem, daR das aus den versiegeiten
Flichen ablaufende Niederschlagswasser dem Bahnkorper zugefihrt wird.

- Es ist sicherzustelien, daB durch die Festsetzungen die Sicht auf technische
Einrichtungen, Signale, Uberwege und deren freizuhaltenden Flachen nicht

eingeschrankt wird.

- Die Deutsche Bahn AG ist vor Baubeginn bei Bauvorhaben an bzw. in der Nahe
Grundstiicksgrenzen als Nachbar zu beteiligen (z. B. zur Feststellung der genauen
Kabellage bahneigener Kabel etc.



Der Bebauungsplan sieht - parallel der Bahntrasse - die Festsetzung einer éffentlichen
Grunflache vor. Bei Umsetzung dieser Planung ist folgendes zu beriicksichtigen:

Die Anpflanzungen sind - wie alle sonstigen Anpflanzungen zur Bahngrenze - mit
der Deutschen Bahn AG abzustimmen.

Die éffentliche Grinflache ist - wie alle Grundstiicksftachen parallel zur Bahn -
durch geeignete MaBnahmen so abzusichern, da das Betreten der Bahnanlagen
verhindenrt wird und keine wilden Bahnibergénge entstehen.

Der Kreis Neuss weist mit Schreiben vom 01.04.1996 darauf hin, dall dem Kreistief-
bauamt rechtzeitig vor Baubeginn der Bauentwurf fir die Anbindung der Planstrae
an die K 22 zur Priifung und Genehmigung vorzulegen ist.

Immissionsschutz

Die Handwerkskammer Dusseldorf teiit mit Schreiben vom 01.04.1996 mit, daB keine
Bedenken bestehen. Sie geht dabei davon aus, da gewerbliche Immissionen fir das
Plangebiet und die dort vorgesehenen Nutzungen nach Realisierung der Bebauung
keine unzuldssig beeintrédchtigende Rolle spieien.

Der Kreis Neuss weist in seinem Schreiben vom 01.04.1996 auf seine friheren
Stellungnahmen hin, dai? die zu hohen Lérmbelastungen durch geeignete MaRnahmen
auf ein zuldssiges Mall zu mindern sind.

Die Planfestsetzungen werden beibehaiten.

Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich um ein stadtnahes Baugebiet,
weiches sich durch eine besondere Nidhe zu Schulen und anderen
Infrastruktureinrichtungen auszeichnet. Es befinden sich zwei Verbrauchermarkte in
angemessener Entfernung, die Innenstadt ist sowohl mit dem Rad als auch zu FuB gut
erreichbar. Das Baugebiet zielt durch die geplante Reihenhausbebauung auf Familien

mit normalem Einkommen ab .

Flr das Baugebiet wurde ein Larmschutzgutachten erstellt. Hieraus folgemd wurde
sowohl aktiver als auch passiver Larmschutz festgesetzt.

Auf eine straBenseitige Schallschutzeinrichtung wurde zugunsten des Stadtbildes und
einer ausreichenden Durchliiftung und Belichtung des Baugebietes verzichtet. Sollte
jemals eine Nutzungsénderung des dargesteilten Griinzuges erfoigen, sind hierzu
weitere Planungen erforderlich, wobei weitere Schutzanspriiche emeut zu bertck-

sichtigen sind.

Unter Berlicksichtigung der Belange des Wohnens, des Verkehrs, des Immissions-
schutzes, der Landwirtschaft, der gewerblichen Wirtschaft sowie des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden und der Stadtgestaltung wird an den Planfest-
setzungen festgehalten (§ 2 (1) i.V. mit § 1 (5) und (6) BauGB).

Landschaftspflege

Der Kreis Neuss bittet in seinem Schreiben vom 01.04.1996 um Prazisierung der Bilanzienung
und der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan. Es werden folgende Anregungen vor-

gebracht:



1. Die Bildung eines Mittelwertes fir verschiedene Biotope ist zwar grundsatzlich
akzeptabel, solite aber so dargestellt werden, dafl die Endergebnisse nachvoll-
ziehbar werden. Dies kann entweder durch eine Auflistung der einzelnen Biotop-
typen und ihrer Flachengrée oder aber durch einen Bestandsplan geschehen.

2. Die nérdlich und sudlich des Wendehammers ,Laacher Hamm" gelegenen
angrenzenden o6ffentlichen Grunfldchen soliten in ihrer geplanten Ausfiihrung
beschrieben und in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen werden.

3. Der jetzige Planentwurf 1aRt erkennen, daf die vorgesehenen MafRnahmen zur
Kompensation der zu erwartenden Eingriffe nicht ausreichend sind. Aus land-
schaftsrechtlicher Sicht sollte daher von der Méglichkeit Gebrauch gemacht werden,
Einzelbdume und Heckenanpflanzungen auf den Privatgrundstlicken (Gérten 0.4.)
festzusetzen. Die geplante Larmschutzwand kénnte mit einer Heckenanpflanzung
sinnvoll eingegriint werden. Desweiteren kdnnten weitere Kompensationsmat-
nahmen auf dem ,anbaufreien” Bereich zur K 22 hin realisiert werden. Die An-
pflanzungen kénnten neben landschaftsasthetischer Funktion auch abschirmende
Funktionen Gbemehmen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Bepflanzung der &ffentlichen
Grunflachen wird naher beschrieben.

Auf eine Festsetzung im Plan wird verzichtet, um der Ausbauplanung in ge-
stalterischer Sicht einen gréBeren Spielraum zur Art und Lage der Pflanzungen zu
lassen. Hier handelt die Stadt im eigenen Wirkungskreis und kann selbst Einflug auf
die Qualitat der Planung nehmen. Ebenso ist beabsichtigt, die Larmschutzwand zu
begriinen. Auf eine Festsetzung wird aus den vorgenannten Grinden verzichtet, es
erfolgt eine Erganzung der Begrindung. Der Bereich der éffentlichen Grunflache
entlang der Bahn ist teilweise bereits mit Strauchem (Forsythien) und jungen Obst-
baumen bestanden. Unter Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft,
des Wohnens, des Verkehrs, des Immissionsschutzes sowie des sparsamen Um-
ganges mit Grund und Boden werden die Planfestsetzungen beibehalten, die
Begrindung wird erganzt (§ 2 (1) i.V. mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Der BUND halt in seinem Schreiben vom 04.04.96 eine Abwégung einer zu einem spateren
Zeitpunkt méglichen zu planenden UmgehungsstraBe, deren Planungserfordemis derzeit

nicht feststeht, fir notwendig.

Er hélt die geplanten dffentlichen Grunflachen fiir nicht ausreichend.

Er schlagt vor, auf Ausweisung einzelner Baugrundstiicke zu verzichten, um eine Ver-
knilpfung des Griinzuges mit dem Gronlandgelénde zu erreichen.

An den Planfestsetzungen wird festgehalten, die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es bestehen keine konkreten Planungsabsichten zum Bau einer UmgehungsstraBe in
Laach. Aus stidtebaulichen Griinden wird lediglich eine Fldche in stadt. Eigentum
geplant, um fiir einen spateren Zeitraum Méglichkeiten einer Entscheidungsfreiheit
einzurdumen. Die Griinfliche entlang der Bahn geht nicht in die Granbilanzierung des

Baugebietes ein.



Eine Verlegung der K 22 wére eine Planung des Kreises, welche eigene Verfahren
erfordert und somit eigene AusgleichsmaRnahmen, unabhéngig vom Baugebiet,
nach sich zieht. Seitens des Kreises bestehen derzeit keine Ausbauabsichten.

Die Lage der Schallschutzeinrichtung wurde lediglich vorsorglich auf die Bau-
gebietsseite verlegt, um ggf.doppelte Kosten zu vermeiden und sparsam mit Grund
und Boden umzugehen. Es gibt in Grevenbroich nur noch wenige so gut an das
Zentrum angebundene Baufldchen, so dal beabsichtigt ist, bei einer familien-
orientierten Bauweise (Reihenhauser) moglichst vielen Familien die Mbglichkeit dieses
stadtnahen Wohnen zu gewéhren. Da die Erreichbarkeit der Innenstadt , Schulen und
Einkaufsstétten gut zu Fu oder mit dem Rad gegeben ist, wird ein téglicher
Autoverkehr aus Stadtrandiagen vermieden.

Eine Reduzierung der Wohneinheiten hier wirde weitere Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Fldchen in den zugehdrigen dorflichen Ortslagen nach sich ziehen
und zu einer weiteren Zersiedelung mit der bekannten Verkehrsproblematik fiihren.

Daher wird hier mit Riicksicht auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege, des Wohnens, des Verkehrs, des Immissionsschutzes, der Landwirtschaft
sowie des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und dem sparsamen Umgang
mit 6ffentlichen Mitteln an des Planfestsetzungen festgehalten, die Bedenken werden

zurickgewiesen (§ 2 (1) i.V. mit § 1 (5) und 1 (6) BauGB).

Stellungnahme Dritter

Herr Alfred Breiden wendet sich in seinem Schreiben vom 22.03.1996 gegen die geanderte
StraBenfiihrung und die daraus resultierende mdgliche Larmbelastung fur sein Grundstick
im Bestand und in der ausgewiesenen Bauftache. Er bietet der Stadt fir das Straentand

Tauschftachen an:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. An den Planfestsetzungen wird
festgehalten.

Die Parzellen mit bestehender Bebauung im Norden des Plangebietes werden
entsprechend der tatséchlichen Nutzung Kohlenhandlung, Gebrauchtwagenhandier,
Wohnen als Mischgebiet festgesetzt. Hier bestehen geringere Schutzanspriche als im
aligemeinen Wohngebiet. Um eine Uberbauung des hinteren Grundstiicks zu ermog-
lichen, wie es im Zusammenhang bebauter Ortsiage auch mdglich ist, wurde eine
Bauflache ausgewiesen. Hierbei ist an eine Mischnutzung und nicht an reines
Wohnen gedacht. Fiir eine gewerbliche Nutzung ist der Schutzanspruch geringer
anzusetzen, zudem wiirde eine Schallschutzwand dort aus stadtgestalterischer Sicht
und auch aus Sicht eines Gewerbetreibenden das Grundstick beeintrachtigen.

Der Eigentiimer kennt die Lage seines Grundstiickes und ist angehalten, mit der
Planung eines Gebéudes angemessen auf die Umgebung einzugehen.

Es ist die Absicht, den Eigentimer mit der Planung gegeniiber dem derzeitigen Status
nicht schlechter zu stellen.

Im Zuge der Umlegung der dargestellten Flachen wird die Stadt bemiiht sein, eine
einvernehmliche Regelung fiir diesen Planbereich zu erreichen.

Unter Berticksichtigung der Belange des Verkehrs, der gewerblichen Wirtschaft, des
Wohnens, des Naturschutzes und der Landespflege, des Immissionsschutzes sowie
des Stadtbildes werden die Festsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V. mit§ 1 (5) und §1

(6) BauGB).
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Frau Fabender wendet sich in ihrem Schreiben vom 30.03.1996 gegen die Ausweisung
ihrer Grundstiicke als dffentliche Grinfldche und bietet diese als Garagen- und Stellpiatz-

fliche an.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, die Planfestsetzungen werden
beibehalten.

Das Baugebiet wird von der K 22 aus erschlossen. Es handelt sich nach wie vor um
die freie Strecke der Bergheimer Strale zwischen Laach und Grevenbroich.

Wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird das Baugebiet von der K 22
aus mit einer StraReneinmiindung erschlossen. Hier féllt der gesamte ErschlieBungs-
verkehr des Baugebietes an. Dieser verteilt sich im Baugebiet und wird dezentral in
der Nachbarschaft der zugehdrigen Wohngebéude verteilt.

Garagen in den dargesteliten éffentlichen Grunfldchen haben folgende Nachteile:

--Beachtung von Schutzvorschriften des Leitungstragers, keine Zuldssigkeit unter
den Leitungsseilen,

- zusétzlicher Verkehr in der bestehenden ErschlieBungsstrafie ,Am Laacher Hamm",
zusatzlicher Verkehr im geplanten Baugebiet,

- Zerschneidung des Grinzuges unter der Leitungstrasse (vom Elsbach ausgehend)
bis in die freie Landschaft,

- Verkehrsldmkonzentration auf stadtebaulich unattraktiven Garagenhoffldche.

Aufgrund des Umlegungsverfahrens entstehen dem Eigentimer keine Nachteile durch
die Ausweisung von éffentlichen Grinflachen, da die Flachen nach der Umiegung neu
zugewiesen werden und gerade durch das Umlegungsverfahren diese Ungleichheiten

ausgeraumt werden.

Daher werden die Festsetzungen beibehalten und die Bedenken unter Berlick-
sichtigung der Belange des Wohnens, des Verkehrs, des Immissionsschutzes sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zuriickgewiesen (§ 2 (1) i.V. mit § 1 (5)

und § 1 (6) BauGB).

Grevenbroich, den 25.04.1996/e.



