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BEGRUNDUNG ZUR 13. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Der 13. Anderung des Flachennutzungsplans "Spiel- und Freizeitanlage Viktoriastrae" wird
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September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
| S. 1548) geandert worden ist, folgende Begriindung beigegeben:
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1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Ortsteil Neurath.
Es liegt sudlich des Ortsteiles und grenzt direkt an die Frimmersdorfer Héhe an.

Das Plangebiet wird im Norden durch landwirtschaftliche Flachen, gemischte Bauflachen und
Wohnbauflachen des Ortes Neurath begrenzt. Im Osten grenzen Stellplatzanlagen (SO Stell-
platze), im Suden die Boschungsbereiche der Frimmersdorfer Héhe und im Westen landwirt-
schaftliche Flachen an.

Mit dieser Abgrenzung umfasst die Flachennutzungsplananderung den Bereich des ehemaligen
Angelparks mit Baumschule ohne die Stellplatzflachen (1,53 ha) im Osten.

Das Plangebiet ist im Plan schwarz umrandet, unterbrochen dargestellt.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 4,9 ha. Davon sind ca. 3,7 ha als Grinflache ,Spiel- und
Freizeitanlage® und ca. 1,25 ha als Sondergebiet ,Spiel- und Freizeitanlage” dargestellt.

2 Vorhandene Situation und umgebende Situation, planungsrechtliche
Vorgaben

Zentraler Bereich des Plangebietes ist das ehemalige Wellenfreibad Neurath. Es handelt sich
hierbei um grof3ziigige Grinflachen, die Becken des Freibads und einen groReren Baukorper,
in dem u.a. Umkleiden, Technik, Warmebecken und Cafeteria waren und dessen Keller heute
noch z.T. durch einen SchieR3sportverein genutzt wird. Auch die Nachnutzung als Angelpark
und Baumschule war nicht tragfahig, so dass nun die Baulichkeiten und Freiflachen erneut leer
stehen und zusehends verfallen. Zu dem ehemaligen Bad gehért auch der dstlich angrenzende
Besucherparkplatz. Weiter dstlich befindet sich eine 6ffentliche Griunflache, die als Bolzplatz
genutzt wird. Ebenfalls zu dem Standort gehért ein Wohngebaude (ehemalige Hausmeister-
wohnung), das zur Zeit vermietet ist.

Das Plangebiet wird im Westen durch eine Hochspannungsleitung gequert. Im westlichen Teil
handelt es sich um aufgeschittete Boden, das Plangebiet wird daher auch von einer Abbau-
kante und einer Wasserleitung gequert. Im Bereich der Becken und des Gebaudes sowie des
angrenzenden Parkplatzes handelt es sich um einen Altstandort einer ehemaligen Brikettfabrik.
Insgesamt bestehen hohe Restriktionen beziiglich einer weiteren Bebaubarkeit.

Da auf der Frimmersdorfer Hohe das Windtestfeld existiert, bestehen Vorbelastungen durch die
Gerausche der Windkraftanlagen, zudem ist der gesamte Ort vorbelastet durch die Larmemis-
sionen des benachbarten Kraftwerkes.

Das ehemalige Wellenfreibad Neurath ist seit 1999 nicht mehr in Benutzung. Um das Gelande
wieder einer Nutzung zuzufiihren, wurde das Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der Genehmigung fiur diese Flachennutzungs-
plananderung erfolgte am 14.10.2009. Seitdem stellt der Flachennutzungsplan fir die bebauten
Bereiche Sondergebiet Gartenfachmarkt, Angelpark mit Angelfachgeschaft (max. VK 799 m?)
dar und fur die Freiflachen Grinflache mit Zweckbestimmung ,Angelpark/Baumschule®. Der
grol3e zugehorige Parkplatz wurde als Sondergebiet ,Parkplatz dargestellt.

Leider war die damals angedachte Nutzung nicht auf Dauer tragfahig, so dass das Geléande
nun erneut brach liegt.
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Ein Bebauungsplan besteht fir den Bereich des ehemaligen Badstandortes bzw. Angelparks
nicht.

3 Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) des Regierungsbezirks Disseldorf aus
dem Jahre 1999 stellt den Geltungsbereich des Plangebietes - und damit u.a. den ehemaligen
Angelpark als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich“ dar. Direkt angrenzend befinden sich
die Flachen des Allgemeinen Siedlungsbereiches des Ortsteiles Neurath. Die Flachennut-
zungsplanénderung wird im Verfahren mit der Bezirksregierung Dusseldorf abgestimmit.

4 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das ehemalige Wellenfreibad Neurath ist seit 1999 nicht mehr in Benutzung. Die Interimslo-
sung ,Angelpark und Baumschule“ wurde ebenfalls aufgegeben. Seit geraumer Zeit ist daher
die Stadt bemiht eine sinnvolle Nachfolgenutzung zu finden, die von der Ortsrandlage, den
baulichen Gegebenheiten und den vorhandenen grof3zligigen Stellplatzanlagen profitieren
kann.

Da die Flache durch vielfaltige Restriktionen belastet ist, gestaltete sich die Suche nach neuen
Nutzungen relativ schwierig. Die Freiflachen haben sich aufgrund der derzeitigen Situation als
Brachflache okologisch weiterentwickelt, sind jedoch als Natur auf Zeit zu bewerten. Bereiche
rund um das Gebaude wurden freigeraumt.

Das derzeit nicht genutzte Gebaude leidet unter dem Leerstand und verfallt. Der Leerstand hat
daher auch negative Auswirkungen auf das Ortsbild. Einzig einige KellerrAume sind fir einen
Luftgewehrschiel3stand eines ortlichen Vereins genutzt. Von daher ist eine Umnutzung drin-
gend erforderlich. Die Absicherung des Gelandes und das erforderliche Mindestmaf? an Unter-
haltungsarbeiten belasten den stadtischen Haushalt.

Im Juni 2012 trat ein Investor an die Stadt heran, der auf dem Geléande gerne einen Spiel- und
Freizeitpark fur Kinder errichten wirde. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur das Vorhaben ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Da die beabsichtigte Nutzung keiner typischen Baugebietskate-
gorie entspricht, soll die Flache des ehemaligen Wellenbadgelandes als Sondergebiet fir eine
Spiel- und Freizeitanlage dargestellt werden. Die ehemaligen Baumschulflachen sollen als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Freizeitanlage® ausgewiesen werden.

Die Planung dient gemaR § 1 BauGB insbesondere den Bedirfnissen von Familien und der
Freizeit und Erholung, der Schaffung von Arbeitsplatzen und durch Reaktivierung einer Brach-
flache dem schonenden Umgang mit Boden.

Alternativenprifung

Ziel der Planung ist es eine Nachnutzung fur ein brachgefallenes Freibadgelande im Auf3enbe-
reich zu finden. Landwirtschaftliche Flachen oder Waldflachen im Auf3enbereich sollen hierfir
nicht in Anspruch genommen werden. Da es sich um die Wiederbelebung einer ehemalig in-
tensiv genutzten Flache handelt, eriibrigt sich eine Alternativenprifung.
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5 Konzeption

Das ehemalige Freibad soll zu einem Spiel- und Freizeitpark umgeristet werden. Es sollen
Spielangebote fur Kinder bis 15 Jahren angeboten werden. Das bestehende Eingangsgebaude
soll mit Kasse, Cafeteria/Kiosk und Sanitaranlagen ausgestattet werden, die Aul3enschwimm-
becken sollen als Paddelbecken und Kettcarbahn umgenutzt werden, der ehemalige Sprung-
turm soll zum Rutschenturm umgebaut werden und auf den ehemaligen Liegewiesen und Grin-
flachen werden punktuell Klettergertste, Hupfburgen, Sandspielplatze, Bolzplatze, eine Minigol-
fanlage, eine Seilbahn und sonstige Spielgeréte eingestreut. Hinzu kommen Picknickplatze und
Grillhitten. Da alle Nutzung ,open air® und damit wetterabhangig sind, soll der Freizeitpark im
Winterhalbjahr geschlossen bleiben. Im Sommerhalbjahr konzentriert sich der Betrieb des
Parks auf die Wochenenden mit erweiterten Offnungszeiten in den Ferien. Der bestehende
Parkplatz des ehemaligen Wellenbades bietet ausreichend Parkraum fiir die Besucher.

6 Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans
6.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst Flachen von ca. 4,9 ha. Davon sind ca.
3,7 ha als Grunflache ,Spiel- und Freizeitanlage® und ca. 1,25 ha als Sondergebiet ,Spiel- und
Freizeitanlage® dargestellt. Alle baulich genutzten Bereiche (Hochbauten und Becken) sind
demnach der Sondergebietsflache zugeordnet, die Grinflichen des ehemaligen Bads (Liege-
wiesen) verbleiben aufgrund der parkahnlichen Konzeption mit eingestreuten Spielgeraten und
geringem Versiegelungsgrad in der Grinflachendarstellung.

Diese Darstellung entspricht der unter Punkt 5 beschriebenen geplanten Umnutzung.

6.2 Darstellung des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan IV des Rhein-Kreises Neuss befindet sich derzeit im Verfahren. Im Ent-
wurf zum neuen Landschaftsplan (Stand 1992) werden keine Schutzgebietsfestsetzungen fir
diesen Bereich vorgesehen.

7 ErschlieBung

Das Plangebiet ist erschlossen. Es befindet sich an der ViktoriastraRe und ist Uber diese, die
Glick-Auf-StralRe, die Frimmersdorfer Strae an die K 39 und das Uberértliche StralRennetz
angebunden.

Ostlich von dem Gebé&ude des ehemaligen Wellenbads befinden sich groRRziigige Parkplatzan-
lagen, die im gultigen Flachennutzungsplan als SO Stellplatze dargestellt sind.

Die OPNV Anbindung ist tiber die Stadtbuslinie 891 gegeben, die siidlich des Plangebietes im
Ort halt.
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8 Ver- und Entsorgung

Das ehemalige Bad ist mit Fernwarme beheizt, dies sollte auch fur den Umnutzungsfall so be-
stehen bleiben.

Stromversorgung, Wasserversorgung und Wasserentsorgung sind Uber das bestehende Lei-
tungsnetz gegeben. Die Dimensionierung entsprach dem Bedarf des ehemaligen Badstandor-
tes. Bei der Umnutzung ist ein geringerer Wasserverbrauch zu erwarten. Uberlegt wird derzeit,
das Niederschlagswasser auf dem Geléande zwischenzuspeichern und es zur Erneuerung des
Wassers (Ausgleich von Verdunstungsverlusten und Erneuerung des Wassers) im Paddelbe-
cken zu nutzen. Uberschussiges Wasser konnte ggf. in den angrenzenden Entwasserungsgra-
ben an der Frimmersdorfer Hohe geleitet werden. Fiir die Einleitung von Uberschusswasser in
den Graben ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

9 Immissionsschutz/Storfallschutz
Immissionsschutz

Fur das Plangebiet ist eine Vorbelastung durch das Kraftwerk Neurath und die Immissionen der
Windkraftanlagen (Windtestfeld) auf der Frimmersdorfer Hohe gegeben. Der geplante Spiel-
und Freizeitpark wird Emissionen im Bereich des Freizeitlarms (spielende Kinder) und Ver-
kehrsemissionen durch an- und abfahrende PKWSs erzeugen. Es wird an einem wettergunsti-
gen Wochenendtag uber den Tag verteilt mit max. 1300 Besuchern gerechnet. 1300 Besucher
(1000 Kinder + 300 Erwachsene) und max. 400 Fahrzeuge pro Tag wurden fir das Schallgut-
achten zugrundegelegt.

Dem Schalltechnischen Gutachten liegt eine verkehrliche Untersuchung des Buros Dipl. Ing. J.
Geiger & Ing. K. Hamburgier GmbH vom 18.06.2013 zugrunde.

Das schalltechnische Gutachten des Instituts fur Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz
(ISRW) Dr. — Ing. Klapdor GmbH vom 29.08.2013 ergab, dass das Projekt Bobolino auf der
Flache realisierbar ist. Die leichten Uberschreitungen der Immissionsschutzwerte zu Ruhezei-
ten im Bereich des noch geplanten Wohngebietes auf dem Sportplatzgelande werden im Rah-
men der fUr dieses Gebiet erforderlichen Planung behandelt. Sie fuihren jedoch nicht dazu,
dass dieses potentielle Baugebiet nicht realisierbar ware.

Storfallschutz

Der Stadt Grevenbroich liegt eine Karte der Storfallbetriebe der Bezirksregierung Dusseldorf
vor. Der einzig bekannte Storfallbetrieb im Grevenbroicher Stadtgebiet ist eine chemische Fab-
rik im Gewerbegebiet Wevelinghoven — Nord. Das Plangebiet liegt jedoch viele Kilometer au-
Rerhalb des planungsrelevanten Achtungsabstands.

10 Boden

Durch das Plangebiet verlauft der ehemalige Tagebaurand. Die gesamte Ackerflache sowie der
groRe Bereiche des ehemaligen Wellenbadgeldndes im Westen und Siden sind in einem Be-
reich mit aufgeschitteten Bdden. Bei weiteren Planungen sind folgende Gegebenheiten zu be-
achten:
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1. Aufgeschutteter Boden macht wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung besonde-
re Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Griindung erforderlich. Die
Grundung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellten Tragfahigkeit des Bodens
angepasst werden.

Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichmafige Boden-
senkungen zu berlcksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschitteten Bodens auf-
treten kbnnen. Um Bauwerksschaden aus der hieraus resultierenden Verkantung der Ge-
baude gegeneinander zu verhindern, sind Geb&udeteile mit unterschiedlicher Griindungstie-
fe oder erheblich unterschiedlicher Auflast durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich
bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen. Ebenso sind Geb&ude von
mehr als 20 m Lange durch Bewegungsfugen zu trennen. Mdglichen Verbindungen inner-
halb der Baukorper sind mit entsprechender Bewehrung zu begegnen.

Zur Vermeidung von schadensauslésenden Setzungen durch konzentrierte Versickerungen
missen Versickerungsanlagen auf Kippenbéden einen Mindestabstand von 20 m zu allen
Bauwerken aufweisen; bei gewachsenen Bdden soll ein Abstand von 6 m zu unterkellernden
Gebauden vorsorglich eingehalten werden.

2. Eine Uberbauung des Kippenrandes in der Griindungsebene ist zu vermeiden. Im Uber-
gangsbereich vom gewachsenen zum verkippten Boden kdnnen wegen der Baulastsetzun-
gen, eventueller Kippenrestsetzungen oder Sackungen zum Beispiel durch technische oder
naturliche Einleitung/Versickerung von Oberflachenwésser unterschiedliche, stufenférmige
Bodensenkungen auftreten, die fur darlber befindliche Bauwerke schadigend sein kénnen.

Bei der Planung der Standorte der Gebaude (ausgenommen Nebenanlagen) auf den Kip-
penbdden ist darauf zu achten, dass im Bereich der ehemaligen, Uberkippten Tagebaubd-
schungen mindestens 5 m Kippenboden unter den Fundamenten vorhandene sind. Bei ei-
nem geringeren Abstand kénnen aufgrund des unterschiedlichen Setzungspotentials von
gewachsenem und aufgeschittetem Boden Verkantungen der Gebaude zueinander und in-
nerhalb der jeweiligen Bauwerke auftreten.

Von daher soll in nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungen folgender Hinweis aufge-
nommen werden, er ist auch im Rahmen von Baugenehmigungen zu beachten.

,Die im Flachennutzungsplan ndherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des Ta-
gebaus darf in der Griindungsebene nicht tiberbaut werden. Die baulichen Anlagen sind hier
so zu errichten, dass sie entweder vollstandig im gewachsenen oder vollstandig im aufge-
schitteten Boden gegrindet sind. Bauliche Anlagen auf aufgeschiitteten Béden missen
auch im Nahbereich der ehemaligen, Uberkippten Tagebaubdschungen unter den Funda-
menten der Gebaude (ausgenommen Nebengebaude) mindestens 5 m Kippenboden auf-
weisen.

In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im Flachennutzungsplan eingetrage-
nen Abbaukante ist vor dem Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten Grindungs-
auflagen eingehalten werden.

Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 fir schwierige Baugrund-
verhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte Untersuchung eines Sachverstan-
digen fur Geotechnik die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Gebaude
oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher
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Auflast sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchge-
hende Bewegungsfugen zu trennen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastungen des Baugrundes®, der
DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® und die Bestimmungen der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen zu beachten.”

11 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkungen fur den rheinischen
Braunkohlebergbau. In Folge kdnnen wéahrend der Betriebszeiten des Braunkohletagebaus
Grundwasserabsenkungen und simfungsbedingte Bodenbewegungen auftreten. Nach Beendi-
gung der Simpfungsmallnahmen wird der Grundwasserspiegel wieder ansteigen.

12 Altlasten

Bei dem Bereich des ehemaligen Wellenbads handelt es sich um ein ehemals als Brikettfabrik
genutztes Geldande. Dementsprechend ist der Standort als Altstandort Nr. Gr 71 im Altlastenka-
taster enthalten. Wéahrend der Bereich der ehemaligen Stellplatzanlagen aufgrund der im Bo-
den befindlichen Fundamente, Hohlrdume und Verflllungen nicht tGberbaubar ist, ist eine Mdg-
lichkeit der Uberbauung fiir die heute bereits baulich genutzten Bereiche (Geb&aude und Be-
cken) gegeben. In dem Bereich liegt auch die Aufschittung Gr 478, die eine Machtigkeit von 2-
5 m hat.Fur einen grof3en Teil der Freiflachen gilt, dass sich hier Auffiillungen unterschiedlicher
Art und Machtigkeit (0,3 bis 2,5 m z.T. aber auch bis zu 7 m tief) befinden. Der westlichste Teil
des ehemaligen Badgelandes liegt wie der benachbarte Acker in der gekennzeichneten Flache
Gr 476 und z.T. 477. Hierbei handelt es sich um Kippenboden des ehemaligen Tagebaus Neu-
rath. Dieser weist Inhomogentitaten auf, was bei Grindungsplanungen zu berticksichtigen wa-
re. Der Kippenrand, der nicht Uberbaubar ist, liegt im westlichen Bereich des Freibads. Dort be-
findet sich auch ein Wasserstollen DN 1000. (vgl. auch Kapitel Boden und Leitungen)

Die Bebaubarkeit des Gelandes ist insgesamt als sehr problematisch anzusehen. Von daher ist
es zweckmafig eine Umnutzung —wie die geplante — vorzunehmen, die auf zusétzliche Bauten
verzichtet und das vorhandene Gebaude sowie die vorhandenen Becken umnutzt.

Da der Altstandort und die Altablagerungen bisher nicht untersucht sind, empfiehlt der Kreis bei
Erdbaumaflnahmen die Hinzuziehung eines fachlich qualifizierten Gutachters. Sofern im Be-
reich der Altablagerungen die Versickerung von Niederschlagswasser von Dach- und Hoffla-
chen vorgesehen ist, muss vorher durch einen qualifizierten Fachgutachter eine Erstbewertung
der Altablagerungen durchgefiihrt werden. Die Untersuchung ist erforderlich, da keine Erkennt-
nisse uUber das abgelagerte Material vorliegen und somit nicht auszuschlie3en ist, dass bei ei-
ner punktuellen Versickerung u.U. im Boden vorhandene Schadstoffe ausgetragen werden. Die
Untersuchungsergebnisse sind dem Kreis vor Erteilung einer Genehmigung zur Bewertung vor-
zulegen. Zudem weist der Kreis auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin. Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten sind der Unteren Bodenschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen.
Auffalligkeiten kdnnen sein:

Geruchliche und/oder farbliche Aufféalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden,
z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln.

Strukturelle Verdnderungen des Bodens, z.B. durch Einlagerung von Abfallen.
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13 Restriktionen durch Leitungen, Grundwassermessstellen

Der Bereich der ehemaligen Liegewiese wird von einer 25 kV-Freileitung gequert. Der westliche
Bereich des ehemaligen Badgelandes wird durch einen Wasserstollen DN 1000 gequert, dieser
verlauft parallel zum Kippenrand und kann wie dieser nicht Gberbaut werden.

Nach Angaben von RWE wird der Stollen noch verwendet. Er liegt Gberwiegend in einer Teufe
von 15 m unter Flur. Lediglich zum nérdlichen Gebietsrand hin liegt der Stollen nur noch ca. 9
m unter Flur. Zu dem Stollen gehort ein Sicherheitsstreifen, der beidseitig jeweils ca. 10 m Brei-
te hat.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich 2 Schéchte (Tagesoffnungen) Die Schachte wurden
1938 abgeteuft und mit Beton ausgebaut. Der Schacht 3 hat eine Teufe von 16 m und der
Schacht 4 eine Teufe von 9 m.

Des weiteren befinden sich im Plangebiet Fernmelde- und Stromkabel sowie eine 6-kV Freilei-
tung, bei weiteren Planungen sind die entsprechenden Fachabteilungen der RWE Power AG zu
beteiligen.

Zudem befindet sich eine Fernwarmeleitung im Plangebiet, die der Versorgung des ehemaligen
Badbereiches diente, sowie eine Mischwasser Freispiegelleitung.

Einwirkungen oder MalRnahmen, die die Leitungen betreffen oder gefahrden dirfen nicht vor-
genommen werden. Alle geplanten EinzelmalRnahmen im Bereich der Leitungen bedirfen der
Zustimmung der RWE Power Ag. Die Leitungen und Maststandorte missen zugénglich blei-
ben.

Diese Aspekte sind bei weiteren Planungen und konkreten Baumaf3nahmen zu beachten.

Die aktiven Grundwassermessstellen 81041 und 81042 sind von der Planung nicht betroffen,
da sie aul3erhalb des Plangebietes liegen.

Im Bereich des Parkplatzes befindet sich eine Trinkwasserleitung, die die heute vorhandenen
Gebaude versorgt. Diese ist einschliellich ihrer Schutzzone bei den weiteren Planungen zu be-
achten.

14 Belange von Natur und Landschaft

Die Freibereiche des ehemaligen Bads waren als Parkanlage mit Rasenflaichen und Geholzen
angelegt. Aufgrund des Leerstandes hatten sich nach Aufgabe der Badnutzung laut Biotopkar-
tierung 2004 Staudenflure und Staudensaume entwickelt, die ebenso wie der weiterentwickelte
Laubgehdlzbestand an den Bdschungsbereichen von dem Gutachter des Stadtdkologischen
Fachbeitrags zum FNP (2007) als schutzwirdig eingeschatzt wurden. Die Staudenflure, die zu-
nachst nur im Randbereich des Bades existierten, hatten sich auf die nicht mehr gemahten und
genutzten Wiesenbereiche ausgedehnt.

Im ndheren Umfeld der Becken wurden die Flachen im Rahmen der Unterhaltung freigeraumt.

Als Nachnutzung wurde ein Angelpark eingerichtet. Hierzu wurden die Schwimmbecken gerei-
nigt und fur die Angelnutzung saniert. Teile der ehemaligen Liegewiesen wurden zwischenzeit-
lich als Baumschule genutzt. Die restlichen (Wiesen-)Flachen sind zur Zeit des Angelparks re-
gelmafig gemaht worden. Die Gehdlzstrukturen wurden in Teilen gepflegt oder zuriickgenom-
men. Durch die intensive Nutzung der Angelsportler wurde der Freiraum des ehemaligen Wel-
lenbades in grofRen Bereichen in einen Zustand zurlickversetzt, wie man ihn zu Zeiten der Frei-



BEGRUNDUNG ZUR 13. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

badnutzung vorfand. In dem parkéahnlichen Freiraum sollen nun vereinzelt Spielgerate aufge-
stellt werden.

An Tierarten kamen vor der Umnutzung zum Angelpark, eingewandert aus den benachbarten
Wasserflachen (Bioteiche, RRB, Neurather See), Amphibien wie die Erdkrote, Grasfrosch,
Teichmolch in den ehemaligen Schwimmbecken vor. Anzumerken ist, dass die Amphibien im
Umfeld an den Bioteichen, dem Neurather See und den Regenriickhaltebecken teilweise ideale
Lebensbedingungen vorfinden. Aufgrund der Nahe zu den ehemaligen Schwimmbadbecken
und der langen Zeit der Nichtnutzung fanden sich einige Arten nun auch dort wieder, obwohl
der Lebensraum kunstlich war. Da die Becken fir die Angelsportnutzung saniert und von
Ufervegetation befreit wurden, haben sich die Amphibien aus dem Angelpark zuriickgezogen.

An Vogeln kommen derzeit die typischen Waldvogel vor, die auch im Bereich der Haldenb6-
schung leben, z.B. Amsel, Singdrossel, Wacholderdrossel, Monchsgrasmiicke, etc.. Fleder-
mause nutzen nur den Luftraum tUber dem ehemaligen Bad.

Das gesamte Plangebiet Iasst sich nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 LG NRW als Natur auf Zeit klassifizie-
ren und unterliegt damit bezlglich der sukzessionsbedingten Veranderungen nicht der Aus-
gleichsverpflichtung nach § 4 a Abs. 2 LG NRW oder § 1a Abs. 3 BauGB.

Aus diesem Grund miusste in einer Ausgleichsbilanzierung der Unterschied zwischen der ehe-
maligen Nutzung als Bad/Angelpark zu der nun geplanten Nutzung betrachtet werden. Bei den
bisherigen Freiflachen handelte es sich um die Liegewiesen eines Freibads bzw. Baumschulfla-
chen mit zusatzlicher Randeingrinung und Baumbestand. Insgesamt ware bei einer Bilanzie-
rung die nicht versiegelte Flache als Intensivrasen oder Baumschule (Sportanlagen, Nr. 4.4.
bzw. Baumschulen, Nr. 4.8 des vereinfachten Bewertungsverfahrens) anzusetzen, jedoch mit
einem Korrekturfaktor als Aufschlag fiir die Randeingriinung und den Baumbestand. Bei der
neuen Nutzung sollen die Randeingrinung und der Baumbestand der Grunflache erhalten wer-
den. Auf den Rasenflachen werden Spielgerate aufgestellt und Wege in wassergebundener
Form Uber das Gelande gefuhrt. Im Falle einer Bilanzierung wirde die 6kologische Wertigkeit
des Spielplatzes mit der der Intensivrasennutzung vergleichbar sein. Spielgeratenutzungen mit
hoherem Versiegelungsgrad wie z.B. eine Kettcarbahn, sind im bereits heute versiegelten
Schwimmbadbereich geplant.

Aus Sicht der Stadt Grevenbroich wird aus den genannten Grinden, der fehlenden Konkretisie-
rung der Planung und der zu erwartenden gleichbleibenden 6kologischen Wertigkeit vor und
nach Errichtung des Spielplatzes, auf eine detaillierte Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

15 Kampfmittel

Ein Streifen im Bereich der benachbarten Ackerflache, Flachen im Siwesten und der gesamte
Bereich des ehemaligen Bads und der Parkplatze der 6stlich der Verlangerung der westlichen
Gebaudekante des Badgebaudes liegt konnten nicht ausgewertet werden. In diesen Bereichen
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erd-
baumaschinen wird eine schichtenweise Abtragung um ca. 50cm sowie eine Beobachtung des
Erdreiches hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen.
Generell sind die Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.
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Der Laufgraben liegt in dem Bereich, der im Rahmen der Flachennutzungsplananderung erneut
auch planungsrechtlich zu einer landwirtschaftlichen Flache wird. Bauarbeiten sind hier nicht
geplant.

Die beiden Schitzenl6cher liegen in einem Bereich der zu den Grunflachen des ehemaligen
Bads gehort. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind hier keine gréf3eren Bauarbeiten geplant.

In beiden Bereichen sollte vor Beginn von Bauarbeiten der Boden abgeschoben werden und
der Bereich auf die mdgliche Existenz von Kampfmitteln tGberprift werden.

Da voraussichtlich kein Bebauungsplanverfahren fir die Umnutzung erforderlich ist, werden die
Eigentimer und kinftigen Nutzer der Badflache Uber die Erkenntnisse des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst informiert.

16 Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege

Im ndheren Umfeld befinden sich keine Denkmaler. Aufgrund der Vornutzung des Plangebietes
ist fir groRRe Teile des Plangebietes nicht mit dem Vorkommen von Bodendenkmalern zu rech-
nen.

Zu berucksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archao-
logischen Potenzials im Plangebiet bisher noch nicht durchgefihrt wurden und die im Archiv
des rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege vorliegenden Daten Uberwiegend auf zufélligen
Beobachtungen beruhen. Eine Existenz von Bodendenkmalern kann nicht vollig ausgeschlos-
sen werden. Von daher wird auf die 8§ 15, 16 DSchG NW verwiesen. Beim Auftreten archaolo-
gischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das rhei-
nische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Entde-
ckungsstatte sind zunéchst unverandert zu erhalten.

17 Umweltbericht

Gem. 8 5 (5) BauGB ist der Flachennutzungsplanéanderung eine Begriindung mit den Angaben
des § 2a BauGB beizufligen.

17.1 Einleitung

17.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschliel3lich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Ziel ist die Umnutzung des ehemaligen Wellenfreibadbereiches in Neurath und die planungs-
rechtliche Sicherung eines Spiel- und Freizeitparks.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 4,9 ha. Davon sind ca. 3,7 ha als Grinflache ,Spiel- und
Freizeitanlage® und ca. 1,25 ha als Sondergebiet ,Spiel- und Freizeitanlage” dargestellt.

Das ehemalige Freibad soll zu einem Spiel- und Freizeitpark umgeristet werden. Es sollen
Spielangebote fir Kinder bis 15 Jahren angeboten werden. Das bestehende Eingangsgebaude
soll mit Kasse, Cafeteria/Kiosk und Sanitdranlagen ausgestattet werden, die AuRenschwimm-
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becken sollen als Paddelbecken und Kettcarbahn umgenutzt werden, der ehemalige Sprung-
turm soll zum Rutschenturm umgebaut werden und auf den ehemaligen Liegewiesen und Grin-
flachen werden punktuell Klettergeriste, Huipfburgen, Sandspielplatze, Bolzplatze, eine Minigol-
fanlage, eine Seilbahn und sonstige Spielgerate eingestreut. Hinzu kommen Picknickplatze und
Grillhdtten. Da alle Nutzungen ,open air® und damit wetterabhangig sind, soll der Freizeitpark
im Winterhalbjahr geschlossen bleiben; im Sommerhalbjahr konzentriert sich der Betrieb des
Parks auf die Wochenenden mit erweiterten Offnungszeiten in den Ferien. Der bestehende
Parkplatz des ehemaligen Wellenbades bietet ausreichenden Parkraum fiir die Besucher.

17.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, die fir Bebauungspléane von Bedeutung
sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
bericksichtigt wurden

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berlcksichtigung
finden mussen. Folgende Zielaussagen sind im vorliegenden Planfall relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Weitere Belange nach §1 BauGB
Festsetzungsmdglichkeiten zum Immissionsschutz gem. § 9

BauNVO Nutzungsbezogene Gliederung, eigenschaftsbezogene Gliederung von Bauge-
bieten.

Abstandsliste NRW In Kombination mit BauNVO Feingliederung nach Betriebsart. (Abstandserlass
2007)

Bundesimmissions- Das Immissionsschutzrecht gibt den Schutz vor Gefahren, erheblichen Beein-

schutzgesetz incl. Ver- | trachtigungen und erheblichen Belastigungen vor. Zugleich eréffnet es Méglich-

ordnungen keiten auf den vorbeugenden Immissionsschutz. Das Immissionsschutzrecht

wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmittelbar auf die Bauleitplanung. Sei-
ne rechtlichen Grundlagen greifen auf der Ebene der Anlagenzulassung. Aller-
dings muss dem Immissionsschutzrecht insoweit Rechnung getragen werden,
dass der Bauleitplan vollzugsfahig ist, von daher gilt:

Die Einhaltung bindender Werte bei der Planumsetzung muss gewahrleistet
sein. Der Plan ware unwirksam, wenn seine Umsetzung an immissionsschutz-
rechtlichen Hindernissen scheitern wirde.

Nicht bindende Orientierungswerte kénnen im Einzelnen Uberschritten werden.
Bei Einhaltung der Grenz- und Richtwerte sind Interessen der Emittenten und
der Immissionsbetroffenen gegeneinander abzuwégen. Im Interesse des vor-
beugenden Emissionsschutzes kann den Emittenten die Ausnutzung von
Grenz- und Richtwerten verwehrt werden.

Insbesondere Bindende Grenzwerte bei Errichtung oder wesentlicher Anderung von Stralen
16.BImSchV und Schienenwegen, bindend auch fir die Bauleitplanung (Larm).
18.BImSchVv Weitgehend bindende Richtwerte fur Sportanlagen, Prifung der Vertraglichkeit

geplanter Sportanlagen (Larm).

§ 50 BImSchG Réaumliche Trennung von Gebieten mit emissionstrachtiger Nutzung und im-
missionsempfindlicher Nutzung als Abwagungsdirektive (kein Etikettenschwin-
del bei Gebietsausweisung).

Freizeitlarm Richtlinie Hinweise zur Beurteilung von durch Freizeitanlagen verursachten Gerduschen
TA Larm Richtwerte fir die Zulassung von Anlagen die § 5 und § 22 BImSchG unterlie-

gen, Anwendung auf gewerbliche Anlagen bei zuldssigen Grenzwertfestsetzun-
gen, Grundlage fir die Ermittlung des IFSP und von Emissionskontingenten
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DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

nach der DIN 45691 (Larm).
Angabe von SchallddmmmaRen zum Schallschutz an Geb&uden

DIN 45691 Geréauschkon-
tingentierung

Grundlage fur die Berechnung und Festlegung von Emissionskontingenten mit
dem Ziel, dass an der jeweiligen schutzwirdigen Nutzung die Immissionsricht-
werte eingehalten werden. Mdoglichkeit der Festlegung gerichteter Emissions-
kontingente.

DIN 18005

VDI-Richtlinien bzgl. Ge-
ruch

VDI 3471
VDI 3472
VDI 3473 (Entwurf)

GIRL

22.BImSchVv

LAI-Hinweise, Runderlass
Lichtimmissionen NRW

Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung (L&rm), anzustrebende Wer-
te von Verkehrs- und Gewerbelarm bei der Ausweisung von Baugebieten, de-
ren Uberschreitung abwagend zu rechtfertigen ist.

Schweinehaltung
Hihnerhaltung
Rinderhaltung

Abschéatzung ausreichender Abstande zwischen emittierenden Betrieben und
Wohnbebauung, Sonderbeurteilung bei Abstandsunterschreitungen oder im
Nahbereich unter 100m erforderlich.

Geruchsimmissionsschutzrichtlinie, konzipiert fiir Genehmigungen und Uber-
wachungen (Riechprobe oder Ausbreitungsrechnung) Priifung nach GIRL még-
lich bei Planungen schitzenswerter Bebauung im Einwirkungsbereich von st6-
renden Anlagen, Rechtsprechung steht z.T. kritisch zur GIRL als ein Kriterium
jedoch nicht abschlieBend, Wurdigung des Einzelfalls.

Grenzwerte, Toleranzschwellen und Alarmwerte bestimmter Luftschadstoffe,
Vorgaben fur Bestandsaufnahme und Gebietseinstufung bzgl. Luftschadstoffen
in der Bauleitplanung Beriicksichtigung als abwagungsrelevanter Belang im
Umweltbericht.

zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen dienen als Orientierungs-
hilfe, in der Bauleitplanung ggf. Abschatzung erforderlich, erkennbare Nichtein-
haltung der Zumutbarkeitsschwelle fiihrt zur Unwirksamkeit des Planes.

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Angabe von Schallddmmmafen zum Schallschutz an Geb&auden

DIN 45691 Gerauschkon-
tingentierung

Grundlage fur die Berechnung und Festlegung von Emissionskontingenten mit
dem Ziel, dass an der jeweiligen schutzwiirdigen Nutzung die Immissionsricht-
werte eingehalten werden. Mdglichkeit der Festlegung gerichteter Emissions-
kontingente.

Tiere
Pflanzen

und

Bundesnaturschutzge-
setz/Landschaftsgesetz
NwW

BauGB

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Berucksichtigung Natur- und Landschaftsschutzgebiete, gesetzlicher Bio-
topschutz, FFH- und Vogelschutzgebiete. Besondere Eingriffsregelung bzgl.
Natur auf Zeit.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma, und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen
in § 1(7) Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung), die
biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Eingriffsregelung gem. BauGB, abwégende Priifung von Malinahmen zur Ver-
meidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft.

Festsetzungen zum Naturschutz

Biotop-

und

LSG nach Festlegung

Normative Festlegung der Biotoptypen durch LSG Schutz kraft Gesetz bei Vor-
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Artenschutz

des § 30 BNatSchG

liegen der Merkmale des Biotoptypes, Eintragung in Listen, Kartierungen hat
jeweils nur deklaratorische Wirkung, Handhabung von Ausnahmen und Befrei-
ungen muss Grundsatz der VerhéaltnisméaRigkeit beachten.

Bei Uberplanung von Biotopen:

Beeintrachtigende Uberpjlanung fuhrt regelmafig zur Unwirksamkeit der Fest-
setzung, in Einzelféllen Uberplanung zuléssig bei Vorliegen einer Ausnahme-
oder Befreiungslage.

Artenschutz: in Einzelfallen kann bereits die Bauleitplanung mit Verboten un-
vereinbar sein, keine Vollzugsunféahigkeit bei Vorliegen einer Befreiungslage.

FFH und Vo-
gelschutzge-
biete

Vogelschutzrichtlinie (V-
RL)

FFH RL

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume.

Alle Vogelarten des Anhangs | der V-RL, alle regelmé&Rig auftretenden Zugvo-
gelarten, Sicherstellung von Uberleben und Vermehrung im Verbreitungsgebiet
auch Mauser und Uberwinterungsgebiete von Zugvogelarten im Wanderungs-
gebiet, Gebiet muss nach ornithologischen Kriterien zu den fur die Erhaltung
der Arten zahlen- und flachenmaRig geeigneten Gebieten gehéren, Pflicht der
Mitgliedsstaaten zur Ausweisung entsprechender Schutzgebiete bei Erflllung
der Voraussetzung Art. 4 (1,2) der VRL.

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie
wildlebender Tiere und Pflanzen

Naturliche Lebensraumtypen, Habitate der Arten, prioritdre Lebensraumtypen
und Arten je nach Anhang der FFH - RL,

Meldung der Gebiete durch Mitgliedsstaaten, Erstellung einer Liste der EU-
Kommission (1998), Ausweisung besonderer Schutzgebiete durch die Mit-
gliedsstaaten binnen 6 Jahren,

Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG wére auf der bauleitplanerischen
Ebene abzuarbeiten (u.a. Prifung von Alternatividsungen, zwingende Griinde
offentlichen Interesses, die liberwiegen).

Boden

Bundesbodenschutzge-
setz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Na-
turhaushalt,

e insbesondere als
e  Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
e Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

. Standorte fur Rohstofflagerstéatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverédnderungen

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveréanderungen und Altlas-
ten sowie dadurch verursachte Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Boéden. AuRerdem dirfen landwirt-
schaftliche, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Ausmal fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzli-
che Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Béden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Be-
eintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Be-
wirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit, 8§ 51a LWG Thema
der Versickerung und ortsnahen Einleitung in ein Gewasser

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Das Immissionsschutzrecht gibt den Schutz vor Gefahren, erheblichen Beein-
trachtigungen und erheblichen Beléstigungen vor. Zugleich eréffnet es Moglich-
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keiten auf den vorbeugenden Immissionsschutz. Das Immissionsschutzrecht
wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmittelbar auf die Bauleitplanung. Sei-
ne rechtlichen Grundlagen greifen auf der Ebene der Anlagenzulassung. Aller-
dings muss dem Immissionsschutzrecht insoweit Rechnung getragen werden,
dass der Bauleitplan vollzugsféhig ist, von daher gilt:

Die Einhaltung bindender Werte bei der Planumsetzung muss gewahrleistet
sein. Der Plan wére unwirksam, wenn seine Umsetzung an immissionsschutz-
rechtlichen Hindernissen scheitern wiirde.

incl. Verordnungen Nicht bindende Orientierungswerte kdnnen im Einzelnen Uberschritten werden.
Bei Einhaltung der Grenz- und Richtwerte sind Interessen der Emittenten und
der Immissionsbetroffenen gegeneinander abzuwégen. Im Interesse des vor-
beugenden Emissionsschutzes kann den Emittenten die Ausnutzung von
Grenz- und Richtwerten verwehrt werden.

22.BImSChV Grenzwerte, Toleranzmargen und Alarmschwellen fur bestimmte Luftschadstof-
fe, Vorgaben fur Bestandsaufnahmen und Gebietseinstufungen, bei der Bau-
leitplanung Beriicksichtigung der Vorgaben als abwagungsbeachtlicher Belang
im Umweltbericht.

23.BImSchV Kfz-bedingte Schadstoffe wurde mit der 33. BImSchV aufgehoben bietet jedoch
LFaustformeln® fir die Abschatzung der Belastung.

33.BImSchV Programm zur Vermeidung von Ozonkonzentrationen und zur Einhaltung von
Emissionshochstgrenzen (Schwefeldioxid, Stickstoffoxiden, flichtigen organi-
schen Verbindungen und Ammoniak) ist von der Bundesregierung aufzustellen,
dieses Programm kann ggf. abwagungsrelevanter Belang sein.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir
die gesamte Umwelt.

BauGB Berilicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen.

Klima Landschaftsgesetz NW Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (u. damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen u. Grundlage fiir seine Erho-

lung.
BauGB Berucksichtigung der Verantwortung fur den Klimaschutz sowie Darstellung
klimarelevanter Instrumente.
Landschaft Bundesnaturschutzge- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
setz/Landschaftsgesetz Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
NW Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-

ten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Landschaftsplane Rhein- | Keine Uberplanung mit verbotenen Nutzungen (fuhrte zur Unwirksamkeit Bau-
Kreis-Neuss leitplan), in Einzelféllen Uberplanung méglich, wenn Konfliktlésung durch Be-
freiung moglich, Schutzausweisung ist vor Uberplanung aufzuheben.

BauGB Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der
Bauleitplanung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bebauungspléanen.

Kultur- und | BauGB Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbil-

Sachgiiter derhaltung und —entwicklung. Berticksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes bei der Aufstellung von Bauleitplanen.

Bundesnaturschutzge- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von beson-

setz ders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder schiit-

zenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fiir die Erhaltung
der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Fur das Umfeld des Plangebietes existieren relevante Ziele von Fachpléanen nur in Form von
Landschaftsplanung (im Entwurf).

Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser-, Abfall und Immissionsschutzrecht betref-
fen das Plangebiet nicht konkret.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf stellt in NRW gleichzeitig auch den
Landschaftsrahmenplan dar, der durch Landschaftsplane zu konkretisieren ist.
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17.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriafung nach 8 2(4) S.1 BauGB ermittelt wurden

17.2.1 Vorgehensweise

Im Folgenden sollen die Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt werden, be-
schrieben und bewertet werden. Hierzu wird je Schutzgut folgendes angegeben:

Bestand: Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieB3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den

Nullvariante und Planung: Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung sowie geplante MalBnhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

17.2.2 Schutzgut Mensch (Gesundheit, Bevolkerung, Uberplanung menschlicher
Nutzungen, verkehrsbedingte Emissionen, sonstige nutzungsbedingte
Emissionen, Sonstiges)

Bestand:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Freibad, das zwischenzeitlich als An-
gelpark und Baumschule genutzt wurde. Typische Emissionen von Badstandorten sind Gerau-
sche von an- und abfahrendem Verkehr und die Rufe/Gerédusche aus dem Freibadbetrieb. Vom
Angelpark sind keine merklichen Emissionen ausgegangen. Derzeit liegt die Flache brach, das
Gelande verwildert, das Gebaude verfallt. Es kommt verstarkt zu Vandalismus, auch wenn die
Stadt versucht, das Gelande abzusichern und substanzerhaltende MafRnahmen zu ergreifen.
Der Leerstand stellt fir spielende Kinder eine Gefahrenquelle dar, das Gebaude wirkt sich in
seinem jetzigen Zustand negativ auf das Ortsbild aus.

Die nachste Wohnbebauung (einzelne Hauser im Bendbereich) befindet sich auf der Gliick-Auf-
Stral3e bzw. neben gewerblichen Nutzungen auch an der Viktoriastraf3e. Bezliglich Beschwer-
den zu den badtypischen, bzw. angelbedingten Schallemissionen oder den anderen vorhande-
nen Nutzungen ist nichts bekannt.

Nullvariante:

Bei der Nullvariante wiirde sich an der derzeitigen Nutzung des ehemaligen Freibades bzw.
Angelparks nichts dndern. Das Gelande wiirde weiterhin ungenutzt bleiben und das Gebaude
weiter verfallen. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Nutzung wirde nicht weiter umge-
setzt.

Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Das Schallgutachten des ISRW Dr. Ing. Klapdor GmbH vom 29.08.2013 ergab, dass die ge-
plante Nutzung im Verhéltnis zu den bestehenden Wohngebieten vertraglich ist.

Die Nutzung des ehemaligen Wellenbadgelandes bzw. Angelparks als Spielplatz wiirde dazu
fuhren, dass das Freigelande regelmaRig unterhalten und gepflegt wirde. Die Nutzung des
Gebéaudes als Cafeteria/Kiosk mit Sanitareinrichtungen und Kassenzone wirde dazu fihren,
dass auch das Geb&ude wieder ordentlich unterhalten und hergerichtet wirde.
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Bezlglich Emissionen sind zu nennen: Gerausche von den menschlichen Nutzungen auf den
Freiflachen (Kinderspiel, Grillen, Picknick), diese durften unter denen eines Freibadbetriebes
liegen. An Emissionen durch Verkehre waren hauptsachlich Besucherverkehre zu nennen
(max. 1500 Besucher Uber den Tag verteilt bei optimalen Wettervoraussetzungen). Auch diese
Emissionen dirften unter denen eines gut ausgelasteten Freibadbetriebes liegen.

17.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft, Ortsbild, Biologische
Vielfalt, Eingriff in Natur und Landschaft

Bestand:

Der zentrale Bereich ist der Bereich des ehemaligen Wellenfreibads Neurath, der zwischenzeit-
lich als Angelpark und in Teilen als Baumschule genutzt wurde. Bei diesem Bereich handelt es
sich um die bebauten Flachen und die sonstigen versiegelten Flachen des Badgelandes sowie
die Liegewiese des ehemaligen Badbereiches. Der Bereich der Liegewiese ist eingegriint und
z.T. mit Bdumen und Baumgruppen bestanden. Es handelt sich um eine zum Teil modellierte
Flache, die parkahnlich gestaltet ist, wobei jedoch aufgrund der sportlichen Nutzung grof3e Fla-
chenanteile als Rasenflachen angelegt waren. Die Bestdnde der Baumschule wurden wieder
abgeraumt.

Trotz der langen Zeit der Nichtnutzung haben sich die Flachen im Rahmen der natirlichen
Sukzession - mit Ausnahme der Randeingriinung - kaum weiterentwickelt. Durch die Zwischen-
nutzung als Angelpark wurden auf groRen Teilflachen des Freigelandes Zustande erreicht, wie
man sie von der Wellenbadnutzung her kannte: Intensivrasen und umgrenzende Gehdolzstruktu-
ren.

Die baulich genutzten Bereiche des ehemaligen Wellenbads haben eine geringe Schutzwiirdig-
keit, da es sich um bebaute, bzw. versiegelte Bereiche handelt.

Die Freibereiche des ehemaligen Bads waren als Parkanlage mit Rasenflachen und Gehdlzen
angelegt. Aufgrund des Leerstandes hatten sich nach Aufgabe der Badnutzung laut Biotopkar-
tierung 2004 Staudenflure und Staudensaume entwickelt, die ebenso wie der weiterentwickelte
Laubgehdlzbestand an den Bdschungsbereichen von dem Gutachter des Stadtokologischen
Fachbeitrags zum FNP (2007) als schutzwiirdig eingeschatzt wurden. Die Staudenflure, die zu-
nachst nur im Randbereich des Bades existierten, hatten sich auf die nicht mehr gemahten und
genutzten Wiesenbereiche ausgedehnt.

Im naheren Umfeld der Becken wurden die Flachen im Rahmen der Unterhaltung freigeraumt.

Als Nachnutzung wurde ein Angelpark eingerichtet. Hierzu wurden die Schwimmbecken gerei-
nigt und fur die Angelnutzung saniert. Teile der ehemaligen Liegewiesen wurden zwischenzeit-
lich als Baumschule genutzt. Die restlichen (Wiesen-)Flachen sind zur Zeit des Angelparks re-
gelmaRig geméht worden. Die Gehdlzstrukturen wurden in Teilen gepflegt oder zuriickgenom-
men. Durch die intensive Nutzung der Angelsportler wurde der Freiraum des ehemaligen Wel-
lenbades in grofRen Bereichen in einen Zustand zuriickversetzt, wie man ihn zu Zeiten der Frei-
badnutzung vorfand. In dem parké&hnlichen Freiraum sollen nun vereinzelt Spielgerate aufge-
stellt werden.

An Tierarten kamen vor der Umnutzung zum Angelpark, eingewandert aus den benachbarten
Wasserflachen (Bioteiche, RRB, Neurather See), Amphibien wie die Erdkréte, Grasfrosch,
Teichmolch in den ehemaligen Schwimmbecken vor. Anzumerken ist, dass die Amphibien im
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Umfeld an den Bioteichen, dem Neurather See und den Regenriickhaltebecken teilweise ideale
Lebensbedingungen vorfinden. Aufgrund der Nahe zu den ehemaligen Schwimmbadbecken
und der langen Zeit der Nichtnutzung fanden sich einige Arten nun auch dort wieder, obwohl
der Lebensraum kunstlich war. Da die Becken fur die Angelsportnutzung saniert und von
Ufervegetation befreit wurden, haben sich die Amphibien aus dem Angelpark zuriickgezogen.

An Vogeln kommen derzeit die typischen Waldvogel vor, die auch im Bereich der Haldenb6-
schung leben, z.B. Amsel, Singdrossel, Wacholderdrossel, Mdnchsgrasmiicke, etc.. Fleder-
mause nutzen nur den Luftraum tber dem ehemaligen Bad.

Nullvariante:

Bei der weiteren ,Nichtnutzung“ des Badgelandes wirde die ehemalige Badflache sich auf-
grund der Sukzession weiterentwickeln, sofern sie nicht regelméRig freigeraumt wirde. Ohne
menschlichen Eingriff wirde sich die Flache in den nicht bebauten Bereichen langfristig in ei-
nen Wald verwandeln, das Artenspektrum wirde sich dementsprechend veréndern.

Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Mit der Umplanung und der Realisierung der geplanten Spielplatznutzung werden sich Lebens-
raume fir Pflanzen und Tiere wie zu Zeiten des Freibadbetriebes einstellen.

Das gesamte Plangebiet lasst sich nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 LG NRW als Natur auf Zeit klassifizie-
ren und unterliegt damit bezuglich der sukzessionsbedingten Veradnderungen nicht der Aus-
gleichsverpflichtung nach § 4 a Abs. 2 LG NRW oder § 1a Abs. 3 BauGB.

Aus diesem Grund musste in einer Ausgleichsbilanzierung der Unterschied zwischen der ehe-
maligen Nutzung als Bad/Angelpark zu der nun geplanten Nutzung betrachtet werden. Bei den
bisherigen Freiflachen handelte es sich um die Liegewiesen eines Freibads bzw. Baumschulfla-
chen mit zuséatzlicher Randeingriinung und Baumbestand. Insgesamt ware bei einer Bilanzie-
rung die nicht versiegelte Flache als Intensivrasen oder Baumschule (Sportanlagen, Nr. 4.4.
bzw. Baumschulen, Nr. 4.8 des vereinfachten Bewertungsverfahrens) anzusetzen, jedoch mit
einem Korrekturfaktor als Aufschlag fir die Randeingriinung und den Baumbestand. Bei der
neuen Nutzung sollen die Randeingrinung und der Baumbestand der Griinflache erhalten wer-
den. Auf den Rasenflachen werden Spielgerate aufgestellt und Wege in wassergebundener
Form Uber das Gelande gefiihrt. Im Falle einer Bilanzierung wirde die 6kologische Wertigkeit
des Spielplatzes mit der der Intensivrasennutzung vergleichbar sein. Spielgeratenutzungen mit
héherem Versiegelungsgrad wie z.B. eine Kettcarbahn, sind im bereits heute versiegelten
Schwimmbadbereich geplant.

Bezlglich der Tierwelt ist anzumerken, dass sich die vorkommenden Végel, Insekten und Sau-
getiere weiterhin auf der Flache aufhalten konnen. Der Stérgrad wird im Vergleich zu der auf-
gegebenen Badnutzung geringer sein. Die Amphibien haben sich bereits zur Zeit der Angel-
parknutzung in den angrenzenden Bereichen der Regenriickhaltebecken, der Bioteiche und
des Neurather Sees zuriickgezogen. Dort finden sie idealere Lebensbedingungen vor.

17.2.4 Schutzgut Boden (Bodenversiegelung, Bodenbelastung, Altlasten)

Bestand

Der Boden im Plangebiet ist durch die anthropogene Nutzung gepragt.
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Bei dem Bereich des ehemaligen Wellenbads bzw. Angelparks handelt es sich um ein ehemals
als Brikettfabrik genutztes Geléande. Dementsprechend ist der Standort als Altstandort Nr. Gr
71 im Altlastenkataster enthalten. Wahrend der Bereich der ehemaligen Stellplatzanlagen auf-
grund der im Boden befindlichen Fundamente, Hohlrdume und Verfillungen nicht Gberbaubar
ist, ist eine Moglichkeit der Uberbauung fiir die heute bereits baulich genutzten Bereiche (Ge-
baude und Becken) gegeben. In dem Bereich liegt auch die Aufschittung Gr 478, die eine
Méachtigkeit von 2-5 m hat. Fur einen gro3en Teil der Freiflachen gilt, dass sich hier Auffillun-
gen unterschiedlicher Art und Méachtigkeit (0,3 bis 2,5 m z.T. aber auch bis zu 7 m tief) befin-
den. Der westlichste Teil des ehemaligen Badgelandes liegt wie der benachbarte Acker in der
gekennzeichneten Flache Gr 476 und z.T. 477. Hierbei handelt es sich um Kippenboden des
ehemaligen Tagebaus Neurath. Dieser weist Inhomogentitaten auf, was bei Grindungsplanun-
gen zu bericksichtigen ware. Der Kippenrand, der nicht Gberbaubar ist, liegt im westlichen Be-
reich des Freibads. Dort befindet sich auch ein Wasserstollen DN 1000. (vgl. auch Kapitel Bo-
den und Leitungen)

Die Bebaubarkeit des Gelandes ist insgesamt als sehr problematisch anzusehen. Von daher ist
es zweckmafig eine Umnutzung —wie die geplante — vorzunehmen, die auf zusétzliche Bauten
verzichtet und das vorhandene Gebaude sowie die vorhandenen Becken umnutzt.

Da der Altstandort und die Altablagerungen bisher nicht untersucht sind, empfiehlt der Kreis bei
Erdbaumaflnahmen die Hinzuziehung eines fachlich qualifizierten Gutachters. Sofern im Be-
reich der Altablagerungen die Versickerung von Niederschlagswasser von Dach- und Hoffla-
chen vorgesehen ist, muss vorher durch einen qualifizierten Fachgutachter eine Erstbewertung
der Altablagerungen durchgefiihrt werden. Die Untersuchung ist erforderlich, da keine Erkennt-
nisse Uber das abgelagerte Material vorliegen und somit nicht auszuschlieRen ist, dass bei ei-
ner punktuellen Versickerung u.U. im Boden vorhandene Schadstoffe ausgetragen werden. Die
Untersuchungsergebnisse sind dem Kreis vor Erteilung einer Genehmigung zur Bewertung vor-
zulegen. Zudem weist der Kreis auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin. Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten sind der Unteren Bodenschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen.
Auffalligkeiten kdnnen sein:

Geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln.

Strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch Einlagerung von Abfallen.
Zu dem Kippenbereich wurden von RWE folgende Hinweise gegeben:

Durch das Plangebiet verlauft der ehemalige Tagebaurand. Die gesamte Ackerflache sowie der
grol3e Bereich des ehemaligen Wellenbadgelandes im Westen und Siden sind in einem Be-
reich mit aufgeschitteten Bdden. Bei weiteren Planungen sind folgende Gegebenheiten zu be-
achten:

1. Aufgeschutteter Boden macht wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung besonde-
re Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Griindung erforderlich. Die
Griundung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellten Tragfahigkeit des Bodens
angepasst werden.

Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichméalige Boden-
senkungen zu berlcksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschitteten Bodens auf-
treten kénnen. Um Bauwerkssché&den aus der hieraus resultierenden Verkantung der Ge-
baude gegeneinander zu verhindern, sind Geb&audeteile mit unterschiedlicher Griindungstie-
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fe oder erheblich unterschiedlicher Auflast durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich
bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen. Ebenso sind Geb&ude von
mehr als 20 m Lange durch Bewegungsfugen zu trennen. Mdgliche Verbindungen innerhalb
der Baukorper sind mit entsprechender Bewehrung zu begegnen.

Zur Vermeidung von schadensauslésenden Setzungen durch konzentrierte Versickerungen
missen Versickerungsanlagen auf Kippenbodden einen Mindestabstand von 20 m zu allen
Bauwerken aufweisen; bei gewachsenen Bdden soll ein Abstand von 6 m zu unterkellernden
Gebauden vorsorglich eingehalten werden.

2. Eine Uberbauung des Kippenrandes in der Griindungsebene ist zu vermeiden. Im Uber-
gangsbereich vom gewachsenen zum verkippten Boden kénnen wegen der Baulastsetzun-
gen, eventueller Kippenrestsetzungen oder Sackungen zum Beispiel durch technische oder
naturliche Einleitung/Versickerung von Oberflachenwésser unterschiedliche, stufenformige
Bodensenkungen auftreten, die fur darlber befindliche Bauwerke schadigend sein kénnen.

Bei der Planung der Standorte der Gebaude (ausgenommen Nebenanlagen) auf den Kip-
penbdden ist darauf zu achten, dass im Bereich der ehemaligen, Uberkippten Tagebaubd-
schungen mindestens 5 m Kippenboden unter den Fundamenten vorhanden sind. Bei ei-
nem geringeren Abstand kénnen aufgrund des unterschiedlichen Setzungspotentials von
gewachsenem und aufgeschittetem Boden Verkantungen der Gebaude zueinander und in-
nerhalb der jeweiligen Bauwerke auftreten.

Von daher soll in nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungen folgender Hinweis aufge-
nommen werden, er ist auch im Rahmen von Baugenehmigungen zu beachten.

,Die im Flachennutzungsplan ndherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des Ta-
gebaus darf in der Griindungsebene nicht tiberbaut werden. Die baulichen Anlagen sind hier
so zu errichten, dass sie entweder vollstandig im gewachsenen oder vollstandig im aufge-
schitteten Boden gegrundet sind. Bauliche Anlagen auf aufgeschiitteten Béden muissen
auch im Nahbereich der ehemaligen, Uberkippten Tagebaubdschungen unter den Funda-
menten der Gebaude (ausgenommen Nebengebaude) mindestens 5 m Kippenboden auf-
weisen.

In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im Flachennutzungsplan eingetrage-
nen Abbaukante ist vor dem Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten Grindungs-
auflagen eingehalten werden.

Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 fiir schwierige Baugrund-
verhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte Untersuchung eines Sachverstan-
digen fur Geotechnik die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Gebaude
oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher
Auflast sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchge-
hende Bewegungsfugen zu trennen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastungen des Baugrundes®, der
DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® und die Bestimmungen der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen zu beachten.”

Die Bebaubarkeit des Gelandes ist insgesamt als sehr problematisch anzusehen. Von daher ist
es zweckmalig eine Umnutzung —wie die geplante — vorzunehmen, die auf zusétzliche Bauten
verzichtet und das vorhandene Gebaude sowie die vorhandenen Becken umnutzt.
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Im Rahmen der Ackernutzung ist damit zu rechnen, dass Diinger und Pestizide in den Boden
eingetragen werden.

Bei der im Flachennutzungsplan dargestellten Freibadnutzung waren die Restriktionen bzgl. der
Bebaubarkeit zu beachten gewesen, diese Nutzung soll jedoch nicht mehr umgesetzt werden.
Die Freiflachen waren wieder als Parkanlagen gestaltet, so dass es ggf. auch hier in geringem
Umfang zu einem Eintrag von Diingern und Pestiziden kommt. Im Rahmen der Nichtnutzung
des Gelandes besteht wie bei anderen nichtgenutzten Flachen — trotz Umzaumung - auch die
Gefahr, dass sie als wilde Miillkippen genutzt werden und den damit verbundenen potentiellen
Bodenverunreinigungen ausgesetzt sind.

Nullvariante:

Da der Angelpark geschlossen wurde, wirde die Flache des ehemaligen Bades weiterhin
brachliegen.

Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Bei der Fundamentierung von Spielgeraten auf den ehemaligen Liegewiesen ist mit einer weite-
ren Versieglung des Bodens zu rechnen. Da es sich um einen Kinderspielplatz handelt, ist nicht
mit dem Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden zu rechnen.

Die Hinweise zu den Altstandorten und zu den Griindungsproblemen bei aufgeschuitteten Bo-
den und der Problematik des Kippenrandes sind zu beachten.

17.2.5 Schutzgut Wasser (Wasserschutzzonen, Oberflachengewasser,
Grundwasserstand, Niederschlagswasser, Schadstoffeintrag)

Bestand:

Nach Beendigung der Simpfungsmalnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel
zu rechnen. Zudem kdénnen simpfungsbedingte Bodenbewegungen auftreten. Allerdings liegt
die Flache erhoht, so dass fir das Plangebiet selbst keine direkten Auswirkungen zu erwarten
sind.

Aufgrund der Nichtnutzung der Flache (mit Ausnahme des SchieR3sportvereins und des vermie-
teten Hausmeisterwohnhauses) fallt derzeit kaum Niederschlagwasser an. Im Rahmen der
Nichtnutzung des Gelandes besteht wie bei anderen nichtgenutzten Flachen — trotz Umzau-
mung - auch die Gefahr, dass sie als wilde Mullkippen genutzt werden und den damit verbun-
denen potentiellen Boden- und Grundwasserverunreinigungen ausgesetzt sind.

Die Entwasserung des ehemaligen Angelparks erfolgte Uber den vorhandenen Kanal.
Eine Wasserschutzzone besteht in dem Bereich des Plangebietes nicht.
Nullvariante:

Bei der Nullvariante wirde sich nichts verandern. Es bliebe bei der Nichtnutzung, da die derzei-
tige Planung nicht mehr umgesetzt werden soll.

Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen:

Nach Beendigung der Simpfungsmafinahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel
zu rechnen. Allerdings liegt die Flache erhéht, so dass fiir das Plangebiet selbst keine direkten
Auswirkungen zu erwarten sind.
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Eine Entwasserung erfolgt Uber das vorhandene Kanalnetz. Es wird im weiteren Verfahren ge-
pruft, das Regenwasser im Plangebiet zu sammeln und damit das Paddelbecken zu beftllen.

17.2.6 Schutzgut Luft (verkehrsbedingte Emissionen, gewerbliche und sonstige
Emissionen)

Bestand:

Besondere Emissionen bzgl. der Luft sind nicht zu erwarten. Das Freibad und spater der An-
gelpark wurden tGber Fernwarme beheizt. Bei der laut FNP dargestellten Nutzung wéren wie bei
der friheren Freibadnutzung erhebliche Besucherverkehre zu erwarten. Bei dem derzeitigen
Leerstand entstehen kaum Besucherverkehre, da das Gelande derzeit nur durch den Schiel3-
sportverein genutzt wird, bzw. das Hausmeisterhaus vermietet ist.

Nullvariante:

Bzgl. der Luftemissionen wirde sich nichts zur heutigen Situation andern. Bei Umsetzung der
Planung des geltenden Flachennutzungsplanes waren Besucherstréome zu erwarten, die deut-
lich unter der friheren Nutzung sind.

Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen:

Durch die Planung wiirden zwar im Vergleich zum Angelpark bzw. Leerstand zusatzliche Emis-
sionen entstehen, jedoch nicht grof3ere als bei der urspriinglichen Freibadkonzeption.

Fur die Heizungsanlage wirde weiterhin die Fernwarme genutzt. Emissionen wirden durch die
Besucherverkehre entstehen.

17.2.7 Schutzgut Klima
Bestand:

Laut stadtékologischem Fachbeitrag herrscht auf der Flache ein Freilandklima (wichtig fur Luft-
austauschfunktionen). Dieser Klimatyp ist Uberall dort dargestellt, wo sich nicht bewaldete, nicht
von Wasser gepragte oder nicht bebaute (mit Ausnahme von Einzelbebauung) Bereiche befin-
den. Freilandbereiche unterliegen in der Regel einer guten Durchliftung und sind durch hohe
Tag-Nacht-Temperaturaplituden gekennzeichnet. Letzteres durfte sich aufgrund der vorhande-
nen Wasserflachen in den Becken fir die Flache des Bades relativieren. Bei der Beluftungs-
funktion stellt sich ebenfalls die Frage, ob diese fiir die konkrete Flache zu relativieren ist, da
die Flache im Windschatten der Frimmersdorfer Hohe liegt.

Ggf. hétte die Flache eher als Parkklima bewertet werden missen. Die im allgemeinen gute
Durchluftung wird im Einzelfall dieser Flache sicherlich auch durch die vorhandene Bebauung
und die vorhandene angrenzende Frimmersdorfer Hohe eingeschrankt. Bei Nutzung als Angel-
park wirden die Grinanlagen gepflegt, was das Freilandklima starken wirde, ggf. die Bebau-
ung noch erganzt, was wieder zu einer Schwachung der Funktion beitragen kénnte.

Bei weiterer Nichtnutzung wirde sich die Flache aufgrund der natirlichen Sukzession letztend-
lich zu einer bewaldeten Flache weiterentwickeln, so dass ein Waldklima (Ausgeglichenes Kii-
ma, geringe Temperaturschwankungen, héhere Luftfeuchtigkeit) entstehen wirde.
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Fur den Ort Neurath ist anzumerken, dass es aufgrund der Wolkenbildung des Kraftwerkes er-
hoht zu Nebelbildungen kommt. Insbesondere bei Inversionswetterlagen entstehen Schadstoff-
konzentrationen.

Nullvariante:

An der Beurteilung bei einem Fortbestand des Angelparks wirde sich zum Bestand nichts an-
dern. Bei weiterer Nichtnutzung der Flache wére davon auszugehen, dass, sofern keine Pfle-
gemalnahmen ergriffen werden, sich die Flache in den nicht bebauten Bereichen zu einem
Wald weiter entwickeln wirde.

Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen:

Es wirde die Parkanlage wieder hergestellt und Spielgerate aufgestellt. Letztendlich wirde vo-
raussichtlich eher ein Parkklima als das vom Gutachter erwahnte Freilandklima entstehen (Zwi-
schenstellung zwischen Freiland- und Waldklima, gedampfte Windgeschwindigkeiten, klimati-
sche Ausgleichswirkung).

Da keine zusatzliche Bebauung geplant ist, hat die Flache weiterhin eine positive Wirkung auf
die kleinklimatische Situation im Umfeld.

17.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter (Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege,
Vernichtung wirtschaftlicher Werte)

Bestand:

Denkmale sind nicht vorhanden oder benachbart, mit Bodendenkmalen ist aufgrund der
Vornutzungen nicht zu rechnen.

Bei weiterer Nichtnutzung der Flache wirde die Parkanlage weiter verwildern und sich sukzes-
sive in einen Wald entwickeln. Die Gebaude wirden trotz substanzerhaltender Mal3hahmen
weiter verfallen und das Gelande muisste dauerhaft eingezaunt werden, um es vor Vandalismus
zu schitzen und z.B. spielende Kinder vor Gefahren zu schiitzen. Trotz Nichtnutzung wéren er-
hebliche MalRnahmen zur Sicherung und Erhaltung erforderlich.

Die laut geltendem Flachennutzungsplan geplante Angelparknutzung soll nicht mehr realisiert
werden.

Nullvariante:

An der Situation wirde sich nichts andern.

Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Beziglich der Denkmale und Bodendenkmale ergibt sich keine andere Beurteilung.

Das Freigelande wirde wieder als Parkanlage hergestellt und um Spielgerate ergdnzt. Die
neuen Nutzer wirden die Unterhaltung des Gebaudes Ubernehmen. Durch die heuen Nutzun-
gen wirde die Gefahr des Vandalismus erheblich reduziert. Auch die sonstigen Sicherungs-
maflinahmen waren nicht mehr in dem Umfang wie heute erforderlich. Das bestehende Gebéau-
de wirde saniert und damit dauerhaft erhalten.
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17.2.9 FFH-Gebiete und européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes und Vertraglichkeitsprifung nach 8 34 BNatSchG

Bestand:

Im Stadtgebiet von Grevenbroich gibt es keine FFH oder européischen Vogelschutzgebiete.
Von daher ist keine Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Nullvariante:
An der Situation wirde sich nichts &ndern.
Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen:

Da es solche Schutzgebiete nicht gibt, kommt es auch zu keinen Beeintrachtigungen.

17.2.10 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Bestand:

Es treten bei einer Nutzung entsprechend dem Flachennutzungsplan als Angelpark und Baum-
schule Emissionen bzgl. der Beheizung (in diesem Fall wegen der Fernwarmenutzung jedoch
nicht am Standort), bzgl. des Verkehrs und des Larms (untergeordnet) auf, die jedoch in einem
vertraglichen Rahmen sind. Bei Nichtnutzung von Gebaude und Flachen entfallen diese Emis-
sionen. Abfélle werden sachgerecht entsorgt.

Nullvariante:

Es sind keine Veranderungen zum Bestand zu erwarten.

Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:
Es sind merkliche Ver&nderungen durch die Planung zu erwarten.

Das Verkehrsgutachten ging von max. 400 Fahrzeugen je Tag aus. Es ergab, dass im Umfeld
nur kleinteilige MaRnahmen wie z.B. Beschilderung nétig sind, um den Verkehr zu steuern. Das
schalltechnische Gutachten des Instituts fiir Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz (ISRW)
Dr. — Ing. Klapdor GmbH vom 29.08.2013 ergab, dass der Spiel- und Freizeitpark auf der Fla-
che realisierbar ist. Die leichten Uberschreitungen der Immissionsschutzwerte zu Ruhezeiten im
Bereich des noch geplanten Wohngebietes auf dem Sportplatzgelande werden im Rahmen der
fur dieses Gebiet erforderlichen Planung behandelt. Sie fiihren jedoch nicht dazu, dass dieses
potentielle Wohngebiet nicht realisierbar ware. Aufgrund der GroRRe des Gebietes und der im
Gebiet verteilten Schallquellen wirden aktive SchallschutzmaBhahmen im Vorhabengebiet kei-
ne positiven Effekte auf die umliegende vorhandene oder geplante Wohnbebauung haben.

Auch das Millaufkommen wird sich erh6hen. Die Abfélle werden jedoch ordnungsgemal ent-
sorgt.

Im Rahmen der Baumalinahme sollen Emissionen auf das vertragliche Maf3 reduziert werden.
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17.2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Bestand:

Die Heizungsanlage wurde bei Nutzung des Freibads und spater des Angelparks mit Fernwar-
me betrieben.

Nullvariante:
Eine Anderung zum Bestand wiirde nicht eintreten.
Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen:

Auch fir die Umnutzung ist weiterhin eine Nutzung der Fernwarme zur Beheizung des Gebau-
des geplant.

17.2.12 Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
Bestand:

Der Landschaftsplan IV des Rhein-Kreises Neuss befindet sich derzeit im Verfahren. Im Ent-
wurf zum neuen Landschaftsplan (Stand 1992) werden keine Schutzgebietsfestsetzungen fr
diesen Bereich vorgesehen.

Nullvariante:
Es tritt keine Anderung zu dem Bestand ein.
Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Es tritt keine Anderung zu dem Bestand ein.

17.2.13 Erhalt bestmoglicher Luftqualitéat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten, die nach européischen Vorgaben durch
Rechtsverordnung festgesetzt sind

Bestand, Nullvariante, Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnah-
men:

Bezlglich Feinstaub liegen fur Neurath keine Daten vor. Allgemein ist die Hintergrundbelastung
in der Region aufgrund der Lage in einer Ballungsrandzone bereits erhdht. Da aber selbst in
Gustorf/Gindorf, wo es eine Zusatzbelastung durch den Kohlebunker und die Bandanlagen
gab, die Jahresmittelwerte nicht Uiberschritten waren, es allerdings dort zu einer haufigen Uber-
schreitung der Tagesmittelwerte kam, ist davon auszugehen, dass die Werte in Neurath einge-
halten werden.

17.2.14 Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Aufgrund komplexer Wirkzusammenh&nge im Naturhaushalt verursachen Beeintrachtigungen
eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern.

In folgender Tabelle wird versucht, die Wechselwirkungen der Schutzguter darzulegen:
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ungs- und Be-
grinungsstruk-
turen und Nut-
zungsanderun-
gen

Oberflachenwas-
ser als land-
schaftsbildendes
Element

Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima/Luft Landschaft
Pflanzen
Mensch Emissionen Lebens- und Grund und Ober- | Steuerung der Erholungs- und
vorhandener Siedlungsraum, | flachenwasser als | Luftqualitat und Lebensraum, Kul-
menschlicher . Brauch- und ggf. | des Mikroklimas, | turlandschaft als
Nutzungen wir- Grlindungs- Trinkwasserliefe- | Beltftung der an- | Erwerbsgrundla-
ken auf das probleme sind | o grenzenden Sied- | ge,
Plangebiet ein. zu berticksich- ) lungsbereiche,
Emissionen des tigen Oberflachenwas- | geginflussung
Plangebietes ser als Erho- des Wohlbefin-
werden so be- lungsraum dens des Wohn-
grenzt, dass sie Wiederanstieg und Arbeitsum-
zu umgebenden des Grundwas- feldes
menschlichen sers ist zu be-
Nutzungen ver- riicksichtigen
traglich sind.
Tiere/ Pflanzen | Stérung/ Ver- Standort und Standort und Luftqualitat als Grund-struktur fur
drangung von Standortfaktor | Standortfaktor fiir | Standortfaktor fur | unterschiedliche
Arten durch fur Pflanzen Pflanzen und Tier- und Pflan- Biotope
neue Nutzung, und Standort Standort und Le- | zenwelt
Trittbelastung, und Lebens- bensmedium fir
Eutrophierung, medium fiir h6- | hohere Tiere und
Artenverschie- here Tiere und | Bodenlebewesen
bung Bodenlebewe-
sen
Boden Trittbelastung, Zusammenset- Einflussfaktor fur | Einflussfaktor auf | Grundstruktur fiir
Verdichtung, zung des Eda- die Bodengenese | die Bodengenese | unterschiedliche
Versiegelung, phon (Boden- Bdden
Strukturveran- lebewelt), Ein-
derung, sowie fluss auf die
Veranderung Bodengenese
der Bodenei-
genschaften
und Schadstof-
feintrag,
Wasser Eutrophierung Vegetation als | Grundwasserfil- Steuerung der
und Stoffein- Wasserspei- ter und Was- Grundwasser-
trag, Geféhr- cher serspeicher neubildung
dung durch
Verschmutzung,
Grundwasser-
absenkung,
Uberformung
von Retentions-
flachen (Hoch-
wasserschutz)
Klima/ Luft Eintrédge in die | Steuerung des | Einfluss auf Einflussfaktor auf Einflussfaktor fur
Luft durch Mikroklimas das Mikroklima, | die Verduns- die Ausbildung
Emissionen durch z.B. Be- | durch u.a. tungsrate des auf das
(Pkw, Haus- schattung, Oberflachenart, Mikroklima, sowie
brand, Gewer- R Versiegelungs- auf den Luftaus-
be), Verande- | Veranderung | g.q tausch
rung des Mikro- | der Belftungs-
klimas und Be- funkt!pn durch
liiftung Begrunung
Landschaft Veranderung Vegetation als | Bodenrelief Entstehung der Landschaftsbil-
der Eigenart der | charakteristi- z.B. Terrassen- | Geomorphologie | dend tber Akku-
Landschaft sches Land- kanten (z.B. Flusstéler, mulation und
durch Bebau- schaftselement Auenlandschaft), | Erosion

Im konkreten Planungsfall sind keine Wechselwirkungen besonders relevant.
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17.2.15 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Eine ehemals genutzte Flache soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Damit wird der Bo-
denschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel entsprochen.

17.3 Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsbilanzierung

Die Freibereiche des ehemaligen Bads waren als Parkanlage mit Rasenflachen und Gehdlzen
angelegt. Aufgrund des Leerstandes hatten sich nach Aufgabe der Badnutzung laut Biotopkar-
tierung 2004 Staudenflure und Staudensaume entwickelt, die ebenso wie der weiterentwickelte
Laubgehdlzbestand an den Bdschungsbereichen von dem Gutachter des Stadtdkologischen
Fachbeitrags zum FNP (2007) als schutzwirdig eingeschatzt wurden. Die Staudenflure, die zu-
nachst nur im Randbereich des Bades existierten, hatten sich auf die nicht mehr gemahten und
genutzten Wiesenbereiche ausgedehnt.

Im naheren Umfeld der Becken wurden die Flachen im Rahmen der Unterhaltung freigeraumt.

Als Nachnutzung wurde ein Angelpark eingerichtet. Hierzu wurden die Schwimmbecken gerei-
nigt und fir die Angelnutzung saniert. Teile der ehemaligen Liegewiesen wurden zwischenzeit-
lich als Baumschule genutzt. Die restlichen (Wiesen-)Flachen sind zur Zeit des Angelparks re-
gelmafig gemaht worden. Die Gehdlzstrukturen wurden in Teilen gepflegt oder zuriickgenom-
men. Durch die intensive Nutzung der Angelsportler wurde der Freiraum des ehemaligen Wel-
lenbades in grof3en Bereichen in einen Zustand zuriickversetzt, wie man ihn zu Zeiten der Frei-
badnutzung vorfand. In dem parkéhnlichen Freiraum sollen nun vereinzelt Spielgerate aufge-
stellt werden.

Das gesamte Plangebiet Iasst sich nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 LG NRW als Natur auf Zeit klassifizie-
ren und unterliegt damit bezlglich der sukzessionsbedingten Veranderungen nicht der Aus-
gleichsverpflichtung nach 8 4 a Abs. 2 LG NRW oder § 1a Abs. 3 BauGB.

Aus diesem Grund misste in einer Ausgleichsbilanzierung der Unterschied zwischen der ehe-
maligen Nutzung als Bad/Angelpark zu der nun geplanten Nutzung betrachtet werden. Bei den
bisherigen Freiflachen handelte es sich um die Liegewiesen eines Freibads mit zusétzlicher
Randeingriinung und Baumbestand. Insgesamt wére bei einer Bilanzierung die nicht versiegel-
te Flache als Intensivrasen oder Baumschule (Sportanlagen, Nr. 4.4 und Baumschule 4.8 des
vereinfachten Bewertungsverfahrens) anzusetzen, jedoch mit einem Korrekturfaktor als Auf-
schlag fur die Randeingrinung und den Baumbestand. Bei der neuen Nutzung sollen die
Randeingriinung und der Baumbestand der Grunflache erhalten werden. Auf den Rasenflachen
wlrden Spielgerate aufgestellt und Wege in wassergebundener Form Uber das Gelande ge-
fuhrt werden. Im Falle einer Bilanzierung wirde die 6kologische Wertigkeit des Spielplatzes mit
der der Intensivrasennutzung vergleichbar sein. Spielgeratenutzungen mit héherem Versiege-
lungsgrad wie z.B. eine Kettcarbahn, sind im bereits heute versiegelten Schwimmbadbereich
geplant.

Aus Sicht der Stadt Grevenbroich wird aus den genannten Grinden, der fehlenden Konkretisie-
rung der Planung und der zu erwartenden gleichbleibenden 6kologischen Wertigkeit vor und
nach Errichtung des Spielplatzes, auf eine detaillierte Ausgleichsbilanzierung verzichtet.
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17.4 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Als Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind flr die weiteren Planungs-
schritte insbesondere zu nennen:

¢ Nutzung der Fernwéarme

e Ggf. die zukinftige Nutzung von Niederschlagswasser zum Wasseraustausch (Ver-
dunstungsverluste) in den Wasserbecken, Prifung der Einleitung des unbelasteten
Wassers in ein Gewasser

o Ggf. energetische Verbesserungen bzgl. der Gebaudehllle durch dauerhafte Instand-
haltung

¢ die dauerhafte Pflege des Freibereiches

Die genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen koénnen erst in den nachfolgenden
Planungsschritten (BPLan / Baugenehmigungsplanung) umgesetzt werden.

17.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berlcksichtigen
sind

Andere Umnutzungsmoglichkeiten haben sich bisher nicht ergeben. Aufgrund der grof3en Zahl
und Schwere an Restriktionen ist eine Umnutzung der Flache flr die meisten anderen Nutzun-
gen problematisch. Insbesondere kommt zum Tragen, dass auf3er den bebauten Bereichen
sehr groRe Restriktionen bzgl. einer weiteren Bebauung der Flache bestehen und die Flache
zudem durch Larmemissionen vorbelastet ist, so dass fur hoherwertige Nutzungen, die ggf. er-
héhte Grindungskosten rechtfertigen kdénnten, bzw. Abrisskosten des bestehenden Gebaudes
abdecken kénnten, derzeit keine Realisierungsmoglichkeit gegeben ist. Die nheue Nutzung be-
schrankt sich mit baulichen Nutzungen auf den vorhandenen Gebaudebestand. Im Rahmen der
Freiflachennutzung wird die vorhandene Anlage weitgehend weitergenutzt, einige Spielgerate
sollen aufgestellt, Wege in wassergebundener Form angelegt werden.

17.6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der UP und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

Bei der Zusammenstellung der Informationen fur den Umweltbericht wurde auf bei der Stadt
vorliegende Informationen und Daten zuriickgegriffen.

Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt, die bei der Zusammenstellung
der Angaben auftraten:

e Fir Teilbereiche des Plangebietes liegen keine aktuellen nutzungs- bzw. entsorgungsbezo-
genen Altlastenuntersuchungen vor.

e Es liegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen fur das Plangebiet vor.
e Es liegen keine Daten zur stofflichen Belastungssituation des Grundwassers vor.

e Die nach Abschluss der Sumpfung zu erwartenden Grundwasserflurabsténde sind nicht ge-
nau prognostizierbar.
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Die oben aufgefihrten Defizite sind fir die Beschreibung des Vorhabens und die Beurteilung
der erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Uberwiegend nicht wesentlich.

17.7 Beschreibung der geplanten MalRnahmen des Monitoring

Beziglich der Emissionen der Freizeitnutzung wéaren im Rahmen der weiteren Planung (Be-
bauungsplan / Baugenehmigung) genauere Vorgaben zu treffen. Im Rahmen der Umsetzung
ware zu prifen, ob es — entsprechend der bisherigen Nutzung - weiterhin nicht zu Konflikten mit
der nachsten Wohnnutzung kommt.

Eine im Vergleich zur ehemaligen Badnutzung erhohte Verkehrsbelastung ist nicht zu erwarten,
muss jedoch nach Inbetriebnahme Uberprft werden.

Die detaillierte Bilanzierung der kinftigen Eingriffe erfolgt ggf. im Rahmen der weiteren Verfah-
ren. Ggf. erforderliche AusgleichsmaRnahmen auf dem Geléande sind in die Baugenehmigung
aufzunehmen, die Umsetzung ist im Rahmen der Abnahme zu prifen.

17.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
Die Bewertung bertcksichtigt die Minderungsmafnahmen.

Bei der Bewertung wird genannt, ob die Auswirkungen dauerhaft (z.B. Versiegelung von Fla-
chen) oder zeitlich begrenzt sind (z.B. Auswirkungen bei Baumafinahmen).

Schutzgut Auswirkungen des Vorhabens Bewertung

Mensch Auswirkungen von Larm- und an- | Dauerhafte aber geringe Beeintrachtigung, eine ge-
deren Emissionen durch die Frei- | ringere Beeintrachtigung als bei der geplanten und
zeitnutzung, Verkehre der Besu- | bisherigen Badnutzung

cher

Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase durch Staub, Larm, | >
Emissionen, Einschrankung des | 19Ung
Verkehrs

Gering bis mittlere aber voriibergehende Beeintrach-

Tiere / Pflanzen/ Eingriffe in Natur | Wiederherstellung der Parkanlage, | Bei der Entwicklung auf der Flache des ehemaligen
und Landschaft Aufstellen von Spielgeraten Wellenbads handelt es sich um Natur auf Zeit. Die
Beeintrachtigung aufgrund der Anlage von Spielge-
raten ist voraussichtlich gering und ggf. auf dem Ge-
lande ausgleichbar.

Beeintrachtigungen wahrend der | Voribergehend,

Bauphase durch Larm, keine zusatzliche Beeintrachtigung

kein zusatzlicher Eingriff in Natur
und Landschaft

Biologische Vielfalt Keine Auswirkung der Planung Keine Auswirkungen

Landschaftsbild, Ortsbild, Positiv, da Verfall des Gebé&udes | Positive Auswirkungen
und Verwilderung der Parkanlage
gestoppt werden

Boden Versieglung wird kaum erhoht, Be- | Geringfligige Auswirkungen
ricksichtigung der Bodenverhélt-
nisse bei Umnutzung

Wasser Verbesserung der Grundwasser- | Dauerhaft, positiv
neubildung, bei Einleitung des
Niederschlagswassers in das Ge-
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wasser
Luft Weiterhin Nutzung der Fernwarme | dauerhaft, positiv
Klima Keine Veradnderung des Kleinkli- | Keine Auswirkungen, eher positiv da Ackerflache
mas solche bleibt
wirtschaftl. Werte Sicherung einer  vorhandenen | Positive Auswirkungen
Parkanlage und des vorhandenen
Gebéaudes
Denkmaéler, Keine Denkmale in der Nahe, kei- | Keine Auswirkungen
. ne Bodendenkmale zu erwarten
Bodendenkmaler
FFH und Vogelschutzgebiete keine keine
Wechselwirkungen keine keine
Fazit

Durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine dauerhaften wesentlichen ne-
gativen Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgtter sowie Wechselwirkungen zwischen
den genannten Schutzgitern zu erwarten:

Die geplante Nutzung ist im Verhaltnis zur umgebenden Wohnbebauung bzgl. Immissions-
schutz vertraglich.

Naturschutz- u. Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaéler oder geschitzte Land-
schaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Auch gesetzlich geschuitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen, so dass hinsichtlich méglicher Schutzgebietsausweisungen keine Konflikte zu
erwarten sind.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

Durch die bestehende Eingrunung ist die Auswirkung auf das Landschaftsbild als gering
einzustufen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im naheren Umfeld sind keine denkmalgeschitzten
Gebaude/Kulturglter vorhanden. Auch Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht zu erwarten. Auswirkungen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden
daher nicht gesehen.

Durch die Uberplanung des Freibades bzw. Angelparks werden nur im untergeordneten Um-
fang neue Flachen beansprucht bzw. versiegelt. Es liegen keine erkennbaren, wesentlichen na-
turschutzfachlichen Belange vor, die der Umnutzung der Freibadbrache entgegen zu halten
sind.

18 Berlcksichtigung des Umweltberichtes in der Begrindung (Abwagung
der verbliebenen beeintrachtigten Belange/erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen aus dem Umweltbericht und den sonstigen stadtebaulichen
Zielsetzungen der Planung)

Es sind im Rahmen der Flachennutzungsplananderung keine besonderen Vorgaben fiur den
Begrundungstext zu berlcksichtigen.
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19 Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Im Stadtgebiet gibt es keine FFH- oder europaischen Vogelschutzgebiete.

Ausweislich der Landschaftsinformationssammlung des LANUV NRW (@Ilinfos) sind geschutz-
te Arten in und um das Plangebiet herum nicht anzutreffen. Brut-/Lebensraum- oder Nahrungs-
habitate sind nicht betroffen, so das sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass bei FFH-
Anhang-IV-Arten oder européischen Vogelarten die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des Vorhabens ausgeldst werden.

Die Freibereiche des ehemaligen Bades waren als Parkanlage mit Rasenflachen und Geholzen
angelegt. Aufgrund des Leerstandes hatten sich nach Aufgabe der Badnutzung laut Biotopkar-
tierung 2004 Staudenflure und Staudensaume entwickelt, die ebenso wie der weiterentwickelte
Laubgehdlzbestand an den Bdschungsbereichen von dem Gutachter des Stadtdkologischen
Fachbeitrags zum FNP (2007) als schutzwirdig eingeschatzt wurden. Die Staudenflure, die zu-
nachst nur im Randbereich des Bades existierten, hatten sich auf die nicht mehr gemahten und
genutzten Wiesenbereiche ausgedehnt.

Im ndheren Umfeld der Becken wurden die Flachen im Rahmen der Unterhaltung freigeraumt.

Als Nachnutzung wurde ein Angelpark eingerichtet. Hierzu wurden die Schwimmbecken gerei-
nigt und fur die Angelnutzung saniert. Teile der ehemaligen Liegewiesen wurden zwischenzeit-
lich als Baumschule genutzt. Die restlichen (Wiesen-)Flachen sind zur Zeit des Angelparks re-
gelmafig gemaht worden. Die Gehdlzstrukturen wurden in Teilen gepflegt oder zuriickgenom-
men. Durch die intensive Nutzung der Angelsportler wurde der Freiraum des ehemaligen Wel-
lenbades in grofRen Bereichen in einen Zustand zuriickversetzt, wie man ihn zu Zeiten der Frei-
badnutzung vorfand. In dem parkahnlichen Freiraum sollen nun vereinzelt Spielgerate aufge-
stellt werden.

An Tierarten kamen vor der Umnutzung zum Angelpark, eingewandert aus den benachbarten
Wasserflachen (Bioteiche, RRB, Neurather See), Amphibien wie die Erdkréte, Grasfrosch,
Teichmolch in den ehemaligen Schwimmbecken vor. Anzumerken ist, dass die Amphibien im
Umfeld an den Bioteichen, dem Neurather See und den Regenriickhaltebecken teilweise ideale
Lebensbedingungen vorfinden. Aufgrund der Nahe zu den ehemaligen Schwimmbadbecken
und der langen Zeit der Nichtnutzung fanden sich einige Arten nun auch dort wieder, obwohl
der Lebensraum kunstlich war. Da die Becken fir die Angelsportnutzung saniert und von
Ufervegetation befreit wurden, haben sich die Amphibien aus dem Angelpark zurtickgezogen.

An Vogeln kommen derzeit die typischen Waldvogel vor, die auch im Bereich der Haldenbo-
schung leben, z.B. Amsel, Singdrossel, Wacholderdrossel, Monchsgrasmiicke, etc.. Fleder-
mause nutzen nur den Luftraum tUber dem ehemaligen Bad.

Der geplante Freizeitbereich reiht sich in eine anthropogene Nutzungsfolge ein. Trotz temporar
intensiver Nutzungen bietet der Anderungsbereich aufgrund des teils dichten Gehdlzbestandes,
Lebensraum fur zahlreiche heimische Arten. Amphibien werden sich in die hochwertigen be-
nachbarten Biotopbereiche zuriickziehen.

Fur heimische Vogelarten gilt das Tétungsverbot des 842 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (2008) auch
bei zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft.
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20 Kosten, Finanzierung, Durchfihrung
Der Stadt Grevenbroich entstehen durch die Flachennutzungsplandnderung keine Kosten.

Durch die Verpachtung des Grundstiickes an den potentiellen Betreiber der Freizeitanlage ent-
fallen der Stadt auch kuiinftig die Unterhaltungskosten fir das ehemalige Freibadgelande.

21 Bilanzierung
Die Bilanzierung stellt sich wie folgt dar:
Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von ca. 4,9 ha.

Davon waren ca. 3,7 ha als Grunflache ,,Angelpark, Baumschule® und ca. 1,25 ha als Sonder-
gebiet ,Gartenfachmarkt, Angelpark mit Angelfachgeschaft (jeweils max. Verkaufsflache 799
m?2)“ dargestellt.

Gemal der Anderung sind zukinftig ca. 3,7 ha als Grinflache ,Spiel- und Freizeitanlage* und
ca. 1,25 ha als Sondergebiet ,Spiel- und Freizeitanlage” dargestellt.

An den Flachenzuschnitten hat sich demnach nichts geéndert, nur in der Nutzungsart bzw.
Zweckbestimmung.
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