Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Kapellen Standort: 34/ 2

Luftbildausschnitt M 1:20.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbhewertung

Flaichennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Kapellen

Stat, Gliederung, Flichennummer 34/ 2 - -
Einwohner des Ortsteils 5.621 EW |- -
(Stand: 31.08.2004)
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) -159 EW - --
FlachengréRe Standort 1.814.021 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Griinflaiche ,Raumortlabor max. 10% Bebauung |
Bemerkung Stadt/ Kreis Neuss, Verwaltung, Land
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |
Stidtebau
s . Heute offene Landschaft wirde zu einer neuen Bau-
Shadlengitpsn 0 und Landschaftsform
. . - Als Standort mit Bezug zur Museumsinsel
eleadtsbauliche-Einfaguny g Hombroich und der ehemaligen Raketenstation
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartenndhe + Kapellen (450 m Entf.)
Grundschule - Kapellen (1300 m Entf.)
. sl ; Nahversorgung, téglicher Bedarf und periodischer
Einkaufsmiglicnkeaiien @ Bedarf durch Fachgeschéfte in Kapellen gesichert
Sporthalle, Sport- und Tennisplatze in Kapellen,
wohnungsnahe Erholung © | Erftaue, Wald- und Feldflur
+ = gehr gut, bis 500m o = zufriedenstellend, bis 1000m - = schlecht, (iber 1000m
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Straennetz + A 46, L 361 (unmittelbar), L 201, Anschliisse mdgl.?
Haltepunkt Grev. — Kapellen, RB 38 (1.100 m Entf.),
LOFHY, {Bisin, Bus) - Regionalbus 858 (300 m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieBung
_ Strom o, Wasser o, Gas (im Ortsteil Kapellen),
Nelzanernluas Fernwérme -; aufwéndige Erschlieung erforderlich
Innere Erschliefung - Neu anzulegen
, ) eigenes Entwasserungskonzept erforderlich, Einlei-
Emwassarliag tung in die Erft
5 o Bunkeranlage im ehem. SO Bund, Kasernengelan-
Restriktionsfreiheit o de, Bahntrasse als Barriere, Autobahnnéhe
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache flr die Landwirtschaft
Verfligbarkeit / Eigentumsverhaltnisse
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

M 1:20.000
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Erforderlichkeit

- ; : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der einer
N Ll umweltrelevanten Auswirkungen gutachterlichen btev:er-
Vertiefung ung
1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet in populationsrelevan- | FNP: Artenschutz- -7
ter Grofe. Mdglicherweise Lebensraum fiir weitere rechtliches Gutach-
geschiitzte Arten wie RohrWiesenweihe, Kiebitz. ten.
Bunkeranlagen mit Potenzial fur Fledermause.
2 | Pflanzen Artenreiche Saumgesellschaften, z.T. &lterer, erhal- Vegetationskartie- w)
tenswerter Baumbestand und Staudenfluren. Ansons- | rung im Rahmen BP
ten nur haufige Arten der Intensivécker zu erwarten. bzw. Konzept.
3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden, Rendzinen und Kollu- Bei Konkretisierung -
und Bodenbelastungen vien. StraRennah (AB) Vorsorgewertliberschreitungen | der Planungen sind
geman Bodenbelastungskarte. Altablagerungen GR- die gekennzeichne-
0313_AA und Altstandort GR-0061_AS (ehem. Rake- | ten Altstandorte und
tenstation), Altablagerung GR-0028_AA (nach derzeiti- | Altablagerungen im
ger Kenntnis unproblematisch) sowie Altstandort Ne- Verfahren zu be-
0069_AS, z.T. saniert (Werkstattanlage), weiterer riicksichtigen, ggf.
Untersuchungsbedarf bei Umnutzung (Tankanlage). weiter zu untersu-
Lokal begrenzter Untersuchungsbedarf. chen,
Erheblicher Verlust guter landwirtschatftlicher Fléche.
4 |Wasser Keine Gewéasser im Gebiet. Keine Beeintrachtigung. Kein V.erfordernis 0
5 | Luft Soweit keine emissionstréchtigen Anlagen errichtet Je nach Nutzung u?
werden ist mit keiner Beeintr&chtigung zu rechnen.
6 [Klima Grofer Freilandbereich mit Kaltluftbildungsfunktion. Lokalklimatische As- u?
Versiegelung (max. 10 %) mit lokalen, thermischen pekte werden im BP
Effekten verbunden. beri{icksichtigt, daher
keine Vertiefung.
7 | Wirkungsgefuge zwischen den | Feldhamster nutzen meist die besten Boden in ausrei- | s.o. -7
Faktoren (1-6) chender GriRe. Sonst keine Kumulation der Effekte.
8 | Landschaft und biologische Ausgedehnte Feldflur, die nur durch einzelne Feldge- Gestaltungsplanung ((9)]
Vielfalt holze und Séume zuriickhaltend gegliedert ist. Vermut- | bei Konkretisierung
lich geringe Vielfalt. Anreicherung dringend notwendig.
9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Von auBen auf das Gebiet wirkend: StralRe, Bahn. BP: Schallimmissi- u?
Menschen/Bevélkerung Wirkung vom Gebiet ausgehend: je nach Nutzung onsprognose
10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaéler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgter
11 | Wechselwirkungen zwischen Eingriffsintensitat ergibt sich v.a. aus der GréRe des s.0. -?)
den Faktoren 1-6, 8 und 10 Gebietes und dem hohen Freiflachenverlust.
12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gemaR § | geplante Mafnahme wird nicht gesehen.
34 BNatSchG hierfur.
13 | Landschaftspldne und sonstige | Pflanzung 6.5.1.87, 125, 127 (LP I). Kénnten je nach Keine Vertiefung (u?)
Pléne Konzept integriert werden. erforderlich
14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwéssern
15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Die véllige Neukonzeption erméglicht den verstérkten Im FNP keine Vertie- (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Einsatz alternativer Energien. fung erforderlich
gienutzung
16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine U

qualitdt in Gebieten mit Immis-
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

+ posilive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; u unerhebliche Beeintréichtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeintréichtigung
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand:; Februar 2005

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Diese Flidche steht auRerhalb der Gesamtbedarfsbe- Derzeit keine Vertie- Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | rechnung fir Wohnen und Gewerbe. fung Bewer-
BauGB tung

18 | Eingriffisvermeidung; Vorschla- | Méglichst geringer Versiegelungsgrad. Wasserdurch- Griinordnungs- und Keine
ge und Hinweise fiir Kompen- | lassige Zufahrten, Steliflichen und Plétze. Intensive Rahmenplan
sationsmafnahmen Ein- und Durchgriinung.

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; u unerhebliche Beeintrichtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeintréchtigung

Stadtebau

Das interkommunale Vorhaben dieser besonderen Form ist nicht mit den normalen Malst&-
ben zu messen. Diese besondere Kombination von Wohnen, Arbeiten und Kunstschaffen im
Landschaftsraum knlpft an die Museumsinsel Hombroich und die Raketenstation an und
stellt keine mit den anderen Flachennutzungen vergleichbare Struktur dar. Das Projekt ist
dabei ein hochinteressanter Beitrag zur Stadtentwicklung von Grevenbroich und fir die ge-
samte Region, der Uberregionale Ausstrahlung entwickeln kann. Aus stadtebaulicher Sicht
gibt es dabei keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Umsetzung des Raumortlabors auf
dieser Flache.

In der Umsetzung wird besonders auf eine angemessene Vernetzung des Bereichs mit den
Landschaft zu achten sein, damit die Entwicklung als Stadtlandschaft in die Gesamtstruktur
des Naturraumes integriert wird. Dass umfangreiche Projekt erfordert einen Rahmenplan.

Okologie

Die Mehrzahl der Umweltbelange muss ausflhrlich bei Konkretisierung bearbeitet werden,
um genaue Beurteilungsvoraussetzungen zu schaffen. In einem Artenschutzrechtlichen Gut-
achten auf der Ebene eines Rahmenplanes — spéatestens jedoch im konkretisierenden Be-
bauungsplanverfahren - ist mindestens zu prufen:

e ob eine Feldhamsterpopulation im Gebiet besteht und wie ihr Erhaltungszustand ist
wie die Feldvogelbiozénose aussieht, ob streng geschitzte Arten vorkommen, gdf.
sogar briiten und in welchen Haufigkeiten

e welche Fledermausarten vorkommen, wo Quartiere bestehen, wo Jagdhabitate oder
relevante Flugrouten zu Nahrungshabitaten liegen.

Die Vegetation sollte im Rahmen einer detaillierten Aufnahme spétestens im Rahmen des BP
kartiert werden. Weiterer Untersuchungsbedarf besteht auf dieser Ebene beim Boden (nur
punktuelle Belastungen). Auch ist zu prifen, ob es zu Larmbeeintrachtigungen durch Verkehr
kommen kann, was innerhalb eines Rahmenplans, der auch die ErschlieBung thematisiert,
bearbeitet werden kann.

Sollten alle diese Aspekte unbedenklich sein, so ist eine Darstellung als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Raumortlabor” denkbar,

Darstellungsvorschlag

Aufgrund des heute noch relativ unscharfen Konkretisierungsgrades des Projektes und sei-
ner daraus abzuleitenden Folgen und Auswirkungen muss die Relevanz einzelner Auswir-
kungen im Weiteren noch ermittelt werden.

Voraussetzend, dass die umweltrelevanten Auswirkungen ausgleichbar sind, wird empfohlen,
die Flache als Griinflache mit der Zeckbestimmung ,Raumortlabor” darzustellen, wobei an
dem Ansatz einer maximal 10 prozentigen Bebauung festgehalten werden sollte.
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Darstellungsvorschlag FNP M 1:15000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Kapellen Standort: 34/ 3

Luftbildausschnitt
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand:; Februar 2005

Ortsteil: Kapellen Bebaute Wohn-/Mischbauflache 89,99 ha
Stat. Gliederung, Flachennummer 34/3 Siedlungsdichte Bestand 63 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 5.621 EW | Reserven Bebauungsplane und 19,08 ha
(Stand: 31.08.2004) Baullicken (nur W/ MI)
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) -159 EW FNP-Reserven (nur W/ MI) 0,00 ha
FlachengrdRe Standort 220.414 qm
Potentielle Entwicklungsrichtung W, MI, GE
Bemerkung Verwaltung, Bezirksregierung Dusseldorf
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |
Stadtebau
: . Durch SEM und Gewerbeentwicklung entlang der A

Slediungskarper * 46 zukiinftig groBflachige Abrundung des Ortsteils
stadtebauliche Einfiigung g %Luktunerung unter Aufnahme von Beziigen moég-
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartenndhe + Kapellen (400m Entf. in Planung, SEM Kapellen)
Grundschule 0 Kapellen (900m Entf.)

Nahversorgung, téaglicher Bedarf und periodischer
Einkaufsmdglichkeiten + Bedarf durch Fachgeschéfte im Ort und der SEM

gesichert

Sport- und Tennisplétze, Sporthalle, gepl. Einrich-
wohnungsnahe Erholung o] tungen SEM, Feldflur
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht

Verkehrserschliefung

klassifiziertes Strallennetz 0 L 142 (unmittelbar), K 10n (geplant)
Bahnlinie RB 38, Haltepunkt Grev. — Kapellen
OPNV (Bahn, Bus) + (700m Entf.), Stadtbus 891 A, Regionalbus 870
(unmittelbar)
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht

Technische ErschlieBung

Strom o, Wasser o, Gas (im Ortsteil), Fernwérme -,

NstzangcIuss 0 Anschluss nur (iber SEM Kapellen

Innere Erschlieffung - nicht vorhanden

Entwésserung - eigenes Entwasserungskonzept erforderl. TS + RRB
Restriktion Hochspannungsleitung

+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = fehit
Status

Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich

Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache firr die Landwirtschaft

Verfiigharkeit / Eigentumsverhaltnisse Teilweise Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWM Seite 2 Biro fir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung
Okologische Stand: Februar 2005
Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code)
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

; : : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

N dehutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis Hewer:

tung |

1 [ Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet in populationsékolo- Vor FNP-Darstellg.. -?

gisch relevanter Grofie. Weitere potentielle, streng Feldhamster- und
geschitzte Arten: Kiebitz, Rohr- und Wiesenweihe Vogelkartierung

2 | Pflanzen Nur hdufige Arten der Intensivécker zu erwarten. Im BP bearbeiten. U

23 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Erhebliche Flacheninanspruchnahme ertragreicher BP: ggf. Bodengut- (=)
und Bodenbelastungen Parabraunerden, Rendzinen und Kolluvien. Randlich achten

(Bahn, siidwestliche Ecke) Vorsorgewertiiberschreitun-
gen gem&fR Bodenbelastungskarte.

4 | Wasser Keine Oberflaichengewé&sser. Im geplanten Wasser- Schutzgebietsver- u?

schutzgebiet Hemmerden-Kapellen, Zone Il A. ordnung beachten.

5 | Luft Bei W-Darstellung keine nachhaltige Beeintrdchtigung. | Derzeit keine u

Bei GE emissionsarmes Gewerbe festlegen.
6 | Klima Vor allem lokalklimatische Wirkung durch Versiegelung | Derzeit keine Vertie- u?
(Hitzestress). fung erforderlich

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Feldhamster bevorzugen beste Béden. Standort hat S.0. -?
Faktoren (1-6) populationsrelevante Gréfe auf geeignetem Grund.

8 | Landschaft und biologische Struktur- und artenarme Bérdenlandschaft zwischen Keine Vertiefung U
Vielfalt Bahnlinie und Autobahn. erforderlich

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Potenzieller Larmkonfiikt durch Bahnlinie und Auto- BP: Larmimmissi- u?
Menschen/Bevblkerung hahn. Ldrmschutz beriicksichtigen. onsprognose

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion [(0)}
Kultur- und Sachgiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7. S.0. -?
den Faktoren 1-6, 9 und 10

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitsprifung gemal § | geplante MaBnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierflir.

13 | Landschaftsplidne und sonstige | Kein Schutzgebiet, aber Pflanzfestsetzungen Keine Vertiefung u?
Pléne 6.5.1.10,12,16. Anderweitig realisierbar, da Eingriinung | erforderlich

erforderlich. GEP: Bereich fiir Grundwasserschutz.

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung u
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung u
qualitét in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige Mal} beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingrifisvermeidung; Vorschla- | GroRziigige Eingriinung, Okokonto. BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fiir Kompen- gleichbilanzierung
sationsmafnahmen

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintrdchtigung; - erhebliche Beeintréchtigung;

Planungsgruppe MWNM
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stadtebau

Eine bauliche Nutzung der Flache ist aus stadtebaulicher Sicht grundsétzlich denkbar. Sie entspricht
auch in hohem MaRe dem landesplanerischen Ziel der Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die
Haltestellen des schienengebundenen Nahverkehrs.

Angesichts der aktuell in der Umsetzung befindlichen stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme Kapel-
len sollte die Entwicklung dieser Flache jedoch zunéchst zurtickgestellt werden, um erst dann an eine
Umsetzung zu gehen, wenn die Stadtebauliche Entwicklungsmafinahme in den Ortsteil integriert ist
und der weitere Bedarf absehbar wird.

Okologie
GrofRflachiger Eingriff, der einer artenschutzrechtlichen Priifung unterzogen werden muss. Erheblicher
Flachenverlust. GroRzigige Eingriinung dringend angezeigt.

Darstellungsvorschlag

Es wird empfohlen, die Flache als Wohnbau- und gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan
darzustellen. Eine Entwicklung sollte erst dann erfolgen, wenn die bisherige Stadtentwicklungsmaf-
nahme in den Ortsteil Kapellen integriert ist. Dies kann maglicherweise Uber den Zeitraum des jetzigen
Flachennutzungsplanes hinaus dauern. Falls es dennoch zur Sicherung dieses Bereichs fir die spate-
re Entwicklung bereits in diesem Flachennutzungsplan kommen sollte, ist abzuwégen, wo die hier
dargestellten Entwicklungspotentiale an anderer Stelle eingespart werden kénnen.

Es wird aufgrund der bereits dargestellten Anteile an Wohnbauflachen im bisherigen Gebiet der Ent-
wicklungsmaRnahme somit nur 13% der Flache als Wohnbaufi&che dargestellt. Ein Viertel wird als
Grunflache, der Rest der Flache als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Darstellungsvorschlag FNP - ' M 1:5.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Kapellen Standort: 34/ 4
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Kapellen Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 89,99 ha
Stat. Gliederung, Fldchennummer 34/ 4 Siedlungsdichte Bestand 63 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 5.621 EW | Reserven Bebauungspldne und 19,08 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) -159 EW FNP-Reserven 0,00 ha
FlachengroRe Standort 1.500 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbaufldche
Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |
Stédtebau
Dezentral gelegene, aber kompakte Siedlungser-
Siedlungskérper 0 weiterung, Optimierung der ErschlieBung durch
Bebauung der westlichen StraBenseite
stadtebauliche Einfigung + Fassung der Stralle
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe 0 Kapellen (800 m Entf.)
Grundschule 0 Kapellen (900 m Entf.)

; o ; Nahversorgung, taglicher Bedarf und periodischer
Elnkagfsmbgichkaiien g Bedarf durch Fachgeschéfte im Ort gesichert
wohnungsnahe Erholung & f?fl?rtha”el Sport- und Tennisplatze, Wald und Feld-
+ = sehrgut o = zufriedenstellend -= schlecht
VerkehrserschlieRung
klassifiziertes Strallennetz + A 46, L 142 (unmittelbar), L 361

3 Haltepunkt Grev. — Kapellen, RB 38 (1300 m),

QRN thahm, Hus) Stadtbus 893 (700m)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieBung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwarme -

. durch Bebauung der 2. Straltenseite Stévergasse
Innere Erschlieung + verhandar
Entwéasserung +
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Fléche zum Schutz der Landschaft
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft
Verfligbarkeit / Eigentumsverhéltnisse Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Code
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Planungshinweise Natu_r und Umwelt fir K
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

- : : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
Nr. Schutzgut : f bewer-
erfordernis
umweltrelevanten Auswirkungen i
1 |Tiere Keine faunistische Relevanz Kein V.erfordernis u

2 [ Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivécker zu erwarten. Im BP bearbeiten u

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Schutzwiirdige Auengleye/Auennassleye mit hohem BP: Bodengutachten U
und Bodenbelastungen Entwicklungspotential. Keine Bodenbelastungen be- (Versickerung, Was-

kannt. Nur Minimalfidche betroffen. serhaushalt)

4 | Wasser Keine Oberflichengewasser. Im geplanten Wasser- BP: Schutzgebiets- u?
schutzgebiet Hemmerden-Kapellen, Zone Ill A. Natdrli- | verordnung beach-
cherweise hoher Grundwasserstand. Uberschwem- ten. Bodengutachten
mungsgebiet. (Wasserhaushalt)

5 | Luft Keine nachhaltige Beeintrachtigung zu erwarten. Kein V.erfordernis 0

6 | Klima Nur kleinflachige, lokalklimatische Wirkung. Kein V.erfordernis U

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkgefiige. Keine Vertiefung u/0
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Ackerlandschaft im Ubergang zwischen Siedlung und | Keine Vertiefung U
Vielfalt Erftaue. Gute Ausgleichsflachenfunktion. erforderlich

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Natirlichen hohen Grundwasserstand beachten (Bau- | BP: Bodengutachten, u?
Menschen/Bevélkerung schéden). Larmimmissionen Bahn? Larmgutachten

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaéler BP: ggf. Prospektion 0
Kultur- und Sachgliter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung u/o
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gemélR § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfiir.

13 | Landschaftsplédne und sonstige | Landschaftsschutzgebiet (LSG 6.2.2.1), Aufforstung Riicknahme erforder- u
Plane 6.5.2.4 (LP VI). GEP: Bereich fir den Schutz der Land- | lich

schaft. Bereich fir den Grundwasser/Gewasserschutz

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwassern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Fléchen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefuihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige Maf beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschla- | Ausgleich iiber Okokonto BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise fiir Kompen-
sationsmalnahmen

gleichbilanzierung

+ positive Auswirkungen; O keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeintrdchtigung; --

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand; Februar 2005

Gesamtbewertung

Stddtebau
Die Entwicklung dieser Flache ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll.

Okologie

Soweit keine Grundwasser- und Larmproblematik besteht oder diese geldst werden kann, ist
diese kleinflachige Abrundung der Ortschaft unter Aspekten des Natur-, Landschaft- und
Umweltschutzes vertretbar.

Darstellungsvorschlag
Es wird die Darstellung als Wohnbauflache empfohlen.

M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Kapellen Standort: 34/ 5

Writshazg
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Kapellen Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 89,99 ha

Stat. Gliederung, Fldchennummer 34/ 5 Siedlungsdichte Bestand 63 EW/ha

Einwohner des Ortsteils 5.621 EW Reserven Bebauungspléne und 19,08 ha

(Stand: 31.08.2004) Bauliicken

EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) -159 EW FNP-Reserven 0,00 ha

Flachengréfe Standort 2.588 gm

Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbaufldche

Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |

Stéadtebau

Siedlungskdrper - Dezentraler, geringfligiger Siedlungsfortsatz

stadtebauliche Einfligung 0 Mit Ortsrand-Eingriinung verbinden

+ = geeignet o = veriretbar - = bedenklich

Ausstattung

Kindergartennéhe 0 Kapellen (950m Entf.)

Grundschule o] Kapellen (950m Entf.)

. —_— " Nahversorgung, taglicher Bedarf und periodischer
Elnkaufsmbglichkelten a Bedarf durch Fachgeschéfte im Ort gesichert
wohnungsnahe Erholung - fE]‘;:IJrcortha[Ie, Sport- und Tennisplatze, Wald und Feld-
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht
Verkehrserschliefung
klassifiziertes Strallennetz + L 142 (200m Entf.)

) Haltepunkt Grev. — Kapellen, RB 38, (ca. 1,6 km

OPNV (Bahn, Bus) Entf.). Stadtbus 893 (900m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schiecht
Technische ErschlieBung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwérme -

: Vorhanden, bessere ErschlieBungswirkung durch
Innere Erschlieftung * Bebauung der zweiten Strassenseite ,Am Tolles"
Entwésserung +
Restriktionsfreiheit 0 10 kV-Leitung

+ = vorhanden

Status

o = teilweise vorhanden - = problematisch

Regionalplanung / GEP-Darstellung

Flache zum Schutz der Landschaft

Planungsrecht / FNP-Darstellung

Flache fur die Landwirtschaft

Verfiigbarkeit / Eigentumsverhéltnisse

Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWN
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code) M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

X . ; Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

NE, Schutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis b&mer-

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet in populationsékolo- Keine Vertiefung U

gisch nicht-relevanter Gréfe betroffen. erforderlich

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivécker zu erwarten. Im BP hearbeiten

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- BP: ggf. Bodengut-
und Bodenbelastungen gen bekannt. achten (Versicke-

rung)

4 | Wasser Keine Oberflachengewisser. Teil des geplanten Was- | BP.Schutzgebietsver uz?

serschutzgebietes Hemmerden-Kapellen Zone Ill A. -ordnung beachten.

5 | Luft Keine erhebliche Beeintrdchtigung zu erwarten Kein V.erfordernis 0

6 | Klima Nur lokalklimatische Wirkung Kein V.erfordernis u

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkgefiige. Keine Vertiefung un
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Abrupter Ubergang zwischen Siedlung und Intensiv- Keine Vertiefung U
Vielfalt &ckern mit geringer Vielfalt. Eingrinung verbessern! erforderlich

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Potenzieller Larmkonflikt Bahnlinie BP: Schallimmissi- u?
Menschen/Bevblkerung onsprognose

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaéler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachguter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung u/0
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
triglichkeitspriifung gemaR § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierflr.

13 | Landschaftsplédne und sonstige | Aufforstung 6.5.2.4 (LP VI) Keine Vertiefung u
Pléne erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung ]
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das notige MaR beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Umwandlung des angrenzenden Ackerstiickes in BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fir Kompen- | Obstwiese mit Hecken. gleichbilanzierung
sationsmaflnahmen

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; --

Planungsgruppe MWM
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Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stiddtebau

Die Entwicklung dieser Flache ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, wenn damit eine bes-
sere landschaftliche Einbindung des Ortsrandes und eine Aufwertung des Ortseingangs ver-
bunden werden.

Okologie

Eine kleinflichige Ausweitung der Siedlung ist aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes
akzeptabel, wenn der Ortsrand durch Eingriinung (Obstwiese) aufgewertet und klar gefasst
wird.

Darstellungsvorschlag

Es wird empfohlen, die Flache als Wohnbauflache darzustellen und fur den Ausgleich direkt
angrenzend eine Flache fir die Landwirtschaft mit einer Uberlagernden Darstellung als SPE-
Flache darzustellen.

Darstellungsvorschlag FNP o M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Kapellen Standort: 34/ 9
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Planungsgruppe MWM Seite 1 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand; Februar 2005

Ortsteil: Kapellen

Stat. Gliederung, Fldchennummer 34/ 9 - -
Einwohner des Ortsteils 5.621 EW |-~ --
(Stand: 31.08.2004)
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) -159 EW -- -
Flachengréfe Standort 84.917 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Griinflache, Sportanlage
Bemerkung Stadt/ Kreis Neuss, Verwaltung, Land
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |
Stéadtebau
Siedlungskérper 0 Nutzung offener Landschaft durch Freiflachen
stédtebauliche Einfligung 0 Bei landschaftlicher Einbindung vorstellbar
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe n. e. =
Grundschule n. e. ==
: o ; Nahversorgung, téglicher und periodischer Bedarf
Elnkaufsmoglichkelter ° durch L&den in benachbarten Ortsteilen gesichert
wohnungsnahe Erholung 0 Erftaue, Wald- und Feldflur
+ = sehrgut, bis 500m o = zufriedenstellend, bis 1000m - = schlecht, Gber 1000m
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Strallennetz + L 142 (unmittelbar)
Haltepunkt Grev. — Kapellen, RB 38 (1.5 km Entf.),
OPNV (Bahn, Bus) ; Regionalbus 891 (800 m Entf)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieRung
Netzarschiiiss + Etrom & Wasser +, Gas (im Ortsteil Kapellen),
ernwérme -

Innere ErschlieBung - Neu anzulegen

. nicht vorh./ Anschluss an Netz mdgl./ RW vor Ort
Entadssering g entsorgen (Gewésser)
Restriktionsfreiheit o Hochspannungsleitung
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft
Verfligharkeit / Eigentumsverhéltnisse
Planungsgruppe MWM Seite 2 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Biotoptypen (LﬁBF-Co? M 1:5.000
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Okologische
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Erforderlichkeit Erst
Ermittlung/Beschreibung der einer "

Nr. Schutzgut umweltrelevanten Auswirkungen gutachterlichen b;l\n:‘er-
Vertiefung 9

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet in populationsrelevan- | Bei Konkretisierung: (-7)
ter GroéRe. Moglicherweise Lebensraum fiir weitere Artenschutzrechtli-
geschitzte Arten wie Rohr/Wiesenweihe, Kiebitz. ches Gutachten.

2 | Pflanzen Zumeist nur haufige Arten der Intensivécker zu erwar- | Im BP bearbeiten. (U)
ten. Am Rande (Bahnlinie) artenreiche Krautfluren mit
Gehdlzen sowie Vegetation am temporéren Graben.

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden, Rendzinen und Kollu- BP: ggf. Bodengut- u?

und Bodenbelastungen vien. Im Siiden und Stdosten (StralRe, Graben) Vor- achten
sorgewertiiberschreitungen geman Bodenbelastungs-
karte. Verlust guter landwirtschaftlicher Fldche.

4 | Wasser Temporarer Graben am Siidrand, naturfern. Kénnte im | Grabenaufwertung in (U/+)
Rahmen der Mafnahme aufgewertet werden. Teil des | die Planung integrie-
geplanten Wasserschutzgebietes Hemmerden/Kapel- | ren. Ggf. Schutzge-
len Zone IlI A. biets-VO beachten.

5 | Luft Keine Beeintrachtigung zu erwarten. Kein Vert.erfordernis 0

6 | Klima GroRer Freilandbereich mit Kaltluftbildungsfunktion, die | Keine Vertiefung 0
bei Sportplatzbau erhalten bleibt. erforderlich

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Feldhamster nutzen meist die besten Béden in ausrei- | s.o. (-7)
Faktoren (1-6) chender GréRe. Sonst keine Kumulation der Effekte.

8 | Landschaft und biologische Ausgedehnte Feldflur, die nur durch einzelne Feldge- | Gestaltungsplanung U)
Vielfalt hélze und Sdume zurlickhaltend gegliedert ist. Vermut- | bei Konkretisierung

lich geringe Vielfalt. Anreicherung dringend notwendig.

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Von auflen auf das Gebiet wirkend: Stralien, Bahn. BP: Schallimmissi- u?
Menschen/Bevdlkerung Wirkung vom Gebiet ausgehend: Sportlarm onsprognose

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachguter

11 | Wechselwirkungen zwischen Eingriffsintensitét ergibt sich v.a. aus der Gréfbe des s.0. (-?)
den Faktoren 1-6, 9 und 10 Gebietes und dem hohen Freiflachenverlust

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitsprifung gem3R § | geplante MaBnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfilr.

13 | Landschaftsplane und sonstige | Kein Schutzgebiet. Entlang des Grabens Pflanzgebote | Keine Vertiefung U
Pldne (6.5.1.9 LP VI). In ein Gesamtkonzept integrieren! erforderlich.

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gemacht werden (Sportlerheim).

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine U
qualitat in Gebieten mit Immis-
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Diese Flache steht auferhalb der Gesamtbedarfsbe- Derzeit keine Vertie- Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | rechnung fiir Wohnen und Gewerbe. fung Bewer-
BauGB tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Intensive Ein- und Durchgriinung. BP: Eingriffs/Aus- Keine
ge und Hinweise fir Kompen- gleichsbilanzierung,
sationsmaflnahmen Griinplanung

+ positive Auswirkungen; O keine Auswirkungen; u unerhebliche Beeinlréchtigung; - erhebliche Beeintrichtigung; -- schwerwiegende Beeintréchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stiddtebau

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist eine Sportanlage in diesem Bereich vorstellbar.
Durch die glinstige Lage zwischen den drei Ortsteilen, fur die er dienen soll, ist der Standort
fiir diese gemeinsame Einrichtung prédestiniert. Allerdings sind bei einer Umsetzung wesent-
liche Nachteile der Lage zu beachten: Der Standort muss landschaftlich in die jetzt offene
Landschaft eingebettet werden und eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr
ware bei einer solchen Einrichtung vordringlich.

Okologie

Im weiteren Verfahren mussen artenschutzrechtliche Belange abgeklart werden (Feldhams-
ter, Feldvdgel). Treten hier keine Probleme auf, ist die Realisierung der Manahme aus na-
turschutzfachlicher Sicht unproblematisch und kann sogar mit einer Aufwertung verbunden
sein. Der am Sud- und Stdostrand verlaufende Graben sollte im Rahmen der Malnahme
aufgewertet werden. Ggf. ist fir LArmschutz zu sorgen.

Darstellungsvorschlag
Es wird empfohlen, die Flache als Grinflache fur Sportanlagen darzustellen.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:5.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche

Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Wevelinghoven

Standort: 42/ 1

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung f

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Wevelinghoven Bebaute Wohn-/Mischbaufléche 126,02 ha
Stat. Gliederung, Flaichennummer 4211 Siedlungsdichte Bestand 59 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 7.302 EW Reserven Bebauungsplédne und 1,82 ha
(Stand: 31.08.2004) Baullicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +507 EW FNP-Reserven 13,30 ha
FlachengréBe Standort 9.390 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnen
Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |
Stiddtebau
Siedlungskorper + Lage innerhalb des Siedlungskérpers
. . _— Innenbereich, aber ohne Bezilge und Vernetzungs-
stadtebauliche Einfugung 0 moglichkeiten
+ = geeignet o = vertretbar - = pedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe * Wevelinghoven (500 m Entf.)
Grundschule 0 Wevelinghoven (800 m Entf.)
Haupteinkaufsbereich Wevelinghoven sichert Nah-
Einkaufsmdglichkeiten #* versorgung, taglichen Bedarf und periodischen
Bedarf
Sportplatze, Schwimmbhalle (Vereine), Stadtpark,
wohnungsnahe Erholung + Erftaue, Waldgebiete
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieRung
klassifiziertes Strallennetz o L. 361 (300 m Entf.)
PNV (Bahn, Bus) gaat?;bus 893, Regionalbusse 858, 869, 878 (250 m
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieBung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas +, Fernwérme -
: _ Neu anzulegen, wg. Flachenzuschnitt nur einhiiftige
i Erschliefung méglich
Entwésserung 0 Entwésserung nur mit Riickhaltung méglich
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehit
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Planungsrecht / FNP-Darstellung Griinflache (Friedhof)
Verfiigbarkeit / Eigentumsverhélinisse Verfligbar, im stadtischen Eigentum

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbhewertung
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

. . : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
N Schutzguk umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bewer-
tung |

1 | Tiere Keine seltenen oder geschiitzten Arten zu erwarten. Kein V.erfordernis U

2 | Pflanzen Nur h&ufige Arten der Intensivfldchen zu erwarten. Im BP bearbeiten U

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- BP: ggf. Bodengut- U
und Bodenbelastungen gen bekannt. achten (Versicke-

rung)
4 | Wasser Keine Gewasser betroffen. Kein V.erfordernis 0
5 | Luft Hinweis: liegt (wie die Nachbarflachen) innerhalb der Ggf. Vertrédglichkeit u?
Abstandsfldche einer BImSchV-Anlage. prifen

6 | Klima Nur lokalklimatische Bedeutung. Kein V.erfordernis

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkungsgefuge. Keine Vertiefung
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Innenbereichslage in Verbindung mit dem Friedhof. Keine Vertiefung U
Vielfalt Ackernutzung véllig unpassend. Soweit als Grinflache | erforderlich

freibleibend sind Gehdlzpflanzungen auf Griinland
angezeigt.

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Die Installation der Feuerwehr an dieser Stelle fihrt zu Ggf. Vertréglichkeit -?
Menschen/Bevélkerung einer Belastung der umliegenden Bebauung. Wohnen | prifen. Bei Wohnen

ist wahrscheinlich unproblematisch. Angrenzende GE- | gaf. Schall- und
Fléchen beachten. Geruchsgutachten

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaéler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7. Keine Vertiefung U
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete, Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gemé&R § | geplante MaBnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfr.

13 | Landschaftspldne und sonstige | Innenbereich Keine Vertiefung 0
Pléne erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung u
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitét in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittlung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige Maft beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Ausgleich vor Ort wenig sinnvoll. Ubernahme ins Oko- | BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise fiir Kompen-
sationsmafnahmen

konto.

gleichbilanzierung

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeintrichtigung; -- schwerwiegende Beeintrichtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stadtebau
Die Fliche ist aus stadtebaulicher Sicht zur baulichen Entwicklung gut geeignet.

Okologie
Die jetzigen Nutzung als Acker oder Intensivgriiniand in der Siedlung ist véllig unpassend.
Die Flache eignet sich besser zur baulichen Entwicklung. Ggf. Immissionen priifen.

Darstellungsvorschlag

Die Flache ist urspriinglich als Friedhofserweiterungsflache geplant gewesen. Nachdem der
Friedhof diese Erweiterung nicht mehr benétigt, ist Uberlegt worden, die Feuerwehr aus dem
direkten Ortskern an diese verkehrlich gut angebundene Stelle zu verlagern. Diese Uberle-
gung ist mit der Standortfindung der Feuerwehr auf Standort 42/3 abgeschlossen.

Es wird somit die Darstellung der Flache als Wohnbauflache empfohlen.

Planungsgruppe MWM Seite 5 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung






Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Wevelinghoven Standort: 42/ 2.1 — 2.2
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Wevelinghoven Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 126,02 ha
Stat. Gliederung, Flaichennummer 42/ 2.1- 2.2 | Siedlungsdichte Bestand 59 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 7.302 EW Reserven Bebauungspldne und 1,82 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +507 EW FNP-Reserven 13,30 ha
FlachengrofRe Standort 42.2.1: 82.493 qm; 42.2.2: 34.791 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbauflache bzw. Zuriicknahme der Wohn-
bauflache
Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |
Stéadtebau
: i Kompakte Siedlungserweiterung und -abschluss in
Siedlungsktnper * Verbindung mit den Bereichen B-Plane W 24a-e
stadtebauliche Einfiigung & S:rance zur Ortsrandgestaltung, Bezlige aufnehm-
+ = geeignet o = veriretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe + Wevelinghoven (700 m Entf.)
Grundschule 0 Wevelinghoven (1.300 m Entf.)
Haupteinkaufsbereich Wevelinghoven sichert Nah-
Einkaufsmdglichkeiten + versorgung, téglichen Bedarf und periodischen
Bedarf
Sportpléatze, Schwimmbhalle (Vereine), Stadtpark,
wohnungsnahe Erholung + Erftaue, Waldgebiete
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieRung
klassifiziertes StrakRennetz + L 361, K 10 (unmittelbar)
PNV (Bahn, Bus) o Etns;;i;bus 893, Regionalbusse 858, 869, 878 (250 m
+ = gehr gut o = zufriedenstellend -= schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas +, Fernwarme -

Innere Erschliefung

Neu anzulegen

Entwésserung

Regenklérbecken und TS erforderlich

Restriktionsfreiheit

Emissionen L 361 und K 10 sowie angrenzende
Industrien

+ = yorhanden

Status

o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlit

Regionalplanung / GEP-Darstellung

Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, tw. Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB)

Planungsrecht / FNP-Darstellung

Flache fiir die Landwirtschaft, tw. Wohnbauflache

Verfiigbarkeit / Eigentumsverhéitnisse

Teilweise Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

; i ; Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

NE: Schutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bewer-

tung

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet in populationsrelevan- | BP: Feldhamster- (-?)

ter Groke. Maglicherweise Kiebitzbrutplatze. Feldvégel. | und Feldvogelkartie-
rung

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivacker zu erwarten. Im BP bearbeiten U

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- BP: ggf. Bodengut- U )
und Bodenbelastungen gen bekannt. Bodenbeanspruchung in erheblicher achten (Versicke-

Grélenordnung. rung)

4 | Wasser Keine Gew#sser betroffen. Kein V.erfordernis 0

5 | Luft N&he zu Industrie/Gewerbefldchen beachten. BP: ggf. Immissions- u?

gutachten

6 |Klima Teil einer von Osten radial ins Stadtgebiet reichenden | Bleibt der Bereich -

Belluftungsschneise, die auf breiter Front offen gehalten | weit genug offen, ist

werden sollte. keine Vertiefung
erforderlich, sonst
Klimagutachten.

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Beanspruchung guter Béden in populationsrelevanter | s.o. -7
Faktoren (1-6) GréRe fur den Feldhamster.

8 | Landschaft und biologische Sehr strukturarmer Bereich mit scharfer Linie Siedlung/ | Keine Vertiefung U
Vielfalt Intensivécker. AnschlieBend Stralen/Gewerbe. erforderlich

9 [ Umweltbezogene Wirkung auf | Potenzieller Immissionskonflikt L 142 und |G Ost. Ggf. | Spétestens BP: u?
Menschen/Bevdlkerung Larmschutz berlicksichtigen. Immissionsgutachten

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkméler BP: ggf. Prospektion 0)
Kultur- und Sachgter

11 | Wechselwirkungen zwischen Eine komplette bauliche Erschliefung wirkt vermutlich | Siehe 6 -?
den Faktoren 1-6, 9 und 10 klimatisch iiber das Gebiet hinaus, da eine Beliiftungs-

schneise verbaut wird. Die Folge kénnte in austausch-
armen Zeiten eine héhere Schadstoffbelastung der Luft
sowie groRerer Hitzestress im Stadtkern sein.

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gemal § | geplante Mainahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfur.

13 | Landschaftsplane und sonstige | Keine Schutzfestsetzungen, aber Pflanzung: 6.5.1.78 Keine Vertiefung ]
Pléne (LP V1) erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung u
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MafR beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschlé- | Keine zusatzlichen Pflanzmanahmen innerhalb der BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise fiir Kompen-
sationsmaflnahmen

Beltftungsschneise. Okokonto.

gleichbilanzierung

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeintrichtigung; -- schwerwiegende Beeintréchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stiddtebau

Aus stadtebaulichen Grunden ist eine Arrondierung des Ortsrandes - verbunden mit einer
Ortsrandeingriinung - fir einen besseren Ubergang vom Ort zur Landschaft winschenswert.
Dafiir sollte jedoch ein breiter Abstand zu den angrenzenden und in Hochlage verlaufenden L

361 und K 10 gewahrt werden.

Okologie
Im Anschluss an die Siedlung ist maximal eine Teilflachennutzung sinnvoll. Aus klimatischen
und lufthygienischen Griinden sollte eine breite Beltftungsschneise freigehalten werden. Ar-

tenschutz beachten.

Darstellungsempfehlung

Es wird empfohlen, im nérdlichen Teilbereich einen an die vorhandenen Wohnbauflachen
angrenzenden Streifen als Wohnbauflache darzustellen. Am stdlichen Rand solite dann ein
Streifen zur Ortsrandeingriinung dargestellt werden. Weiterhin werden aus der Flache 42.2.2
etwa 1,0 ha Wohnbauflachenreserven zurlickgenommen, um die Bellftungsfunktion zu ge-

wahrleisten.
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Stand; Februar 2005

Wevelinghoven Standort: 42/ 3.1 - 3.2
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Wevelinghoven Bebaute Wohn-/Mischbaufliche 126,02 ha
Stat. Gliederung, Flichennummer 42131 - Siedlungsdichte Bestand 59 EW/ha
3.2
Einwohner des Ortsteils 7.302 EW Reserven Bebauungspléne und 1,82 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +507 EW FNP-Reserven 13,30 ha
FlachengréfRe Standort 43.446 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Feuerwehr und/ oder Wohnbauflache
Bemerkung Projektgruppe Flachennutzungsplan MWM/ Fehr
sowie Teilstiick Bilirgeranregung
Kriterium | Wertung | Erléuterung / Begriindung
Stédtebau
. Kompakte Siedlungserweiterung, Abrundung des
Siedlungskdrper + Siedlungskérpers
. i 2o Arrondierung und baulicher Abschluss zur geplan-
stédtebauliche Einfliigung + ten Umgehung der L 361
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartenndhe o] Wevelinghoven (800 m Entf.)
Grundschule - Wevelinghoven (1.100 m Entf.)
Haupteinkaufsbereich Wevelinghoven sichert Nah-
Einkaufsmdglichkeiten + versorgung, taglichen Bedarf und periodischen
Bedarf
Sportplatze, Schwimmhalle (Vereine), Stadtpark,
wohnungsnahe Erholung + Erftaue, Waldgebiete
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Verkehrserschliefung
klassifiziertes Stralkennetz + L 142 (unmittelbar), geplante L 361 n
Stadtbus 893, Regionalbusse 858, 869, 878 (jew.
OPNV (Bahn, Bus) + 250 m Entf)
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas +, Fernwérme -
Innere ErschlieBung - Neu anzulegen
i _ auflerhalb GEP, Anschluss nach Ertiichtigung Um-
ENWHESRLIng ebungsnetz méglich
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Fléche fiir die Landwirtschaft
Verfligbarkeit / Eigentumsverhaltnisse

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Okologische
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Biotoptypen (LOBF-Code) - M 1:5.000
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

: ; ; Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
Bl Behutzgt umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bﬁr:;zr'

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet, letztlich nur Kleinfla- BP: Artenschutz- -?)
chig betroffen. Méglicherweise Nahrungshabitat des rechtliches Gutach-
Steinkauzes. Feldvogel: Kiebitz u.a. ten

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivécker zu erwarten. Im BP bearbeiten U

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- BP: Bodengutachten
und Bodenbelastungen gen bekannt. (Versickerung)

4 | Wasser Grenzbereich zum Uberschwemmungsgebiet Erftaue. | Ggf. Grundwasser- u?
Westlich angrenzend Bereiche mit nattrlichen Grund- | pegelmessungen
wasserstdnden < 3 Meter, derzeit noch abgesenkt.

Luft Keine nachhaltige Beeintréchtigung zu erwarten. Kein V.erfordernis 0

6 | Klima Nur lokalklimatische Effekte. Weiter nordlich liegt eine | Keine Vertiefung U
Beliiftungsschneise mit sekundérer Bedeutung. erforderlich

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine nachhaltige Kumulation der Effekte im WVir- Keine Vertiefung U
Faktoren (1-6) kungsgefiige. erforderlich

8 | Landschaft und biologische Ubergangsbereich eines wenig strukturierten Ortsran- | Konzept zur Orts- u
Vielfalt des in die freie Agrarlandschaft. Lokal wertvolle Einzel- | randgestaltung im

elemente (Feldgehélz, Obstwiese). Eingriinungskon- FNP
zept notwendig.

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Immissionen der L 142 und des Gewerbegebietes. BP: ggf. Immissions- u?
Menschen/Bevdlkerung Feuerwehrstandort ist zu Betriebszeiten unproblema- prognose

tisch. Problematischer sind Festveranstaltungen.

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkméler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung U
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriffung gemaR § | geplante Manahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfiir.

13 | Landschaftsplidne und sonstige | Keine Schutzfestsetzung im LP, aber Entwicklungsziel | Keine Vertiefung U
Plane 1 (Erhaltung). erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaitung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitét in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das noétige MaR beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschl4- | Wichtig ist ein klarer Abschluss der Ortes, der durch BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fur Kompen- | Griinstrukturen gefasst wird unter Beriicksichtigung gleichbilanzierung
sationsmalnahmen bestehender Elemente (Obstwiese, Feldgehdlz)

+ posifive Auswirkungen; O keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintrachtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeintrdchligung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stadtebau

Die Flache ist zur baulichen Entwicklung aus stédtebaulicher Sicht allenfalls in Teilbereichen
geeignet.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Belastbarkeit der ErschlieBung Uber die vorhandenen Stich-
wege zur Flache hin gering. Eine NeuerschlieBung von der Grunstrafle aus ware aber auf-
wandig und durch nicht bebaubare Abschnitte unrentabel. Eine weite Ausdehnung der Flache
nach Norden wiirde auch zu eventuellen Konflikten mit der geplanten L 361 n flhren.

Okologie

Soweit keine streng geschiitzten Arten (insbesondere Steinkauz u.a. Vogelarten) im Bestand
gefahrdet werden und die Immissionsfaktoren unerheblich sind, ist eine Erweiterung der Ort-
schaft nach Nordosten in begrenztem MaRe denkbar. Wichtig ist eine grinplanerische Neu-
fassung des Ortsrandes unter Berlicksichtigung bestehender Elemente.

Darstellungsvorschlag

Es wird empfohlen, die Flache in reduzierter Form (groRer Abstand zur L 361n) als Wohnbau-
flache darzustellen und den duferen Bereich der Flache fur die Gestaltung einer Ortsrand-
eingriinung (Flache fir die Landwirtschaft, Uberlagert durch SPE-Flache) zu nutzen. Die
nordwestlich angrenzende Obstwiese sollte als Griinflache dargestellt werden. Der slidliche
Teilbereich an der L 142 ist fur den Standort der Feuerwehr geeignet, der aus der Stadtmitte
verlagert wird. Hier wird somit eine Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Darstellungsvorschlag FNP _ M 1:5.000
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Frimmersdorf Standort: 61/ 1

M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbhewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Frimmersdorf Bebaute Wohn-/Mischbaufléche 45,70 ha
Stat. Gliederung, Flichennummer 61/ 1 Siedlungsdichte Bestand 58 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 2.730 EW Reserven Bebauungsplédne und 3,71 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +163 EW FNP-Reserven 6,70 ha
Flichengréfe Standort 78.377 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbauflache,
Teilbereich evtl. SO Einzelhandel
Bemerkung RWE
[ Kriterium [ Wertung | Erlduterung / Begriindung [
Stidtebau
Kompakte groRflachige Siedlungserweiterung mit
Siedlungskdrper o Orientierung auf das Ortszentrum, Manko: Wachs-
tum bis an die K 38 und auf Neurath zu
stadtebauliche Einfligung + Bezlige herstellbar, Ortsrand ist auszubilden
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe + Frimmersdorf (450 m Entf.)
Grundschule 0 Frimmersdorf (600 m Entf.)

Taglicher Bedarf durch Béckerei, periodischer Be-
darf durch Drogerie nicht ausreichend gesichert
Erfthalle — Veranstaltungen, Frimmersdorfer Hohe

zum Spagzieren, Radfahren
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht

Einkaufsmoglichkeiten -

wohnungsnahe Erholung o]

Verkehrserschliefung
klassifiziertes Strallennetz + K 38/ K 39 (unmittelbar), L 116, L 375

DB Bf. Frimmersdorf, RB 38 (1.100 m Entf., Stadt-
OPNV (Bahn, Bus) * bus 8918 (150m Entf)
+ = gehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht

Technische Erschliefung

Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas -, Fernwérme +
Innere ErschlieRBung - nicht vorhanden
. TS notwendig, RW-Riickhaltung und Einleitung in
EnVHSEEIINg R Grabensystem
Restriktionsfreiheit 0 Anbauverbotszone K 38
+ = vyorhanden o = teilweise vorhanden - = fehit
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Wohnbaufliche, Flache fir die Landwirtschaft am

Planungsrecht / FNP-Darstellung Ortseingang

Verfiigharkeit / Eigentumsverhéltnisse

Planungsgruppe MWM Seite 2 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung
Okologische Stand: Februar 2005
Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code)

unmaBstéiblich
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

; . : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

L SetHEgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis Hewar-

tung |
1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet, in Zusammenhang mit | Spétestens BP: (-7
noch bestehenden Reserven im Norden in populati- Hamsterkartierung
onsdkologisch relevanter Grofe. Am Nordrand flir die
Fauna wertvolle Gehdlz- und Staudenséume.

2 | Pflanzen In weiten Teilen nur hiufige Arten der Intensivécker zu | Vegetationsaufnah- | U Erhalt
erwarten. Schiitzenswerte Vegetationsbesténde am me im Rahmen des Gehdlz/
Nordrand, die erhalten werden sollten. BP, ggf. Festsetzung | S&ume

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden, Kolluvien, Neubdden, BP: ggf. Bodengut- -7
und Bodenbelastungen wertvoll fir Landwirtschaft. Im Nordwesten Vorsorge- achten

wertiberschreitungen geméf Bodenbelastungskarte.

4 | Wasser Im Gebiet sind keine Gewéasser betroffen. Kein V.erfordernis 0

5 | Luft Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Kein V.erfordernis 0

6 | Klima Offenlandklima mit kaltluftbildender Funktion. Bebau- Kein V.erfordernis U

ung mit lokalklimatisch negativer Wirkung.

7 | wirkungsgefiige zwischen den | Bedeutung des Gebietes liegt in der Freiflichenfunkti- | Integration in ein (-)
Faktoren (1-6) on im Zusammenhang mit umliegenden Biotopen Biotopvernetzungs-

(Frimmersdorfer Hhe, Neurather See ...) konzept im FNP

8 | Landschaft und biologische Intensivnutzung der Landschaft mit beginnender bauli- | Biotopvernetzungs- (-)
Vielfalt cher Erschliefung. Okologische Funktionsbeziehung konzept im FNP

zum Neurather See und zur Frimmersdorfer Hohe mit
den 4 Teichen am Fuft (Vernetzungskorridor).

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Mdgliche Vorbelastung durch Windenergieanlagen und | BP: Immissionsprog- (U)
Menschen/Bevélkerung Kraftwerk. Larmschutz durch ausgedehnte Eingriinung | nosen

zur K 39 gewahrleisten.

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgter

11 | Wechselwirkungen zwischen Larmschutzmalnahmen als Bestandteil der Eingrii- Im BP bearbeiten. U
den Faktoren 1-6, 9 und 10 nung und des Vernetzungskonzeptes nétig.

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
triglichkeitspriifung geméR § | geplante Mafnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfir

13 | Landschaftsplane und sonstige | Keine Festsetzungen im Landschaftsplan. Keine Vertiefung U
Plane erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwassern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Anschluss ans Fernwirmenetz. Empfehlungen zur Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Nutzung von Solaranlagen und zum Einbau von Zister- | erforderlich
gienutzung nen zur Regenwassernutzung im B-Plan.

16 | Erhaltung bestmoglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MaB beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Umfangreiche Eingriinung am Sud- und Ostrand. Im BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fiir Kompen- | Stiden Gehélzpflanzungen, im Osten Mosaik aus Stau- | gleichbilanzierung
sationsmaflnahmen denfluren und einzelnen Gehdlzen (evt. Obstwiese).

+ positive Auswirkungen; O keine Auswirkungen; u unerhebliche Beeintrichtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeintrdchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stadtebau

Die Flache ist aus stadtebaulicher Sicht groRteils fiir eine bauliche Entwicklung geeignet.
Dabei sollte jedoch, im Gegensatz zur bisherigen Darstellung, die Bebauung nicht direkt bis
an die Kreisstrae herangefilhrt werden und der bestehende Abstand des Ortseinganges
Frimmersdorf zur KreisstraRe und nach Neurath hin gewahrt bleiben.

Die im Einzelhandelsstandortkonzept angestrebte Ansiedlung von Einzelhandel zur Starkung
der Nahversorgung am Standort Frimmersdorf flr eine Starkung der Standorte Frimmersdorf
und Neurath im Verbund ist in Frimmersdorf im éstlichen Bereich dieser Flache moglich.

Okologie

Zu lésen sind mégliche Immissionskonflikte durch die K 39 und durch die Windenergieanla-
gen auf der Vollrather Hohe. Soweit keine Feldhamster vorkommen und eine ausgedehnte
Eingrinung in ein Biotopverbundkonzept integriert wird, kann der Standort als geeignet flr
eine bauliche Entwicklung bezeichnet werden.

Darstellungsvorschlag

Empfohlen wird, die Flache in weiten Teilen als Wohnbaufldche darzustellen und im Kreu-
zungsbereich K 38/ Auf dem Leuchtenberg ein sich zum dstlichen Ortseingang Frimmersdorf
verbreiterndes Sondergebiet fir den Einzelhandel darzustellen. Dahinter weiter westlich kann
eine Ortsrandeingriinung als Waldfléche, Uberlagert mit SPE-Fléache, erfolgen.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:5.000
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Stadtebauliche Stand: Februar 2005
Eignungshewertung ;

Frimmersdorf Standort: 61/ 5

Luftbildausschnitt M 1:20.000

4,

Planungsgruppe MWM Seite 1 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Frimmersdorf Bebaute Wohn-/Mischbauflache 45,70 ha
Stat. Gliederung, Fldchennummer 61/ 5 Siedlungsdichte Bestand 58 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 2.730 EW | Reserven Bebauungspléne und 3,71 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +163 EW FNP-Reserven 6,70 ha
Flachengréfe Standort 8.480 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Mischbaufliche
Bemerkung Verwaltung
Kriterium | Wertung | Erlauterung / Begriindung |
Stédtebau
Siedlungskdrper o] Relativ kompakte Siedlungserweiterung
stadtebauliche Einfligung o] Beziige nur schwer herstellbar, heterogene Lage
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartenndhe + Frimmersdorf (450m Entf.)
Grundschule & Frimmersdorf (650m Entf.)
. i ; Taglicher Bedarf durch Backerei und Drogerie nicht
Einkaufsméglichkeiten - ausreichend gesichert
Erfthalle — Veranstaltungen, Frimmersdorfer Héhe
wohnungenahe Erhalung g zum Spazieren, Radfahren
+ = sehrgut, o = zufriedenstellend -= schlecht
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Stralennetz * K 38 (50m Entf.)
DB Bf. Frimmersdorf, RB 38 (300m Entf.), Stadtbus
OPNV (Bahn, Bus) o] 891 B (500m Entf.)
+ = sehr gut, o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas -, Fernwarme +
Innere Erschlieung 0 Entlang StraRe vorhanden, LSW bereits gebaut
Trennsystem erforderl. — Erschliefung wie Nach-
Entwasserung o] barbaugebiet
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = fehit
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Waldbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Griinflache
Verfugbarkeit / Eigentumsverhéltnisse
Planungsgruppe MWM Seite 2 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Biotoptypen o M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

: ; . Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
Nr. . : B
‘ Sghutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis btewer
ung
1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet kleinflichig betroffen. Keine Vertiefung u
Véllig verinselt, daher populationsékologisch irrelevant. | erforderlich

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivécker zu erwarten. Im BP bearbeiten U

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Neubéden. Keine Bodenbelastungen bekannt. BP: gaf. Bodengut-
und Bodenbelastungen achten (Versickrg.)

4 | Wasser Keine Gew4sser im Gebiet, Grundwasser stark abge- | Kein Vertiefungser- 0

senkt. fordernis

5 | Luft Vorbelastung durch Kraftwerk beachten. Sonst keine BP: ggf. Emissionen u?

erheblichen Auswirkungen zu erwarten. prifen

6 |Klima Nur lokalklimatische Wirkung. Kein V.erfordernis U

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten Kein Vertiefungser-

Faktoren (1-6) fordernis

8 | Landschaft und biologische Isolierte Ackerfliche zwischen Bebauung, StraRe und | Kein Vertiefungser- U
Vielfalt Friedhof mit geringer Struktur und Vielfalt. fordernis

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Vorbelastung durch Windenergieanlagen und Kraft- BP: ggf. Schallim- u?
Menschen/Bevélkerung werk. Straenldrm K 39 beachten. Angrenzendes missionsprognose

Gewerbe!

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten Kein Vertiefungser- U
den Faktoren 1-8, 9 und 10 fordernis

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Kein Vertiefungser- 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche fordernis
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung geméf § | geplante Malnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfir

13 | Landschaftsplane und sonstige | Keine Festsetzung im Landschaftsplan. Kein Vertiefungser- 0
Pléne fordernis

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Kein Vertiefungser- U
und sachgerechter Umgang fordernis
mit Abfallen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Anschluss ans Fernwérmenetz. Empfehlungen zur Kein Vertiefungser- (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Nutzung von Solaranlagen und zum Einbau von Zister- | fordernis
gienutzung nen zur Regenwassernutzung im B-Plan.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Kein Vertiefungser- U
qualitat in Gebieten mit Immis- fordernis
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Fldchen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige Maf beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschli- | Ausgleich Uber das Okokonto. BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinwelse fur Kompen- gleichsbilanzierung
sationsmafnahmen

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintrachtigung; - erhebliche Beeintrdchtigung; -- schwerwiegende Beeintréchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flichennutzungsplanung
Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stadtebau

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Bebauung der Flache nur unter bestimmten Bedingungen
zu empfehlen. Eine Wohnnutzung wirde zu einer heterogenen und eventuell konfliktbelaste-
ten Lage neben dem Friedhof und gegentiber dem Gewerbebereich fiihren, die auch in der
ErschlieRung keine Beziige zum benachbarten Wohngebiet aufbauen koénnte.

Eine gewerbliche Nutzung wiederum kénnte Konflikte mit den angrenzenden Nutzungen er-
zeugen. Vorstellbar wére allerdings eine von der Ortszufahrt aus erschlossene Mischnutzung
mit ,ruhigeren® Ruckbereichen zur Wohnnutzung hin.

Okologie

Es handelt sich um einen naturschutzfachlich nur gering zu bewertenden Bereich. Problema-
tische Umweltaspekte dirften v.a. Larmimmissionen sein, so dass eine Wohnnutzung ausge-
schlossen ist.

Darstellungsvorschlag
Deshalb wird eine Darstellung als Mischbauflache empfohlen.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:2.500
A R T A T L e

- ——

Planungsgruppe MWM Seite 5 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung






Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Neurath

Luftbildausschnitt
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Neurath Bebaute Wohn-/Mischbauflache 44,82 ha

Stat. Gliederung, Flaichennummer 62/ 4.1- 4.3 | Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha

Einwohner des Ortsteils 2.309 EW Reserven Bebauungsplédne und 1,41 ha

(Stand: 31.08.2004) Bauliicken

EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) -250 EW FNP-Reserven 0,00 ha

FlichengréBe Standort 10.376 qm

Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbaufléche

Bemerkung SPD - Fraktion

- Kriterium [ Wertung | Erlauterung / Begriindung |

Stadtebau

Siedlungskdrper o kompakter Siedlungsfortsatz

stédtebauliche Einflgung + Chance zur Gestaltung Ortseingang und -einfahrt

+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich

Ausstattung

Kindergartennéhe + Neurath {150 m)

Grundschule + Neurath (150 m)

Einkaufsmoglichkeiten + T:g;é%r;er[ Bedarf durch Supermarkt und Geschéfte
Sportplatz, Tennisplatze, Neurather See, Frimmers-

wohnungsnahe Erholung o] dorfer Hohe

+ = sehrgut o = zufriedenstellend -= schlecht

Verkehrserschlieung

klassifiziertes StralBennetz + K 38 (unmittelbar)

OPNV (Bahn, Bus) + Stadtbus 891 B (unmittelbar)

+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht

Technische ErschlieBung

Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas -, Fernwérme (im Ortsteil)
Innere Erschliefung o} Auf der Flache neu anzulegen

Entwasserung ) gl\;feirhalb GEP, RW-Konzept muss erstellt werden
Restriktionsfreiheit +

+ = vorhanden

Status

o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt

Regionalplanung / GEP-Darstellung

Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, Freiraum-
funktionen: Zum Schutz der Natur, Agrarbereich

Planungsrecht / FNP-Darstellung

Flache fiir die Landwirtschaft

Verfiigbarkeit / Eigentumsverhéltnisse

Teilweise Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005
Eignungsbhewertung
Biotoptypen (LOBF-Code) _ o M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

; ; : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

Nr: Seltgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis btewer-

ung

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet kleinflachig betroffen. [ BP: Hamsterkartie- -7

Hinweise aus dem Raum Neurath liegen vor, daher rung
sollte trotz Kleinflichigkeit eine Hamsterkartierung
erfolgen.

2 | Pflanzen Nur héufige Arten der Intensivécker zu erwarten. Im BP bearbeiten

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden und Neubdden. Keine BP: ggf. Bodengut-
und Bodenbelastungen Bodenbelastungen bekannt. achten (Versicke-

rung)
4 | Wasser Keine Oberflachengewasser im Gebiet. Erhebliche Keine Vertiefung 0
Grundwasserabsenkung. erforderlich

5 | Luft Vom Gebiet selbst keine Luftbelastung ausgehend. Keine Vertiefung U

erforderlich

6 | Klima Nur lokalklimatische Wirkung. Kein V.erfordernis U

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkungsgefiige. Keine Vertiefung u/n
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Strukturarmer Bereich und unbefriedigende Ortsein- FNP: Konzept zur 0
Vielfalt gangssituation. Ortsrandeingriinung dringend nbtig. Ortsrandgestaltung

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | K 38, K 39. Windréder auf der Frimmersdorfer Héhe. Schallimmissions- u?
Menschen/Bevélkerung Magliche Vorbelastung durch Kraftwerke. prognose, Immissi-

onsmessungen

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler Ggf. Prospektion ©
Kultur- und Sachgliter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung u/o
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhehliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitsprifung gemaR § | geplante Mafinahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfur,

13 | Landschaftsplane und sonstige | Keine Festsetzungen im Landschaftsplan. GEP: Schutz | Keine Vertiefung (U)
Pléne der Landschaft erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwédssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Anschluss ans Fernwérmenetz. Empfehlungen zur Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Nutzung von Solaranlagen und zum Einbau von Zister- | erforderlich
gienutzung nen zur Regenwassernutzung im B-Plan.

16 | Erhaltung bestmaoglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Fléchen wird in einem | Bedarfsermittlung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept emmittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MaR beschrénkt bleiben. {(MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschlé- | Die Gehdlzstrukturen an der gegeniberliegenden BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise flir Kompen-
sationsmalnahmen

Stralenseite (Schule) sollten als Ortseingrinung wei-
tergefiihrt werden. So entsteht ein attraktiver Ortsein-
gang mit einer klar definierten Linie.

gleichbilanzierung

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintrachtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeintréchligung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stddtebau

Die Flache ist aus stadtebaulicher Sicht zu einer Bebauung geeignet, die mit einer Ortsrand-
eingrinung einhergehen sollte. Dabei ist der Aufwertung der Ortseinfahrt nach Neurath be-
sondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Okologie

Soweit die Immissionssituation geklart ist und keine Feldhamster auf der Flache betroffen
sind (im BP-Verfahren kldren), ist die Fl&che fir eine bauliche Entwicklung gut geeignet. Es
ergibt sich die Chance, die unbefriedigende Ortseingangssituation durch eine attraktive Ein-
griinung in Fortfilhrung der Strukturen nordlich der K 38, deutlich zu verbessern.

Darstellungsvorschlag
Es wird eine Darstellung als Wohnbauflache empfohlen. Die Bauflachen sollten durch eine

anschlieRende SPE-Flache eingefasst werden.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:2.500
| —~ / VT —,
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Stand; Februar 2005

Neurath Standort: 62/ 5

Luftbildausschnitt M 1:10.000
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Derzeitiger FNP 7 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Neurath Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 44,82 ha
Stat. Gliederung, Flachennummer 62/ 5 Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 2.309 EW Reserven Bebauungspléane und 1,41 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) -250 EW FNP-Reserven 0,00 ha
FlichengréRe Standort 8.094 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbauflache
Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |
Stadtebau
Siedlungskérper + Kompakte zentrale Siedlungsentwicklung
stadtebauliche Einfligung + Beziige aufnehmbar
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennédhe * Neurath (400 m)
Grundschule + Neurath (500 m)
; o ; Taglicher Bedarf durch Supermarkt und Geschéfte

Einkaufsmdglichkeiten + gesichert

Sportplatz, Tennisplatze, Neurather See, Frimmers-
wohnungsnahe Erholung o] dottor Hihs
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Strallennetz + K 38 (100 m Entf.)
OPNV (Bahn, Bus) + Stadtbus 891 B (100 m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend -= schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas -, Fernwérme +
Innere ErschlieBung 0 Auf der Flache neu anzulegen
Entwésserung 0 evtl. Regenwasserriickhaltung notwendig
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehit
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Planungsrecht / FNP-Darstellung Griinfliche (Sportplatz)
Verfiigbarkeit / Eigentumsverhéltnisse Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWM

Seite 2
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code) M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

; s " Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

L Rehutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bewer-

tung

1 | Tiere Magliches Nahrungshabitat von Steinkauz und Griin- Spétestens BP: u?

specht (streng geschiitzt) Vogelkartierung

2 | Pflanzen V.a. Rasen. Der umlaufende Gehdlzbestand sollte Im BP vertiefen. U (bei

méglichst erhalten und hierzu im B-Plan festgesetzt Erhalt
werden. Geholz)

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- BP: ggf. Bodengut- U
und Bodenbelastungen gen bekannt. achten (Versicke-

rung)
4 |Wasser Keine Oberflachengewisser im Gebiet. Erhebliche Keine Vertiefung 0
Grundwasserabsenkung. erforderlich

5 | Luft Vom Gebiet selbst keine Luftbelastung ausgehend. Keine Vertiefung u?

erforderlich

6 | Klima Nur lokalklimatische Wirkung. Kein V.erfordernis U

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkungsgeflge. Keine Vertiefung u/o
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Mehr der Siedlung als dem Landschaftsraum zuzuord- | Keine Vertiefung u
Vielfalt nende Flache mit intensiver Nutzung. erforderlich

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Landwirtschaftlicher Hof im Westen. M&gliche Vorbe- BP: ggf. Immissions- u?
Menschen/Bevélkerung lastung durch Kraftwerke und Windenergieanlagen. gutachten

(Sportplatz und geschlossener Schiestand im Um-
feld).

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung u/o
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gemaR § | geplante MaBnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfir.

13 | Landschaftspléne und sonstige | Keine Festsetzungen im Landschaftsplan. Keine Vertiefung 0
Plane erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Anschluss ans Fernwarmenetz. Empfehlungen zur Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Nutzung von Solaranlagen und zum Einbau von Zister- erforderlich
gienutzung nen zur Regenwassernutzung im B-Plan.

16 | Erhaltung bestmoglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Fl&chen wird in einem | Bedarfsermittlung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MafR beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschla- | Gehdlzbestand erhalten und im B-Plan festsetzen. BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise fiir Kempen-
sationsmafRnahmen

Ausgleich an anderer Stelle, z.B. am westlichen Orts-
rand.

gleichbilanzierung

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeinirdchligung; - erhebliche Beeintrdchtigung; -- schwerwiegende Beeinlréichtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stadtebau
Die Entwicklung dieser Flache ist aus stadtebaulicher Sicht méglich.

Okologie

Aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht wird die Fl&che in der Ersteinschatzung als ge-
eignet fur eine bauliche Entwicklung betrachtet. Larmimmissionen (z.B. Windkraftanlagen)
sind vertiefend im B-Plan zu behandeln. Soweit die Flache Bestandteil eines Steinkauznah-
rungshabitats ist, muss die Ausgleichsplanung hierauf abgestimmt werden.

Darstellungsvorschlag
Es wird eine Darstellung als Wohnbaufldche empfohlen.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stadtebauliche Stand: Februar 2005
Eignungsbewertung

Neurath Standort: 62/ 10
'Luﬂbildgusschnitt _ N - ‘ M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Neurath Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 44,82 ha
Stat. Gliederung, Flachennummer 62/ 10 Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 2.309 EW Reserven Bebauungspldne und 1,41 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) -250 EW FNP-Reserven 0,00 ha
Flachengrofe Standort 114.612 gm
Potentielle Enfwicklungsrichtung Sondergebiet Sport- und Freizeitbad
Bemerkung Biirgerwunsch und politischer Beschluss
[ Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung
Stédtebau
Wiederbelebung des alten Wellenfreibades durch
Siedlungskérper + diverse Neubauten und Neugestaltung der AuRen-
anlagen
i : —_— ErschlieRungsvarianten Uber die Kaulener Stralte
stidtebauliche Einfliglng * oder die K 39 werden diskutiert
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe Nicht von Belang | Neurath (450m)
Grundschule Nichtvon Belang | Neurath (600m)

Einkaufsmdglichkeiten

Nicht von Belang

Taglicher Bedarf durch Supermarkt und Geschéfte
gesichert (500m Entf.)

wohnungsnahe Erholung

Nicht von Belang

Sportplatz, Tennisplatze, Neurather See, Frimmers-
dorfer Héhe

+ = sehr gut, his 500m
VerkehrserschlieBung

o = zufriedenstellend, bis 1000m - = schlecht, ber 1000m

klassifiziertes Straltennetz

=

K 39, K 24, L. 375 (jeweils 400m Entf.) und L 116
(800m Entf.)

OPNV (Bahn, Bus)

+

Stadtbus 891 B (400m Entf.)

Technische Erschliefung

Einstufung beim OPNV auch abh#ngig vom Takt, + = sehrgut, bis 250m

o = zufriedenstellend, bis 500m - = schlecht, tiber 500m

Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas -, Fernwérme +
Innere ErschlieBung 0 Entsprechend Badkonzept
Entwésserung 0 Entwasserungskonzept erforderlich
Altlasten, Altleitungen, aufgeschtteter Boden,
Restriktionsfreiheit - Larmimmissionen durch Kraftwerksnéhe und Wind-

kraftanlagen, Verschattung durch Kondenswolken

+ = vorhanden

Status

o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt

Regionalplanung / GEP-Darstellung

Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich

Planungsrecht / FNP-Darstellung

Grunflache (Badeplatz, Freibad)

Verfugbarkeit / Eigentumsverhaltnisse

Stadt/privat

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Biotoptypen (LOBF-Code)
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

NF Schiitzaiit Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs- Eﬁé?e'
' 9 umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis tung

1 [Tiere Hohes faunistisches Potential auf dem verbrachten Spéatestens BP: -?
Schwimmbadgeldnde mit Gehdlzbestand: Végel, Fleder- | Artenschutzrechtliche
mause, Schmetterlinge, Heuschrecken. Ackerflichen mit | Untersuchung
Potenzial fiir Feldhamster.

2 | Pflanzen Schwimmbadgelédnde: artenreiches Mosaik aus Stauden- | Im BP: Vegetations- -?
fluren und Gehélzen. Parkplatz/Bolzplatz und Acker mit kartierung und Be-
geringer Lebensraumfunktion flr Pflanzen. standsfestsetzungen

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden und Neubdden. Altablage- | BP: ggf. Bodengut- U
und Bodenbelastungen rungen: GR-0476,0477,0478_AA (nach derzeitigem achten

Stand unproblematisch). Fundamente im Parkplatzbe-
reich fiir bauliche Erweiterung erschwerend.

4 | Wasser Keine Oberflichengewasser im Gebiet. Nach Nordwesten | Eingriinungskonzept u?
Gewasser mit sehr hoher Wertigkeit. Schutzstreifen

5 | Luft Vom Gebiet selbst keine Luftbelastung ausgehend. Kein V.erfordernis u

6 | Klima V.a. lokalklimatische Wirkung. Windschatten der Halde. Kein V.erfordernis u

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Enge Verkniipfung wertvoller Vegetationshesténde und s.0. (=)
Faktoren (1-8) faunistischem Potential Auftenanlage Schwimmbad zur

Halde und zu den nordwestlich liegenden Teichen.

8 | Landschaft und biologische Vielfaltiger Ortsrandbereich. Die Aulenanlagen des Berlicksichtigung der -)

Vielfalt Schwimmbades sind Teil einer Funktionsbeziehung Vernetzungsaspekte
zwischen Haldenfuf? und Wald/Offenlandkomplexen im B-Plan und der
sowie Teichen. Auch die ErschlieBung darf diesen Kom- | Gestaltung — auch bei
plex nicht zerschneiden. Erschlielfung.

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Immissionen der Windrader Frimmersdorfer Hohe beach- Ggf. Immissionsmes- u?
Menschen/Bevélkerung ten. Mégliche Vorbelastungen durch Kraftwerke. sungen

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 S.0. -)
den Faktoren 1-6, 9 und 10

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines der | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche negative erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die geplante
traglichkeitsprifung gemal § | MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfir.

13 | Landschaftsplane und sonstige | Keine Festsetzungen im Landschaftsplan. Teiche im Keine Vertiefung 0
Plane Biotopkataster LOBF. erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéassern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Anschluss ans Fernwadrmenetz. Empfehlungen zur Nut- Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | zung von Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen erforderlich
gienutzung zur Regenwassernutzung im B-Plan.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitét in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Versiegelung und Umwidmung bleiben auf das nétige Keine Vertiefung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | MaR beschrénkt. erforderlich Bewer-
BauGB tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Erschliefung von NW tber Ackerfldchen, nicht durch BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fur Kompen- | Wald von O, Umfangreiche Eingriinung zur Stérkung des gleichbilanzierung.
sationsmafnahmen gesamten Komplexes und zur Vermeidung erheblicher Vernetzungskonzept!

Beeintrachtigungen.

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintrachtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeinlréchligung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung des Vorhabens aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes

Hier sollten drei Bereiche differenziert werden. Hochwertig sind die verbrachten Grunflachen
des Schwimmbades — auch hinsichtlich des Potenzials fur die Fauna. Geringwertig sind der
Gebéudebestand mit Becken sowie der Parkplatz und der Bolzplatz, wobei die Gehdlze im
Eingangsbereich des Schwimmbades mdglichst erhalten bleiben sollten. Die westliche Acker-
flache ist hinsichtlich des Potenzials firr Feldhamster zu untersuchen.

Bei einer Reaktivierung des Schwimmbades sind ékologische Belange zu berticksichtigen,
v.a. hinsichtlich des Erhaltes wertvoller Vegetationsstrukturen und im Hinblick auf die Fauna.
Eine Erweiterung nach Westen muss Aspekte der Biotopvernetzung mittels groRzigiger Ein-
gruinungen aufgreifen. Die Teiche im Nordwesten sind hierdurch vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

Fur das Gesamtverfahren sollte eine Umweltvertraglichkeitsprifung unter besonderer Be-
riicksichtigung artenschutzrechtlicher Aspekte durchgefilhrt werden.

Planungsgruppe MWM Seite 5 Biiro flir Okologie und Landschaftsplanung




Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Gesamtbhewertung

Es besteht der eindringliche Wunsch aus der Neurather Bevélkerung, die Badnutzung in
Neurath wiederzubeleben. Der Birgerwille wird durch einen politischen Beschluss fur eine
neues zentrales Sport- und Freizeitbad gedeckt. Das alte Wellenbad ist brachgefallen; die
Flachen reichen fur die angestrebte Badnutzung nicht aus. Daher muss die westlich gelege-
ne Ackerparzelle arrondiert werden. Ein zentrales Bad benétigt auf Grund der Frequentierung
eine gute Verkehrsanbindung an das Uberértliche StraRennetz; eine unmittelbare Anbindung
an die K 24 oder K 39 muss untersucht werden. Die benannten Restriktionen und arten-
schutzrechtlichen Belange sind bei der Entwicklung zu betrachten.
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