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1 Einleitung

Van der Looy Projektmanagement Deutschland GmbH beabsichtigt, Wohnnutzungen im Be-
reich des Buckau-Geldndes zwischen MontanusstralRe, Lindenstral3e und Nordstrae in Gre-
venbroich zu entwickeln. Grundlage fur die bisherigen Planungen bilden ein stadtebaulicher
Vertrag sowie die zugehérigen Rahmenplane. Die Maligaben des Vertrages sind bereits weit-
gehend umgesetzt. Lediglich ein ca. 7 ha grof3es Areal ist bislang aufgrund immissionsschutz-
rechtlicher Hemmnisse nicht vollzogen. Insofern sind in diesem Areal noch die Festsetzungen
des Bebauungsplans G158 ‘Nordstraf3e/ Lindenstraf3e' aus dem Jahr 1996 giiltig. Mit der 8.
Anderung des Bebauungsplans G 158 sollen nun die immissionsschutzrechtlichen Konflikte in
diesem Teilbereich geldst und die stadtebauliche Entwicklung vorangetrieben werden. Darliber
hinaus wird noch eine ndrdlich angrenzende, 0,4 ha groRRe Flache in die Planung aufgenom-
men.

In diesem Zusammenhang wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt. De-
ren Aufgabe ist es, die mit der Realisierung des Bauleitplans zu erwartenden bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf Mensch und Umwelt friihzeitig, umfassend und medien-
Ubergreifend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

11 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprtfung

Die Umweltpriifung ermittelt die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens auf die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter. Ein besonderes Augenmerk ist im Falle der 8. An-
derung des Bebauungsplans G 158 auf das Schutzgut Mensch zu richten (insbes. Immissions-
schutz). Das zur Abschatzung der Umweltauswirkungen abgegrenzte Untersuchungsgebiet um-
fasst den etwa 7,4 ha groRen Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans G 158
und wird im Folgenden als Plangebiet bezeichnet. Die Umweltfolgenabschatzung wird verglei-
chend fur die Falle 'Bestandssituation’, 'Nullfall' und 'Planfall' vorgenommen.

Daruiber hinaus werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie MalBnhahmen zu ihrer Vermeidung, Minderung und Kompensation
gem. 88 1, 1la BauGB sowie gem. Eingriffsregelung 88 14 bis 18 BNatSchG respektive 88 4 bis
6 LG NW qualifiziert und quantifiziert. Diese Inhalte eines Landschaftspflegerischen Fachbei-
trags werden vollstdndig im Rahmen der Umweltprifung abgehandelt und in den vorliegenden
Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung stellt Ublicherweise Bestandssituation und
Plansituation gegeniiber. Im Falle des Bebauungsplans G 158 8. Anderung geht die Eingriffsbi-
lanzierung von den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. G 158 aus dem Jahr
1996 als Grundlage fur die Ermittlung des Bestandswertes aus.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 zielt darauf ab, den Immissionskonflikt in der ge-
wachsenen Gemengelage zwischen Wohnen und Gewerbe zu lésen. Einerseits soll fir den
vorhandenen Gewerbebetrieb die bestehende Genehmigungssituation abgesichert werden.
Andererseits ist beabsichtigt, die kurzfristige Entwicklung der noch ausstehenden, z. T. emp-
findlichen Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen planungsrechtlich zu erméglichen. Ziel der An-
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derung ist es somit, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtischen und privaten
Vorhaben zu schaffen und die Konflikte innerhalb eines gemeinsamen Geltungsbereiches zu
l6sen.

Die 8. Anderung des Bebauungsplan G 158 beinhaltet folgende, im Hinblick auf die Umweltprii-
fung relevante Festsetzungen:

Bauliche Nutzungen auf rund 5,9 ha; dies beinhaltet ein Gewerbegebiet im Bereich der be-
stehenden Kames-Halle, Allgemeine Wohngebiete, eine Gemeinbedarfsfliche sowie am
sudlichen Rand kleinflachig ein Mischgebiet.

Verkehrsflachen auf rund 0,5 ha, davon 0,4 ha als verkehrsberuhigter Bereich.

Unter Berilcksichtigung des Mal3es der baulichen Nutzung (GRZ im Allgemeinen Wohnge-
biet 0,4; im Gewerbegebiet 0,8, im Mischgebiet 0,6 und auf der Gemeinbedarfsflache 0,5;
Verkehrsflachen werden als vollstandig versiegelt angesetzt) fuhrt dies zu einer maximal
moglichen Versiegelung bzw. Uberbauung des Plangebietes auf insgesamt rund 4,2 ha
bzw. 57%;

Die Geschossigkeit der Bebauung ist im Allgemeinen Wohngebiet 2-geschossig und im
Mischgebiet 2 bis 3-geschossig festgesetzt. Fur die Gemeinbedarfsflache ist keine Ge-
schosszahl angegeben. Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planung kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass der hier vorgesehene Kindergarten 1- bis 2-geschossig
ausgefihrt wird.

Im Gewerbegebiet wird das Bauvolumen im nérdlichen Teil (GE1) durch Festsetzung der
Baumassenzahl (BMZ 10,0) begrenzt. Im sudlichen Teil (GE2) sind eine Geschossflachen-
zahl von 2,4 sowie eine maximale Gebdudehdhe von 15 m Uber Geldndehdhe Nordstralie
festgesetzt.

Entwicklung von 1 ha 6ffentliche Grinanlagen (Parkanlage und Spielplatz).

Die Geholzbestande auf der geplanten Grunflache 'Parkanlage’ werden — bis auf die Mdg-
lichkeit der Schaffung eines Durchgangs zum geplanten Spielplatz — zum Erhalt festgesetzt.

Anpflanzung einer 5 m (Kindergarten, Spielplatz) bzw. 3-5 m (Gewerbegebiet) breiten Ge-
holzreihe heimischer Arten als Abschirmung zur Gewerbeflache, bzw. zur Eingrinung des
geplanten Kindergartens.

Bepflanzung eines je 2 m breiten Streifens auf den privaten Grundstiicksflache der Wohn-
gebiete

Daruber hinaus Anpflanzung von heimischen Gehdlzen auf 17% der 6ffentlichen Grinflache
'Spielplatz’ und 5% der nicht tGberbaubaren Flache fur den Gemeinbedarf (Kindergarten).

Anpflanzung von mindestens 40 Stral3enbdumen im Straf3enraum.

B2



BEGRUNDUNG TEIL B ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS G 158 'NORDSTRARE/ LINDENSTRARE'
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Abbildung 1: Umweltrelevante Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplans G 158

1.3 Ziele des Umweltschutzes

In Tabelle 1 sind die wesentlichen Fachgesetze mit ihren wichtigsten umweltrelevanten Zielen
aufgefiihrt, die fiir die Anderung des Bebauungsplans bedeutsam sind.

Der Regionalplan (GEP) 99 des Regierungsbezirkes Dusseldorf stellt in NRW gleichzeitig auch
den Landschaftsrahmenplan dar, der durch die Landschaftsplane des Rhein-Kreis Neuss kon-
kretisiert wird. Relevante Ziele liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Weitere wichtige Zielsetzungen enthélt der stadtdkologische Fachbeitrag zum Flachennut-
zungsplan.
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Die wesentlichen, fiir die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 bedeutsamen umweltrele-
vanten Ziele sind in den nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen berlcksichtigt.

Tabelle 1:

Grundlage

Baugesetzbuch
BauGB

Bundesnatur-
schutzgesetz
BNatSchG

Landschafts-
gesetz
LG NW

Landschaftsplane
Rhein-Kreis Neuss

Bundesboden-
schutzgesetz
BBodSchG

BBodSchV

Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen

Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und die biologische
Vielfalt zu berticksichtigen

Beriicksichtigung der Verantwortung fiir den Klimaschutz sowie Dar-
stellung klimarelevanter Instrumente.

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Ort- und Land-
schaftsbilderhaltung.

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts, der Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume, der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu vermeiden; un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch geeignete MafRnhahmen
auszugleichen.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von
besonders charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung ge-
schutzter oder schutzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern,
sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denk-
mals erforderlich ist.

Erhalt der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts insbesondere im
besiedelten Bereich sowie geeigneter Flachen fiir die Naherholung.

Keine Darstellungen und Festsetzungen im Geltungsbereich

Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Nutzungsbezogene MalRnahmen-, Prif- und Vorsorgewerte fir
Schadstoffe im Boden (Wirkungspfad Boden-Mensch) bzw. Eluat
(Wirkungspfad Boden-Grundwasser)

Schutzgut

Mensch
(Gesundheit)

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Landschaft
Boden
Wasser
Klima / Luft

Kulturguter

Pflanzen und Tiere,
biologische Vielfalt

Landschaft
Mensch (Erholung)

Kulturgiter

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Landschaft

Boden

Wasser

Klima/ Luft
Mensch (Erholung)

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Landschaft

Boden

Boden

Wasser
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Grundlage Ziele des Umweltschutzes Schutzgut
Landeswasser- o Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeid- Wasser
gesetz fur das Land baren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Was-
Nordrhein- sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohn der All-
Westfalen gemeinheit.
LWG NW : : . ;
e Nach §51la ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach

dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche

Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrie-

seln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.
Wasserhaushalts- e Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Wasser
gesetz WHG Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum

Pflanzen, Tiere, bi-

Wohn der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein- ologisch Vielfalt

trachtigungen ihrer 6kologischen Funktion

Bundesimmissions- e  Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich  Mensch

schutzgesetz oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige (Gesundheit)

BImSchG schutzwirdige Gebiete. Luft

elnsc_hl. ;/erordnun- e Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft zum Schutz der mensch-

gen (insbes. lichen Gesundheit

22 BImSchV)

TA Larm e Nutzungsbezogene Immissionsrichtwerte fir Larm Mensch
(Gesundheit)

1.4 Planerische Vorgaben

Der Landschaftsplan (Rhein-Kreis-Neuss) trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.

Im Plangebiet und seinem weiteren Umfeld befinden sich keine FFH-Gebiete oder européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des § 32 BNatSchG.

Der Regionalplan (GEP 99) des Regierungsbezirks Disseldorf aus dem Jahr 1999 stellt das
Plangebiet Uberwiegend als 'Allgemeinen Siedlungsbereich' dar. Im Norden reicht ein kleiner
Teil in einen 'Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzung' sowie in einen 'Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich'.

Der giltige Flachennutzungsplan (Stadt Grevenbroich 2007) stellt im Plangebiet tiberwiegend
Wohnbauflachen, im Siden gemischte Bauflachen und Flachen fir Gemeinbedarf (6ffentliche
Verwaltung), im Norden Griunflachen (Friedhof, Park) und im Osten Gewerbeflachen dar.

Der bis zur 8. Anderung im Plangebiet rechtskraftige Bebauungsplan G 158 aus dem Jahr
1996 setzt im Bereich der Kames-Halle Industriegebiet, stdlich und westlich davon Mischgebiet
(Mehrzweckhalle und Kindergarten) und Allgemeines Wohngebiet sowie zwei 6ffentliche Grin-
flachen (Spielplatz, Versickerungsanlage). Daneben StralRenverkehrsflachen und Verkehrsfla-
chen bes. Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) sowie Baumpflanzungen vor allem
im Stralenraum und zur Eingrinung der Gewerbeflache (vgl. hierzu auch Kapitel 2.2).
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Das Plangebiet umfasst die Teilflachen 1d, 2d, 3b, 4b, 5a und 5b des Rahmenplans (Stadt
Grevenbroich 2006 sowie Stadtebaulicher Vertrag). Dieser sieht hier Uberwiegend Allgemeines
Wohngebiet, im Sitiden sowie angrenzend an die Kames-Halle Mischgebiet vor. Die stadtebau-
liche Entwicklungsstruktur westlich der Kames-Halle wird aufgrund der noch ausstehenden
schallschutzrechtlichen Rahmenbedingungen in der Anderung des Rahmenplans nicht naher
behandelt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die durch die Umsetzung des Bebauungsplans G 158 8. Anderung zu
erwartenden Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Dies erfolgt fur die folgenden
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter.

Die Beschreibung der Bestandssituation auf der Basis vorhandener Informationsgrundlagen
sowie einer Geldndebegehung im April 2010 und der Prognose ber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung Planung erfolgt in Kapitel 2.1.

Die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung legt tiberwiegend die Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplans G 158 aus dem Jahr 1996 zu Grunde (vgl. Kapitel 2.2).

2.1 Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestand

NUTZUNGEN

Innerhalb_des Plangebietes befindet sich im Nordosten die gewerblich genutzte so genannte
Kames-Halle. Das Gelande nimmt einschlief3lich der westlich und siudlich angrenzenden ver-
siegelten Lager-, Rangier-, Parkflachen und der begleitenden Grinflachen rund 2,8 ha (38%
des Plangebietes) ein.

Das mittlere Hallenschiff A und der hintere Teil der westlichen Halle C wird durch die "Walter
Kames Maschinen-Vertriebs-GmbH’ genutzt, die vorwiegend mit Werkzeugmaschinen handelt.
Das 0stliche Hallenschiff B wird durch die 'BWS Technologie GmbH’ und die 'FS Anlagenbau
GmbH’ gewerblich (Bau von verschiedenen Maschinen und Anlagen) genutzt.

Auf der West- und Sudseite grenzen an die Kames-Halle geschotterte und versiegelte Lager-,
Rangier- und Parkflachen an. Das Gelande ist auf der Westseite mit Rasenflachen mit Baumen
eingegrunt. Sudlich grenzen Staudenbrachen, ebenfalls mit einzelnen Geholzbestéanden, an. An
der sudlichen Grundstiickgrenze befindet sich eine Birkenreihe, die die gewerbliche Nutzung
optisch zum angrenzenden Wohngebiet abschirmt.
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Abbildung 2: Bestandssituation

Konfliktgrenze (Immissions-
richtwert der TA Larm fur
Allgemeine Wohngebiete
gem. Driesen 2008)

[ 1 tags (55 dB(A))
[ nachts (40 dB(A))

r ==+ Geltungsbereich
L--IB-Plan G 158
8. Anderung

Quelle: Eigene Erhebungen sowie Dr. Tillmanns & Partner 1994, Driesen 2008

Am westlichen Rand des Plangebietes befinden sich eine bereits bebaute kleine Teilflache des
angrenzenden Wohngebietes, ein geschotterter Parkplatz sowie Garagen und versiegelte Zu-

fahrten.

B7



BEGRUNDUNG TEIL B ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS G 158 'NORDSTRARE/ LINDENSTRARE'

Der dbrige rund 4,3 ha (57%) grol3e Teil des Plangebietes ist von Rasen und Brachflachen mit
Erdablagerungen bedeckt und Uberwiegend nur sporadisch, bspw. fir Hundespaziergange ge-
nutzt. Im Stden befindet sich ein eingezédunter Spielplatz; im Westen ein Bolzplatz. Ein Teil der
Erdablagerungen wurde offensichtlich als 'Cross-Strecke’ flir Radfahrer genutzt.

Der nordliche Teil des Plangebietes zwischen dem Friedhof und dem Wohngebiet Grenzstralie
wird teilweise als geschotterter Parkplatz fir den angrenzenden Friedhof genutzt, der hier einen
Zugang aufweist. Der grolte Teil dieser Teilflache ist ungenutzt und kaum zuganglich und von
Brombeergebisch und spontanem Geholzaufwuchs bedeckt.

Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Mensch aktuell vergleichswei-
se gering. Das Gebiet wird derzeit sporadisch fir Hundespaziergange sowie voriibergehend
durch die ungeregelten Nutzungen des Bolzplatzes und der Cross-Strecke genutzt. Einzige 6f-
fentliche Anlage ist der eingezaunte rund 0,1 ha grof3e Spielplatz.

Angrenzend an den Plangebiet befinden sich folgende Nutzungen:

e im Norden ein reines Wohngebiet. Der Bebauungsplan W 32 setzt hier aufgrund der Ge-
mengelage erhdhte Immissionswerte (tags 57 dB(A) und nachts 42 dB(A)) fest.

e im Nordosten an der Strafl3e Heyerbusch ein Gewerbegebiet und ein Mischgebiet;
¢ im Osten und Sudosten an der NordstraRe Mischgebiete;

e im Siuden Mischgebiete (Aldi u. a.);

e im Sudwesten Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet;

im Westen Allgemeines Wohngebiet.

VORBELASTUNG LARM/ LUFT

Die gewerblichen Nutzungen sind derzeit mit insgesamt vergleichsweise geringen sowie teil-
weise nur saisonal auftretenden LArmemissionen verbunden.

Die Baugenehmigung (Stadt Grevenbroich 1993) lasst fir die Halle jedoch insgesamt hdhere
Larmemissionen zu, die grundsatzlich ausgeschopft werden kdnnen. Die schalltechnische Un-
tersuchung (Driesen 2008) bildet diese gem. Baugenehmigung maximal mdgliche Larmsituati-
on mit folgenden Vorgaben ab:

e Innenpegel der Halle 85 bzw. 90 dB(A), fur den westlichen Anbau von 70 dB(A);

e Schalldamm-Malie der Auf3enbauteile gem. Baugenehmigung
Fassaden 40 dB(A), Fenster 33 dB(A), Dach 49 dB(A), Tore 25 dB(A);

¢ Hallentore tagstiber eine Stunde gedffnet;
o Ladetatigkeiten ausschliel3lich innerhalb der Hallen;
e 12 Dach-Ventilatoren mit Schallleistungspegeln von jeweils 83 dB(A);

e 300 Pkw-Fahrten der Mitarbeiter pro Tag und 60 Fahrten pro Nacht, davon 30 in der lautes-
ten Nachtstunde, Berlcksichtigung von Fahrzeugbewegungen und Parkvorgéngen.

Darauf aufbauend ermittelt der Gutachter die so genannten 'Konfliktgrenzen’ im Einwirkungsbe-
reich der Halle fir Wohnbebauung auf der Grundlage der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts (vgl. Abbildung 2).

Lufthygienisch ist das Gebiet vermutlich durch ein erhéhtes Belastungsniveau gepragt; Uber-
schreitungen maf3geblicher Grenzwerte werden nicht erwartet (vgl. Kapitel 2.1.5).
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Die Altlastenthematik, die sich aus der industriellen Vornutzung des Gelédndes ergibt, wird im
Kapitel Boden behandelt.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

NUTZUNGEN

Die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 sieht im Westen und Siiden 2-geschossige
Wohnbebauung sowie am sudlichen Rand kleinflachig 2- bis 3-geschossige Mischbebauung
vor. Die gewerblich genutzte Kames-Halle bleibt erhalten und erhalt Erweiterungsmdglichkei-
ten. Zwischen der Halle und der Wohnbebauung sind ein Kindergarten und ein Spielplatz ge-
plant. Vom noérdlich gelegenen Wohngebiet an der Grenzstral3e wird eine fuRBlaufige Verbin-
dung zu Spielplatz und Kindergarten im Plangebiet geschaffen.

Insgesamt wird sich die Qualitdt der Flache fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Nut-
zungsmaglichkeiten deutlich verbessern. Es wird ein attraktives Wohngebiet mit hoher Woh-
numfeldqualitat, angrenzendem Kindergarten und in rdaumlicher Nahe zum Zentrum geschaffen.
Die geplante eine etwa 1 ha grof3e Griunflache mit Spielplatz und Gehélzpflanzungen wird den
Verlust des derzeit nur etwa 0,1 ha grof3en strukturarmen Spielplatzes mehr als ausgleichen.

Der Bereich im Norden zwischen dem Friedhof und dem Wohngebiet Grenzweg wird mit seinen
derzeitigen Nutzungen (Parkplatz, Zugang zum Friedhof) erhalten. Der Geholzbestand in die-
sem Bereich ist zum Erhalt festgesetzt; insofern ist dieser Teil der Flache auch kinftig kaum
zuganglich.

Das Gebiet wird durch neue Zufahrten von der NordstraRe und bereits bestehende Zufahrts-
stral3en von der Montanusstral3e her erschlossen.

LARM/ LUFT

Die nachstgelegenen Wohnbebauung (WA) riickt im Westen bis auf etwa 75 m an das gewerb-
lich genutzte Kames-Gelande heran. Durch Festsetzung von Gerduschkontingentierungen im
Bebauungsplan sowie Ausschluss von Nachtnutzung im stdlichen Teil des Gewerbegebietes
wird eine Einhaltung der mal3geblichen Grenzwerte der TA-Larm auch bei Ausschopfung der
Nutzungsmoglichkeiten der Kames-Halle gem. Baugenehmigung sichergestellt.

Daruber hinaus wird das Gebiet gem. Abstandserlass gegliedert: Im GE 1 sind Anlagen und
Betriebe der Abstandsklasse | bis V, im GE 2 der Abstandsklasse | bis VII des Abstandserlas-
ses unzulassig. Dadurch werden lufthygienisch- sowie staub- und geruchsrelevante Betriebe
ausgeschlossen.

Unter diesen Voraussetzungen kann davon ausgegangen werden, dass die innerhalb des Ge-
bietes geplante sowie die angrenzende vorhandene Wohnbebauung bei Durchfiihrung der Pla-
nung nicht von maRgeblichen Larm- bzw. lufthygienischen Belastungen betroffen ist.
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2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Potenziell natirliche Vegetation

Ohne weitere Einflussnahme des Menschen wére gem. TRAUTMANN (1973) als potenzielle na-
turliche Vegetation im Bereich des Planungsgebietes ein ,Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald
der Niederrheinschen Bucht, stellenweise Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald, auf lehmi-
gen Boden' anzutreffen. Bodenstandige Gehdlze sind hier vorherrschend Buche, daneben
Stiel- und Traubeneiche, Hainbuche, Winterlinde; in der Strauchschicht Salweide, Hasel, Weil3-
dorn, Hundsrose, Schlehe, Hartriegel. Die hierfliir zugrunde gelegten Standortverhaltnisse sind
im Plangebiet aufgrund vorangegangener Nutzungen und der aktuellen Grundwasserabsen-
kung jedoch nicht mehr anzutreffen.

Bestand

BloTOPE

Im Nordosten des Plangebietes liegt die gewerblich genutzte Kames-Halle (vgl. Abbildung 2,
Seite 7). Sie ist umgeben von geschotterten und asphaltierten Rangier-, Park- und Lagerfla-
chen sowie von Grunflachen. Die Grinflachen sind teils als Staudenbrachen teils als Rasenfl&-
chen ausgepragt und mit mehreren Geholzgruppen bestanden. Bei den Geholzen handelt es
sich hauptséchlich um Pionierarten (Weidengeblsch, Gruppen junger bis mittelalter Birken)
sowie um eine Gruppe aus drei Kiefern mittleren Alters. Nach Suden wird das Grundstiick
durch einen Geholzstreifen aus jungen Birken, Bergahorn und Salweiden abgeschirmt. Insge-
samt ist das Kames-Gelande rd. 2,8 ha groR3.

Ein GroRteil des Plangebietes (rd. 2,2 ha im Nordwesten und sidlich der Gewerbehalle) stellt
sich als Brachflache unterschiedlicher Sukzessionsstadien dar. Hier liegen einzelne und zu-
sammenhangende Bodenablagerungen unterschiedlicher GroRe und Hohe, bereichsweise
durchsetzt mit Bauschutt. Die Flachen sind z. T. als Staudenbrachen, z. T. als Geblsch- und
Gehdlzbrachen ausgepragt; daneben finden sich auch vegetationsfreie Bereiche (u. a. 'Cross-
Strecke’). Die Staudenbrachen wurden zum Zeitpunkt der Begehung dominiert von Arten aus-
dauernder Unkrautfluren wie Pestwurz, Huflattich, Ampfer, Nachkerze usw. Dazwischen haben
sich Gruppen junger Salweiden und Birken, vereinzelt Bergahorn angesiedelt. Sehr nahrstoff-
reiche Bereiche sind von Brombeergestripp Uberwachsen.

Im Westen des Plangebietes liegt eine kleine, als Bolzplatz genutzte Rasenflache.

Im Siuden des Plangebietes sind auf einer Flache von rd. 1,5 ha hauptséchlich Rasenflachen
sowie ein kleiner Spielplatz mit initialer, lickiger Heckenpflanzung heimischer Arten angelegt.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein kleiner Bereich mit einer asphaltierten Zufahrt,
Garagen, einem Wohngebaude und einem geschotterten Parkplatz.
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Im Norden des Plangebietes liegt eine Siedlungsbrache mit einer schmalen geschotterten Zu-
fahrt und einem Parkplatz, eingerahmt von Brombeergestriipp und Gehoélzbrache. Eine gréf3ere
Gehoblzgruppe befindet sich im Zentrum der Flache weitere kleine befinden sich randlich. Eine
durchgehende Geholzreihe steht entlang der alten Bebauungsplangrenze. Bei den Gehdlzen
auf der Flache handelt es sich um junge Salweiden, Birken und Bergahorne sowie um sehr
junge Ebereschen und einzelne, mittelalte Kirschen. Direkt auf der Grundstiicksgrenze zum al-
ten Bebauungsplan verlauft eine einreihige, etwa zwei Meter hohe Hainbuchenhecke. Insge-
samt umfasst diese Siedlungsbrache eine Flache von rd. 0,4 ha.

Im Umfeld des Plangebietes liegen westlich die bereits errichteten neuen Wohngebiete, im Su-
den ein neu errichteter Discounter, im Osten und Nordosten altere Wohnbebauung mit z. T.
strukturreichen Garten. Im Nordwesten grenzt der Friedhof mit dlterem Baumbestand an. Im
Osten jenseits der NordstraRe befinden sich das Wasserwerk und der Wasserturm. In den Gér-
ten dort stehen vier dltere Baume (Linden, Rosskastanien, Eschenahorn), die von der Baum-
schutzsatzung der Stadt erfasst sind.

Insgesamt weisen die Biotope des Plangebietes aufgrund ihrer Nutzungsgeschichte eine eher
geringe Naturnahe, ein geringes Alter und eine geringe Reife auf. Die Rasen- und Schotterfla-
chen besitzen einen sehr geringen 6kologischen Wert. Die Brachflachen mit ihrem Wechsel
von Offenflachen, Stauden und Gehdlzen sind strukturreicher und reprasentieren verschiedene
Stadien der natiirlichen Sukzession. lhnen kommt ein geringer bis mittlerer Biotopwert zu. Alte-
re, standortgerechte Gehélze mit hohem 6kologischem Wert kommen im Plangebiet nicht vor.

Der Stadtdkologische Fachbeitrag zum FNP der Stadt Grevenbroich (2004) stellt das Plange-
biet in seiner Biotopbewertungskarte als geringwertigen Biotop mit Entwicklungspotenzial dar.

TIERE

Entsprechend der wenig hochwertigen Habitatstrukturen ist im Plangebiet vor allem mit dem
Vorkommen héaufiger, wenig anspruchsvoller (ubiquitarer) Tierarten zu rechnen. Wé&hrend der
Begehung wurden im Plangebiet und seinem Umfeld hauptséchlich haufige Vogelarten wie
Amsel, Hausrotschwanz, Zilpzalp, Monchsgrasmucke, Buchfink, Dohle etc., auf den Rasenfl&-
chen auch die Bachstelze, wahrgenommen.

Die vegetationslosen Bereiche der Erdablagerungen bilden allerdings Sonderstandorte, die fur
entsprechend angepasste Arten wertvolle Teilhabitate darstellen kénnen. So fanden sich an ei-
nem Erdabbruch im Zentrum des Plangebietes zahlreiche belebte Brutrdhren von Wildbienen
(s. Abbildung 3); viele Wildbienenarten sind aufgrund des Riickgangs geeigneter Lebensraume
gefahrdet; sie gehodren jedoch nicht zu den so genannten planungsrelevanten Arten nach
MUNLYV 2007 und VV-Artenschutz.

Auf der Flache wurden wahrend der Begehung keine temporaren Wasserflachen angetroffen.
(Unter Umstanden konnen temporare Gewasser, wie sie haufig auf Brachen oder Baustellen
angetroffen werden, Teillebensraume fiir entsprechend angepasste Amphibienarten darstellen).

Alle heimischen Vogel- und Bienenarten gehoéren zu den besonders geschitzten Arten gem.
8§ 7 Abs. 2 Nr. 113 BNatSchG.
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i ot

Abbildung 3: links Wildbiene, rechts Aufkommen spontaner Gehdlze

Anlage 1 enthalt die Liste der geschitzten Arten in NRW des LANUV fiur das Messtischblatt
4905 Grevenbroich fir ausgewahlte, im Plangebiet vorkommende Lebensraumtypen®. Im aktu-
ellen Zustand ist eine relevante Bedeutung des Plangebietes fir die aufgefihrten planungsre-
levanten Arten aufgrund der Verinselung und Strukturarmut jedoch wenig wahrscheinlich.

Das Gesamtartenspektrum des Plangebietes durch die insgesamt geringe Vielfalt als ver-
gleichsweise arm anzusehen; allerdings stellt das Vorkommen von Wildbienen eine Besonder-
heit im Siedlungsbereich dar.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Realisierung der 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 ist mit der Anlage von Verkehrs-
flachen, der Entwicklung von Bebauung sowie mit der Anlage von Grin- und Gartenflachen
verbunden (s. Kapitel 1.2 sowie Abbildung 1, S. 3).

Insgesamt sind Versiegelungen auf maximal rd. 4,3 ha zulassig. Versiegelung und Uberbauung
sind stets mit einem vollstadndigen Verlust der bestehenden Biotope verbunden. Im Plangebiet
betrifft dies Biotope mit geringem bis mittleren 6kologischen Wert.

Griunflachen und Garten kénnen, je nach Ausgestaltung, grundsatzlich einen geringen bis mitt-
leren (in Einzelfallen auch einen hohen) 6kologischen Wert aufweisen.

Auf den geplanten Grinflachen des Spielplatzes und des Kindergartens sind Rasenflachen und
Gehoélzanpflanzungen vorgesehen. Dies fiihrt vermutlich im Vergleich zu den hier derzeit anzu-
treffenden Biotopen (Rasen, Stauden- Geholzbrache), je nach Menge und Art der Anpflanzun-
gen, insgesamt zu einer vergleichbaren Wertigkeit.

Besonderheiten wie die vegetationsfreien Erdabbriiche, die fur einige spezialisierte Arten von
Bedeutung sind, gehen allerdings verloren. Dies betrifft insbesondere das Wildbienenvorkom-
men.

Die Messtischdaten sind nicht spezifisch auf das Plangebiet zugeschnitten sondern stellen eine Zusammenstel-
lung der im gesamten MTB vorkommenden planungsrelevanten Arten fur diesen Biotoptyp dar

B12



BEGRUNDUNG TEIL B ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS G 158 'NORDSTRARE/ LINDENSTRARE'

Die geplanten Géarten werden insgesamt voraussichtlich eher arm an naturnahen Strukturen
wie heimischen Gehdlzen sein und somit einen 6kologisch geringen Wert aufweisen. Die Um-
wandlung derzeitiger Brachflachen in Grinflachen und Garten ist somit Gberwiegend mit einem
gewissen Qualitatsverlust verbunden. Die Umwandlung von heutigen Rasenflachen in Garten-
flachen fuihrt dagegen nicht zu einer Verschlechterung der dkologischen Qualitét.

Fur heimische Vogelarten gilt das Tétungsverbot des 8§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG auch bei zu-
lassigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden,
sind Bauzeitenbeschréankungen bei der Baufeldfreimachung zu beachten. Werden die Boden-
ablagerungen im Bereich des Wildbienenvorkommens im Herbst oder Winter beseitigt, kann
auch hier eine Totung besonders geschitzter Tierarten bzw. eine Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen vermieden werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bestand

BODEN

Im Norden und Osten des Plangebietes stellt die Bodenkarte® ertragreiche Parabraunerden
dar, die aufgrund ihrer Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwiirdig eingestuft sind. Im Gbri-
gen Teil enthalt die Karte keine Darstellung (Siedlungsflachen).

Der gré3te Teil des Plangebietes gehért zum Grundstiick einer ehemaligen Maschinenfabrik.
Der nordliche Teil zwischen dem Friedhof und der Siedlung an der Grenzstral3e liegt au3erhalb
des Altstandortes. Gebaude- und Fundamentreste und ein unruhiges Kleinrelief weisen auch
hier auf eine ehemalige bauliche Nutzung hin. Insofern sind die in der Bodenkarte dargestellten
Bdden im Plangebiet nicht mehr ausgepragt.

Aktuell sind die Boden des Plangebietes im Nordosten durch den tberwiegend bebauten und
versiegelten Bereich der Kames-Halle mit begleitenden versiegelten und geschotterten Freifla-
chen sowie Grinflachen gepragt. Am westlichen Rand des Plangebietes befinden sich weitere
versiegelte Flachen (Wohnbebauung, Garagen, Zufahrten). Das Ubrige Plangebiet besteht aus
unversiegelten Rasenflachen, niedriger Brachenvegetation mit einzelnen Gehdlzbestanden und
offenen Bodenflachen (vgl. Abbildung 2, Seite 7). Der Versiegelungsgrad betragt rd. 30%.

Das Gelande ist Uberwiegend eben. Die Gelandehdhe liegt bei ca. 56 bis 58 m tUber NN. Im
nordwestlichen Teil besteht jedoch ein unruhiges Kleinrelief aufgrund von Erdablagerungen. Es
handelt sich Gberwiegend um sandiges Material, welches von auf3erhalb antransportiert und
hier im Hinblick auf eine spatere Gelandemodellierung vorgesehener Grinflachen bzw. eines
Larmschutzwalles zwischengelagert wurde®. Randlich (Bereich 2d) liegt (gem. Dr. Tillmanns &
Partner GmbH 2010) Bodenaushub, der im Rahmen der NeubaumalRnahme des Buckau-
Viertels angefallen ist. Hier finden sich auch Gebaude- und Fundamentreste.

Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, 1998
Mindliche Mitteilung Stadt Grevenbroich, 28.04.2010
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Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die ehemals anstehenden Boden durch Be-
bauung, Versiegelung, industrielle Nutzung und daraus resultierende stoffliche Belastung stark
Uberformt und insofern wenig schutzwuirdig sind.

SCHADSTOFFBELASTUNG/ ALTLASTEN

Das Plangebiet liegt grof3tenteils im Bereich des Altstandortes Gr 062 AS des Altlastenver-
dachtsflachenkatasters des Rhein-Kreises Neuss (s. Abbildung 2, Seite 7). Das ehemalige In-
dustriegeldnde wurde ca. 100 Jahre lang von einer Maschinenfabrik genutzt. Es liegen ver-
schiedene Bodenuntersuchungen vor®. Demnach besteht der Untergrund aus bis zu 4,7 m
machtigen Auffullungen aus Bodenaushub mit Beimengungen von Bauschutt, Aschen und
Schlacken und lokal erhéhten Schwermetall- bzw. PAK- und MKW-Gehalten.

Im Hinblick auf die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 sind insbesondere die im Folgen-
den aufgeflhrten Untersuchungen relevant; die tbrigen betreffen Teilflachen des Altstandortes
aulRerhalb des Plangebietes.

e Gefahrdungsabschatzung Buckau-Gelande (Dr. Tillmanns & Partner GmbH 1994)

Im Bereich des Plangebietes befanden sich die Halle W (Teil eines ehem. Emaillier- bzw.
SchweilRwerkes), eine ehemalige Kranbahn, eine Schreinerei, zwei Magazine, Halle F sowie
ein Sozialgebaude. Die Gefahrdungsabschéatzung ermittelt als schadstoffrelevante Einrich-
tungen im Plangebiet: Bauschutt-Halde, Container-Stellplatz (Holz), Halle W (Farb-Flecke),
Ol-Flecke bzw. Olfasser sowie Lagerflachen von Kabeln, Salpetersaure, Losungs- und Bin-
demitteln. Demnach sind Schadstoffpotenziale fir MKW, PAK, CKW bzw. B(a)pyren, PCB,
BTX-Aromate sowie Schwermetalle zugrunde zu legen.

Im Ergebnis ergaben die Bodenluftuntersuchungen auf BTX-Aromate und CKW im Plange-
biet unaufféllige Gehalte unterhalb oder im Bereich der Bestimmungsgrenzen.

Vier der insgesamt 11 durch Oberflachenmischproben untersuchten Flachen liegen zumin-
dest teilweise innerhalb des Plangebietes. Die Untersuchung stellt Hinweise auf Schwerme-
tall- und PAK-Belastungen fest, die schutzgutbezogen bei zukiinftigen Nutzungen zu beach-
ten sind.

Die Bodenuntersuchungen durch Rammkernsondierungen ergab bei 14 der insgesamt 41
Proben im Plangebiet erhthte Kohlenwasserstoffgehalte, PAK- bzw. Benz(a)pyren-
und/oder Schwermetallgehalte (vgl. Abbildung 2, Seite 7).

Insgesamt stellen die Gutachter auf dem gesamten Gelédnde eine diffuse Schadstoffbelas-
tung fest, die bereichsweise erhtht sein kann. Sie empfehlen einen Bodenaustausch bis in
0,5 m Tiefe und einen gesicherten Wiedereinbau von Erdaushub innerhalb des Grund-
stiicks, damit kein verunreinigter Boden den Altstandort verlasst und entsorgt werden muss.

Krupp Forschungsinstitut 1992/93 sowie Dr. Tillmanns & Partner GmbH 1990, 1994, 1996, 1997, 1998, 2000,
2000a, 2001, 20014, 2002, 2005, 2006 und 2010
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Gefahrdungsabschéatzung, Bebauungsplan G 158 4. And. (Dr. Tillmanns & Partner GmbH 2006)
Die Untersuchung erkundet die Flachen sidlich und stidwestlich der Kames-Halle.

Die altlasten- und entsorgungsbezogen durchgefuhrte Analyse ergab im Vergleich mit ein-
schlagigen Priif- bzw. MaRnahmenwerten® folgendes Ergebnis: Bei fast allen Proben wur-
den geringfligig bis deutlich erhéhte PAK-Gehalte, bei einer Probe erhdhte Naphtalin- und
Benz(a)pyrengehalte sowie teilweise leicht erhéhte MKW-Gehalte festgestellt.

Die Proben gentigen insofern nicht uneingeschrankt den Anforderungen des vorbeugenden
Grundwasserschutzes (gem. LAWA 1994). Angesichts der geringen Mobilitdt der festge-
stellten PAK sowie der groRen Grundwasserflurabstdnde sehen die Gutachter derzeit je-
doch keine Gefahrdung des Grundwassers. Im Hinblick auf den zu erwartenden Wiederan-
stieg des Grundwassers schlagen die Gutachter Vorsorgemalinahmen vor (vgl. Hinweise
Kapitel 3.1). Die untersuchten Béden gentigen insgesamt den Anforderungen der Zuord-
nungsklasse Z 2° (vgl. Hinweise Kapitel 3.1).

Die nach den Vorgaben der BBodSchV durchgefiihrte nutzungsbezogene Analyse von
Oberflachenmischproben ergab, dass die Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
auch fur die sensibelste Nutzung (Kinderspielflachen) durch keinen der untersuchten Para-
meter’ Uberschritten werden. Demnach liegen oberflachennah keine relevanten Bodenver-
unreinigungen vor, die die menschliche Gesundheit bei der vorgesehen Umnutzung zur
Freizeit- und Erholungsflachen® durch direkten Kontakt gefahrden konnten.

Baugrundtechnische Untersuchungen Kita (Dr. Tillmanns & Partner GmbH 2010a)

Im Zuge der baugrundtechnischen Untersuchungen wurden auch Hinweise zu mdglichen
Schadstoffgehalten im Boden und deren Relevanz fir die geplante sensible Nutzung als
Kindergarten gegeben.

Organoleptische Auffalligkeiten in Form von Geriichen und/ oder Verfarbungen als Hinweis
auf Schadstoffe im Boden wurden im Rahmen der durchgefiihrten Bohrarbeiten nicht ver-
zeichnet. Auf eine chemische Untersuchung von Bodenproben wurde bei diesem Gutachten
verzichtet. Bei vormals durchgefiihrten chemischen Untersuchungen wurden im Uberplanten
Bereich keine massiven Bodenbelastungen festgestellt. Mit einer Ausnahme eines erhthten
Zinkgehaltes lagen keine Hinweise auf umweltrelevante Schadstoffgehalte in den unter-
suchten Bodenproben vor.

Die im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung gewonnenen Befunde weisen jedoch auf ei-
ne diffuse Schadstoffbelastung hin, so dass die Empfehlungen im Gutachten z. B. zur Ver-
siegelung durch Bebauung und Sicherung der Schadstoffe im Hinblick auf den Emissions-
pfad Boden-Mensch aufrechterhalten werden.

Prif- und MaRnahmeschwellenwerte der LAWA (1994) zum vorbeugenden Grundwasserschutz, Zuordnungswer-
te der LAGA (2005) fur Entsorgung, Prifwerte der BBodSchV flr Freizeithutzung

Gem. LAGA 2005: Z 0 = uneingeschrankter offener Einbau, Z 1 = in hydrogeologisch ungilinstigen Gebieten ein-
geschrankter offener Einbau, Z 2 = eingeschrénkter Wiedereinbau mit definierten technischen Sicherungsmaf3-
nahmen

Benz(a)pyren, PCBe, Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Nickel, Quecksilber, Cyanid

Die 4. Anderung sah auf den Flachen eine Nutzung durch eine Radsportanlage vor.
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Als Ergebnis wird eine erneute Oberflachenmischbeprobung im Hinblick auf die sensible
Nutzung nach erfolgter Flachenmodellierung zur Klarung eines Handlungserfordernisses
empfohlen.

e Bodenuntersuchungen, Parzellen 2d und 3b/4b (Dr. Tillmanns & Partner GmbH 2010b)

Im Vorfeld eines geplanten Grundstlcksverkaufs wurden fur die Parzellen 2d (im Nordwes-
ten des Plangebietes) sowie 3b/4b (im Siden des Plangebietes) Bodenuntersuchungen
durchgefihrt, um zu Uberprifen, ob umwelt- oder entsorgungstechnisch problematische
Bodenbelastungen vorliegen.

Im Ergebnis unterschreiten alle untersuchten Oberflachenmischproben die Prifwerte der
BBodSchV fur Wohngebiete. Die Parameter, fur die keine Prufwerte vorliegen, zeigen un-
auffallige Gehalte. Die Gehalte im Eluat unterschreiten ebenfalls die Prifwerte, so dass
auch eine Grundwassergefahrdung nicht zu besorgen ist.

Die entsorgungstechnische Untersuchung ergab im Bereich der Parzellen 3b/4b fiir einige
Proben aufgrund erhdhter PAK-Gehalte eine Einstufung in Zuordnungsklasse Z 2. Die Ubri-
gen Proben genigen den Anforderungen der Zuordnungsklassen Z 1.1 bzw. Z 1.2, teilwei-
se auch Z 0°.

e Bodenuntersuchungen auf dem Gelande der Kita (Dr. Tillmanns & Partner GmbH 2010c)

Die Untersuchung erkundet die zwischenzeitlich im Plangebiet aufgekippten Oberboden-
mieten, die als Oberboden im Plangebiet verwendet werden sollen. Hierbei wurden keine
auffalligen Gehalte festgestellt. Die Analyseergebnisse der Proben geniigen den Anforde-
rungen fur eine Verwertung als Z 0-Material. Samtliche Vorsorgewerte der BBodSchV wur-
den unterschritten, so dass eine Verwertung des Materials als Oberboden auch im Bereich
des Kindergartens maoglich ist.

e Nutzungsbezogene Untersuchungen zur Anderung des B-Plans fiir den Bereich des ehem.
Buckau-Gelandes (Dr. Tillmanns & Partner GmbH 2010d)
Die Untersuchung erkundet den Bereich der geplanten Wohn- und Mischgebiete sowie der
geplanten Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz.

In allen Rammkernsonden wurden Auffullungen mich Machtigkeiten von 0,7 bis 2,7 m ange-
troffen. Organoleptische Auffalligkeiten in Form von Geriichen und/ oder Verfarbungen als
Hinweis auf erhohte Schadstoffgehalte im Boden wurden im Rahmen der Bohrarbeiten nicht
verzeichnet. Die Bodenluftuntersuchungen ergaben keine auffalligen Schadstoffgehalte.

Die entsorgungstechnische Untersuchung ergab fir die bauschutthaltigen Proben aufgrund
erhohter PAK-Gehalte eine Einstufung in die Zuordnungsklassen Z 1.1 und Z 1.2°, fiir nicht
bauschutthaltige Proben eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z0*.

Zur Beurteilung herangezogene Prifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch (Direktkontakt) fir eine Nutzung als Wohngebiet werden ohne Ausnahme eingehal-
ten.
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FAZIT ALTLASTEN

Aufgrund der langjéhrigen Nutzung durch eine Maschinenfabrik, sind lokale Belastung des Un-
tergrundes des Plangebietes durch PAK, Schwermetalle und MKW mdglich. Die schadstoffre-
levanten baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie Industrierickstdande im Plangebiet sind
bereits beseitigt. Eine Sanierung bzw. Sicherung festgestellter Bodenbelastungen ist bisher nur
auf den westlich an das Plangebiet angrenzen mittlerweile bebauten Teilen des ehemaligen In-
dustriegeldndes erfolgt (gem. Dr. Tillmanns & Partner 2005).

Aktuelle und detaillierte Untersuchungen méglicher nutzungs-, umwelt- oder entsorgungstech-
nisch problematischer Bodenbelastungen haben innerhalb des Planungsgebietes im Bereich
des Kames-Gelandes (Dr. Tillmanns & Partner 2006) sowie im Bereich der geplanten Wohn-
bzw. Mischbebauung und der geplanten 6ffentlichen Grinflache Spielplatz (Dr. Tillmanns &
Partner 2010b, 2010d) stattgefunden. Die Untersuchungen ergaben in diesen Bereichen keine
oberflachennahen Bodenbelastungen, die der geplanten Nutzung entgegenstehen. Die Gutach-
ter sehen bei den derzeit grolen Grundwasserflurabstanden auch keine aktuelle Gefahrdung
des Grundwassers. Die entsorgungsbezogen durchgefuhrten Untersuchungen fihrten Uber-
wiegend zu einer Einstufung in Zuordnungsklasse Z 2°, Z 1.1 und Z 1.2.

Fur den Bereich des Plangebietes, auf dem die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 Ge-
meinbedarf (Kindergarten) vorsieht, liegen altere chemische Bodenuntersuchungen vor (Dr.
Tillmanns & Partner 1994). Das Gutachten von 1994 stellt auf dem gesamten damals unter-
suchten Gelédnde diffuse Schadstoffbelastungen fest, die bereichsweise erhdht sein kdnnen
und schutzgutbezogen bei zukinftigen Nutzungen zu beachten sind. Gezielte aktuelle nut-
zungs- bzw. entsorgungsbezogene Auswertungen durch eine Gegentberstellung mit den zum
damaligen Zeitpunkt noch nicht vorliegenden Vorsorge-, Pruf- bzw. MalRnahmenwerten der
BBodSchV bzw. mit den LAGA-Zuordnungswerten sind in diesem Bereich nicht erfolgt. Ein ak-
tuelles Baugrundgutachten fiir den Bereich des geplanten Kindergartens (Dr. Tillmanns & Part-
ner 2010a) umfasst keine erneuten chemischen Untersuchungen. Es stellt jedoch im Ergebnis
haraus, dass die Empfehlungen im Gutachten z. B. zur Versiegelung durch Bebauung und Si-
cherung der Schadstoffe im Hinblick auf den Emissionspfad Boden-Mensch aufrechterhalten
werden und empfiehlt zur Klarung eines moglichen Handlungserfordernisses eine erneute
Oberflachenmischbeprobung im Hinblick auf die sensible Nutzung nach erfolgter Flachenmo-
dellierung.

WEITERE HINWEISE

In der Kames-Halle befinden sich Nutzungen (u. a. ein Gefahrstofflager) mit erhéhtem Risiko
fur stoffliche Eintrage in Boden und Grundwasser, die gem. Baugenehmigung vom 20.03.1993
entsprechend gesichert auszufiihren sind. Es wird davon ausgegangen, dass dies erfolgt ist.
Der Umgang mit boden- und wassergefdhrdenden Stoffen ist eingeschrénkt (vgl. Kapitel 3.1).

° Gem. LAGA 2005: Z 2 = eingeschrankter Wiedereinbau mit definierten technischen SicherungsmafZnahmen
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KAMPFEMITTEL

Eine Untersuchung der unbebauten Flachen des Kames-Geldndes im Rahmen der 4. Anderung
des Bebauungsplans G 158 stellt keine Hinweise auf Kampfmittel fest. Fur die Ubrigen Teilfla-
chen des Plangebietes liegen keine Auswertungen vor. Insofern kann die Existenz von Kampf-
mitteln fur diese Flachen sowie fir die bebauten Bereiche des Kames-Geldndes nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen
(vgl. Kapitel 3.1).

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Grad der Uberbauung bzw. Versiegelung nimmt gegeniiber dem derzeitigen Zustand von
rd. 30% auf 57% zu. Dies ist in Anbetracht der erheblichen strukturellen und stofflichen Vorbe-
lastung der Béden im Hinblick auf das Schutzgut wenig relevant.

Daruiber hinaus wird in Grevenbroich im Bereich der geplanten Grunflachen tblicherweise ein
Bodenaustausch bis in 0,5 m Tiefe vorgenommen™. (vgl. auch Hinweis gem. Kapitel 3.1).

Unter diesen Voraussetzungen kann davon ausgegangen werden, dass voraussichtlich kiinftig
keine fur die geplante Nutzung relevanten Bodenbelastungen im Plangebiet mehr vorliegen
bzw. sich die Situation im Hinblick auf das Schutzgut tendenziell verbessert.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Bestand

SCHUTZGEBIETE

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine festgesetzten Wasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete.

OBERFLACHENGEWASSER
Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.

GRUNDWASSER

Das obere freie Grundwasserstockwerk steht im Plangebiet im Bereich gut durchlassiger, rund
15-20 m machtiger pleistozaner Terrassensedimente Uber tertidren Feinsanden an.

Urspringlich waren die Grundwasser fihrenden Lockergesteine durch eine geringdurchlassige
Deckschicht aus >2 m méchtigen Léssablagerungen sowie verlehmten Terrassenablagerungen
geschutzt. Diese Deckschicht ist im Plangebiet teilweise beseitigt bzw. in reduzierten Machtig-
keiten vorhanden. Der Untergrund besteht aktuell aus anthropogenen Auffillungen, die in Be-
reichen mit Auffllungsmachtigkeiten von >1,5 m den Terrassenablagerungen direkt aufliegen.

10 Gem. mindliche Mitteilung Stadt Grevenbroich, 28.04.2010
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Die Grundwasserverhaltnisse sind in Grevenbroich stark durch die seit den 1950er Jahren statt-
findenden SumpfungsmalBRhahmen des Braunkohletagebaus beeinflusst. Dies bewirkt im Be-
reich des Plangebietes Grundwasserstande zwischen 27 und 32 m (Stand 1990) und eine nach
Sudwesten auf die Tagebaue Garzweiler gerichtete GrundwasserflieRrichtung. Die unbeein-
flusste GrundwasserflieRrichtung war urspringlich entgegengesetzt nach Nordosten zum Rhein
als Hauptvorfluter ausgerichtet.

Nach Abschluss der Simpfungsmal3inahmen wird der Grundwasserspiegel wieder ansteigen.
Dann werden laut Stadtokologischem Beitrag"* auf der Grundlage der bergbaulich unbeein-
flussten Grundwasserflurabstande von 1955 im Grevenbroicher Stadtgebiet innerhalb der Erft-
und Gillbachaue Grundwasserflurabstande von weniger als 3 m erwartet. Im Bereich des Plan-
gebietes wird von langfristigen Grundwasserflurabsténden zwischen 6 und 8 m ausgegangen
(Dr. Tillmanns & Partner 1994). Bei dem bekannten héchsten Grundwasserstand (1927) betragt
der Grundwasser-Flurabstand 5-6 m (Dr. Tillmanns & Partner 2010).

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird durch den Wiederanstieg zuneh-
men. Zu vorhandenen stofflichen Belastungen des Grundwassers liegen keine Angaben vor.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Zunahme des Versiegelungsgrades von 30% auf 57% wird zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung sowie des Retentionsvermégens auf der Flache fihren.

Gem. § 51a LWG ist ,Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, (...) zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tUber
eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist. (...).

Es handelt sich nicht um ein erstmals bebautes Grundstiick. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist nicht vorgesehen und angesichts der stofflichen Belastungen des Untergrun-
des auch nicht uneingeschrankt zu empfehlen. Die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158
enthélt keine Festsetzungen zu Niederschlagswasserversickerung. Es werden vielmehr Hinwei-
se zur Brauchwassernutzung gegeben (vgl. Hinweise Kapitel 3.1).

Durch mogliche Sanierungs- bzw. Sicherungsmalinahmen sowie durch einen Bodenaustausch
im Bereich der Grinflachen bis in 0,5 m Tiefe bzw. Aufbringung bindiger Béden (vgl. Hinweise
Kapitel 3.1) wird erwartet, dass sich das Risiko fur Stoffeintrage aus dem stofflich belasteten
Untergrund weiter reduziert, so dass sich die Situation fur das Grundwasser insgesamt eher
positiv entwickelt.

11 " L
Vgl. BURO FUR OKOLOGIE UND LANDSCHAFTSPLANUNG (2004)
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

STADTKLIMA

Grevenbroich liegt im atlantisch beeinflussten nordwestlichen Klimabereich mit milden feuchten
Wintern und méRig warmen Sommern. Die Lage im Regenschatten der Eifel bedingt geringere
durchschnittliche Jahresniederschlagsmengen als im sidlichen Rheinland. Es Uberwiegen
Winde aus westlichen Richtungen. Ost- bis Nordostwinde treten vergleichsweise selten auf und
sind in der Regel mit geringen Windgeschwindigkeiten verbunden.

Das Plangebiet ist aktuell zu rund 70% durch offene, unversiegelte Freiflachen mit niedriger,
z. T. luckiger Vegetation sowie Gehdlzbestande (0,9 ha) gepragt und Ubernimmt magige klima-
Okologische Ausgleichsfunktionen. Auf etwa 0,4 ha liegen offene Bodenflachen ohne relevante
Ausgleichsfunktionen vor. Der Bereich des Plangebietes wird lokalklimatisch im Stadtdkologi-
schen Beitrag als 'Klima der offenen Freiflachen’ eingestuft.

Angrenzend finden sich Gberwiegend 'gering bis maRig verdichtete Siedlungsbereiche’. In sol-
chen Gebieten treten stadtklimatische Effekte, wie Uberwarmung ('Hitzestress’) nur in ver-
gleichsweise geringem Ausmal3 auf. Im Norden bildet der Friedhof mit seinem &lteren Baumbe-
stand ein 'Parkklima’ aus. Er Ubernimmt Ausgleichsfunktionen fiir angrenzende Bereiche, eine
Filterfunktion fir Luftschadstoffe und eine Funktion als kurzfristig erreichbare 'Klimaoase’ fir
die Bewohner angrenzender Siedlungsbereiche wahrend sommerlicher Hitzeperioden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hauptsiedlungsbereiches von Grevenbroich, der gem.
Stadtokologischem Beitrag insgesamt durch vergleichsweise geringe Luftbewegungen (3,9 bis
4,3 m/s) und insofern eingeschrankte Austauschbedingungen gepragt ist. Dies verstarkt stadt-
klimatisch bedingte thermische und stoffliche Belastungen.

Stadtklimatisch besonders relevante Ausgleichsfunktionen (Freilandbereiche mit Bellftungs-
funktion fir verdichtete Siedlungsbereiche) sind im Bereich des Plangebietes und seines Um-
feldes nicht dargestellt.

LUFT
Fur den Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zur lufthygienischen Situation vor.

Der Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Dusseldorf 2009) beschreibt in Grevenbroich im Jahr
2006 Uberschreitungen der mafRgeblichen Grenzwerte der 22. BImSchV fiir PMy, im Bereich
Gustorf/ Gindorf. Dies wird unter anderem auf den Kohlebunker des Tagebaus als bedeutende
Einzelquelle zuriickgefuhrt. Die Grenzwertlberschreitungen treten 2010 vermutlich aufgrund
zwischenzeitlich durchgefuhrter zielgerichteter MaRhahmen nicht mehr auf.

Die im Umfeld ndrdlich und 6stlich des Plangebietes gelegenen Industriestandorte sind im Luft-
reinhalteplan als genehmigungsbedurftige Anlagen gem. BImSchG erfasst. Die Emissionen
werden fur 2004 mit <250 t/a NO, bzw. <50 t/a PMj,-Schwebstaub angegeben. Die an das
Plangebiet angrenzende Lindenstral3e ist mit Verkehrsmengen von 10.000-15.000, ebenso wie
die Nordstraf3e mit 5.000-10.000 KFZ/24 h ebenfalls emissionsrelevant.
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Insofern kann insgesamt grundsétzlich von einer lufthygienischen Vorbelastung im Bereich des
Plangebietes durch gewerbliche bzw. industrielle und verkehrliche Emissionen ausgegangen
werden. Von mal3geblichen Grenzwertliberschreitungen der 22. BImSchV wird jedoch nicht
ausgegangen.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

STADTKLIMA

Durch Umsetzung der Planung wird die derzeit mafRig klimawirksame, rd. 5,3 ha grof3e offene
Griunflache auf etwa 1 ha verkleinert. Rund die Hélfte (ca. 0,5 ha) der bestehenden Geholz-
strukturen mit Funktion zur Luftfilterung und zum Klimaausgleich gehen verloren. Die Gehdélze
auf der nordlichen Flache bleiben erhalten.

Der Uberbauungs- und Versiegelungsgrad im Plangebiet wird sich von 30% auf 57% erhéhen.
Die geplanten 2- bis 3-geschossigen Gebaude werden Hindernisse fir Luftbewegungen dar-
stellen und die Austauschbedingungen innerhalb des Plangebietes nachteilig veréandern.

Auf der anderen Seite wirken die geplanten Grinflaichen auf rund 1 ha sowie vorgesehene Ge-
holzpflanzungen eingriffsmindernd.

Insgesamt ist bei Durchfiihrung der Planung von einer geringfiigigen Zunahme der stadtklimati-
schen Uberpragung auszugehen. Die Flache wird kiinftig — wie die Umgebung — Gberwiegend
als 'Klima der gering bis maRig verdichteten Siedlungsbereiche’ einzustufen sein. Dies fiihrt vo-
raussichtlich nicht zu maf3geblichen Auswirkungen auf das stadtklimatische Wirkungsgefige.

LUFT

Die Gewerbegebiete sind gem. Abstandserlass gegliedert. Dadurch werden lufthygienisch- so-
wie staub- und geruchsrelevante Betriebe ausgeschlossen. Die tbrigen vorgesehenen Nutzun-
gen im Plangebiet (Wohnnutzung, Kindergarten, Gemischte Nutzung) werden geringflgige zu-
satzliche Emissionen durch zunehmenden Ziel- und Quellverkehr verursachen. Dies wird sich
voraussichtlich nicht maf3geblich auf das lufthygienische Belastungsniveau auswirken.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet wird dominiert von der grofRvolumigen Gewerbehalle im Nordosten, den ausge-
dehnten Brachflachen mit mehreren Metern hohen Erdablagerungen und der grof3en, offenen
Rasenflache im Suden. Ein junger Gehdolzstreifen schirmt die Halle optisch nach Stiden zur an-
schlieRenden Wohnbebauung ab. Ein weiterer junger Geholzstreifen und die parallel dazu ver-
laufende Hainbuchenhecke wirken nach Norden hin abschirmend.

Das Umfeld des Plangebietes ist Giberwiegend durch Wohn- und Mischbebauung mit kleineren
und groReren Garten, einen Friedhof im Norden und einen Discounter im Suden gepragt.

Vom Plangebiet aus bestehen attraktive Blickbeziehungen auf den benachbarten Wasserturm
und auf den Turm des denkmalgeschitzten Amtsgerichtes an der Lindenstrale, die Gehdlze
des Friedhofs sowie einen Kirchturm im Westen. Weitere Blickbeziehungen bestehen auf den
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direkt sudlich anschlieBenden Discounter, einen Sendemast im Osten sowie im weiteren Um-
feld auf die Industrieanlagen im Norden, die Halde Vollrather Hohe mit 13 Windkraftanlagen
und das Kraftwerk Frimmersdorf (vgl. Abbildung 2, Seite 7).

Das Plangebiet weist den Charakter einer Industrie- bzw. Gewerbebrache mit insgesamt gerin-
ger Attraktivitdt des Orts- bzw. Landschaftsbildes auf. Zurzeit bestehen Uber die offene Flache
einzelne Blickbeziehungen auf pragende und stérende Elemente im ndheren und weiteren Um-
feld.

Abbildung 4: Blicke Uber das Plangebiet

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bei der Realisierung der 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 werden die bestehenden
Brachflachen Uberwiegend durch Reihenhausbebauung mit Garten, einen Kindergarten und
Grunflachen ersetzt. Dies stellt in Anbetracht der festgesetzten Baudichte und -hdhe eine
stimmige Erganzung der im Umfeld bereits bestehenden Wohn- und Mischgebiete dar.

Festsetzungen zur Durch- und Eingrinung wirken sich positiv auf das Ortsbild aus.
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2.1.7 Kultur-und Sachguter

Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler. Uber
mdgliche archéologische Funde liegen keine Angaben vor. Sie sind jedoch in Anbetracht der
Uberpragung des Untergrundes wenig wahrscheinlich. Im weiteren Umfeld stehen die Gebaude
LindenstraRe Nr. 25, 31 und 33 bis 37 unter Denkmalschutz. Der Turm des denkmalgeschutz-
ten Amtsgerichtes ist vom Plangebiet aus sichtbar (vgl. Blickbeziehung, Abbildung 2, Seite 7).

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung der 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 ist voraussichtlich nicht mit rele-
vanten Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter verbunden (vgl. Hinweis, Kapitel 3.1).

2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgutern des Naturhaushalts besteht stets ein weitlaufiges Netz aus Wech-
selwirkungen in Form von Stoffkreislaufen (z.B. von Nahr- und Schadstoffen in Luft, Wasser,
Boden, Mikroorganismen, Pflanzen und Tieren) und eine enge Abhéngigkeit von Lebensréu-
men und ihren Besiedlern (z.B. Boden — Pflanzen — Tiere, etc.). Im Plangebiet sind diese natlr-
lichen Vernetzungen durch den Einfluss des Menschen stark Uberpragt (Industriebrache mit
Auffillungsboden und stofflichen Belastungen, abgesenkter Grundwasserstand u.a.). Mal3geb-
liche Wechselwirkungen wurden bei der schutzgutbezogenen Betrachtung berticksichtigt. Rele-
vant fur die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 sind diesbeziiglich insbesondere mégliche
Wechselwirkungen zwischen stofflichen Belastungen des beeintrachtigten Naturhaushalts (Bo-
den, Wasser, Luft) mit den Schutzgitern Gesundheit des Menschen und Grundwasser.

2.1.9 Sonstige Umweltbelange

Das BauGB fuhrt in 8 1 (6) 7. e) — h) weitere Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf, die bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen
sind:

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern

- Beim Wiedereinbau der Boden werden festgestellte entsorgungsrelevante Bodenbelas-
tungen entsprechend bericksichtigt (LAGA-Zuordnungswerte, vgl. Kapitel 2.1.3).

- Larm-, Staub-, Geruchs- und Schadstoffemissionen werden durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan eingeschrankt (Abstandsklassen, Gerduschkontingentierung).

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
- Hierzu trifft die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 keine Aussagen.

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

- Der Landschaftsplan trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.
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h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

- Nicht relevant.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplans G 158

Relevante Grundlage fur die Prognose der Umweltsituation bei Nichtdurchfihrung der Planung
ist fur den grofdten Teil des Plangebietes der bestehende Bebauungsplan G 158 von 1996.
Seine wesentlichen umweltrelevanten Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sind in Abbil-
dung 5 zusammenfassend dargestellt.

Demnach ermdglicht der Bebauungsplan G 158 innerhalb des Plangebietes:

e Bauliche Nutzungen auf rund 5 ha; dies beinhaltet ein im Stérgrad beschrénktes Industrie-
gebiet im Bereich der bestehenden Kames-Halle, zwei Mischgebiete, eine Gemeinbedarfs-
flache sowie am norddstlichen Rand kleinflachig ein Allgemeines Wohngebiet,

o Verkehrsflachen auf rund 0,7 ha; davon rund 0,3 ha verkehrsberuhigter Bereich sowie
370 m? Verkehrsgriinflache,

e Unter Berticksichtigung des Mal3es der baulichen Nutzung (GRZ in den Mischgebieten und
im Allgemeinen Wohngebiet 0,4; im Industriegebiet und auf der Gemeinbedarfsflache 0,8;
Verkehrsflachen werden als vollstandig versiegelt angesetzt, die Verkehrsgrinflache als
unversiegelt) fuhrt dies zu einer maximal moglichen Versiegelung bzw. Uberbauung des
Plangebietes auf insgesamt rund 4,1 ha bzw. 55%,

e die Geschossigkeit der Bebauung ist:
- in den Mischgebieten 3- bis 4-geschossig,
- in der Gemeinbedarfsflache 1- bis 2-geschossig sowie
- im Allgemeinen Wohngebiet 2-geschossig festgesetzt;
Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Plangebietes keine Grunstrukturen zum Erhalt fest.
Eingriffsmindernd wirken
o die Ausweisung von 1,4 ha 6ffentliche Griinanlagen,
o die Festsetzung einer Versickerungsanlage in der sudlichen Grinanlage,

e die geplante Pflanzung von 91 Baumen, Uberwiegend im StralRenraum, auf Stellplatzen so-
wie zur randlichen Eingriinung des Industriegebietes.

Der Norden des Plangebietes liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
G 158. Der gultige Flachennutzungsplan (Stadt Grevenbroich 2007) stellt hier Griinflache dar.
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Abbildung 5: Umweltrelevante Festsetzungen des B-Plans G 158 im Plangebiet

Quelle: Eigene Darstellung gem. Stadt Grevenbroich 1996

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der aktuellen Planung

MENSCH — NUTZUNGEN

Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung ware hinsichtlich der Nutzungsmaoglichkeiten mit einer
Verbesserung der Situation fir das Schutzgut Mensch zu rechnen. Die Uberwiegende Realisie-
rung von Mischgebieten bietet jedoch gegeniiber der bei der 8. Anderung vorgesehenen Anla-
ge von Wohngebieten eine geringere Wohn- bzw. Wohnumfeldqualitat.
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MENSCH — LARM/ LUFT

Der Bebauungsplan ermdglicht ein Heranriicken der Wohnbebauung an das gewerblich ge-
nutzte Kames-Gelande im Westen bis auf 110 m. Die Darstellung eines im Stérgrad beschrank-
ten Industriegebietes ermdglicht die Ansiedlung von Nutzungen mit einem gegenuiber heute
sowie gegeniber der geplanten 8. Anderung héheren Stérgrad. Bei Umsetzung der festgesetz-
ten grofRzigigen Stellplatze ware dariiber hinaus mit méglichem héheren Verkehrsaufkommen
zu rechnen. Insofern waren bei Nichtdurchfihrung der Planung grundsétzlich hdhere Larm bzw.
lufthygienische Emissionen und eine starkere Belastung bestehender und geplanter Nutzungen
moglich.

PFLANZEN UND TIERE

Die Umsetzung des Bebauungsplans G158 aus dem Jahr 1996 ware qualitativ mit vergleichba-
ren Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, wie sie in Kapitel 2.1.2 fir die Umsetzung der
8. Anderung beschrieben werden.

Die Festsetzungen des Plans von 1996 betreffen nahezu das gesamte Plangebiet mit Ausnah-
me der gehdlzbestandenen Siedlungsbrache im Norden. Der FNP der Stadt stellt hier Grinfla-
che dar, so dass bisher eine Intensivierung der Nutzung dieser Flache moglich und zul&ssig
ware. Hier setzt die 8. Anderung den Erhalt bestehender Geholze fest, so dass der Bestand
gesichert wird.

Der Bebauungsplan von 1996 setzt einen etwas niedrigeren Versiegelungsgrad fest als die vor-
liegende 8. Anderung. Insgesamt sind die Auswirkungen der 8. Anderung auf das Schutzgut als
vergleichbar mit denen einer Umsetzung des Bebauungsplans von 1996 anzusehen.

BODEN/ WASSER

Der bestehende Bebauungsplan G 158 lasst im Plangebiet im Vergleich mit der 8. Anderung
eine etwas geringere Zunahme des Versiegelungsgrades gegeniber dem derzeitigen Zustand
von rd. 30% auf 55% (die 8. Anderung auf 57%) zu. Dies bewirkt eine Reduzierung der Grund-
wasserneubildung und des Retentionsvermdgens auf der Flache in vergleichbaren Grél3enord-
nungen.

Der Bebauungsplan G 158 ermdglicht eine Niederschlagswasserversickerung. Dies wiirde zu
einer Reduzierung von Auswirkungen beitragen, ware jedoch auch mit einem erhohten Risiko
verbunden, dass stoffliche Belastungen aus dem Untergrund in das Grundwasser gelangen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden ist die Zunahme des Versiegelungsgrades in Anbetracht
der Vorbelastung in beiden Planfallen wenig relevant.

Im Bebauungsplan G158 ist der gréf3te Teil des Altstandortes (mit Ausnahme der Flachen im
Siidosten des Geltungsbereiches der 8. Anderung) gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet als
»ur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind*.
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Die fiir den Bebauungsplan erstellte Gefahrdungsabschatzung'” empfiehlt verschiedene MaR-
nahmen zur Baureifmachung des Gelandes. Im Bereich der geplanten Hausgéarten und Spiel-
platze wurde ein Bodenaustausch bis in eine Tiefe von 0,5 m fiir notwendig gehalten. Die Mal3-
nahmen und samtliche Erdbauarbeiten sollten unter gutachterlicher Uberwachung erfolgen. Der
anfallende Aushub sollte im Bereich der geplanten Griunflachen eingebaut werden, soweit es
sich nicht um Schlacken oder sonstige zu entsorgende Altlasten handelt. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan G 158 enthalten.

Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist insofern von einer Sanierung bzw. Sicherung még-
licher relevanter Bodenverunreinigungen und insofern von einer tendenziellen Verbesserung fir
die Schutzguter Boden und Grundwasser auszugehen.

KLIMA UND LUFT

Die Umsetzung des bestehenden Bebauungsplans G 158 wirde zu vergleichbaren Auswirkun-
gen fiihren, wie die Umsetzung der 8. Anderung. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirkt sich
gegenuber der 8. Anderung einerseits eine hohere Geschossigkeit der Bebauung etwas nach-
teiliger auf die Klimafunktion aus; andererseits wirken die grol3eren Grinflachen und der niedri-
gere Versiegelungs- und Uberbauungsgrad geringfuigig vorteilhafter.

Insgesamt ist auch bei Nichtdurchfihrung der Planung eine leichte Verstarkung stadtklimati-
scher Effekte zu erwarten; es wirde ebenso ein 'Klima der gering bis mafig verdichteten Sied-
lungsbereiche’ entstehen.

Die Darstellung eines im Stérgrad beschrankten Industriegebietes ermdglicht die Ansiedlung
von Nutzungen mit einem hoheren Stérgrad als bei Durchfiihrung der Planung. Dies kdnnte
sich lufthygienisch nachteiliger auswirken.

LANDSCHAFT

Die Umsetzung des Bebauungsplans G158 von 1996 ware qualitativ mit vergleichbaren Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild verbunden, wie die Umsetzung der 8. Anderung. Allerdings
setzt der alte Bebauungsplan eine héhere Durchgrinung des Strallenraums fest, was sich ge-
ringflgig positiver auf das Landschafts- bzw. Ortsbild auswirken wirde. Der Gehélzbestand der
Siedlungsbrache im Norden, die auf3erhalb des alten Geltungsbereiches liegt, wird zum Erhalt
festgesetzt, so dass sich hier zum Bestandsbild keine Anderung ergibt.

KULTUR- UND SACHGUTER

Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

2 Dr. Tillmanns & Partner GmbH, 1994
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3 Vermeidung und Ausgleich
3.1 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen

Als Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen setzt die 8. Anderung des
Bebauungsplans folgende MalBhahmen fest:

e Erhalt des Gehdlzbestandes (Pioniergehélze, Hainbuchenhecke) auf der 6ffentlichen Griin-
flache ,Parkanlage’; hierbei ist die Schaffung eines maximal drei Meter breiten Durchgangs

zum Spielplatz zulassig;

e Eingrinung des sldlichen Gewerbegrundstiickes mit einer durchgehenden Gehdlzreihe

heimischer Arten (Straucher und Baume) mit einer Breite von mindestens 3 bis 5 m (P1);

e Durch- und Eingriinung der 6ffentlichen Grunflache ,Spielplatz’ (durchgehende Gehdlzreihe
nach Osten mit einer Breite von mind. 5 m (P2) und zusétzlich Geholzentwicklung auf mind.

17% der Flache);

e Durch- und Eingriinung des Kindergartengrundstiickes mit Strauchern und Baumen heimi-
scher Arten (durchgehende Gehdlzreihe nach Westen mit einer Breite von mind. 5 m (P2);

und zusatzlich Geholzentwicklung auf mind. 5% des unverbauten Flachenanteils);

e Anpflanzung heimischer Geholze auf den privaten Grundsticksflachen auf einer Breite von

mindestens 2 m (gem. Einzeichnung im Plan);

e Anlage von mindestens 40 Stralenbaumen im Straf3enraum des Geltungsbereiches;

¢ In den Teilflachen GE1 und GE2 sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die
angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts

(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten;

e Im GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V, im GE 2 der Abstandsklas-

se | bis VIl des Abstandserlasses unzulassig;

e In den Gewerbegebieten sind Anlagen und Betriebe oder Tatigkeiten in Betriebsbereichen
in denen gefahrliche Stoffe des Anhangs 1 der Storfallverordnung (12. BImSchV) be- oder
verarbeitet oder gelagert werden sollen, welche die Mengenschwellen in Spalte 4 der Stoff-
liste des Anhangs | der Storfall-Verordnung Uberschreiten, ausgeschlossen. Ausgeschlos-
sen sind darliber hinaus Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche in denen geféahrliche Stof-
fe mit ahnlichem physikalischen und toxischen Eigenschaften be- oder verarbeitet oder ge-

lagert werden sollen.

B28



BEGRUNDUNG TEIL B ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS G 158 'NORDSTRARE/ LINDENSTRARE'

Weiterhin sind unter anderem folgende Hinweise enthalten:

PFLANZEN UND TIERE, BIOLOGISCHE VIELFALT

Bauzeitenbeschrankungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (Baufeldfreima-
chung Hinblick auf das Totungsverbot des 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG im Herbst oder Win-
ter).

BODEN/ ALTLASTEN, GRUNDWASSER

Im Hinblick auf den zu erwartenden Wiederanstieg des Grundwassers nach Abschluss der
Sumpfungsmaflnahmen fir den Braunkohletagebau sollte bei der bei der AuRengestaltung
des Gelandes aus Vorsorgegesichtspunkten der Sickerwasserpfad durch geeignete Mal3-
nahmen (bspw. Aufbringung einer Abdeckung mit bindigen Béden im Rahmen der Gelan-
demodellierungen) unterbrochen bzw. die Sickerwasserzutritte minimiert werden.

Insgesamt sind in allen nicht ausgewerteten Bereichen Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mit Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Ab-
tragung um ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erdreiches auf Veranderungen (z.B.
Verfarbungen, Inhomogenitaten) empfohlen. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, wenn
Hinweise auf Kampfmittel vorliegen. Die zustdndige Ordnungsbehdrde ist dann unverziig-
lich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammkernarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion
durchzufihren.

Fur die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude anfallenden
Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewdasserung von Griinflachen
wird der Einbau von Zisternen empfohlen.

Ein Wiedereinbau von Bodenaushub der Zuordnungsklasse Z 2 ist nur unter versiegelten
Flachen mdoglich, sofern die Basis der wieder eingebauten Materialien mind. 1 m oberhalb
des hdchsten zu erwartenden Grundwasserspiegels liegt. Dabei ist der kinftig mdgliche
Wiederanstieg des Grundwassers zu bertcksichtigen.

Im Bereich der geplanten Hausgéarten und Spielpléatze soll ein Bodenaustausch bis in eine
Tiefe von 0,5 m erfolgen.

Es ist eine erneute Oberflachenmischbeprobung bezlglich der sensiblen Nutzung nach er-
folgter Flachenmodellierung zur Klarung eines Handlungserfordernisses im Bereich des ge-
planten Kindergartens vorzunehmen.

KULTUR- UND SACHGUTER

Sollten wider Erwarten bei Bodenbewegungen archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese gemar
DSchG dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden und dessen
Weisung fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
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Uber die Festsetzungen hinausgehend empfehlen sich folgende MaRnahmen zur weite-
ren Vermeidung und Minderung des Eingriffs

e Starkere Durch- und Eingriinung des Plangebietes unter Verwendung heimischer Arten
(insbes. Entwicklung einer durchgehenden Gehdlzreihe am Westrand des Gewerbegrund-
stiicks zur Abschirmung gegen andere Nutzungen);

e Anlage von Dachbegriinung zur Verringerung des Oberflachenabflusses, zur Verbesserung
des Lokalklimas und zur Aufwertung des Ortsbildes;

¢ Nutzung erneuerbarer Energien in privaten und Gemeinbedarfs-Gebauden.

3.2 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden,
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Land- und forstwirtschaftli-
che sowie fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist als Hinweis im Bebauungsplan ent-
halten.

Das Vorhaben nimmt einen durch langjahrige industrielle Nutzung erheblich vorgepragten
Standort in Anspruch. Die Entwicklung empfindlicher Wohn- und Freiflachennutzung erfordert
daruber hinaus ggf. eine Sanierung bzw. Sicherung vorhandener stofflicher Belastungen des
Untergrundes. Insofern ist die Planung im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden als positiv zu beurteilen.

3.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten wurde die Umsetzung des bis
zur 8. Anderung geltenden Bebauungsplans G 158 aus dem Jahr 1996 detailliert betrachtet
(schutzgutbezogene Prognosen Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung und
Grundlage fiir die Eingriffsbilanzierung).

Weitere anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen in Form verschiedener Vorhaben- und
ErschlielBungsplane, die jedoch in unterschiedlichen Verfahrensstadien aufgegeben und nicht
weiter verfolgt wurden. Es handelt sich um

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1d,
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans G 158;

¢ Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2d+5b,
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans G 158;

¢ Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 3b und 4b,
1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans G 158;

¢ Bebauungsplan Nr. 5a,
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans G 158;

e 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans G 158.
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34 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung des Eingriffsumfangs und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gem.
der 'Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung’ (LANUV 2008). Hierbei
werden die zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs im Bebauungsplan festgesetzten
Mafl3nahmen (s. 0.) bertcksichtigt. Der 6kologische Flachenwert ermittelt sich aus der Multipli-
kation der FlachengrofRe mit dem Biotopwert der Flache.

Zur Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt werden die 6kologischen Flachenwerte des
Bebauungsplans G 158 von 1996 denen der vorliegenden 8. Anderung des Plans gegeniiber
gestellt, hierbei werden die festgesetzten MaRnahmen bertcksichtigt:

Bestand

Uberwiegend auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans G 158 (1996) (vgl.
Bestandsplan, Anlage 2):

Flachen-
Code Biotoptyp Flache m? GW A wert
Versiegelte Flache (Gebaude, Verkehrsflachen ohne
nachgeschaltete Versickerung des Oberflachenwassers,
1.1 ohne Baumbestand) 34.625 0 0
Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung des
Oberflachenwassers oder baumbestandene versiegelte
1.2 Flache 6.373 0,5 3.186
1.3 Teilversiegelte Flache (Schotter) 360 1 360
StralRenbegleitgrin, StralRenbdschungen ohne
2.2 Geholzbestand 369 2 738
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
4.3 heimischen Gehdlzen 8.174 2 16.347
4.5 Intensivrasen 18.530 2 37.060
5.1 Siedlungsbrache (Brombeergestriipp) 2.210 3 6.630
5.2 Gehdlzbrache mit lebensraumtypischen Arten 1.317 5 6.585
Hecke, Gehdlzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen
7.2 Arten 2.646 5 13.230
Summe 84.136
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Planzustand
8. Anderung des Bebauungsplans G 158 (vgl. Abbildung 1 und Bestands- und Konfliktplan, An-

lage 3):

Flachen-
Code Biotoptyp Flache m? GW P wert
Versiegelte Flache (Gebaude, Verkehrsflachen ohne
nachgeschaltete Versickerung des Oberflachenwassers,
1.1 ohne Baumbestand) 39.406 0 0
1.2 Versiegelte Flache mit Baumbestand 3.783 0,5 1.892
1.3 Teilversiegelung 360 1 360
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimi-
4.3 schen Gehélzen 10.386 2 20.772
4.5 Intensivrasen 12.841 2 25.683
5.1 Siedlungsbrache (Brombeergebiisch) 1.876 3 5.628
5.2 Gehdlzbrache mit lebensraumtypischen Arten 1.651 5 8.255
Hecke, Gehdolzstreifen, Geblsch mit lebensraumtypischen
7.2 Arten 4.314 5 21.568
Summe 84.157

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planzustand kommt zu dem Ergebnis, dass sich im
Plangebiet durch die Umsetzung der 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 eine geringfiigi-
ge Erhéhung des o6kologischen Gesamtflachenwerts ergibt. Ein Kompensationserfordernis be-
steht somit nicht.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Technische Verfahren

Der Umweltbericht enthalt eine Zusammenstellung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vor-
liegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Hinweise auf angewandte Bewertungsgrundlagen (bspw. 'Schutzwirdige Boden’ gem. Geologi-
sches Landesamt NRW) bzw. mal3gebliche Grenz-, Richt- und Orientierungswerte (TA-Larm,
22. BImSchV, BBodSchV) enthalten die Kapitel 2.1.1 bis 2.1.7, in denen schutzgutbezogen die
Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung beschrieben ist.

Die Bestandsaufnahme der aktuellen Situation fiir beruht auf einer Ortsbegehung im April 2010.
Dies stellt die Grundlage fir die qualitative und quantitative Wirkungsabschéatzung der Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiter dar.

Die Eingriffs- bzw. Ausgleichsbilanz stellt den Planzustands des Bebauungsplans G 158 von
1996 dem Planzustand der 8. Anderung des Bebauungsplans G158 gegeniiber. Als Bewer-
tungsverfahren wird die 'Numerische’ Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW'’ (LANUV 2008) herangezogen.
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4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten
Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt, die bei der Zusammenstellung
der Angaben auftraten:

o Detaillierte Angaben zu Bauphasen, Baubetrieb und Baustellenausstattung liegen beim ge-
genwartigen Planungsstand nicht vor.

o Es liegen keine aktuellen Kartierungen der Fauna des Plangebietes vor, anstelle dessen
wurde mit erfahrungsgestitzten Werten und Zufallsbeobachtungen aus der Ortsbegehung
gearbeitet.

e Fur den Bereich des Plangebietes westlich des Kames-Gelandes, in dem die 8. Anderung
des Bebauungsplans einen Kindergarten vorsieht, liegen keine aktuellen nutzungs- bzw.
entsorgungsbezogenen Altlastenuntersuchungen vor.

o Das Vorliegen moglicher Kampfmittel wurde nicht fir das gesamte Plangebiet gepruft.

e Es liegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen fur das Plangebiet vor.

e Esliegen keine Daten zur stofflichen Belastungssituation des Grundwassers vor.

e Die nach Abschluss der Stimpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstédnde sind nicht ge-
nau prognostizierbar.

Im Hinblick auf die vorgesehene sensible Nutzung sind in dem nicht aktuell untersuchten Teil-

bereich des Plangebietes ergdnzende Erkundungen der Altlastensituation nach erfolgter Fla-

chenmodellierung zur Klarung eines mdglichen Handlungserfordernisses erforderlich. Die Ubri-

gen oben aufgefuhrten Defizite sind fur die Beschreibung des Vorhabens und die Beurteilung

der erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Gberwiegend nicht wesentlich. Relevante of-

fene Aspekte sind durch entsprechende Hinweise im Bebauungsplan bertcksichtigt.

4.3 Monitoring

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen der 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 sind
die folgenden MaRRnahmen geboten

e Uberpriifung der PflanzmaRnahmen
e Uberpriifung des Einhaltens der maximal zulassigen Versiegelung
e Uberpriifung der Einhaltung der zulassigen Schallpegel

e Langfristig Uberprufung moglicher Grundwasserbelastungen insbesondere nach Abschluss
der Sumpfungsmaflinahmen und daraus resultierendem Wiederanstieg des Grundwassers.

Das Monitoring erfolgt tiblicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungs-

plans und wird in einem Funf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewlnschte und unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen zu erfassen.
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5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Van der Looy Projektmanagement Deutschland GmbH beabsichtigt, Wohnnutzungen im Be-
reich des Buckau-Gelandes in Grevenbroich zu entwickeln. Der grofdte Teil des Gebietes ist be-
reits bebaut. Lediglich ein ca. 7,3 ha grof3es Areal ist bislang aufgrund immissionsschutzrechtli-
cher Hemmnisse nicht vollzogen. Insofern sind in diesem Areal noch die Festsetzungen des
Bebauungsplans G158 ‘NordstraRe/ LindenstralRe' aus dem Jahr 1996 giiltig. Mit der 8. Ande-
rung des Bebauungsplans G 158 sollen nun die immissionsschutzrechtlichen Konflikte in die-
sem Teilbereich geldst und die stadtebauliche Entwicklung vorangetrieben werden.

Bestand

Der Standort ist durch langjahrige Nutzung als Industriefliche (ehemalige Maschinenfabrik
Krupp-Buckau) erheblich anthropogen lberpragt. Der Untergrund besteht aus kinstlichen Auf-
fullungen und ist lokal stofflich belastet.

Zurzeit liegt die Flache Uberwiegend brach bzw. wird nur sporadisch genutzt. Es bestehen bei
der derzeitigen gewerblichen Nutzung der Kames-Halle vergleichsweise geringe Larmbelastun-
gen angrenzender Wohngebiete. Die giiltige Baugenehmigung lasst jedoch Nutzungen mit ho-
heren Larmemissionen zu.

Die Vegetation des Plangebietes setzt sich aus Rasenflachen, Ruderalfluren und Gehdlzbra-
chen zusammen und ist von insgesamt geringem bis mittleren 6kologischen Wert. Es kommen
Uberwiegend haufige, wenig anspruchsvolle (ubiquitare) Tierarten vor. Erwahnenswert ist ein
Vorkommen von Wildbienen, die jedoch nicht zu den so genannten planungsrelevanten Arten
nach MUNLYV 2007 gehoren.

Die Grundwasseroberflache ist aufgrund der Simpfungsmalnahmen des Braunkohlentage-
baus derzeit auf rund 30 m unter Flur abgesenkt. Nach Abschluss der Stimpfung ist mit einem
Wiederanstieg bis auf wenige Meter unter Flur zu rechnen. Das Gebiet nimmt derzeit als offene
Grin- bzw. Freiflache eine mafige klimadkologische Ausgleichsfunktion wahr. Relevante Kul-
tur- und Sachguter in Form von Bau- oder Bodendenkmélern oder denkmalwerten Objekten
sind nicht bekannt.

Umweltrelevante Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplans

Die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 bereitet die Entwicklung 2-geschossiger Wohnbe-
bauung (Allgemeines Wohngebiet), eines Kindergartens sowie von insgesamt rund 1 ha grof3en
Grunflachen vor. Im Stden ist kleinflachig ein Mischgebiet festgesetzt. Das Mal3 der baulichen
Nutzung ermdglicht eine Zunahme des Versiegelungsgrades von derzeit 30% auf 57%. Der
Bebauungsplan setzt verschiedene PflanzmalRnahmen mit heimischen Gehdlzen innerhalb der
Gewerbeflache, der 6ffentlichen Grinflache, der Flache fur den Gemeindbedarf sowie auf pri-
vaten Wohngrundstiicken auf insgesamt rd. 0,4 ha fest. Die Gehdlzbrache im Norden ist zum
Erhalt festgesetzt. Innerhalb der Verkehrsflachen ist die Anlage von mindestens 40 Stral3en-
baumen festgesetzt.

Die gewerblich genutzte Kames-Halle bleibt durch Festsetzung als Gewerbegebiet erhalten und
erhalt gewisse bauliche Erweiterungsmdglichkeiten. Die Nutzungsmadglichkeiten der Halle wer-
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den auf der Grundlage der bestehenden Baugenehmigung gesichert. Das Gebiet wird gem.
Abstandserlass gegliedert: Im GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V, im
GE 2 der Abstandsklasse | bis VII des Abstandserlasses unzul&ssig.

Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Die Durchfihrung der Planung bewirkt gegeniiber dem heutigen Zustand fur das Schutzgut
Mensch eine Verbesserung der Nutzungsmaglichkeiten. Es wird ein attraktives Wohngebiet mit
hoher Wohnumfeldqualitat, angrenzendem Kindergarten und Grinflache und in raumlicher Na-
he zum Zentrum geschaffen. Eine Einhaltung der mafigeblichen Immissionsrichtwerte der TA-
Larm ist durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Lufthygienisch- sowie staub- und ge-
ruchsrelevante Betriebe sind ausgeschlossen.

Durch die geplante Versiegelung gehen Biotope geringen bis mittleren 6kologischen Wertes
verloren. Im Bereich der geplanten Grin- und Gartenflachen sind die Auswirkungen zumeist
geringfiigig (je nach dort aktuell bestehender Vegetation und endgiltiger Gestaltung der Fl&-
chen). Besonderheiten wie die vegetationsfreien Erdabbriiche, die fur einige spezialisierte Arten
von Bedeutung sind, gehen voraussichtlich verloren.

Die zunehmende Versiegelung bewirkt in Anbetracht der Vorbelastung nur geringfligige bzw.
wenig relevante Auswirkungen auf Boden und Wasser. Gleichzeitig fihren weitere Sanierungs-
bzw. Sicherungsmaflnahmen vorhandener stofflicher Bodenbelastungen tendenziell zu einer
Verbesserung der Situation.

Die geplante Bebauung stellt in Anbetracht der festgesetzten Baudichte und -h6he eine stimmi-
ge Ergénzung der im Umfeld bereits bestehenden Wohn- und Mischgebiete dar. Gehdlzpflan-
zungen sorgen fur positive Effekte und eine optische Abschirmung der Gewerbehalle, so dass
auch im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft (Ortsbild) insgesamt eine Verbesserung gegen-
uber heute erwartet wird.

Die geplante Bebauung fiihrt zu einer geringfligigen Zunahme der stadtklimatischen Uberpra-
gung. Die Flache wird kinftig — wie die Umgebung — tGberwiegend als 'Klima der gering bis méa-
Big verdichteten Siedlungsbereiche’ einzustufen sein. Dies fuhrt voraussichtlich nicht zu maf3-
geblichen Auswirkungen auf das stadtklimatische Wirkungsgefuge.

Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist der bestehende Bebauungsplan G 158 von 1996 mal3-
geblich. Er sieht im Plangebiet Gberwiegend 3- bis 4-geschossige Mischbebauung sowie ein
Sondergebiet (Kindergarten und Mehrzweckhalle) vor. Die gewerblich genutzte Kames-Halle ist
als im Stoérgrad begrenztes Industriegebiet festgesetzt. Westlich sind Grunflachen, angrenzend
Wohnbebauung vorgesehen.

Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung ware hinsichtlich der Nutzungsmdglichkeiten mit einer
Verbesserung der Situation fur das Schutzgut Mensch zu rechnen. Die Uberwiegende Realisie-
rung von Mischgebieten bietet jedoch gegeniiber der bei der 8. Anderung vorgesehenen Anla-
ge von Wohngebieten eine geringere Wohn- bzw. Wohnumfeldqualitat. Die Darstellung eines
im Storgrad beschrankten Industriegebietes ermdglicht die Ansiedlung von Nutzungen mit ei-
nem gegeniiber heute sowie gegeniiber der geplanten 8. Anderung héheren Storgrad. Insofern
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sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung grundsatzlich hohere Larm bzw. lufthygienische Emis-
sionen und eine starkere Belastung bestehender und geplanter Nutzungen maglich.

Die Umsetzung des Bebauungsplans G158 aus dem Jahr 1996 ware qualitativ mit vergleichba-
ren Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen verbunden wie die der 8. Anderung.
Der Bebauungsplan von 1996 setzt allerdings einen etwas niedrigeren Versiegelungsgrad fest.
Insgesamt sind die Auswirkungen der 8. Anderung auf Tiere und Pflanzen als vergleichbar mit
denen einer Umsetzung des Bebauungsplans von 1996 anzusehen.

Auf die Schutzguter Boden, Wasser und Klima wéaren bei Nichtdurchfiihrung der Planung Uber-
wiegend vergleichbare Auswirkungen zu erwarten, wie bei Durchfiihrung der Planung. Der Be-
bauungsplan G 158 erméglicht jedoch eine Versickerung von Niederschlagswasser. Dies wirde
zu einer geringfligigen Reduzierung von Auswirkungen beitragen, ware jedoch mit einem er-
hohten Risiko verbunden, dass stoffliche Belastungen aus dem Untergrund in das Grundwas-
ser gelangen.

Eingriff-/ Ausgleichbilanzierung

Die Eingriff-/ Ausgleichbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass sich im Plangebiet durch die
Umsetzung der 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 eine geringfiigige Erhéhung des ¢ko-
logischen Gesamtflachenwerts ergibt. Ein Kompensationserfordernis besteht somit nicht.

Fazit

Die 8. Anderung des Bebauungsplans G 158 ist insgesamt voraussichtlich nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft,
Kultur- und Sachgtiter sowie den Menschen verbunden. Vielmehr werden durch Schaffung ei-
nes attraktiven Wohngebietes, eines Kindergartens und einer Griinflaiche auf einer derzeit un-
genutzten Flache in Zentrumsnahe sowie durch Reduzierung stofflicher Bodenbelastungen
Verbesserungen gegentber der heutigen Situation erwartet. Zur abschlieRenden Sicherstellung
der vorgesehenen sensiblen Nutzung werden im Bereich des geplanten Kindergartens nach er-
folgter Flachenmodellierung letzte Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Die bauliche Wie-
dernutzung einer bereits stark vorbelasteten Flache ist insgesamt aus der Sicht des Flachen-
schutzes positiv zu bewerten.

Die Nutzungsmdglichkeiten der Kames-Halle werden auf der Grundlage der bestehenden Bau-
genehmigung gesichert. Gleichzeitig ist durch Festsetzung von Larmkontingentierungen in den
Gewerbegebieten die Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir die
angrenzenden bestehenden und geplanten Wohnnutzungen sichergestellt.
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Anlage 1: Planungsrelevante Arten in ausgewdahlten Lebensraumen
fir das Messtischblatt 4905 Grevenbroich (LANUV 2010)

Verwendetet Abklrzungen:

Vorkommen:
XX Hauptvorkommen, X Vorkommen, (X) potentielles Vorkommen
Fledermause: WS Wochenstube, ZQ Zwischenquartier, WQ Winterquartier, () potentielles Vorkommen

Erhaltungszustand (EHZ) in NW — atlantische Region:
G gunstig, U unzureichend, S schlecht, - tendenzielle Verschlechterung, + tendenzielle Verbesserung
Lebensraume:

Kleingehdlze, Baume, Geblsche, Hecken- KLGehoel, Vegetationsarme oder -freie Biotope - oVeg, Garten, Park-
anlagen - Gaert, Siedlungsbrachen, Halden, Aufschittungen - Hald

Art Status Egiv KIGehoel oVeg Gaert Hald
Saugetiere

Wasserfledermaus  Artvorhanden G X X

Grol3er Abendsegler Artvorhanden G WS/WQ ) X )
Zwergdfledermaus Art vorhanden G XX XX

Vogel

Habicht sicher britend G X X X)
Sperber sicher britend G X X X)
Eisvogel sicher britend G XX X)

Graureiher sicher britend G X X

Waldohreule sicher britend G XX X

Steinkauz SSPE?SE t:itt G XX

Mausebussard sicher britend G X X)
Flussregenpfeifer sicher britend U XX

Mehlschwalbe sicher britend G- X X)
Turmfalke sicher britend G X X X)
Rauchschwalbe sicher britend G- X)
Neuntoéter sicher britend U XX

Feldschwirl sicher britend G XX

Nachtigall sicher britend G XX X)
Bienenfresser sicher britend G XX

Steinschmatzer sicher britend S XX

Pirol sicher britend X X

Rebhuhn sicher britend

Schwarzkehlchen sicher britend X

Turteltaube sicher britend XX

Waldkauz sicher britend X

Schleiereule sicher britend X

Amphibien

Kreuzkrote Art vorhanden X XX
Wechselkréte Art vorhanden X XX
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Anlage 2 Bestandsplan (als Grundlage fur die Eingriffsbilanzierung mit Festsetzungen des Bebauungsplans G 158 1996)
(e ) E e T

Bestand T
. L | (Beriicksichtigung der Festsetzungen des B-Plan G 158 1996) - -

1.1 - Versiegelte Flache (Gebaude, \lerkehrsflachen ohne
nachgeschaltete Versickerung des Oberfldchenwassers,
ohne Baumbestand)

1.2 - Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung
des Oberflachenwassers oder baumbestandene versiegelte
Flache

1.3 - Teilversiegelung

- 1.1/43

7777 1.1/ 45 - Versiegelte Flachen und Rasenflachen
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4.5 - Rasenflache
[ 5.1 - Siedlungsbrache (Brombeergebiisch)
I 52 - Geholzbrache (lebensraumtyp. jung-mittel)
- 7.2 - Hecke, Gehblzstreifen, Gebiisch lebensraumtypisch

0 © Anpflanzung oder Erhaltung von Baumen

L_-"i Geltungsbereich 8. Anderung B-Plan G 158
[ Geltungsbereich B-Plan G 158 1996
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Anlage 3 Konflikt- und MaBnahmenplan
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Planzustand 8. Anderung des B-Plans G 158
1.1-2 - Versiegelte Flache

Offnung eines weiteren

[P 5.1 - siediungsbrache (Brombeergebiisch) 3 N /
ngrinung mit heimischen

| Eingrilnung privater
- 5.2 - Gehblzbrache (lebensraumtyp. jung-mittel) Grundstiicke mit heimischen Gohlzen (nkid, 26 braker
Gehblzstreifen P1)
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; _. Gehdlzen (mind. 2 m breite
7.2 - Hecke, Gehdlzstreifen, Gebiisch Anpflanzungen)
- lebensraumtypisch
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