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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 1. vereinfachte
Anderung K 12 ,,FriedrichstraRe"

Anmerkung:

Es gilt die textliche Festsetzung § 1 Nutzungsart aus dem Ursprungsbebauungsplan
weiter. Die §§ 2 Baugestaltung und Baukoérper und 3 AuRenanlagen werden durch
die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW
Décher

Dachaufbauten

» Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten wie z.B. Zwerchgiebel oder Dachgauben
darf max. 1/2 der jeweiligen Fassadenlénge betragen.

*  Der Abstand des hdchsten Punktes eines Dachaufbaus zum First des Hauptdaches
muss mindestens 1,0 m betragen.

* Eine zweite Reihe Dachgauben (ber der ersten Reihe ist ausgeschlossen.
AuRenanlagen

Grenzen private Hausgartenbereiche an die éffentliche Verkehrsflache, ist als Einfriedigung
eine Hecke aus heimischen Laubgehdlzen bis zu einer Hoéhe von 1,60 m zulassig.
Ergénzend dazu sind als Einfriedigung der Hausgartenbereiche zur 6ffentlichen
Verkehrsflache auch begriinte Maschendraht- oder begriinte Stabgitterzdune in gleicher
Hohe zulassig. Nicht zulassig sind Sichtschutzstreifen in den Stabgitterzaunen.

Die Grundstlicke entlang der Eisenbahnlinie sind Ilickenlos mit einem 1,50 m hohen
Maschendrahtzaun einzufriedigen.

Hinweise

Grundwasser:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwassersténde im Plangebiet in den néchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flir den Braunkohlentagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
mdoglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden an der
Tagesoberflaiche flihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung
finden.

Im Nahbereich der Erft kénnen durch in geringer Tiefe lagernde Ton bzw. Schlufflinsen
noch heute flurnahe Grundwasserstédnde angetroffen werden. Ebenfalls kénnen bei
natlrlicher - vom Bergbau unbeeinflusster Grundwassersituation - im Bereich des
Bebauungsplanes flurnahe Grundwassersténde auftreten.

Im gesamten Planbereich ist bei AbdichtungsmaRnahmen ein zukiinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das urspringliche Niveau zu berlcksichtigen. Die Vorschriften der
DIN 18195 ,Bauwasserabdichtung" sind zu beachten.

Der Schutz des Grundwassers ist sicherzustellen.

Baugrundverhaéltnisse:

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrlindung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grlindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Ergénzende Regelungen”, und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Dieser Plan ist geméaR § 2 (1) in Verbindung mit § 13 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Grevenbroich vom 08.12.2016 aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am 14.12.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht. A
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Die 6ffentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf effolgte geméaR § 3 (1) BauGB in der Zeit
VO aswvanmsssaansien o] |- - Die ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Darlegung
und Anhdrung erfolgte am .........ccceeveinenne,

Grevenbroich; s

Blrgermeister

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2) in Verbindung mit § 13 BauGB am
25.10.2016 die Auslegung dieses PlgnenMurfes beschlossen.
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Nach ortstblicher Bekanntmachung am 14.12.2016 hat d/eser Planentwurf mit Begrlindung geman
§ 3 (2) in Verbindung mit § 13 BauGBin der Zeit vom 22.12.2016 bis 27.01.2017 einschlieRlich,
offentlich ausgelegen. ‘
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Dieser Plan ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaR § 4a (3) BauGB durch Beschluss
des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom ...........ccocuie. geandert worden.

Grevenbroich, ..........coeevvee

Blrgermeister Ratsmitglied

Nach ortsliblicher Bekanntmachung am ............c.ccenunen, hat dieser Planentwurf mit Begriindung
gemal § 4a (3) BauGB in der Zeit vom ........cceviinins o] (=T einschlieRlich, erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Grevenbroich, ...

BlUrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenboich hat diesen Bebauungsplan geman § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GO NRW am ..38:(23.71.. als Satzung-beschlossen.
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Der Rat der Stadt Grevenboich hat geméaR.§ 86 BauO NRV(/ i.V. mit § 7 und § 41 GO NRW die
gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
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Diesder Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) BauGB am 084‘)"/7' ...... ortstiblich bekannt gemacht
worden. .
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Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse T
zuzuordnen. Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien flr Bauwerke geman DIN

KAPEZLE]V ,,

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsberelchs des
Bebauungsplans

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB):

Baugesetzbuch In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artlkel
6 des Gesetzes vom 20, Oktober 2015
(BGBI. | 8. 1722) geéndert worden Ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der
Fassung der Bekanntmachung vom
23,01.1890 (BGBI. | S. 132), =zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrlicklich hingewiesen.

Oberflichenwasser:

Hauseigentlimer haben ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete
Schutzmalnahmen vor eindringendem Oberflachenwasser zu schitzen. So sollten
Bauteile wie Erdgeschossdecken oder Garagensohlen nicht weniger als 20cm oberhalb der
grundstlicksbegleitenden, fertig ausgebauten, o&ffentlichen Verkehrsflachen liegen. Die
Endausbauhdhen sind beim zusténdigen Fachdienst StraRenbau bei der Stadt
Grevenbroich zu erfragen.

Denkmalschutz:

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geman
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem
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Flr den Entwurf :
Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung;der,Stadt Grevenbroich

Grevenbroich, 1E10.76.

Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Overath unmittelbar zu melden.
Planzelchenverordnung (PlanzZV):

Planzelchenverordnung  (PlanZV) vom Dessen Weisung flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
18.12,1990 (BGBI. 1891 | 8. 58), zuletzt
geéndert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom

Fassung der Bekanntmachung vom
14,07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
gedndert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom

44 BNatSchG ist bei allen Bau- und Gehdlzarbeiten eigenverantwortlich sicherzustellen. Bei
Vorhaben, die einer behérdlichen Zulassung bedurfen, sind artenschutzrechtliche Fragen

22,07.2011 (BGBI. | 8. 1509) Artenschutz:

Gemelndeordnung fiir das Land Im Plangebiet sind Vorkommen und damit verbunden Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Nordrheln-Westfalen (GO NRW): européisch geschltzter Arten (z.B. Vogel, Flederméuse) in oder an Gehdlzen und

N e o FE b Gebauden mdglich. Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der §§ 39 und Bebauungsplan K12, 1. Anderu ng

"FriedrichstraBe" - Ortsteil Kapellen

im Rahmen des Zulassungsverfahrens (z.B. Baugenehmigungsverfahren) zu prifen.
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25,06.2015 (GV. NRW, 8. 496)

Gemarkung: Kapellen Verfahren: K1201.dwg
Bauordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen (BauO NRW): Flur: 6 und 8 Plot-Datei: K1201.ps

Bauordnung fir das Land Mafstab 1:2000 gez. Claen, 10.10.2016
Nordrheln-Westfalen (BauO NRW) vom

01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt
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gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW, 8, 284)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der flir das
Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen aufgehoben.
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