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1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Ortsteil Stadtmit-
te. Es umfasst Grundstlicke entlang des Stra3enzugs ,Am Hammerwerk®.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Elsbach, im Osten durch die Gleisanlagen der Deut-
schen Bahn AG, im Siuiden durch die angrenzenden Flurstiicke 397 und 629, Flur 4 in der Ge-
markung Laach und im Westen durch die StraRe "Am Hammerwerk" begrenzt.

Das ca. 2 ha grol3e Plangebiet ist im Plan schwarz umrandet, unterbrochen dargestellt.

2 Vorhandene Situation und Umfeld des Plangebietes

Der noch vor drei3ig Jahren stark gewerblich gepréagte Standortbereich Am Hammerwerk hat
sich in den letzten beiden Jahrzehnten zu einem erganzenden Einzelhandelsstandort im Stadt-
gebiet entwickelt. Neben Lebensmitteldiscountern (EDEKA, LIDL und ALDI) sind mehrere
Fachmarkte mit zentren- und nicht zentrenrelevantem Sortiment prasent. Als Fachmarkte mit
nicht zentrenrelevantem Kernsortiment sind FLIESEN MAX, der LAMINAT DISCOUNTER und
der FRESSNAPF Tierfutterfachmarkt zu nennen. Fachmarkte mit zentrenrelevantem Kernsorti-
ment sind z.B. der KIK Textilfachmarkt, das FASHION OULET sowie der Heimtextilienfachmarkt
DROSS WOHNKULTUR zu nennen. Dariiber hinaus sind dort noch Betriebe des Ladenhand-
werks und ein JAQUES WEINDEPOT — Fachmarkt etabliert.

Im konkreten Anderungsgebiet befinden sich ein groRflachiger EDEKA-Markt und die Baulich-
keiten des ehemaligen PRAKTIKER-Baumarktes, der umgebaut wurde. Die Flache fir die Kun-
denparkplatze wird nach Norden auf einer ehemals stadtischen Grunflache erweitert. Der Kun-
denparkplatz macht mit rund 0,7 ha ein Drittel der Gesamtflache aus. In Teilflachen des leerste-
henden PRAKTIKER-Baumarktes wurde der EDEKA Lebensmittel-Vollsortimenter auf insge-
samt 2.900 gm Verkaufsflache erweitert und ein DM-Drogeriemarkt mit 700 gm Verkaufsflache
ist eingezogen. Entsprechende Baugenehmigungen wurden nach Begutachtung durch den fir
die Stadt tatigen Einzelhandelsgutachter der CIMA erteilt. Im Objekt befinden sich weiterhin u.a.
ein Gastronomiebetrieb, ein Sonnenstudio, eine Steuerberater, ein Immobilienmakler, ein Elekt-
rofachgroRhandler, ein Wohnappartement und eine Spielhalle. GemaR Vergnigungsstatten-
konzept der Stadt Grevenbroich sind Vergnigungsstatten im Fachmarktzentrum Am Hammer-
werk maoglich.

3 Planerische Rahmenbedingungen

Landes- und Regionalplanung (Gebietsentwicklungsplan GEP99))

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt fir das Plangebiet und seine Um-
gebung einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar. GemalR Textteile des GEP ‘99 dirfen
Gebiete fur Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe
im Sinne von § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
geplant werden. Ein Vorhaben entspricht der zentralortlichen Versorgungsfunktion, wenn die
Kaufkraftbindung der zu erwartenden Nutzung den Versorgungsbereich des Standortes nicht
wesentlich Uberschreitet. Einkaufszentren und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, insbesonde-
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re mit zentrenrelevanten Sortimenten, sind den bauleitplanerisch dargestellten Siedlungs-
schwerpunkten raumlich und funktional zuzuordnen.

Nach dem mittlerweile in Kraft getretenen ,Sachlichen Teilplan Grofflachiger Einzelhandel’ zum
LEP NRW vom 12.07.2013 sind als landesplanerische Zielvorgabe fur den Standortbereich ,Am
Hammerwerk’ maRgeblich die Ziele 7 und 8 relevant. Ziel 7 setzt sich mit der planungsrechtli-
chen Behandlung vorhandener Einzelhandelsstandorte auRerhalb von Zentralen Versorgungs-
bereichen auseinander; Ziel 8 fordert das Entgegenwirken einer Weiterentwicklung von Agglo-
merationen von Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment ein:

ZIEL 7: UBERPLANUNG VON VORHANDENEN STANDORTEN

LAbweichend von den Festsetzungen 1 bis 6 dirfen vorhandene Standorte von Vorhaben im
Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auf3erhalb von zentralen Versorgungsberei-
chen als Sondergebiete gemaR § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestellt und festge-
setzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Ver-
kaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz geniel3en, zu begrenzen. Wird durch diese
Begrenzung die zulassige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit auf-
gehoben oder geandert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zulassigen Ver-
kaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch nicht zentrenrele-
vante Sortimente ist mdglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine
wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.”

ZIEL 8: EINZELHANDELSAGGLOMERATIONEN

,Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung beste-
hender Einzelhandelsagglomerationen aufRerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegenzu-
wirken. Dartber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweite-
rung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine we-
sentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhan-
delsagglomerationen vermieden wird.“

Landschaftsplan
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Das Plangebiet liegt baurechtlich gesehen im Innenbereich und damit au3erhalb des Geltungs-
bereiches von Landschaftsplanen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich weist im Anderungsbereich die Dar-
stellung Gewerbegebiet (1,9 ha) und Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® (0,2
ha) aus. Diese Grunflache gibt es nicht mehr, da hier der Kundenparkplatz erweitert wurde.

Fur den Anderungsbereich wurde die Aufstellung des Bebauungsplans G 189 ,Sondergebiet
Einzelhandel Am Hammerwerk® beschlossen. Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem der-
zeitigen FNP entwickeln lasst, soll im Parallelverfahren die vorliegende 17. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erarbeitet werden.

Einzelhandelsstandortkonzept der Stadt Grevenbroich

Das Anderungsgebiet ist nach dem Einzelhandelsstandortkonzept der Stadt Grevenbroich aus
dem Jahr 2010 (vgl. EINZELHANDELSSTANDORTKONZEPT Stadt Grevenbroich, Fortschrei-
bung 2009, CIMA Beratungs- und Management GmbH 2009) nicht Bestandteil eines Nahver-
sorgungszentrums. Allerdings liegt er inmitten der Fachmarktagglomeration ,Am Hammerwerk®,
in welcher Uber einen langeren Zeitraum zentren — und nahversorgungsrelevante Sortimente
angesiedelt wurden. Seit Beschluss des Konzeptes durch den Rat der Stadt Grevenbroich wer-
den die Ziele des Konzeptes konsequent verfolgt. Abweichungen vom Ursprungskonzept sind
nur dann moglich, wenn der Einzelhandelsgutachter in ergdnzenden Auswirkungsanalysen die
Vertraglichkeit mit dem Ursprungskonzept nachweist.

Das Standortareal liegt nicht in einem Zentralen Versorgungsbereich und ist in der Fortschrei-
bung des Einzelhandelsstandortkonzeptes als bestehende Fachmarktagglomeration ausgewie-
sen. Eine Weiterentwicklung mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel wird
nicht empfohlen. Eine Weiterentwicklung der Fachmarktagglomeration sollte lediglich fur Ein-
zelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten erfolgen.

Im Entwurf des ,Sachlichen Teilplanes Grol¥flachiger Einzelhandel’ zum LEP NRW vom
04.06.2013 ist als landesplanerische Zielvorgabe fur den Standortbereich ,Am Hammerwerk'
mafigeblich Ziele 7 und 8 relevant. Ziel 7 setzt sich mit der planungsrechtlichen Behandlung
vorhandener Einzelhandelsstandorte aufRerhalb von Zentralen Versorgungsbereichen ausei-
nander, Ziel 8 fordert das Entgegenwirken einer Weiterentwicklung von Agglomerationen von
Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment ein.

In Ubereinstimmung mit Ziel 7 und 8 des sachlichen Teilplans soll der Standortbereich tiberplant
werden. Die vorhandenen und genehmigten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzel-
handelsbetriebe sollen in ihrem Bestand festgeschrieben werden. Dartber hinaus sollen nur
nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe zuldssig sein.

4 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit der Fortschreibung des Einzelhandelsstandortkonzeptes 2010 und der Festlegung der zent-
ralen Versorgungsbereiche sowohl fur die zentrenrelevanten Angebote als auch fur die ortliche
Nahversorgung hat sich ein Steuerungsbedarf fir den Fachmarktstandort an der Strafle Am
Hammerwerk ergeben, ein Bereich in dem Uber die Jahre auch groR3flachige Einzelhandelsnut-
zungen mit Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz angesiedelt wurden, die einerseits dem Kon-
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zept widersprechen, andererseits eine gewisse Versorgungsfunktion fir die umliegenden
Wohngebiete Gibernehmen und daher im Bestand zu schiitzen sind. Hierzu zahlen ein EDEKA-
Markt und auf der gegenuberliegenden Straf3enseite eine LIDL-Filiale.

Bereits vor Aufstellung dieser Flachennutzungsplanédnderung ist im Bereich des Plangebiets ein
friherer Praktiker-Baumarkt geschlossen worden. Hieraus ergaben sich Umstrukturierungsiber-
legungen der Immobilieneigentiimer. Deren Zulassigkeit bestimmte sich bislang auf der Grund-
lage des § 34 BauGB. Hiernach waren Einzelhandelsbetriebe aller Art auf dem Vorhabengrund-
stuck mit Blick auf die Vorbildwirkung der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe zuléssig, sofern
von ihnen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten wa-
ren (8 34 Abs. 3 BauGB). Auf dieser Grundlage beabsichtigten die Grundstiickseigentimer eine
Erweiterung des bereits vorhandenen Lebensmittelvollsortimenters auf 2900 m? Verkaufsflache
und die Umnutzung einer Teilflache des ehemaligen Baumarktes in eine Drogeriemarktnutzung.
Diese Nutzungsabsichten der Eigentimer sind nach § 34 BauGB genehmigt worden, nachdem
das Gutachterbiro CIMA sachverstandig bestatigt hatte, dass 8 34 Abs. 3 BauGB der Geneh-
migungsfahigkeit der gestellten Bauantrage nicht entgegenstand. Die Nutzungen sind zwi-
schenzeitlich realisiert worden. Der Lebensmittelvollsortimenter und der Drogeriemarkt sind da-
her als vorhandener Bestand bei der Uberplanung zu berticksichtigen.

Um weitere Entwicklungsmoglichkeiten im Sinne der Ansiedlung zentren- und nahversorgungs-
relevante Einzelhandelsnutzungen auf der Grundlage des § 34 BauGB zu verhindern, soll nun
in Ubereinstimmung mit Ziel 7 des sachlichen Teilplans zum LEP eine Uberplanung des Stan-
dortes als Sondergebiet erfolgen. Dem steht nicht entgegen, dass mit der Zulassung der Erwei-
terung des Lebensmittelvollsortimenters und der Ansiedlung des Drogeriemarktes den stand-
ortbezogenen Empfehlungen des Einzelhandelsstandortkonzeptes nicht gefolgt wurde. Die
bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB zulassigen Nutzungen hatten zwar durch den Einsatz
der Instrumente der Bauleitplanung verhindert werden kdnnen. Das Unterlassen einer derarti-
gen Planungsentscheidung zu Gunsten der Interessen der Grundstiickseigentiimer an einer
Nachnutzung der aufgegebenen Baumarktflache darf aber weder landesplanerisch noch stad-
tebaulich dazu fiihren, dass Einzelhandel auch zukiinftig lediglich in den Schranken des § 34
Abs. 3 BauGB beurteilt wird.

Mit Blick auf die raumordnerischen Vorgaben des sachlichen Teilplans grof3flachiger Einzelhan-
del und zur Umsetzung des Einzelhandelsstandortkonzeptes der Stadt Grevenbroich sollen mit
dem Bauleitplan vielmehr die vorhandenen zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsbetriebe im Rahmen einer Sondergebietsfestsetzung im Bestand abgesichert werden. Um
weitere Attraktivitdtssteigerungen des Standortes zum Nachteil der Entwicklungsperspektiven
der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche zu verhindern, sollen tber die vorhandenen
Betriebe hinaus nur nicht zentrenrelevante und nicht nahversorgungsrelevante Einzelhandels-
betriebe, Vergniigungsstatten und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig
sein. Aufgrund der raumlichen Nahe zu Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes werden
nur aufgrund des Stdrgrades nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zugelassen. Der
Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben tber den Be-
stand hinaus dient der Erhaltung und perspektivischen Starkung der Versorgungsfunktion der
zentralen Versorgungsbereiche im Sinne des Einzelhandelsstandortkonzeptes der Stadt Gre-
venbroich.

Ein Sondergebiet lasst sich jedoch nicht aus der bisherigen Gewerbegebietsdarstellung des gtil-
tigen Flachennutzungsplanes entwickeln. Daher muss der Anderungsbereich und perspekti-
visch der gesamte Fachmarktstandort Am Hammerwerk zu einem Sondergebiet bzw. Teilson-
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dergebieten entwickelt werden, die den Fachmarktstandort abbilden, aber auch in seinen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten begrenzen und durch die Sortimentswahl die zentralen Versorgungsbe-
reiche der Stadt zu schitzen

Zulassig werden bzw. bleiben auch Vergnigungsstatten, da diese im Sinne des vom Rat der
Stadt Grevenbroich beschlossenen Vergnigungsstattenkonzeptes am Fachmarktstandort
Hammerwerk zugelassen werden konnen, da sie dort laut Vergnigungsstattenkonzept hier im
Wesentlichen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen haben.

5 Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst Flachen von ca. 2,1 ha. Die aufstehen-
den Gebaude sind mit Einzelhandelsnutzungen besetzt, hier sind vor allem der EDEKA-Markt
mit seinem Mallflachen und der DM-Drogeriemarkt zu nennen, der in eine Teilflache des ehe-
maligen PRAKTIKER-Baumarktes eingezogen ist. In der Immobilie ist zudem eine Spielhalle,
ein Gastronomiebetrieb, ein Elektrofachgrof3handel, ein Bekleidungsgeschaft mit einer geneh-
migten Verkaufsflache von 130 gm und ein Sonnenstudio verortet. Damit sind die wesentlichen
Flachen im Objekt vermietet.

Die zugehdrigen Kundenparkplatze (Gesamtflache ca. 0,7 ha) sind ebenfalls Bestandteil des
sonstigen Sondergebietes, das im Sinne des § 11 BauNVO die Zweckbestimmung ,Einzelhan-
del Am Hammerwerk® erhalt. Das Sondergebiet mit der Ifd. Nr. 8 enthalt eine Positivliste mit
moglichen Nutzungen, die in Einklang mit den Zielen des stadtischen Einzelhandelsstandort-
und Vergnigungsstattenkonzeptes stehen. Die folgenden Verkaufsflachen bilden die Genehmi-
gungssituation ab und lassen in Bezug auf den zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzel-
handel keine weiteren Verkaufsflachen zu. Mdgliche Nutzungen sind:

e Lebensmittel-Vollsortimenter VK max. 2.900 gm
e Drogeriemarkt VK max. 700 gm

zusatzlich nur:

e nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
e nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
e Vergnugungsstatten

Exkurs zum Thema zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:

Zur baurechtlichen Steuerung und Einschrankung des Einzelhandels mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente an nicht-integrierten Standorten wurde aus der drtlichen Einzel-
handelsstruktur die "Grevenbroicher Liste" abgeleitet. Die nachfolgend aufgefiihrte Sortiments-
liste definiert die flr die Stadt Grevenbroich typischen Sortimente. Sie ist aus den ortlichen
Standortstrukturen abgeleitet und somit eine mafRgebliche Entscheidungsgrundlage zur ortli-
chen Einzelhandelssteuerung. Sie erflllt damit die Bedingungen der aktuellen Rechtsprechung
der Oberverwaltungsgerichte.

Nahversorgungsrelevante Sortimente bzw. Betriebe haben den Charakter taglicher bzw. pe-
riodischer Bedarfsdeckung. Nahversorgungsrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:
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Lebensmittel, Getranke, Reformwaren, Tabakwaren, Drogerieartikel, Hygieneartikel ein-
schliellich haushaltsiblicher Putz- und Reinigungsmittel, Apotheken, Schnittblumen
und kleine Topfpflanzen, Zeitschriften und Zeitungen, Allgemeiner Grundbedarf an
Schreibwaren (u.a. Schulhefte, Zeichenblocke, Briefpapier, Schreibgerate, Blei- und
Buntstifte, Malkasten fur den Schulerbedarf, nicht spezialisierter Blirobedarf), Tierfutter

Nachversorgungsrelevante Betriebe sollen in den abgegrenzten zentralen Versorgungsberei-
chen konzentriert werden, um deren Versorgungsfunktion zu erhalten und zu entwickeln.

Im Folgenden wird die abschlieBende Liste zentrenrelevanter Sortimente bzw. Einzelhandels-
betriebe in der Stadt Grevenbroich aufgefuhrt. In den benannten Sortimenten liegt in der Stadt
Grevenbroich entweder ein signifikantes, teilweise auch vielfaltiges Angebotsniveau durch orts-
ansassigen Facheinzelhandel und Filialisten vor, oder dieses Sortiment wird als strategisch be-
deutsam fur die weitere Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Greven-
broich gehalten:

Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinder- und Babybekleidung, Wasche, Heimtextili-
en, Bettwaren, Meterware fir Bekleidung oder Bekleidungszubehor, Kurzwa-
ren/Handarbeitswaren, Schuhe, Lederwaren und Reisegepack, Uhren, Schmuck, Mode-
schmuck, Schul- und Buroartikel, Bicher, Hausrat, Porzellan, Schneidwaren/Bestecke,
Feinkeramik/Glaswaren, Geschenkartikel, Rundfunkgeréate, Fernseh- und Phonotechni-
sche Gerate, Video- und DVD-Gerate, Digitalkameras, Optische Gerate (Sehhilfen, Fern-
glaser, Fotoapparate, Augenoptiker, Fotoartikel, Tontrager, Speichermedien (Disketten,
CDs, DVDs), Telefone, PC und Zubehdr, Elektrohaushaltsgerate, Musikinstrumente und
Musikalien, Sammlerbriefmarken und Numismatikartikel, Spielwaren, Bastelbedarf, Mo-
dellbau, Sportartikel und Sportkleingerate, Fahrrader und Zubehor, Babyartikel, Sanitéts-
hausartikel, Parfiimerie und Kosmetikartikel

Unter Berucksichtigung der Angebotsstrukturen in der Stadt Grevenbroich und ihrer Standort-
bzw. Entwicklungspotentiale sind folgende Sortimente bzw. Einzelhandelsbetriebe als nicht
zentrenrelevant einzuordnen (nicht abschlie3end):

Mdbel, Antiquitaten, Tapeten, Bodenbeldge, Teppiche, Farben, Lacke, Baustoffe, Bau-
marktartikel, Sanitarwaren, Werkzeuge, Eisenwaren, Autozubehér, Reifen, Bluromobel,
Gartenartikel, groRRformatige Pflanzen, Blumen, Samereien, Campingartikel, Sportgro3ge-
rate (z.B. Hometrainer, Krafttrainingsgerate, Boote, etc.), Sperrige Artikel im Segment
Babybedarf (Kinderwagen, Bobbycars, etc.; Baby- und Kinderbetten, Wickelkommoden),
Zoobedarf (gewerbliche Orientierung, Grof3gebinde, Spezialbedarfe fur Zichter), Elektro-
grofRgerate (Kiuhlschranke, Herde, Waschmaschinen)

Der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten
darf in der Stadt Grevenbroich auch auRerhalb der abgegrenzten ,Zentralen Versorgungsberei-
chen® angesiedelt werden. Empfohlen werden Bereiche fur Fachmarktzentren, die bereits durch
groR3flachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel gepragt sind. Einer dieser empfohlenen
Fachmarktzentren ist der Bereich Am Hammerwerk, den es zu festigen und entwickeln gilt.
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6 ErschlieBung

Das Plangebiet ist erschlossen. Es liegt an der Ortsverbindungsstralte ,Am Hammerwerk® und
ist unmittelbar an die B 59 und somit an das Uberértliche Strallennetz angebunden. In 2014
wurde die Stralle ,Am Hammerwerk® verbreitert und neu ausgebaut. Auch das Leitungsnetz
wurde erneuert. Durch die Ausbaumafinahme werden die Leistungsfahigkeit der Straf3e und die
Nutzungsqualitat erheblich verbessert, was zu einer Starkung des Fachmarktstandortes fihren
wird.

Uber die StraRe ,Am Hammerwerk*“ werden Stadtbuslinien geleitet; weitere Bushaltestellen be-
finden sich an der B 59 (Rheydter StrafRe sowie der Bergheimer Stral3e und der Deutsch-Ritter-
Allee). Der Grevenbroicher Bahnhof mit Zuganbindungen nach Neuss, Dusseldorf, Méncheng-
ladbach und Koln ist ful3laufig zu erreichen.

7 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Stralle ,Am Hammerwerk® vorhan-
den. Im Rahmen des StraRenumbaus wurden Teile des Leitungsnetzes erneuert.

8 Immissionsschutz/Storfallschutz
Immissionsschutz

Die Flachennutzungsplananderung lasst keine neuen Immissionskonflikte erwarten. Bestehen-
de Einzelhandelsflachen werden umgenutzt, der Kundenparkplatz aufgrund des StralRenum-
baus ,Am Hammerwerk® neuorganisiert. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder
in konkreten Baugenehmigungsverfahren ist die Thematik erneut aufzugreifen.

Storfallschutz

Der Stadt Grevenbroich liegt eine Karte der Storfallbetriebe der Bezirksregierung Dusseldorf
vor. Das Plangebiet liegt jedoch viele Kilometer au3erhalb eines planungsrelevanten Achtungs-
abstandes.

9 Boden

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss wur-
den im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte nach
Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte und hin-
sichtlich organischer Belastungen festgestellt.

Gemal ,stadtokologischem Fachbeitrag® zum neuen Flachennutzungsplan befinden sich im
Anderungsgebiet ertragreiche Parabraunerden, wurden jedoch mittlerweile in ihrer natirlichen
Lagerung anthropogen Uberformt: im Zuge von Bautatigkeiten wurden naturnahe Bodenschich-
ten abgetragen, aufgeschittet, Gberschuttet, Gberbaut oder versiegelt.

Obwohl es sich dabei um allgemein schutzwirdige Boden mit gutem Entwicklungspotential und
um nahrstoff- und ertragreiche Béden handelt, ist darauf hinzuweisen, dass sie im Stadtgebiet
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weit verbreitet sind. Es ist kaum eine Erweiterung baulicher Nutzungen mdéglich, ohne diese
sehr hochwertigen Bdden zu beanspruchen.

Es sind bei kiinftigen Baumafinahmen Vorsorgemaflnahmen gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

Der Anderungsbereich liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche Grundwasserspiegel na-
he der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.
Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck um im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemald wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Mé&chtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichmafRigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdénnen. Auf diesen Sachverhalt wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren
hingewiesen.

Das Plangebiet liegt gemaf DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 sowie in der Untergrundklasse T.
Die Standsicherheit ist daher fur den Lastfall ,Erdbeben” nachzuweisen und die Ausfiihrungs-
hinweise nach DIN 4149:2005 zu bericksichtigen.

10 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkungen fir den rheinischen
Braunkohlebergbau. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Anderungsbereich in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Stimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksich-
tigung finden.

11 Altlasten

Im Anderungsbereich befinden sich der Altstandort Gr 205 sowie die Altablagerungen Gr 383
und Gr 384. Die einzelnen Standorte sind im Altlasten- und Altstandortkataster des Kreises
Neuss verzeichnet und wurden teilweise bereits in der Vergangenheit einer Gefahrdungsab-
schatzung unterzogen bzw. saniert. Da keine Neubauten im Planbereich erfolgen werden — be-
stehende Hochbauten werden umgenutzt - ist davon auszugehen, dass eine Beeinflussung
durch die Altlast-/Altstandortverdachtsflachen nicht gegeben ist.

Die Altablagerungen und Altstandorte werden kunftig im verbindlichen Bauleitplan gekenn-
zeichnet.

12 Belange von Natur und Landschaft

Beim vorliegenden Planbereich handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich. Durch die
Neuorganisation des ruhenden Verkehrs wurde eine ehemals stadtische Grunflache (Rasenfla-
che) in Anspruch genommen. Die Eigentiimer des Einzelhandelsstandorts erhielten diese im
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Tausch gegen fiur den Ausbau der Stralke ,Am Hammerwerk benétigtes StralRenland. Der
Parkplatz ist als Bestand anzusehen, er wurde im Sinne des 8§ 34 BauGB genehmigt.

Durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, die der Steuerung des Einzelhandelsbe-
satzes im Plangebiet dient, wird der Lebensraum fiir Flora und Fauna nicht verandert. Von einer
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird daher aufgrund der zu erwartenden gleichbleibenden
Okologischen Wertigkeit Abstand genommen.

Es bleibt festzustellen, dass sich an der grundsatzlichen Charakteristik des Plangebietes und
dessen Umgebung als ,unwirtlichen* Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere keine wesentliche An-
derung ergeben wird.

13 Kampfmittel

Baugrundstiicke missen in Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fir bauliche Anlagen geeignet
sein (816 BauO NRW). Dieses ist inshesondere von Bedeutung bei Bauvorhaben auf Grund-
stucken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Kampfgebieten des Zweiten Welt-
krieges liegen und bei denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst geht davon aus, dass im fast vollstandig bebauten Anderungs-
bereich keine nicht unerheblichen Erdeingriffe anstehen werden und sieht daher keine Veran-
lassung fir konkretere Untersuchungen. Bei konkreten Bauvorhaben mit nicht unerheblichen
Erdeingriffen soll der Kampfmittelbeseitigungsdienst erneut zu beteiligen.

14 Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege

Im ndheren Umfeld befinden sich keine Bodendenkmaler. Zu berlicksichtigen ist allerdings,
dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archaologischen Potenzials im Plangebiet
bisher noch nicht durchgefuhrt wurden und die im Archiv des rheinischen Amtes fur Boden-
denkmalpflege vorliegenden Daten Uberwiegend auf zufélligen Beobachtungen beruhen. Eine
Existenz von Bodendenkmaélern kann nicht vollig ausgeschlossen werden. Von daher wird auf
die 88 15, 16 DSchG NW verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zun&achst unverandert
zu erhalten. Entsprechende Hinweise wird jedoch erst der verbindliche Bauleitplan enthalten.

Als Baudenkmal gelistet ist das Denkmal Nr. 192 ,ehemaliges Walzwerk, Werkzeugmaschinen-
fabrik, Eisengielierei auf der gegenlberliegenden Stral3enseite ,Am Hammerwerk®. Es sind je-
doch durch die Nutzungssteuerung im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf das Bau-
denkmal zu erwarten.

11
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15 Umweltbericht

Gem. 8 5 (5) BauGB ist der Flachennutzungsplananderung eine Begriindung mit den Angaben
des § 2a BauGB beizufligen.

15.1 Einleitung

15.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlielich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst Flachen von ca. 2,1 ha. Die aufstehen-
den Gebaude sind mit Einzelhandelsnutzungen besetzt, hier sind vor allem der EDEKA-Markt
mit seinem Mallflachen und der DM-Drogeriemarkt zu nennen, der in eine Teilflache des ehe-
maligen PRAKTIKER-Baumarktes eingezogen ist. In der Immobilie ist zudem eine Spielhalle,
ein Gastronomiebetrieb, ein Elektrofachgrof3handel, ein Bekleidungsgeschaft mit einer geneh-
migten Verkaufsflache von 130 gm und ein Sonnenstudio verortet. Damit sind die wesentlichen
Flachen im Objekt vermietet.

Das Sondergebiet mit der Ifd. Nr. 8 enthélt eine Positivliste mit mdglichen Nutzungen, die in
Einklang mit den Zielen des stadtischen Einzelhandelsstandort- und Vergniigungsstattenkon-
zept stehen. Mdgliche Nutzungen sind:

e Lebensmittel-Vollsortimenter VK max. 2.900 gm
e Drogeriemarkt VK max. 700 gm

zusatzlich nur:

e nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
e nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
e Vergnugungsstatten

Diese Darstellung und Zweckbestimmung entspricht den bestehenden und geplanten Nutzun-
gen und zielt auf die Starkung des Fachmarktstandortes Hammerwerk und den Schutz bzw. die
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche im Grevenbroicher Stadtgebiet.

15.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, die fir Bebauungspldne von Bedeutung
sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
berlcksichtigt wurden

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgtter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgiter Beriicksichtigung finden
missen. Folgende Zielaussagen sind im vorliegenden Planfall relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

12
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BauNVO
Abstandsliste NRW

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
ordnungen

Ver-

Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Weitere Belange nach 81 BauGB
Festsetzungsmaoglichkeiten zum Immissionsschutz gem. § 9

Nutzungsbezogene Gliederung, eigenschaftsbezogene Gliederung von Bauge-
bieten.

In Kombination mit BauNVO Feingliederung nach Betriebsart. (Abstandserlass
2007)

Das Immissionsschutzrecht gibt den Schutz vor Gefahren, erheblichen Beein-
trachtigungen und erheblichen Beléastigungen vor. Zugleich ertffnet es Maglich-
keiten auf den vorbeugenden Immissionsschutz. Das Immissionsschutzrecht
wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmittelbar auf die Bauleitplanung. Seine
rechtlichen Grundlagen greifen auf der Ebene der Anlagenzulassung. Allerdings
muss dem Immissionsschutzrecht insoweit Rechnung getragen werden, dass
der Bauleitplan vollzugsfahig ist, von daher gilt:

Die Einhaltung bindender Werte bei der Planumsetzung muss gewahrleistet
sein. Der Plan ware unwirksam, wenn seine Umsetzung an immissionsschutz-
rechtlichen Hindernissen scheitern wirde.

Nicht bindende Orientierungswerte kénnen im Einzelnen Uberschritten werden.
Bei Einhaltung der Grenz- und Richtwerte sind Interessen der Emittenten und
der Immissionsbetroffenen gegeneinander abzuwégen. Im Interesse des vor-
beugenden Emissionsschutzes kann den Emittenten die Ausnutzung von
Grenz- und Richtwerten verwehrt werden.

Insbesondere
16.BImSchv

18.BImSchVv

§ 50 BImSchG

Freizeitlarm Richtlinie
TA Larm

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Bindende Grenzwerte bei Errichtung oder wesentlicher Anderung von StraRen
und Schienenwegen, bindend auch flr die Bauleitplanung (L&rm).

Weitgehend bindende Richtwerte fiir Sportanlagen, Priifung der Vertraglichkeit
geplanter Sportanlagen (Larm).

R&aumliche Trennung von Gebieten mit emissionstrachtiger Nutzung und immis-
sionsempfindlicher Nutzung als Abwé&gungsdirektive (kein Etikettenschwindel
bei Gebietsausweisung).

Hinweise zur Beurteilung von durch Freizeitanlagen verursachten Gerauschen

Richtwerte fur die Zulassung von Anlagen die 8 5 und § 22 BImSchG unterlie-
gen, Anwendung auf gewerbliche Anlagen bei zuléssigen Grenzwertfestsetzun-
gen, Grundlage fir die Ermittlung des IFSP und von Emissionskontingenten
nach der DIN 45691 (Larm).

Angabe von Schallddmmmafen zum Schallschutz an Gebauden

DIN 45691 Gerauschkon-
tingentierung

Grundlage fur die Berechnung und Festlegung von Emissionskontingenten mit
dem Ziel, dass an der jeweiligen schutzwiirdigen Nutzung die Immissionsricht-
werte eingehalten werden. Mdglichkeit der Festlegung gerichteter Emissions-
kontingente.

DIN 18005

VDI-Richtlinien bzgl. Ge-
ruch

VDI 3471
VDI 3472
VDI 3473 (Entwurf)

GIRL

22.BImSchVv

LAI-Hinweise, Runderlass
Lichtimmissionen NRW

Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung (L&rm), anzustrebende Wer-
te von Verkehrs- und Gewerbeldrm bei der Ausweisung von Baugebieten, de-
ren Uberschreitung abwagend zu rechtfertigen ist.

Schweinehaltung
Hithnerhaltung
Rinderhaltung

Abschéatzung ausreichender Abstéande zwischen emittierenden Betrieben und
Wohnbebauung, Sonderbeurteilung bei Abstandsunterschreitungen oder im
Nahbereich unter 100m erforderlich.

Geruchsimmissionsschutzrichtlinie, konzipiert fiir Genehmigungen und Uberwa-
chungen (Riechprobe oder Ausbreitungsrechnung) Priifung nach GIRL mdglich
bei Planungen schitzenswerter Bebauung im Einwirkungsbereich von storen-
den Anlagen, Rechtsprechung steht z.T. kritisch zur GIRL als ein Kriterium je-
doch nicht abschlieRend, Wirdigung des Einzelfalls.

Grenzwerte, Toleranzschwellen und Alarmwerte bestimmter Luftschadstoffe,
Vorgaben fir Bestandsaufnahme und Gebietseinstufung bzgl. Luftschadstoffen
in der Bauleitplanung Berucksichtigung als abwéagungsrelevanter Belang im
Umweltbericht.

zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen dienen als Orientierungshil-
fe, in der Bauleitplanung ggf. Abschatzung erforderlich, erkennbare Nichteinhal-
tung der Zumutbarkeitsschwelle fuhrt zur Unwirksamkeit des Planes.

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Angabe von Schallddmmmafen zum Schallschutz an Gebauden
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DIN 45691 Gerauschkon-
tingentierung

Grundlage fur die Berechnung und Festlegung von Emissionskontingenten mit
dem Ziel, dass an der jeweiligen schutzwiirdigen Nutzung die Immissionsricht-
werte eingehalten werden. Mdglichkeit der Festlegung gerichteter Emissions-
kontingente.

Tiere und

Pflanzen

Bundesnaturschutzge-
setz/Landschaftsgesetz
NW

BauGB

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Beruicksichtigung Natur- und Landschaftsschutzgebiete, gesetzlicher Bio-
topschutz, FFH- und Vogelschutzgebiete. Besondere Eingriffsregelung bzgl.
Natur auf Zeit.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
1(7) Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung), die bio-
logische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Eingriffsregelung gem. BauGB, abwégende Prifung von MaBnahmen zur Ver-
meidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschatft.

Festsetzungen zum Naturschutz

Biotop- und
Artenschutz

LSG nach Festlegung
des § 30 BNatSchG

Normative Festlegung der Biotoptypen durch LSG Schutz kraft Gesetz bei Vor-
liegen der Merkmale des Biotoptypes, Eintragung in Listen, Kartierungen hat
jeweils nur deklaratorische Wirkung, Handhabung von Ausnahmen und Befrei-
ungen muss Grundsatz der Verhaltnismafigkeit beachten.

Bei Uberplanung von Biotopen:

Beeintrachtigende Uberplanung fiihrt regelmaRig zur Unwirksamkeit der Fest-
setzung, in Einzelfallen Uberplanung zulassig bei Vorliegen einer Ausnahme-
oder Befreiungslage.

Artenschutz: in Einzelféllen kann bereits die Bauleitplanung mit Verboten un-
vereinbar sein, keine Vollzugsunfahigkeit bei Vorliegen einer Befreiungslage.

FFH und Vo-
gelschutzge-
biete

Vogelschutzrichtlinie (V-
RL)

FFH RL

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume.

Alle Vogelarten des Anhangs | der V-RL, alle regelméRig auftretenden Zugvo-
gelarten, Sicherstellung von Uberleben und Vermehrung im Verbreitungsgebiet
auch Mauser und Uberwinterungsgebiete von Zugvogelarten im Wanderungs-
gebiet, Gebiet muss nach ornithologischen Kriterien zu den fiir die Erhaltung
der Arten zahlen- und flachenmé&fig geeigneten Gebieten gehéren, Pflicht der
Mitgliedsstaaten zur Ausweisung entsprechender Schutzgebiete bei Erfiillung
der Voraussetzung Art. 4 (1,2) der VRL.

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie
wildlebender Tiere und Pflanzen

Naturliche Lebensraumtypen, Habitate der Arten, prioritdre Lebensraumtypen
und Arten je nach Anhang der FFH - RL,

Meldung der Gebiete durch Mitgliedsstaaten, Erstellung einer Liste der EU-
Kommission (1998), Ausweisung besonderer Schutzgebiete durch die Mit-
gliedsstaaten binnen 6 Jahren,

Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG ware auf der bauleitplanerischen
Ebene abzuarbeiten (u.a. Prifung von Alternatividésungen, zwingende Griinde
offentlichen Interesses, die Uberwiegen).

Boden

Bundesbodenschutzge-
setz

Ziele des BBodSchG sind

. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Na-
turhaushalt,

. insbesondere als
. Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
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Baugesetzbuch

. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

e  Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e  Standorte fir Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

e  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen

. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlas-
ten sowie dadurch verursachte Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bodden. AuRerdem durfen landwirt-
schaftliche, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen AusmalR fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzli-
che Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beein-
tréchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirt-
schaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit, § 51a LWG Thema der
Versickerung und ortsnahen Einleitung in ein Gewasser

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

incl. Verordnungen

22.BImSChV

23.BImSchv

33.BImSchVv

TA Luft

BauGB

Das Immissionsschutzrecht gibt den Schutz vor Gefahren, erheblichen Beein-
tréchtigungen und erheblichen Belastigungen vor. Zugleich eréffnet es Moglich-
keiten auf den vorbeugenden Immissionsschutz. Das Immissionsschutzrecht
wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmittelbar auf die Bauleitplanung. Seine
rechtlichen Grundlagen greifen auf der Ebene der Anlagenzulassung. Allerdings
muss dem Immissionsschutzrecht insoweit Rechnung getragen werden, dass
der Bauleitplan vollzugsféhig ist, von daher gilt:

Die Einhaltung bindender Werte bei der Planumsetzung muss gewahrleistet
sein. Der Plan ware unwirksam, wenn seine Umsetzung an immissionsschutz-
rechtlichen Hindernissen scheitern wiirde.

Nicht bindende Orientierungswerte kénnen im Einzelnen Uberschritten werden.
Bei Einhaltung der Grenz- und Richtwerte sind Interessen der Emittenten und
der Immissionsbetroffenen gegeneinander abzuwégen. Im Interesse des vor-
beugenden Emissionsschutzes kann den Emittenten die Ausnutzung von
Grenz- und Richtwerten verwehrt werden.

Grenzwerte, Toleranzmargen und Alarmschwellen fir bestimmte Luftschadstof-
fe, Vorgaben fir Bestandsaufnahmen und Gebietseinstufungen, bei der Bau-
leitplanung Beriicksichtigung der Vorgaben als abwagungsbeachtlicher Belang
im Umweltbericht.

Kfz-bedingte Schadstoffe wurde mit der 33. BImSchV aufgehoben bietet jedoch
LFaustformeln® fur die Abschatzung der Belastung.

Programm zur Vermeidung von Ozonkonzentrationen und zur Einhaltung von
Emissionshdchstgrenzen (Schwefeldioxid, Stickstoffoxiden, flichtigen organi-
schen Verbindungen und Ammoniak) ist von der Bundesregierung aufzustellen,
dieses Programm kann ggf. abwagungsrelevanter Belang sein.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

BauGB

Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (u. damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen u. Grundlage fur seine Erholung.

Bericksichtigung der Verantwortung fur den Klimaschutz sowie Darstellung kli-
marelevanter Instrumente.

Landschaft

Bundesnaturschutzge-
setz/Landschaftsgesetz
NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
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des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Landschaftsplane Rhein- | Keine Uberplanung mit verbotenen Nutzungen (fuhrte zur Unwirksamkeit Bau-
Kreis-Neuss leitplan), in Einzelféllen Uberplanung méglich, wenn Konfliktldsung durch Be-
freiung méglich, Schutzausweisung ist vor Uberplanung aufzuheben.

BauGB Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der
Bauleitplanung. Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen.

Kultur- und | BauGB Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbil-
Sachgiter derhaltung und —entwicklung. Bertcksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes bei der Aufstellung von Bauleitpléanen.

Bundesnaturschutzgesetz | Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder schitzens-
werter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fir die Erhaltung der Ei-
genart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Fur das Umfeld des Plangebietes sind keine relevanten Ziele von Fachplanen, die die Umwelt
betreffen bekannt.

15.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2(4) S.1 BauGB ermittelt wurden

15.2.1 Vorgehensweise

Im Folgenden sollen die Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt werden, be-
schrieben und bewertet werden. Hierzu wird je Schutzgut folgendes angegeben:

Bestand: Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Nullvariante und Planung: Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung sowie geplante MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei Schutzgltern, die von der Flachennutzungsplananderung vollstandig unberthrt bleiben,
wird auf die Untergliederung nach Bestand/Nullvariante und Prognose verzichtet.

15.2.2 Schutzgut Mensch (Gesundheit, Bevolkerung, Uberplanung menschlicher
Nutzungen, verkehrsbedingte Emissionen, sonstige nutzungsbedingte
Emissionen, Sonstiges)

Bestand/Nullvariante:

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um einen bestehenden Einzelhandelsstandort. Da
dort derzeit kein Bebauungsplan vorliegt, konnte Uber den § 34 BauGB in den Leerstand - aber
auch in den genutzten Bestand — weiterer nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandel
einsickern, der auch groR3flachig sein kénnte. Dies kdnnte zu einer innenstadtunvertraglichen
Starkung des geplanten Fachmarktstandortes ,Am Hammerwerk® filhren und die zentralen Ver-
sorgungsbereiche Innenstadt und Bahnhofsviertel schwéchen. Dies wiederum kdnnte zu einem
erhohtem Verkehrsaufkommen fuhren, da evtl. Geschéfte nicht mehr ful3laufig erreichbar sein
konnten. Erhohtes Verkehrsaufkommen bedeutet auch eine Erhéhung der verkehrsbedingten
Emissionen.

Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen:

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren (8 1a Abs. 3 S. 5 BauGB).
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15.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft, Ortsbild, Biologische
Vielfalt, Eingriff in Natur und Landschaft

Beim vorliegenden Planbereich handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich. Durch die
Neuorganisation des ruhenden Verkehrs wurde eine ehemals stadtische Grinflache (Rasenfla-
che) in Anspruch genommen. Die Eigentiimer des Einzelhandelsstandorts erhielten diese im
Tausch gegen fir den Ausbau der Stralke ,Am Hammerwerk“ bendétigtes StralRenland. Der
Parkplatz ist als Bestand anzusehen, er wurde im Sinne des 8§ 34 BauGB genehmigt.

Durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, die der Steuerung des Einzelhandelsbe-
satzes im Plangebiet dient, wird der Lebensraum fiir Flora und Fauna nicht verandert. Von einer
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird daher aufgrund der zu erwartenden gleichbleibenden
Okologischen Wertigkeit Abstand genommen.

Die ,Artenschutzrechtliche Prifung’ (siehe auch Kapitel 18) kommt zu dem Schluss, dass in
dem Plangebiet Planungsrelevante Arten nicht nachgewiesen werden kdnnen.

Es bleibt festzustellen, dass sich an der grundsatzlichen Charakteristik des Plangebietes und
dessen Umgebung als ,unwirtlichen“ Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere keine wesentliche An-
derung ergeben wird.

15.2.4 Schutzgut Boden (Bodenversiegelung, Bodenbelastung, Altlasten)

Durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, die der Steuerung des Einzelhandelsbe-
satzes im Plangebiet dient, bleibt der ohnehin schon anthropogen tberformte Boden unbeein-
flusst.

Gemal ,stadtdkologischem Fachbeitrag® zum neuen Flachennutzungsplan befinden sich im
Anderungsgebiet ertragreiche Parabraunerden, wurden jedoch mittlerweile in ihrer natirlichen
Lagerung anthropogen uberformt: im Zuge von Bautatigkeiten wurden naturnahe Bodenschich-
ten abgetragen, aufgeschittet, Uberschuttet, (iberbaut oder versiegelt.

Obwohl es sich dabei um allgemein schutzwirdige Béden mit gutem Entwicklungspotential und
um nahrstoff- und ertragreiche Béden handelt, ist darauf hinzuweisen, dass sie im Stadtgebiet
weit verbreitet sind. Es ist kaum eine Erweiterung baulicher Nutzungen moéglich, ohne diese
sehr hochwertigen Bdden zu beanspruchen.

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss wur-
den im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte nach
Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte und hin-
sichtlich organischer Belastungen festgestellt.

Es sind bei kiinftigen Baumalnahmen VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

Der Anderungsbereich liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel na-
he der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.
Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck um im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemald wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichmafligen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren konnen. Auf diesen Sachverhalt wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren
hingewiesen.

Im Anderungsbereich befinden sich der Altstandort Gr 205 sowie die Altablagerungen Gr 383
und Gr 384. Die einzelnen Standorte sind im Altlasten- und Altstandortkataster des Kreises
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Neuss verzeichnet und wurden teilweise bereits in der Vergangenheit einer Gefahrdungsab-
schatzung unterzogen bzw. saniert. Da keine Neubauten im Planbereich erfolgen werden — be-
stehende Hochbauten werden umgenutzt - ist davon auszugehen, dass eine Beeinflussung
durch die Altlast-/Altstandortverdachtsflachen nicht gegeben ist.

Die Altablagerungen und Altstandorte werden kinftig im verbindlichen Bauleitplan gekenn-
zeichnet.

15.2.5 Schutzgut Wasser (Wasserschutzzonen, Oberflachengewasser,
Grundwasserstand, Niederschlagswasser, Schadstoffeintrag)

Durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, die der Steuerung des Einzelhandelsbe-
satzes im Plangebiet dient, bleibt das Schutzgut Wasser unberiihrt. Die Niederschlagswasser
des nahezu vollstandig versiegelten Anderungsbereichs werden in den Regenwasserkanal im
Hammerwerk eingeleitet.

Durch eine ordnungsgeméaRe Parkplatzentwasserung wird ein Eintrag von Schadstoffen (z.B.
Reifenabrieb, Rul3, Staub, Streusalz) ins Grundwasser vermieden. Bei sachgemafier Handha-
bung sollte es durch die private Kraftverkehrsbenutzung nicht zu Oleintragen kommen. Eintrage
durch Unfalle sind allerdings nicht auszuschlief3en.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkungen fir den rheinischen
Braunkohlebergbau. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Anderungsbereich in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Stimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen maglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksich-
tigung finden.

Eine Wasserschutzzone besteht in dem Bereich des Plangebietes nicht.

15.2.6 Schutzgut Luft (verkehrsbedingte Emissionen, gewerbliche und sonstige
Emissionen)

Bestand:
Verkehrsbedingte Emissionen

Es liegen keine Erhebungen zu Schadstoffeintragen in die Luft durch verkehrsbedingte Emissi-
onen vor. Es ist davon auszugehen, dass die ,ublichen® Schadstoffe fur Kfz-Emissionen wie
z.B. Kohlenwasserstoff, Stickoxyde, Schwefeldioxid, Bleiverbindungen, Kohlenmonoxyd, sowie
Ozon (Folgeverbindung von Kohlenwasserstoff und Stickoxyde), Ruf3 und Staub vorliegen. Der
Parkplatz wird kunftig &hnlich frequentiert sein.

Unter dem Punkt ,Schutzgut Mensch® wurden die Auswirkungen durch eine mdgliche Erhéhung
der verkehrsbedingten Emissionen erdrtert. Bei einer ,Nichtplanung“ - also Zulassungsvoraus-
setzungen im Sinne des 8§ 34 BauGB - konnte es zu einer vermehrten Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben mit nahrversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel am Hammerwerk
fuhren. Diese Attraktivitatssteigerung kénnte zu einem Schwund an Einzelhandelseinrichtungen
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in den zentralen Versorgungsbereichen fuhren, ein Umstand der motorisierte Fahrbewegungen
an nicht integrierte Lagen erhéhen konnte.

Gewerbliche Emissionen

Besondere Emissionen bzgl. der Luft sind nicht zu erwarten. Abwarme und Abgase durch
Hausbrand sind bezogen auf Einzelhandelsnutzungen in der Regel branchenunabhéangig.

Diese diirften durch die Planung keine Anderung erfahren.

15.2.7 Schutzgut Klima

Die Beschreibung des Klimas erfolgt in Anlehnung an den Klimaatlas Nordrhein-Westfalen. Da
das Planungsgebiet fir eine eigene detaillierte Klimawertmessung zu kleinraumlich ist, muss
auf Daten benachbarter Messstationen zuriickgegriffen werden.

Das Untersuchungsgebiet gehért zum nordwestlichen Klimabereich und unterliegt gréf3tenteils
atlantischen Einflissen. Maritime Lufteinflisse mit ausgeglichenen Temperaturen, somit milde
feuchte Winter und méaRig warme Sommer, kennzeichnen das Klima. Im Jahresmittel liegen die
Temperaturen bei 10°C.

Die mittlere Niederschlagsmenge liegt in den niederschlagsarmen Herbst- und Friihjahrsmona-
ten unter 50mm, in den Sommermonaten werden mit tber 80mm Niederschlagsmaxima er-
reicht. Das Jahresmittel liegt bei ca. 750mm.

Der Wind weht tberwiegend aus stidwestl.- bzw. nordwestlicher Richtung.

Das Plangebiet liegt im Bereich der eigentlichen Erftniederung, jedoch nicht in der eigentlichen
Ertftaue. Die Erftniederung muss mit inrem eigenen Mikroklima besonders erwéhnt werden. Sie
stellt geomorphologisch gesehen eine Rinne dar, die in das Gesamtgelande eingesenkt ist. In
klaren Winternachten kann sich hier die von den hdher gelegenen LoRplatten absinkende Kalt-
luft sammeln, so dass die Gefahr von Frostschaden besteht. Durch die hohe Wasserdampfsat-
tigung der bodennahen Luftschichten ist dieses Gebiet dann in erh6htem MaRRe nebelgefahrdet.

Durch den hohen Grad an Versiegelung nicht nur innerhalb des Plangebietes, sondern auch in
den umgebenden Gewerbegebiets-, Sondergebiets und Kerngebietsflachen und dem damit
verbundenen geringen Anteil an Vegetationsflachen ist mit einer Erh6hung der Temperatur
(Aufheizung der versiegelten Flachen) und einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit zu rechnen.
Die vorhandene Situation wird durch die Nutzungsbeschrankungen im SO 8 nicht verandert. So
andert sich auch nicht der Versiegelungsgrad. Im verbindlichen Bauleitplan sollten Baumstand-
ort auf dem Parkplatz festgesetzt werden Diese tUbernehmen Funktionen der Staubbindung und
der Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, wobei das allerdings im Verhaltnis zu den versiegelten Fla-
chen nur von relativ geringer Wirkung sein kann.

Aufgrund des bereits vorhandenen hohen Versiegelungsgrades werden fir das Plangebiet und
sein Umfeld keine wesentlichen Veranderungen der kleinklimatischen Situation erwartet.

15.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter (Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege,
Vernichtung wirtschaftlicher Werte)

Angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich das Denkmal Nr. 192 ,ehemaliges Walz-
werk, Werkzeugmaschinenfabrik, EisengieRerei“. Das Denkmal wird von der kiinftigen Bauleit-
planung zur Steuerung des Einzelhandels nicht bertihrt. Auswirkungen auf den Bereich des
Denkmalschutzes werden nicht gesehen.

Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Grundsatzlich wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, insbesondere
die §§ 15 und 16 (,Entdeckung von Bodendenkmalern® bzw. ,Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern®) im kuinftigen verbindlichen Bauleitplan hingewiesen. So sind bei Bodenbe-
wegungen auftretende archaologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemafd Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom
11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in
Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

15.2.9 FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes und Vertraglichkeitsprifung nach 8§ 34 BNatSchG

Im Stadtgebiet von Grevenbroich gibt es keine FFH oder europaischen Vogelschutzgebiete.
Von daher ist keine Vertraglichkeitspriufung erforderlich.

15.2.10 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Es treten verkehrsbedingte Emissionen auf. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Larm
und Luftschadstoffe sowie Staube durch Verkehre und Hausbrand. Die Frequentierung des
Hammerwerks kann durch die Attraktivitdt des Standortes steigen. Durch eine gezielte Ansied-
lungspolitik gemaf Einzelhandelsstandortkonzept der Stadt Grevenbroich kénnen die zentralen
Versorgungsbereich an Stabilitdt gewinnen und ihre Versorgungsqualitét fir die ansassige Be-
volkerung erhalten.

Die StraRenentwasserung stellt eine geordnete Entwadsserung der Straflenwadsser — welche
durch Reifenabrieb und Staube belastet sind — sicher.

Auch das Millaufkommen wird sich erhéhen. Die Abfélle werden jedoch ordnungsgemaf ent-
sorgt.

Im Rahmen der BaumaRRnahme sollen Emissionen auf das vertragliche Maf3 reduziert werden.

15.2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Hierzu kbnnen auf Flachennutzungsplanebene keine Aussagen getroffen werden.

15.2.12 Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Der Landschaftsplan trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Festsetzungen,
da das Plangebiet innerhalb des Bebauungszusammenhanges des Ortsteiles Stadtmitte liegt.

15.2.13 Erhalt bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten, die nach europdischen Vorgaben durch
Rechtsverordnung festgesetzt sind

Bestand, Nullvariante, Planung, Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Beziiglich Feinstaub liegen fiir den Anderungsbereich keine Daten vor. Allgemein ist die Hinter-
grundbelastung in der Region aufgrund der Lage in einer Ballungsrandzone bereits erhdht. Da
aber selbst in Gustorf/Gindorf, wo es eine Zusatzbelastung durch den Kohlebunker und die
Bandanlagen gab, die Jahresmittelwerte nicht tGberschritten waren, es allerdings dort zu einer
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haufigen Uberschreitung der Tagesmittelwerte kam, ist davon auszugehen, dass die Werte Am
Hammerwerk eingehalten werden.

15.2.14 Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Aufgrund komplexer Wirkzusammenhénge im Naturhaushalt verursachen Beeintrachtigungen
eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern.

In folgender Tabelle wird versucht, die Wechselwirkungen der Schutzgiter darzulegen:

be), Verande-
rung des Mikro-
klimas und Be-

der Beluftungs-
funktion durch
Begriinung

grad,

Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima/Luft Landschaft
Pflanzen

Mensch Emissionen Lebens- und Grund und Ober- | Steuerung der Erholungs- und
vorhandener Siedlungsraum, | flachenwasser als | Luftqualitat und Lebensraum, Kul-
menschlicher Griindungs- Brauch- und ggf. | des Mikroklimas, | turlandschaft als
Nutzungen wir- probleme sind Trinkwasserliefe- | Beliiftung der an- Erwerbsgrundla-
ken auf das 27U beriicksich- | rant, grenzenden Sied- | ge,

Plangt_eblet ein. tigen Oberflachenwas- Iung‘sberelche,
Emlssmr_\en des ser als Erho- Beelnflussun_g
Plangebietes lungsraum des Wohlbefin-
werden so be- ) . dens des Wohn-
grenzt, dass sie Wiederanstieg und Arbeitsum-
zu umgebenden des Grundwas- | fo|qeg
menschlichen sers ist zu be-

Nutzungen ver- rucksichtigen

traglich sind.

Tiere/ Pflanzen | Stérung/ Ver- Standort und Standort und Luftqualitat als Grundstruktur fur
drangung von Standortfaktor | Standortfaktor fur | Standortfaktor fur | unterschiedliche
Arten durch fur Pflanzen Pflanzen und Tier- und Pflan- Biotope
neue Nutzung, und Standort Standort und Le- | zenwelt
Trittbelastung, und Lebens- bensmedium fur
Eutrophierung, medium fur hé- | héhere Tiere und
Artenverschie- here Tiere und | Bodenlebewesen
bung Bodenlebewe-

sen

Boden Trittbelastung, Zusammenset- Einflussfaktor fur | Einflussfaktor auf | Grundstruktur fiir
Verdichtung, zung des Eda- die Bodengenese | die Bodengenese | unterschiedliche
Versiegelung, phon (Boden- Bdden
Strukturveran- lebewelt), Ein-
derung, sowie fluss auf die
Veranderung Bodengenese
der Bodenei-
genschaften
und Schadstof-
feintrag,

Wasser Eutrophierung Vegetation als | Grundwasserfil- Steuerung der
und Stoffein- Wasserspei- ter und Was- Grundwasser-
trag, Geféhr- cher serspeicher neubildung
dung durch
Verschmutzung,

Grundwasser-
absenkung,
Uberformung
von Retentions-
flachen (Hoch-
wasserschutz)

Klima/ Luft Eintrdge in die | Steuerung des | Einfluss auf das | Einflussfaktor auf Einflussfaktor fur
Luft durch Mikroklimas Mikroklima, die Verduns- die Ausbildung
Emissionen durch z.B. Be- | durch u.a. tungsrate des auf das
(Pkw, Haus- schattung, Oberflachenart, Mikroklima, sowie
brand, Gewer- Veranderung Versiegelungs- auf den Luftaus-

tausch
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luftung

Landschaft Veranderung Vegetation als | Bodenrelief Entstehung der Landschaftshil-
der Eigenart der | charakteristi- z.B. Terrassen- | Geomorphologie | dend uber Akku-
Landschaft sches Land- kanten (z.B. Flusstéler, mulation und
durch Bebau- schaftselement Auenlandschaft), | Erosion

ungs- und Be-

Oberflachenwas-

grinungsstruk- ser als land-
turen und Nut- schaftsbildendes
zungsanderun- Element

gen

Im konkreten Planungsfall sind keine Wechselwirkungen besonders relevant.

15.2.15 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Gemal 8la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden,
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal? zu begrenzen. Der Anderungsbereich ist
nahezu vollstandig versiegelt und tberplant ein bereits bestehendes Gewerbegebiet. Es werden
keine neuen Flachen in Anspruch genommen. Auch hierdurch kann eine Erweiterung in den
baulichen Aul3enbereich verhindert werden.

15.3 Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet ist durch die bestehenden Hochbauten und Kundenparkplatze vollstandig ver-
siegelt. Die anstehenden Bauleitplane dienen der Steuerung des Einzelhandels am Standort
Hammerwerk und &ndern nichts am Versiegelungsgrad. Eine Eingriffs- u. Ausgleichsbilanzie-
rung ist nicht vollziehbar.

15.4 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren (8§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB).

15.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berlcksichtigen sind

Der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes tiberplant ein bereits bestehendes und fast voll-
standig bebautes Gewerbegebiet und stellt kiinftig ein Sondergebiet dar. Es handelt sich um
das Sondergebiet 8 ,Einzelhandel Am Hammerwerk®, welches kinftig Nutzungsarten und Ver-
kaufsflachen im Sinne des vom Rat der Stadt Grevenbroich beschlossenen Einzelhandels-
standortkonzepts regelt. Diese Darstellung und Zweckbestimmung entspricht den bestehenden
und geplanten Nutzungen und zielt auf die Starkung des Fachmarktstandortes Hammerwerk
und den Schutz bzw. die Starkung der zentralen Versorgungsbereiche im Grevenbroicher
Stadtgebiet. Planungsalternativen sind nicht realistisch.

15.6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der UP und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

Bei der Zusammenstellung der Informationen fir den Umweltbericht wurde auf bei der Stadt
vorliegende Informationen und Daten zuriickgegriffen.

Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt, die bei der Zusammenstellung
der Angaben auftraten:
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o Fur Teilbereiche des Plangebietes liegen keine aktuellen nutzungs- bzw. entsorgungsbezo-
genen Altlastenuntersuchungen vor.

o Es liegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen flr das Plangebiet vor.
o Es liegen keine Daten zur stofflichen Belastungssituation des Grundwassers vor.

¢ Die nach Abschluss der Sumpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstande sind nicht ge-
nau prognostizierbar.

Die oben aufgefiihrten Defizite sind fur die Beschreibung des Vorhabens und die Beurteilung
der erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Uberwiegend nicht wesentlich.

15.7 Beschreibung der geplanten Malinahmen des Monitoring

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen der Plananderung sind nach Inkrafttreten der ge-
planten verbindlichen Bauleitplanung die folgenden Malinahmen geboten:

e Uberpriifung der Emissionen durch Verkehr und Gewerbe

e Langfristig Uberprifung moglicher Grundwasserbelastungen insbesondere nach Ab-
schluss der SumpfungsmalBhahmen und daraus resultierendem Wiederanstieg des
Grundwassers.

Das Monitoring erfolgt tiblicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bauleitplans
und wird in einem Funf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewiinschte und unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu erfassen.

15.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
Die Bewertung berucksichtigt die MinderungsmafRnahmen.

Bei der Bewertung wird genannt, ob die Auswirkungen dauerhaft (z.B. Versiegelung von Fla-
chen) oder zeitlich begrenzt sind (z.B. Auswirkungen bei Baumaflinahmen).

Schutzgut Auswirkungen des Vorhabens Bewertung

Mensch Auswirkungen von Larm- und anderen | Dauerhafte  Beeintrachtigung, keine

Emissionen durch die SO-Nutzung,

Verkehre der Kunden

Anderung zum heutigen Zustand

Tiere / Pflanzen/ Eingriffe in

Natur und Landschaft

kein zusétzlicher Eingriff in Natur und

Landschaft

keine zuséatzliche Beeintrachtigung

Biologische Vielfalt

Keine Auswirkung der Planung

Keine Auswirkungen

Landschaftsbild, Ortsbild,

Keine Auswirkung der Planung

keine Auswirkungen

Boden Keine Auswirkung der Planung keine Auswirkungen
Wasser Keine Auswirkung der Planung keine Auswirkungen
Luft Keine Auswirkung der Planung dauerhatft, positiv

Klima Keine Auswirkung der Planung Keine Auswirkungen

wirtschaftl. Werte

Keine Auswirkung der Planung

Positive Auswirkungen
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Denkmaler, Denkmal in der Nahe, keine Boden- | Keine Auswirkungen
Bodendenkmaler denkmale zu erwarten

FFH und Vogelschutzgebiete | keine keine
Wechselwirkungen keine keine

Fazit

Durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine dauerhaften wesentlichen ne-
gativen Auswirkungen auf die Schutzgtter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie Wechselwirkungen zwischen den
genannten Schutzgltern zu erwarten:

- Der Versiegelungsgrad wird nicht erhoht.
- Kein Freiraum wird in Anspruch genommen.

- Naturschutz- u. Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaler oder geschitzte Land-
schaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

- Auch gesetzlich geschitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen, so dass hinsichtlich mdglicher Schutzgebietsausweisungen keine Konflikte zu
erwarten sind.

- Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

- Auswirkungen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden nicht gesehen.

16 Berucksichtigung des Umweltberichtes in der Begrindung (Abwéagung der
verbliebenen beeintrachtigten Belange/erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen aus dem Umweltbericht und den sonstigen stadtebaulichen
Zielsetzungen der Planung)

Es sind im Rahmen der Flachennutzungsplananderung keine besonderen Vorgaben fir den
Begrindungstext zu bertcksichtigen.

17 Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Einfihrung
Aufgabenstellung und Vorbemerkung

Im Bereich der Grevenbroicher Innenstadt soll der FNP zuné&chst 6stlich der Stralle ,Am Ham-
merwerk" — und in einem spateren Zuge auch westlich der StraRe —von einer derzeitigen Nut-
zung als Gewerbeflachen hin zu einem Sondergebiet mit dem Schwerpunkt Fachmarktzentrum
geéandert werden. Auf Grund des zusammenhangenden Raumes werden im Zuge dieser Unter-
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suchung sowohl die 6stlichen Flachen der aktuellen Anderung, wie auch die westlichen Flachen
einer kiinftig anstehenden FNP-Anderung erfasst.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Auf der Grundlage der Artenschutzbestimmungen des zuletzt in 2009 novellierten Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG - in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert am 6.2.2012)
sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 14 die Belange des Artenschutzes im Sin-
ne des 8§ 44 zu beachten.

Die durchzufiihrende Artenschutzprifung (ASP) erfolgt unter Beachtung der unmittelbar gelten-
den Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) i.V.m. 88 44 Abs. 5 und 6 und 45
Abs. 7 BNatSchG. Die Vorschriften zum Artenschutz in NRW werden in der VVArtenschutz bzw.
der geltenden Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben geregelt.

Diese sind sowohl auf den physischen Schutz von Tieren und Pflanzen als auch auf den Schutz
ihrer Lebensstatten ausgerichtet und betreffen alle Arten des Anhang IV der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) wie auch alle europdischen Vogelarten gemal® Anhang | und des
Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL).

Die ,nur” national geschutzten Arten sind von den artenschutzrechtlichen Verboten bei Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren freigestellt. Sie werden wie alle nicht geschiitzten Arten nur im
Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Der vorliegende Artenschutzbeitrag stellt die artenschutzrechtlichen Sachverhalte und die Er-
gebnisse der einzelnen Arbeits- bzw. Prifschritte dar.

Rechtliche Grundlagen

Bei den im Bundesnaturschutzgesetz benannten artenschutzrechtlichen Verboten handelt es
sich um die so genannten Zugriffsverbote.
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Diese artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (T6tungs-, Verletzungs- und Stérungsverbot
sowie das Verbot der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
sind in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren(Zugriffsverbote).”

Als Sonderregelung gemanR § 44 Abs. 5 bei nach § 15 BNatSchG i.V.m. 88 4ff LG zulassigen
Eingriffen in Natur und Landschaft ist im Hinblick auf die europaisch geschiutzten FFH Anhang
IV-Arten und europaischen Vogelarten zu bertcksichtigen (kursiv = Textzitat aus der Gemein-
samen Handlungsempfehlung — Kap. 1.2):

Sofern die ©kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird, liegt kein VerstoR3
gegen die Zugriffsverbote Nr. 1, 3 und 4 vor.

Daruiber hinaus wird im 8§ 44 Abs. 5 festgelegt, dass im Falle einer Betroffenheit anderer beson-
ders geschutzter Arten ,bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens® kein
Verstol3 gegen die Zugriffsverbote vorliegt. Damit sind die ausschlief3lich national besonders
geschutzten Arten von den Verboten freigestellt.

Methodisches Vorgehen

Die Beurteilung der Betroffenheit durch das Vorhaben erfolgt gemafl den Vorgaben der Verwal-
tungsvorschrift VV-Artenschutz und der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.

Ablauf und Inhalte des Prifverfahrens sind wie folgt gegliedert (kursiv = Textzitate aus der Ge-
meinsamen Handlungsempfehlung):

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe | wird durch eine tberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kénnen, sind verfigba-
re Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorha-
bentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen.
Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte mdglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine vertie-
fende Art-fir-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.
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Das LANUV hat fiir Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjeni-
gen Arten getroffen, die bei der ASP im Sinne einer Art-flr-Art-Betrachtung einzeln zu bearbei-
ten sind (,planungsrelevante Arten” ...). Die dbrigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden
europaischen Arten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten gehdren, werden
grundsétzlich nicht ausfihrlich betrachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegan-
gen werden, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit ginstigen Erhaltungs-
zustandes (z.B. ,Allerweltsarten) bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die
Zugriffsverbote verstof3en wird.

Die verwerteten Daten zur Beurteilung der naturschutzfachlichen Relevanz der Plan&dnderung
stammen aus den stadtischen Kartierungsunterlagen zur Vogelwelt, zu Saugern und zu den
Amphibien, die seit dem Jahr 1999 kontinuierlich fortgeschrieben wurden. Dariiber hinaus wur-
de auch @linfos abgeglichen.

Zur Verbesserung der Aussagekraft der Daten wird der Untersuchungsraum uber die parzellen-
scharfen Grenzen des Uberplanten Bereiches im in Abb. 2 dargestellten Radius erweitert unter-
sucht.

Beschreibung des Vorhabenbereiches

Es handelt sich bereits jetzt um einen durch Einzelhandel, Lebensmittelmérkte und Kleingewer-
be stark urban geprégten Bereich mit einem hohen Flachenversiegelungsgrad, der durch die
FNP-Anderung hin zu einem Sondergebiet mit dem Schwerpunkt ,Fachmarktzentrum* keine
wesentlichen Anderungen erfahrt.

Abbildung 2: Lage des Untersuchungsraumes

Vorpriufung - Stufe | der Artenschutzprifung: Artenspektrum

Sauger: Im Untersuchungsgebiet sind Vorkommen von Steinmarder, Mauswiesel, Igel und
Zwergfledermaus bekannt.
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Amphibien: Im Niederschlags/Loschwasser-Teich westlich der Stralle ,Am Hammerwerk® lai-
chen einzelne Exemplare von Erdkrote und Grasfrosch.

Vogel:

Brutvogel im Untersuchungsraum: Amsel, Singdrossel, Buchfink, Grinfink, Rotkehl-
chen, Heckenbraunelle, Bachstelze, Star, Kohimeise, Blaumeise, Schwanzmeise, Zaun-
konig, Haussperling, Mauersegler, Ringeltaube, Tirkentaube, Elster, Stockente, Teich-
huhn, Turmfalke

Nahrungsgaste im Untersuchungsraum: Misteldrossel, Distelfink, Rabenkrahe, Dohle,
Buntspecht, Griinspecht, Durchziigler, Wintergaste: Wacholderdrossel, Bergfink

Beschreibung des Vorhabens und der vorhabenbedingten Wirkungen

Mit dem aktuell initiierten FNP-Anderungsverfahren wird eine groRtenteils versiegelte Flache in
eine ebenfalls versiegelungsintensive Flache ohne genauere parzellenscharfe Kenntnis der
kunftigen Versiegelungsflachen uberfuhrt. Detaillierte Angaben unterliegen einer neuerlichen
konkreten Uberpriifung im Rahmen eines hieraus resultierenden B-Planes bzw. der zu erteilen-
den Baugenehmigungen. Vorhabenbedingte Wirkungen kénnen daher in diesem Verfahrens-
stand nicht beschrieben werden.

Betroffenheit relevanter Arten / Artengruppen
Arten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Saugetiere: Von den im Untersuchungsraum nachgewiesenen Saugerarten ist hier lediglich die
nach Anh. IV FFH-Richtlinie streng geschitzte Zwergfledermaus von Belang.

Amphibien: Die nachgewiesenen Erdkréten und Grasfrdsche unterliegen nicht den o.a. Vor-
schriften und sind damit nicht planungsrelevant.

Europdaische Vogelarten gem. Anhang | u. Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie (V-
RL)

Brutvogelarten und Nahrungsgaste: Als planungsrelevante Brutvogelart im Untersuchungsraum
wurde der Turmfalke am Geb&aude Merkatorstralie 2 a in einer Geb&udenische nachgewiesen.

Rast- und Zugvogelarten: Planungsrelevante Arten wurden nicht nachgewiesen.
Prognose artenschutzrechtlicher Konflikte

Arten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Sauger, hier: Flederméuse

Zwergfledermause wurden abends bei der Nahrungssuche im Umfeld des ,Knauberteiches®
westlich der StraRe ,Am Hammerwerk® wie auch dstlich Gber den Flachen des Elsbaches op-
tisch in einer GroRenordnung zwischen 5 und 10 Individuen festgestellt. Eine eventuelle Betrof-
fenheit der Art kbnnte im Verlust von Nahrungsgriinden im Umfeld der Feuchtflachen oder auch
im Verlust von Hangplatzen liegen. Bleibt allerdings der Versiegelungsgrad im Bereich des FNP
im vergleichbaren Bereich und werden die Feuchtflachen nicht beeintrachtigt (z.B. verrohrt), so
ist eine Verschlechterung des Nahrungshabitates auszuschlielen. Die Hangplatze in Form von
Winterquartieren, Wochenstuben und Sommerhangplatzen liegen regelméRig im Bereich von
Altbebauung in 2 bis 9 m Hohe, vor allem in Mauerritzen, AuRen- und Flachdachverkleidungen,
Rollladenkasten, in Hohlblocksteinen unverputzter Hauswande oder hinter Fensterladen. Es ist
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daher davon auszugehen, dass die Quartiere im Bereich der Rheydter StraRe an Gebauden zu
finden sind und nicht im Gberplanten Bereich. Eine Beeintrachtigung ist hier ebenfalls nicht zu
besorgen.

Amphibien: Planungsrelevante Amphibienarten existieren im tberplanten Bereich nicht.

Europdische Vogelarten gem. Anhang | u. Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie (V-
RL)

Brutvogelarten und Nahrungsgaste: Die einzige planungsrelevante Vogelart im Untersuchungs-
raum ist der Turmfalke, der am Gebaude Merkatorstral3e 2 a in einer Mauernische traditionell
seit vielen Jahren brutet. Der Brutplatz liegt im Untersuchungsraum, jedoch nicht im Einwirkbe-
reich der Anderung des FNP. Die dortigen Végel nutzen den iberplanten Raum eher spora-
disch zum Nahrungserwerb, sie nutzen hierfir nahezu ausschlieBlich Flachen entlang des
Bahndammes zur Jagd auf Kleinsduger, Vogel und Waldeidechsen in nérdlicher Richtung. Eine
Verschlechterung des Brut- und Nahrungsraumes findet durch die Planung nicht statt.

Rast- und Zugvogelarten: Planungsrelevante Vogelarten dieser Kategorie wurden nicht nach-
gewiesen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zur Abwendung von Zugriffsverboten
Aussagen hierzu sind erst im Rahmen von B-Planen oder Baugenehmigungen mdoglich.
Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Aussagen hierzu sind erst im Rahmen von B-Planen oder Baugenehmigungen maglich.

Literatur und Quellen: Biotopkartierung der Stadt Grevenbroich, Stand: 22.07.14, @linfos

18 Kosten, Finanzierung, Durchfihrung
Der Stadt Grevenbroich entstehen durch die Flachennutzungsplanédnderung keine Kosten.

Die Stellungnahmen des Einzelhandelsgutachters wurden im Rahmen der Bauantragsverfahren
erstellt.

19 Bilanzierung
Die Bilanzierung stellt sich wie folgt dar:

Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von ca. 2 ha. Das Sondergebiet setzt sich aus Hochbau-
ten und Kundenparkplatzen (0,7 ha) zusammen.
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