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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 92, 3. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind unzulassig.

2. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offene Stellplatzflichen, Zufahrten und Wege sind unter Verwendung wasserdurchldssiger Bodenaufbauten und Materialien (z.B. Okopflaster,

Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen) herzustellen.

3. Flachen fiir das Anpflanzungen und den Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB

i.V.m. § 86 Abs. 1. Nr. 4 BauO NRW)

An den Grundstlicksgrenzen sind Schnitthecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

In Ergénzung der Heckenpflanzungen sind Zaune zuldssig. An offentlichen Flachen missen sie auf der von dieser abgewandten Seite der
Heckenpflanzung gesetzt werden. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen Zuwegungen zu den privaten Garagen, Carports, Stellplatzen und

Hauseingangsbereichen.

Pflanzliste A (nicht abschlieBend) (Gehdlzarten flir Schnitthecken zur Abgrenzung der privaten Gartenflachen gegeniiber den &ffentlichen Flachen):

Laubgehdlze fiir Schnitthecken, Hohe bis zu 0,80 Meter:
Berberis buxifolia nana u.a. (Sauerdorn i.S.)

Buxus sempervirens (Buxbaum)

llex crenata (Stechpalme i.S.)

Ligustrum vulgare i.S. (Gemeiner Liguster i.S.)
Potentilla i.S. (Fingerkraut i.S.)

Pflanzliste B (nicht abschlieBend) (Geholzarten fiir Schnitthecken zur Abgrenzung der privaten Garten untereinander):

Heimische Laubgehdlze fiir Schnitthecken, Héhe bis zu 1,60 m:
Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus i.S. (WeiRdorn i.S.)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

llex aquifolium (Stechhlilse)

Ligustrum vulgare i.S. (Gemeiner Liguster i.S.)

Viburnum i.S. (Schneeball i.S.)

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche Il - V sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Aus ihnen und nachfolgender Tabelle ergeben
sich die Zuordnungen der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf.R'w,res gemall DIN 4109, Tabelle 8 zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinflissen im Sinn des Bundesimmissionsschutzgesetzes) der Aulenbauteile innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache einschlie3lich der
Fenster und Zusatzeinrichtungen der rechnerisch festgesetzten Gebaudeflachen der fiir den standigen Aufenthalt von Personen bestimmten Raumen:

Larmpegelbereich mafgeblicher Resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR
AuBenldrmpegel erf.R'w,res in dB
in dB(A) Aufenthaltsrdume in | Burordume und
Wohnungen dergl.
Il 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35

Ruhebediirftige Raume wie Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster im Larmpegelbereich 11l und IV liegen, miissen Uber eine in die Fenster integrierte
Luftung oder ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssystem verfligen, damit auch bei nachtlicher Dauerlliftung zusammen mit dem Schalld@mmmaf3

der AuRenwand ein Innenraumpegel von max. 35dB(A) sichergestellt ist.

Die Nachweise der Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren durch die Eignung der gewahlten Geb&udekonstruktion gemald DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) zu fiihren; die Korrekturwerte der DIN 4109 sind zu berlicksichtigen.

Kennzeichnungen und Hinweise

Schallschutz

Aufgrund der hohen Dauerldrmbelastung von der Rheydter Strafie wird empfohlen, Wohn-, mindestens aber Schlafrdume an der dauerlarmabgewandten
Gebaudeseite anzuordnen. Die zwingend festgesetzten Larmdammmafe und Fensterbeschaffenheiten sollten durch Malnahmen der architektonischen

Selbsthilfe unterstiitzt werden.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagswasser

Fiir die Sammlung und Speicherung des auf den Dachflichen der Gebdude anfallenden Nie-derschlagswassers zur Brauchwassernutzung oder zur Bewésserung
von Griinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die In- und AuBerbetriebnahme von Re-genwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Abs. 4

TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Grundwasserabsenkungen

Das B-Plan-Gebiet ist von slimpfungsbedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine weitere Veranderung der Grundwasserstande in den nachsten
Jahren kann nicht ausgeschlossen werden. Nach dem Ende der Siimpfung ist mit einem Wiederanstieg des Grundwassers zu rechnen. Dies kann
Bodenbewegungen zur Folge haben, die friihzeitig bei Planungen Beriicksichtigung finden sollten. Eine Anfrage beim Bergbautreibenden RWE Power,
Stlttgenweg 2, 50935 Koln bzw. wegen aktueller Grundwasserstande beim Erftverband, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim wird empfohlen.

Bodendenkmale

Direkt slidlich angrenzend an den B-Plan liegt das Bodendenkmal Nr. 20 ,Wasserburgwiistung Haus Elsen®.

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemal dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG)
vom 11.3.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist

abzuwarten.

Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des BBodSchG, insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der Be-handlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die
DIN 18915. Dabei ist beson-ders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von
Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.&. haben mdglichst flachensparend zu erfolgen.

Einbau bodenfremder Stoffe

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Kreises Neuss zu kontaktieren.

Bodenversiegelung

Bodenversiegelungen sind auf das technisch unbedingt notwendige Mall (Zuwegungen, Zufahrten, Terrassen) zu beschranken. Versiegelungen von
Vorgéarten lediglich aus optischen Griinden sind unzuléassig. Unbedingt notwendige Befestigungen sind aus versickerungsféhigen Materialien herzustellen.

Erdbebenzone

Der Anderungsbereich liegt geméaR DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 sowie in der Untergrundklasse T. Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien

flr Bauwerke gemaf DIN 4149 2005 wird hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund oder in ein oberirdisches Gewasser ist nach §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Antrag ist bei der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Kreises Neuss zu stellen.

Altablagerung

Im Bereich des Kirmesplatzes bis hin zur Stralse Elsener Haus Nr. 6 befindet sich die Altablagerung Gr 371. Sie datiert vom Ende des 19. Jhdts. und es
handelt sich bei ihr um Verfiillungen, von denen It. eines Gutachtens von 2001 keine Gefahrdung ausgeht. Somit besteht kein im Zusammenhang mit
dieser B-Planaufstellung stehender Handlungsbedarf, dies umso weniger, als der eigentliche Anderungsbereich, in dem mit Erdarbeiten zu rechnen ist,

nérdlich der Altablagerung liegt.

Kampfmittel
Eine generelle Kampfmittelfreiheit kann nirgends garantiert werden.

Deshalb gilt:

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtenweise Abtragung um ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erdreiches hinsichtlich
Veranderungen wie z.B. Verfarbungen und Unterschiede in der Bodenstruktur empfohlen. Generell sind die Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern

Kampfmittel gefunden werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion

empfohlen.

Die Vorgehensweise sowie generelle Handlungsempfehlungen sind dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf

zu entnehmen.

DIN-Vorschriften

Die fur die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften kénnen in ihrer gliltigen Fassung bei der Stadtverwaltung
Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) i.V.m. §13 a BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Grevenbroich vom 27.08.15 als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt worden. Die
Aufstellung wurde am 12.09.15 ortsuiblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung wurde
die Offentlichkeit dariiber informiert, dass"@@ér Bebauungsplan im beschleunigten Ver- fahren
ohne Durchflihrung einer Umweltpru,fgngt:nia_ch § 2:(4) BauGB aufgestellt werden soll.
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Fir den Entwurf :

Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB):

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV):

Planzeichenverordnung  (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW):

Gemeindeordnung flr das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25.06.2015 (GV. NRW. S. 496)

Bauordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen (BauO NRW):

Bauordnung far das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)
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Bebauungsplan G92, 3. Anderung
"Nordpark"

Gemarkung: Elsen
Flur: 18
MafRstab 1:500

Verfahren: G9203.dwg
Plot-Datei: G9203.ps
Stand der Planunterlage: Mai 2016

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das

Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen aufgehoben.




