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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch und Baunutzungsver-
ordnung

Uberbaubare Grundstiicksfliche geméR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Baugrenze kann bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer Fldche von insgesamt 30 gm Uberschritten werden, soweit es sich

um Anlagen der passiven Solarenergiegewinnung (z.B. Glasvorbauten) handelt.

Garagen und Stellplédtze geméR § 12 BauNVO
Garagen sind unterhalb der Gelandeoberflache sowie im Vorgartenbereich nicht zuldssig.
Garagen sind unter Einhaltung von 6,00 m Mindestabstand hinter der StralRenbegrenzungslinie zu errichten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geméB 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
- Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen Material herzustellen.

- Auf den Privatgrundstiicken ist zur Grundstiickseingriinung eine Flache von 1,5-2,0 Meter Tiefe umgrenzt, die dem Anpflan-
zen von einer Hecke dient. Die Pflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen geméaR Pflanzliste liickenlos durch-
zufiihren und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Rohbauabnahme auszufiihren. Im Fal-

le des Absterbens ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

- Als AusgleichsmaBnahme ist je Privatgrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gemafR Pflanzliste zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

- Entlang des Entwéasserungsgrabens wird zur Ortsrandeingriinung ein Pflanzstreifen von 5 Meter Breite festgesetzt, der geman

beigefiigtem Pflanzschema mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen ist.

Es kénnen heimische Gehdlze der folgenden nicht abschlieRenden Liste verwendet werden:

Obstbaume: Apfel, Birnen, Zwetschen, Kirschen
Heister: Sandbirke, Espe, Eberesche, Salweide, Erle
Straucher: Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Roter Holunder, Schwarzer Holunder, Schlehe, Gemeiner Schneeball,

Weilldorn, Gemeine Hundsrose, Hasel.

Die Bepflanzung muss mindestens folgende Qualitdten aufweisen:
Hochstdmme: 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
Heister: 2 x verschult, ohne Ballen, 100 - 150 cm

Straucher: 2 x verschult, ohne Ballen, 60 - 100 cm

Festsetzung geméaR 9 Abs. 1a

Die 1.463 gm groRe Teilfldche der stadtischen Parzelle Nr. 55, Gemarkung Kapellen, Flur 1 dient als Ausgleich fir die Eingrif-
fe im Planbereich der Ergdnzungssatzung Gruissem. Der &ffentlichen Verkehrsfldche werden 30% also 439 gm zugeordnet.
Den privaten Baufldchen werden anteilig 70% also 1.024 gm zugeordnet. Die Ausgleichsflache fiir die privaten Baufldchen wird

anteilig den Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet auf denen Eingriffe erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméB § 86 BauONW in der Fassung vom 07.03.1995 zu-
letzt geédndert durch Gesetz vom 09. November 1999 (GV. NRW.S.622)
Décher

Dachform

Als Dachform werden geneigte Dacher in Form von Satteldachern oder festgesetzt. Andere Dachformen sind nur bei unterge-

ordneten Gebdudeteilen zuldssig.

Dachaufbauten
- Als Dachaufbauten sind Schleppdachgauben, Flachdachgauben sowie Satteldachgauben zuléssig.

- Die Summe der Breiten aller Dachgauben darf max. 1/3 der jeweiligen Traufldnge betragen. Die max. Breite einer einzelnen

Dachgaube wird mit 1,80 m festgesetzt.

- Zwischen zwei Dachgauben und zu den seitlichen Traufen ist eine Dachflache in einer Breite von mind. 1,50 m als Abstand

einzuhalten.
- Eine zweite Reihe Dachgauben Uber der ersten Reihe ist ausgeschlossen.

Gebaudebreite
Die Mindestbreite der Wohngeb&ude wird auf 6,00 m festgesetzt.

C: Hinweise

Denkmalschutz:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geméaf Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande NordrheinWestfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-

pflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Zivilen Luftfahrt:

Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Héhe gréfter 137,562 m. . NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezerna-
tes flr Luftverkehr bei der Bezirksregierung Diisseldorf erforderlich. Das Plangebiet befindet sich im Hindernisliberwachungs-
bereich gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz des Verkehrslandeplatzes Ménchengladbach, ca. 14.250 m vom Flugplatzbezugspunkt

entfernt. Belastigungen durch Fluglarm kénnen in dem Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser wird kiinftig (ber einen Regenwasserkanal in das Plangebiet begeleitende eine Grabensystem mit

Einleitung in die Erft entwéassert .

Grundwasser:

Im Nahbereich der Erft sind Flurabsténde weniger als 1m vorzufinden. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinst-

liche oder natlrliche Einfllisse verdndert sein.

Nach Beendigung der Simpfungsmaflnahmen durch RWE Power ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.
Bei den AbdichtungsmafRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das Niveau zu beriicksichtigen. Hier

sind die Vorschriften der DIN 18195 "Bauwasserabdichtung” zu beachten.
Der Schutz des Grundwassers ist sicherzustellen.

Baugrundverhéltnisse:

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Malhahmen, insbeson-
dere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes”,
der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung

des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Hochwasser:

Der an den Grundstiicken entlang verlaufende Entwasserungsgraben kann im Hochwasserfall der Erft in dessen Riickstau ste-

hen.

Bodenschutz:

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBoSchG) vom 17.03.1998, der Bundes-Bo-
denschutzverordnung (BBoSchV) vom 12.07.1999 und des Landesbodenschutzgesetzes (LBoSchG) vom 09.05.2000 ergeben,
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Dieser Plan ist geméaR § 34 (4) BauGB durch Beschluss des Rates
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Grevenbroich, 33./1,(306
Der Biirgermeister K‘f‘

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemas § 34 (6) i.V. mit § 13 (2)
Nr.2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom .Q\t.44...0\%
bis 2 %.44..0¢ gegeben. i
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Grbvenbroich, 43 -A4.06 .
Der Burgermeister

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gemal § 34 (6) i.V. mit § 13 (2) Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme in der Zeit vom A3.4.0.05 bis AS:.AA.0% gegeben,
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Nach Anderung des Plans wurde den Behérden und sonstigen Tri-
gern offentlicher Belange geméR § 34 (6) i.V. mit § 13 (2) Nr. 3 BauGB
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme: ity der Zeit vom ALRS.06......
bis ./3.926.96... gegeben. ’
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Grevenbroich, 23 A/ .0b
Der Biirgermeister .

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat geméR § 86 BauO NW i.V. mit
§ 7 und § 41 GO NW die gestalterischen Festsetzungen als Satzung

beschlossen.
e
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Der Biirgermeister

Diese Satzung ist gemaB § 10 (3) BauGB am .C.F../2..Q&. ortsiib-
lich bekannt gemacht worden.
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Grevenbroich, O}, 42,0t
Der Blirgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diese Satzung gemat § 34 (4) Nr,
1u.3BauGB i.V. mit § 7 und § 41 GO NW. am 23..44.06. be-
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Grevenbroich, 3. A4, Qb
Der Biirgermeister -

Fiir den Entwurf:

- Grevenbroich, Ob. AA.Cb

Der Biirgermeister -
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Bauassessor/-in

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der Ortlichkeit sowie die geometrische Eindeutigkeit
der stiddtebaulichen Planung werden bescheinigt.
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Grevenbroich, 06.44.0b

Offentl. bestellter Vermessungs-Ing.
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sind zu beachten. So so | insbesondere nach § 1 LBoSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Es sind Vorsorgemanahmen gegen das Ent- 6@ /77 5 K@p - //E /7
stehen schédlicher Bodenverdnderungen, insbesonderee durch den Eintrag von schédlichen Stoffen, zu treffen. Die Boden
sind vor Erosion und Verdichtung zu schiitzen. Des weiteren sind nach § 1 LBodSchG die Béden, die nach 2 Abs. 2 Nr. 1 und /E /
2 BBodSchG natiirliche sowie Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte im besonderen MaRe erfiillen, besonders U F 7
zu schitzen. Der Boden erfillt natiirliche Funktionen als: )
- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a BBodSchG),
- Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1b BBodSchG),
- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers (§ 2 Abs. 2 Nr. 1¢c BBodSchG). Es wird darauf hingewiesen, dass —I—— 73 + E — . t +
nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge von lber 800 cqm je Vorhaben rga nZU ng > Sa ZU | g
auf oder in den Boden einbringt, dieses der zustéandigen Unteren Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Lage der betroffenen
Flache, der Art und des Zwecks der MalRnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen 3 4 4 N 3 B G B
vor Beginn der MaBnahme, anzuzeigen hat. Zudem sind in den Bereichen, wo Areale aufgeschiittet werden sollen die Vorga- 1 . a
ben nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder
in den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen nach § 7 04 44
des BBodSchG. :
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Gemarkung: Kapellen MaBstab 1 : 500
Flur: 1 Verf. Gruiss
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Stand der Planunterlage November 2002

Mit dem Inkrafttreten dieser Ergdnzungssatzung sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fir das Plangebiet

bisher gultigen Festsetzungen aufgehoben.




