Begriindung zum Satzungsbeschluss

STADT
GREVENBROICH

DIE BURGERMEISTERIN

Bebauungsplan Nr. H 19 Gewerbegebiet Hemmerden

Dem Bebauungsplan Nr. H 19 wird gemal § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) folgende Begriindung
beigegeben:

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteils Hemmerden beiderseits der Daimlerstra-
Be, wird begrenzt durch die Landstra3e und die Autobahn A 46 im Westen bzw. Osten
und durch die StralRen Auf dem Mergendahl im Norden und Humboldt- und Junkerstral3e
im Suden. Es umfasst Teile der Fluren 5 und 9 der Gemarkung Hemmerden und hat eine
GrofRe von ca. 91.660m2 entsprechend 9,17ha. Die vom Plan erfassten Flurstiicke sind
172-175 in der Flur 5 und 309-314, 382, 383, 289, 333, 351, 352, 339-341, 347, 348, 337,
90, 366-371, 86, 89, 358, 359, 214, 215, 296, 69, 70, 73-80, 349, 350, 171, 172, 132, 66,
344, 356, 357, 144, 307, 334, 335 und 68 (Teil) in der Flur 9.

Der Geltungsbereich ist im Plan schwarz umrandet, unterbrochen dargestellt.

2. Vorhandene Situation, planungsrechtliche Vorgaben

7 Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das
Plangebiet zum Uberwiegenden Teil als Ge-
werbegebiet und zum kleineren Teil entlang
der LandstraBe als Gemischte Bauflache dar.
Die Stralle Auf dem Mergendahl wird beidsei-
tig von der Signatur Verkehrsgriin begleitet; die
Darstellung Verkehrsgrin entlang der BAB A
46 liegt auRerhalb des Planbereichs; sie um-
fasst die tatsachlich vorhandene, mit Baumen
besetzte Bdschung des Autobahngrundstiicks.
An der LandstralRe ist nur das im Planbereich
g /- . gelegene stadtische Grundstiick 312 (Land-
%{\ Lof S straRe/Auf dem Mergendahl) von der Darstel-
s B~ 4w+ lung Verkehrsgrin betroffen.
Im oben stehenden FNP-Auszug ist das Plangebiet mittig gelegen dargestellt.

Das gesamte Plangebiet ist bereits Uberplant, und zwar im Bereich nordlich der Stral3e
Auf dem Mergendahl durch den Bebauungsplan (B-Plan) H 16 (Rechtskraft 24.09.1998;
Festsetzung Gewerbegebiet GE) und sudlich davon durch den B-Plan H 5 in seiner Ur-
sprungsfassung (Rechtskraft 10.11.1972; Festsetzung GE) bzw. den H 5, 1. Anderung
(Rechtskraft 19.11.1974, Festsetzung GE), den H 5, 2. vereinfachte Anderung (Rechts-
kraft 15.08.1989, Festsetzung Mischgebiet MI) und den H 5, 4. Anderung (Rechtskraft
03.02.2000, Festsetzung Ml und GE).




Die unterschiedlichen Bereiche sind durch Strichlinien im unten stehenden Uber-
sichtsplan voneinander getrennt; der Geltungsbereich des H 19 ist schematisch durch die
Punktlinie dargestellit.

Das Gebiet ist nahezu vollstandig be-
baut bzw. genutzt.

NOrdlich der Strale Auf dem Mer-
gendahl ist das dort vorhandene Bau-
recht allerdings nur in Form von Stell-
und Lagerplatzen fiur Gebrauchtfahr-
zeughandel ausgenutzt. Westlich da-
von, allerdings aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches, direkt an ihn angren-
zend befindet sich an der Stral3e Lin-
denhof eine als Naturdenkmal einge-
tragene Lindenallee.

Entlang der Landstral3e stellt sich das
dort fest gesetzte GE als eine Reihe
von als Betriebsleiterwohnungen ge-
nehmigten Wohngebauden dar; auch
das an der Landstral3e gelegene MI ist
durch Wohnh&user gepréagt. Allerdings

\ 4,;.,' ist dort ein Handwerksbetrieb (Schlos-
6) -”/l"':?% ; serei) ansassig.
A o .
1 %'%%?6 / Der Streifen zwischen DaimlerstraRe
M= und A 46 ist mit relativ groRflachigen
“5&1! 2 Gewerbehallen bebaut: in ihnen sind

LR :

.f!’# #" s produzierende Betriebe und Ladenloka-
;‘-‘;;-m_é le untergebracht.

Bei den meisten der anséssigen Be-
triebe handelt es sich um im Sinn der BauNVO nicht wesentlich stérende Gewerbebetrie-
be. Allerdings sind auch einige Betriebe vorhanden, die der immissionsschutzrechtlichen
Abstandsliste unterliegen. Das schalltechnische Gutachten hat diese Betriebe untersucht
und erganzend werden Regelungen Uber die Abstandsliste NRW getroffen, wobei flr ei-
nen Betrieb eine Ausnahmeregelung festgesetzt wird. lhre Auswirkungen auf das Gewer-
begebiet selbst sind unproblematisch, diejenigen auf das stidlich angrenzende Wohnge-
biet wurden durch das Gutachten untersucht. Die daraus zu ziehenden planungsrechtli-
chen Konsequenzen finden ihren Niederschlag in entsprechenden Festsetzungen.

Von den Betrieben ausgehende, tatsachliche Stérungen der angrenzenden Wohngebiete
sind unbeschadet ihres theoretischen Stdrgrades nicht bekannt; diesbezligliche Be-
schwerden liegen nicht vor. MaRnahmen zur Larmsanierung sind demzufolge nicht gebo-
ten.

Im Laufe des Jahres 2015 ist mit der Fertigstellung einer La&rmschutzwand (LSW) entlang
der Autobahn A 46 und dem Aufbringen einer larmmindernden VerschleiRdecke zu rech-
nen. Diese LSW wird vor allem dem sudlich angrenzenden Wohngebiet zugute kommen;
da sie aber von Suden bis zum Grundstiick Daimlerstrafl3e 13 reichen wird, profitiert auch
der Geltungsbereich des B-Plans H 19 davon.

LSW und larmmindernder Asphalt sind in die planerischen Uberlegungen, besonders
aber in das Schalltechnische Gutachten einbezogen worden.

3. Ziele der Raumordnung

Der FNP, aus dem jeder B-Plan einer Gemeinde und so auch der H 19 zu entwickeln ist,
beruht seinerseits auf den Uberértlichen Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes
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(GEP), der das Gebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich darstellt; dies wurde durch die
FNP-Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung bestatigt. Somit ist die Einhaltung
der raumordnerischen Ziele sicher gestellt.

4, Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass fur das B-Planverfahren ist ein Bauantrag vom Marz 2011, dessen Gegenstand
die Nutzungsanderung einer leerstehenden Gewerbehalle in eine Versammlungsstatte fur
kulturelle Zwecke (Kleinkunstbiihne, Konzertbihne fir Live-Musik) war. Aus heutiger
Sicht handelt es sich bei der beantragten Nutzung um eine Vergniigungsstatte im Sinne
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), die nur ausnahmsweise in einem GE zulassig
ware.

Das Problem ist aber, dass fir den in Rede stehenden Teil des GE die BauNVO von
1968 gilt — diejenige Fassung der BauNVO also, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des
B-Plans anzuwenden war. Diese kannte den Begriff der Vergniligungsstatte nicht fir die
Gebietskategorie GE; zulassig waren Gewerbebetriebe aller Art, sofern sie keine erhebli-
chen Nachteile oder Belastigungen fur die Umgebung zur Folge haben kénnen. Somit
hatte wohl Rechtsanspruch auf Genehmigung des Nutzungsé&nderungsantrages bestan-
den.

Diese Genehmigung unterliefe jedoch die Bemiihungen der Stadt, die Ansiedlung von
Vergnugungsstéatten mit Hilfe des vom Rat endgtiltig am 22.09.2011 beschlossenen Ver-
gnigungsstattenkonzeptes (erstellt vom Buro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH) planerisch zu steuern, weil es einen Bezugsfall fir &hnliche Bauantrage darstel-
len wirde.

Dieses Konzept ist ausdricklich kein Verhinderungskonzept, sondern mit seiner Hilfe tbt
die Stadt die ihr obliegende Planungshoheit aus und sie agiert somit vor Entstehung oder
gar Verfestigung stadtebaulicher Fehlentwicklungen. Das Konzept definiert Standorte, an
denen Vergniugungsstatten stadtebaulich sinnvoll sind und erst in zweiter, aber nicht min-
der wichtiger Linie Standorte, die vor den zweifelsohne auch vorhandenen negativen Be-
gleiterscheinungen von Vergnigungsstatten zu schitzen sind. Durch die gesamtstadti-
sche Betrachtungsweise des Konzepts wird den stadtebaulichen Belangen ebenso
Rechnung getragen wie denen der Gewerbefreiheit.

Diese Begleiterscheinungen waren z.B. Immissionskonflikte mit angrenzenden Wohn-
gebieten — die hier vorhanden sind. Darliber hinaus entstiinde die grof3e Gefahr boden-
rechtlicher Spannungen: hohere Renditeerwartungen durch die in Rede stehenden Nut-
zungsarten kdnnten zu einer allméhlichen Verdrangung von fir den Eigentiimer nicht so
renditestarken, ,normalen® Gewerbebetrieben flhren.

Aufgrund dieser Uberlegungen reagierte die Stadt auf den Bauantrag mit dem Aufstel-
lungsbeschluss zu diesem B-Plan (09.06.2011) und dem Beschluss Uber eine Verande-
rungssperre gem. § 14 BauGB (22.06.2011); Essenz einer Veranderungssperre ist, dass
(Bau-)Malnahmen, die dem zukinftigen B-Plan entgegen stehen, nicht durchgefihrt
werden dirfen. Hierliber wurde der Antragsteller selbstverstandlich informiert und er zog
daraufhin seinen Antrag zurtick. Die Veranderungssperre muss trotzdem so lange in Kraft
bleiben, bis die Stadt durch den B-Plan neue Ziele der Planung rechtswirksam formuliert
hat.

Materiell werden neben den allgemeinen stadtebaulichen Grundsatzen insbesondere
folgende Ziele angestrebt:

e Starkung des vorhandenen Gewerbegebietes als attraktiver Standort fur produzie-
rendes Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe

e gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Nebeneinander von Wohnen und Ar-
beiten



o Umweltschutz, speziell auf den Menschen bezogen

e Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile und Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche

e Erhalt und Starkung der vorhandenen Wirtschaftsstruktur/Arbeitsplatze
e Umsetzung des Vergnigungsstattenkonzeptes

e Umsetzung des Einzelhandelsstandortkonzeptes (erstellt von der Fa. CIMA Bera-
tung + Management GmbH, Kdln; vom Rat beschlossen im Juni 2010)

Die Aufstellung des Planes H 19 bietet neben der Umsetzung des Vergnigungs-
stattenkonzeptes auch die Mdaglichkeit, die Aussagen des Einzelhandelsstandort-
konzeptes fur seinen Bereich in eine rechtlich verbindliche Form zu giel3en. Die be-
schlossenen o.g. Konzepte mussen namlich bei jeder Bauleitplanung ihrem Gewicht ent-
sprechend berlcksichtigt und somit rechtlich verbindlich werden.

Vor Festsetzung der Einzelhandelsregelung wurde die 6rtliche Situation noch einmal ge-
nau betrachtet. Wahrend das Einzelhandelskonzept den Ausschluss aller Einzelhandels-
betriebe vorschlagt, wird die Festsetzung aufgrund der Bestandsbebauung und Nutzung
insofern modifiziert, dass nur nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente ausge-
schlossen werden. Damit wird das Ziel des Einzelhandelskonzeptes erreicht, die zentra-
len Versorgungsbereiche und Nahversorgungsbereiche zu sichern und in der Entwicklung
zu starken. Der Ausschluss der nichtzentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
wird aufgrund der bestehenden Nutzungen nicht verfolgt; dieser hatte der Bereithaltung
von noch unbebauten Gewerbegebieten vorrangig fir produzierendes und verarbeitendes
Gewerbe sowie Handwerksbetriebe gedient.

An der Landstrale und an der Daimlerstral3e sind insgesamt drei Riick- bzw. Verspriinge
der an der Stral3e gelegenen Baugrenze vorhanden; der alte B-Plan H 5 liefert keine Be-
grindung dafir. Sie sollen durch den H 19 im wahrsten Wortsinn begradigt werden. Auch
werden GRZ/GFZ/BMZ angepasst und die immissionsschutzrechtlichen Regelungen er-
ganzt.

5. Planungsgrundlagen/Alternativen

Die Auswahl des Standortes ist durch den Anlass (siehe unter 4.) vorgegeben, Alternati-
ven kommen demzufolge nattrlich auch nicht in Betracht. Die Entwicklung des Ortsteils
Hemmerden wird mit gegeniber den urspringlichen B-Planfestsetzungen ge&nderten
planungsrechtlichen Vorgaben gestarkt.

Dieser Starkung dient die Planung auch durch die Umsetzung von Vergnigungsstatten-
und Einzelhandelsstandortkonzept.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1  Art der baulichen Nutzung

Die vorhandenen B-Plane, die durch diesen Plan ersetzt werden sollen, setzen ganz
Uberwiegend GE fest; lediglich im stuidwestlichen Geltungsbereich ist entlang der Land-
stralRe als Bestandsiberplanung ein Ml ausgewiesen. Dabei soll es in diesem Teilbereich
auch bleiben, um jetzt und in der Zukunft eventuelle Nutzungskonflikte zwischen dem
Wohnen und dem vorhandenen Betrieb als das Wohnen tatsachlich nicht wesentlich st6-
renden Gewerbebetrieb nicht herauf zu beschwaoren.

Die vorhandene Bebauung entlang des nordlichen Teils der LandstralR3e vermittelt den
optischen Eindruck einer durchgehenden, grof3ziigigen Wohnbebauung, auch wenn sie
sich planungsrechtlich in einem GE befindet. Diese als Betriebsleiterwohnungen geneh-
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migten Wohnh&user haben gegentber der gewerblichen Nutzung auf demselben Grund-
stick, der sie sich eigentlich unterordnen sollen, ein grof3es Gewicht und teilweise sind
die Grundstiicke auch nur zu Wohn- und nicht zu Gewerbezwecken genutzt, so dass zu
Beginn der Planungsiberlegungen eine separate Ausweisung als Mischgebiet in Analo-
gie zur FNP-Darstellung als Gemischte Bauflache angedacht worden war; dabei missten
aber besonders die Belange der vorhandenen Gewerbebetriebe beriicksichtigt werden.

Mit dem Vorliegen der Schalltechnischen Untersuchung des Biros Grasy und Zanolli
GbR (Projekt 130766; letzte Fassung vom 04.07.2014) hat sich die Frage nach einer ge-
sonderten Gebietsausweisung fur die Wohnhausbebauung allerdings erledigt: deren Ver-
larmung ist auch nach der fur 2015 vorgesehenen Errichtung der Larmschutzwand ent-
lang der Autobahn A 46 und dem dortigen Aufbringen einer larmmindernden Verschleil3-
decke, der Belastung aus dem GE selber und vor allem aber von der Landstraf3e so grof3,
dass die Ausweisung z.B. eines MI oder gar eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) die
vorhandenen und vom B-Plan nicht zu l6senden Immissionskonflikte (s.u.) zusatzlich
verscharfen wirde. Es soll also diesbeziglich bei der Ursprungsfestsetzung des alten B-
Plans H 5 bleiben.

Vergnigungsstatten sollen ausgeschlossen werden. Die Aussagen des oben erwdhnten
Vergnigungsstattenkonzeptes bezogen auf Hemmerden bzw. speziell den Geltungs-
bereich sind im Wesentlichen folgende:

Das Gewerbegebiet Hemmerden, das nahezu identisch ist mit dem Geltungsbereich des
B-Plans H 19, wird zunachst als einer von stadtweit achtzehn Handlungsraumen identifi-
ziert, die UOberhaupt relevante Standortfaktoren fiir mdogliche  Spielhal-
len/Vergnigungsstatten aufweisen. Als negative Auswirkungen von Vergnigungsstatten
an diesem Standort wéren It. Gutachten zu befiirchten:

¢ Immissionskonflikte mit angrenzenden Wohngebieten
¢ Bodenrechtliche Spannungen (Bodenpreisgeflige)

e Mindernutzung der Lagegunst (Ndhe zur BAB A 46) durch arbeitsplatzextensive
Betriebe

e Generelle Beeintrachtigung der raumlich nahen Wohnbevélkerung

Das bereits erwahnte Einzelhandelsstandortkonzept hat nach umfangreicher Bestands-
erhebung in Abstimmung mit der Bezirksregierung Dusseldorf Zentrale Versorgungs-
bereiche (ZVB) definiert, die zu schiitzen und zu starken sind, um schadlichen Auswir-
kungen der Einzelhandelsentwicklung vorzubeugen und somit die Einkaufs- und Dienst-
leistungsmoglichkeiten fur die Bevolkerung langfristig zu sichern. Auflésungstendenzen
dieser zentralen Standorte durch relevante Ansiedlungen an anderen Standorten soll
entgegen getreten werden. Der fur den Ortsteil Hemmerden bedeutungsvolle ZVB ist -
neben dem real,- -Markt, der einen Sonderstandort darstellt — insbesondere der ZVB Ka-
pellen. Zur Umsetzung des Einzelhandelsstandortkonzeptes werden demzufolge nahver-
sorgungs- und zentrenrelevante Hauptsortimente innerhalb des Planbereiches ausge-
schlossen.

Urspringlich sah das Einzelhandelskonzept den Ausschluss allen Einzelhandels vor; Ziel
war, mit dem Ausschluss der Fachmaérkte die Verdradngung produzierender und verarbei-
tender Betriebe sowie von Handwerksbetrieben zu reduzieren. Aufgrund der genauen
Betrachtung der ortlichen Situation und der Bestandsbetriebe wurde die vorgeschlagene
Festsetzung wie oben beschrieben modifiziert und nur nahversorgungs- und zentrenrele-
vante Hauptsortimente ausgeschlossen. Damit wird das Ziel des Einzelhandelskonzeptes
erreicht, die zentralen Versorgungsbereiche und Nahversorgungsbereiche zu sichern und
in der Entwicklung zu starken.

Festzustellen ist, dass ein Teil der im H 19 vorhandenen Betriebe in geringem Umfang

Einzelhandel (also Vor-Ort-Verkauf an den Endverbraucher) betreibt. Hierbei handelt es
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sich um einen Getranke(grof3)handel und einen Weinfachmarkt (Grof3handel), ein Ge-
schaft flr Vereins-, Schitzen- und Karnevalsbedarf und eins fir Kfz-Teile (GroRhandel
mit Einzelhandel); eine Kfz-Werkstatt verkauft Kfz-Zubehér und Fahrzeuge, u.a. auch
Motorradbekleidung und Merchandising-Artikel. Allenfalls Getranke- und Weinmarkt sind
nahversorgungsrelevant, wenn auch nur in geringem Umfang, denn ersterer ist haupt-
sachlich ein GetrankegrolRhandel, der gastronomische Betriebe beliefert, und der Wein-
fachmarkt hat fur Selbstabholer nur an drei Tagen in der Woche insgesamt ca. flinfzehn
Stunden gedffnet. Diese Arten von Einzelhandelsverkauf haben sich auf3erhalb eines
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens (jeweils ,Lagerhalle®) etabliert. Zukinftig soll
aber jede Form nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen werden. Dies ist grundséatzlich auch planungsrechtlich méglich, denn It. Ober-
verwaltungsgericht Munster (2A 1445/09 vom 06.08.2010) kénnen Bereiche, in die nah-
versorgungs- oder gar zentrenrelevante Sortimente in geringem Umfang bereits ,eingesi-
ckert” sind, zur Verhinderung einer weiteren Fehlentwicklung durch einen Ausschluss
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels durchaus geschiitzt werden. Das Geschaft fur
Schutzen-, Vereins- und Karnevalsbedarf handelt im Wesentlichen mit Sonderbedarf, der
nicht zum innenstadtrelevanten Sortiment der Grevenbroicher Liste gehdort. Die anderen
Einzelhandelsbetriebe fallen eher unter den Begriff des Fachmarktes (z.B. Kfz-Teile,
Marmor, Motorrader und Zubehor), die kein zentren- und nahversorgungsrelevantes
Hauptsortiment haben.

Auch wenn wie oben stehend dargelegt z.Zt. keine tatsachlichen Immissionsprobleme der
im GE ansassigen Betriebe bekannt sind, so muss das GE trotzdem fiir den Fall von
Neuansiedlungen zukunftsorientiert eine innere Gliederung bzw. Stérgrad-Abstufung er-
halten. Denn es grenzt im Siidwesten an das im B-Plan H 5 bzw. H 5, 1. Anderung fest-
gesetzte WA. Zur Lésung der immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit dem angrenzen-
den Wohngebiet wird das Gewerbegebiet nach dem sogenannten Abstandserlass geglie-
dert. Der Abstandserlass (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz; letzte Fassung vom 06.06.2007) regelt hierbei die
raumlichen Abstande, die zwischen Gewerbebetrieben je nach ihrem Stérgrad und der
empfindlichen Wohnnutzung einzuhalten sind. Er gilt — von der Rechtsprechung aner-
kannt — als antizipiertes Sachverstandigengutachten, das allerdings Einzelfallbetrachtun-
gen nicht ausschlief3t, und er fasst in sieben Klassen Anlagen-/Betriebsarten zusammen,
die aufgrund ihrer Emissionen mindestens 100m, 200m, 300m usw. Abstand zu Allge-
meinen Wohngebieten einhalten mussen.

Die Gliederung berucksichtigt, dass in dem GE 1 Gebiet ein Cateringbetrieb ansassig ist,
welcher nach Ausschluss der Abstandsklasse VIl planungsrechtlich unzuléassig ware. Da-
her wird in der erneuten Auslegung die Textfestsetzung zum GE 1 angepasst.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist zum ganz Uberwiegenden Teil bereits seit etlichen Jahren genutzt. Es
stellt sich als ein (Klein-)Gewerbegebiet dar, das eine gut nebeneinander funktionierende
Mischung aus Produktion/Handwerk/Grof3- und Facheinzelhandel (nichtzentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente) beinhaltet — und daneben das oben beschriebene
Wohnen entlang der LandstralRe. Als Mal3 der baulichen Nutzung ist fir das Gewerbege-
biet nach § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB durchgehend eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 vorgesehen. Zudem wird eine Baumas-
senzahl von 10 festgesetzt. Diese Werte entsprechen der Obergrenzen fir die Bestim-
mung des MalRRes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 BauNVO fir Gewerbegebie-
te. Eine Verdichtung mit diesem Mal} ist stadtebaulich gewinscht, fuhrt zu einer optima-
len Ausnutzung der in Grevenbroich begrenzten gewerblich nutzbarer Flachen und eroff-
net den bestehenden Betrieben heute noch nicht abzusehende Erweiterungsmaoglichkei-
ten in der Zukunft. Hinsichtlich der geplanten Hohenentwicklung und dem guten, vorhan-
denen Anfligen an die bestehende Ortsstruktur Hemmerdens soll es bei der maximalen
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2-Geschossigkeit (im GE-Bereich des alten H 5) bzw. der maximalen Gebaudehthe von
79m (im Bereich des alten H 16) bleiben. Allerdings muss sich die maximale H6he nicht
mehr am alten Maf3 NormalNull orientieren, sondern am neuen Normalhéhennull (NHN).
Dies ist lediglich eine ,redaktionelle® Anderung, die ihren Grund in der Einfiihrung des
neuen Héhensystems ,Deutsches Haupthdhennetz 1992 in Nordrhein-Westfalen hat. NN
und NHN differieren in Grevenbroich lediglich 3 cm voneinander.

Die gegenuber dem alten H 16 im H 19 erhdhte GRZ wird voraussichtlich nicht erreicht
werden konnen, da aufgrund der naturschutzrechtlich bzw. straf3enrechtlich begriindeten
Schutzstreifen die Bebaubarkeit der Grundstlicke stark eingeschrénkt ist; eine Mehrung
von Baurecht mit einer erhdhten Versiegelungsmdglichkeit bedeutet dies also nicht.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Zahl der Wohneinheiten

Die Bebauung, die sich innerhalb des GE entlang der Landstral3e entwickelt hat, ist offen
Zu nennen. Im Zusammenspiel mit ihren relativ tiefen Vorgarten an der Landstraf3e und
vor allem der lockeren Bebauung auf der anderen Stral3enseite der Landstraf3e bildet sie
eine Art Eingang von Norden in die alte Ortslage Hemmerdens; diese alte Ortslage be-
ginnt im stidwestlichen Bereich des B-Plans und erstreckt sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches dieses B-Plans von der offentlichen Wegeparzelle gegeniiber der Tankstelle
(LandstralRe 75) bis zur Humboldtstral3e. Um diese fir den Ortsteil Hemmerden ortsge-
schichtlich wichtigen Entwicklungsperioden auch zukiinftig stadtbildwirksam zu erhalten,
soll innerhalb der Altbebauung die vordere Baugrenze eine geschlossene Bebauung oh-
ne Vorgarten bis zur Straliengrenze moglich machen.

Eine Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten ist nicht erforderlich.

Die als Uberbaubar fest gesetzten Grundstiicksflachen werden aus den bestehenden Be-
bauungsplanen dbernommen bzw. an der Strale Auf dem Mergendahl bis auf 5m an
diese heran erweitert. Der Wendehammer an der Stichstraf3e wird nicht in der urspriing-
lich geplanten GroRe bendttigt; seine Festsetzung soll zukiinftig den in der Realitat vollig
ausreichenden, tatsachlichen Ausbau bertcksichtigen. Seine Verkleinerung bedingt die
Vergrof3erung des westlich angrenzenden Bauraums durch die entsprechende Verschie-
bung der Baugrenze.

Die Baugrenzen fuRen hinsichtlich ihrer Lage zur Autobahn A 46 auf dem dort erforderli-
chen 40m tiefen Abstandsstreifen. Allerdings werden der Rick- bzw. die beiden Ver-
springe der vorderen Baugrenze im Bereich des Flurstiicks 348 (LandstralRe 102) bzw.
der Flurstiicke 144 und 357 (Daimlerstral3e 11 und 13) korrigiert und den tatséchlichen
(im Rahmen einer Befreiung) genehmigten Gegebenheiten angepasst bzw. vereinfacht
und begradigt.

6.4  Zufahrten und Stellplatze

Alle Grundstiicke sind erschlossen und verfliigen Uber Zufahrten; diesbeziiglicher Pla-
nungsbedarf besteht nicht. Hinsichtlich der Stellplatze kommen die Bestimmungen der
Bauordnung NRW zum Tragen. Die Parkplatzsituation im offentlichen Stralenraum kann
als befriedigend bezeichnet werden, so dass auch hier kein Planungsbedarf besteht.

6.5 ErschlieBung, 6ffentliche Stellplatze, OPNV-Anbindung

ErschlieBung ist vorhanden, ein entsprechender Handlungsbedarf besteht nicht. Der
StralBenraum der HaupterschlieBungsstrale Daimlerstra3e hat eine Breite von 9m, wo-
von 6,5m auf die Fahrbahn und der Rest auf die beidseitigen Gehwege entfallen. Bei der
der damaligen Planung des H 5 zugrunde gelegten Kfz-Verkehrsdichte wurde auf die
Anlage getrennter Stellplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum verzichtet. Mehrmalige Orts-
besichtigungen zu unterschiedlichen Tageszeiten bestéatigen die Richtigkeit der damali-
gen Planung: die vereinzelt auf der Fahrbahn parkenden Kfz dienen allenfalls als aus
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heutiger Sicht winschenswerte Geschwindigkeitsbremse fir den flieRenden Verkehr,
ohne dass der Fluss als problematisch oder gar kritisch bezeichnet werden musste.

Die Wendeplatte der Stichstral3e, die zwischen den Hausnummern Daimlerstrafe 16 und
18 abzweigt, ist nie in der urspriinglich geplanten Form ausgebaut worden — ndmlich oh-
ne die Parzelle 359. Der damaligen Planung lagen andere Ausbaustandards zugrunde,
die aus heutiger Sicht als Uberholt angesehen werden diirfen, zumal die Stichstral3e mit
50m Lange gerade an der Grenze ist, ab der ein/e Wendeplatte/-hammer Uberhaupt er-
forderlich ist. Die Parzelle 359 wird zukinftig nicht mehr als Straf3enverkehrsflache beno-
tigt. Die Baugrenze wird entsprechend angepasst.

Uber den Stadtbus ist Hemmerden bzw. das Plangebiet einmal pro Stunde an den Orts-
teil Kapellen (Bahnhaltepunkt) bzw. die Innenstadt Grevenbroich angebunden.

6.6  Ver-und Entsorgung

Das Gebiet ist hinsichtlich Ver- und Entsorgung voll erschlossen; auch hier besteht kein
Handlungsbedarf. Der Bereich nérdlich der Strale Auf dem Mergendahl ist hinsichtlich
der Niederschlagswasserentsorgung nicht im Generalentwésserungsplan enthalten; des-
sen Entsorgung ist aber durch die aus dem B-Plan H 16, der durch diesen B-Plan H 19
Uberplant wird, ibernommene Versickerungsvorschrift sicher gestellt.

6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Erreichung der stadtebaulichen Zielvorstellungen sind bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen nicht erforderlich.

6.8  Anpflanzungsflachen gemaf § 9 (1) Nr. 25 BauGB, Naturdenkmal

Die Festsetzungen des B-Planes H 16 hinsichtlich Flachen fur Anpflanzungen werden in
diesen B-Plan H 19 ubernommen. An der inhaltlichen Begriindung hat sich nichts gean-
dert:

Entlang des Naturdenkmals an der Straf3e Lindenhof ist ein Pflanzstreifen aus Griinden
des Stadtbildes (Freihalten des unmittelbaren Umfeldes der Lindenallee von jedweder
Nutzung) und natirlich zu seinem Schutz geboten.

Fur den aus dem Fernstral3engesetz herrilhrenden 40m-Schutzstreifen innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes H 16, der von jeder Bebauung frei zu halten ist, drangt
sich eine ©kologisch hochwertige Bepflanzung férmlich auf, um die sehr geringwertige
Okologische Ausgangssituation dieses Teilbereiches aufzuwerten; der Streifen dient auch
als okologische Ausgleichsflache und ist im B-Plan H 16 entsprechend summarisch bi-
lanziert.

In den anderen Bereichen dient der Schutzstreifen der gewerblichen Grundstiicks-
nutzung.

6.9 Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich finden sich keine geschitzten Baudenkmaéler. Auch Bodendenkmaler
sind nicht kartiert und auch nicht zu erwarten. Gleichwohl sind vorsorglich Hinweise auf
der Planzeichnung enthalten.

Bei der bereits erwahnten Lindenallee handelt es sich um ein festgesetztes Natur-
denkmal.

6.10 Altlasten/Kampfmittel

Das Altlastenkataster weist drei Altstandorte auf, Uber die aber keine weiter fihrenden

Informationen bekannt sind; Erkenntnisse Uber konkrete Altlasten liegen also nicht vor.

Hierbei handelt es sich um die Grundstiicke LandstralRe 84 (Textilfabrik von 1965-1968),
8



Landstralle 96 (Kohlen- bzw. Brennstoffhandlung von 1947-1977) und Daimlerstral3e 11
(Personenbeférderung bzw. Kfz-Reparatur von 1968-1995). Hinweise zum Bodenschutz
bzw. zu mdéglichen Altlasten sind Bestandteil der Planzeichnung und zu beachten.

Hinsichtlich der beiden Flachen an der Landstral3e haben It. Rhein-Kreis Neuss gut-
achterliche Bewertungen ergeben, dass kein akuter Handlungsbedarf fir weiter gehende
Untersuchungen besteht; fir die Flache an der Daimlerstralle werden Bodenuntersu-
chungen vor eventuellen ErdbaumalRnahmen empfohlen.

Der gesamte Planbereich ist eine Kampfmittelverdachtsflache. Dies hat die Beteiligung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ergeben. Entsprechende Hinweise sind auf der
Planzeichnung enthalten und somit Bestandteil des B-Planes.

6.11 Boden/Erdbeben/Grindung

Der Plan schafft keinerlei neues Baurecht, die Grundstiicke innerhalb seines Geltungs-
bereiches sind fast vollstandig in Nutzung, besondere, Uber die allgemeinen Bestimmun-
gen des Bodenschutzgesetzes hinaus gehenden Vorkehrungen erfordert der Plan nicht.
Festsetzungen und Hinweise beziglich des Bodenschutzes sind auf der Plan-zeichnung
enthalten.

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T; DIN 4149
ist zu beachten.

Bei Griindungsarbeiten ist zu beachten, dass das Plangebiet zwar nicht direkt durch den
Braunkohlentagebau beeinflusst ist, aber sehr wohl im Bereich seiner Simpfungen liegt;
der Grundwasserspiegel ist z.Zt. tagebaubedingt abgesenkt — siehe unter 6.12.

6.12 Grund- und Oberflachenwasser
Oberflachenwasser sind durch die Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem formlich festgesetzten Wasserschutzgebiet, allerdings
innerhalb einer potenziellen Wasserschutzzone lllb, auf die in den Textfestsetzun-
gen/Hinweisen hingewiesen wird. Der Grund hierfir ist, dass nach Entfall der Stimp-
fungsmaflnahmen fir den Tagebau Garzweiler Il ab ca. 2015 sich allméhlich wieder die
sumpfungsunbeeinflussten Grundwasserverhaltnisse einstellen werden. Das heil3t, dass
das Plangebiet voraussichtlich wieder Einzugsgebiet von Wassergewinnungsanlagen
werden wird und somit bereits jetzt geschiitzt werden muss.

Als Konsequenz daraus missen boden- und grundwassergeféahrdende Betriebe und An-
lagen deshalb ausgeschlossen werden.

6.13 Immissions-und Storfallschutz

Der Stadt Grevenbroich liegt eine Karte der Storfallbetriebe der Bezirksregierung Diissel-
dorf vor. Die beiden bekannten Stdrfallbetriebe im Grevenbroicher Stadtgebiet sind eine
chemische Fabrik im Gewerbegebiet Wevelinghoven — Nord und ein metall-
verarbeitender Betrieb im IG Ost. Das Plangebiet liegt jedoch mehr als 2km auf3erhalb
des planungsrelevanten Achtungsabstands; die Entfernung zu einem auf Jichener Ge-
meindegebiet direkt nordlich der A 46 gelegenen Storfallbetrieb ist noch groRer.

Zur Sicherstellung des gebotenen Abstandes zwischen Storfallbetrieben und schutzbe-
durftigen Bereichen auch in der Zukunft wird eine entsprechende Textfestsetzung getrof-
fen und Storfallbetriebe im Plangebiet ausgeschlossen.

Das Plangebiet wird gemald Abstandserlass gegliedert. Auch dies dient der vertraglichen
Nachbarschaft von Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet. Fiur einen vorhandenen Catering-



betrieb wird von der klassischen Gliederung nach Abstandserlass eine Ausnahmerege-
lung getroffen.

Von Bedeutung sind die Larmimmissionen der Autobahn A 46, deren Verkehrsbelastung
seit ihrem Bau in den 1970er Jahren ganz erheblich zugenommen hat. Jahrelange Be-
muhungen von Stadt und Anwohnern, durch aktive La&rmschutzmal3nahmen seitens des
Baulasttragers den gegeniuber dem Zeitpunkt des Planfeststellungsbeschlusses enorm
gestiegenen Larm nicht nur im Interesse der direkt betroffenen Anlieger, sondern der ge-
samten Ortslage Hemmerdens in den Griff zu bekommen, scheinen spétestens 2015 Er-
folg zu zeigen. Bis dahin sollen durch das Aufbringen von larmmindernden Asphalt und
den Bau einer LArmschutzwand im Bereich von Borsig-, Robert-Bosch- und Junkerstral3e
vertraglichere Immissionen als z.Zt. noch vorhanden erreicht werden.

Als zweite StraBenlarmquelle, die negativ auf das Plangebiet einwirkt, ist die LandstralRe
zu nennen, die immerhin eine Verkehrsbelastung von 4.500 Kfz/Tag bei einem Lkw- An-
teil von 2% aufweist. Diese Zahlen wurden bei einer aktuellen Verkehrszahlung vom
26.11. bis zum 28.11.2013 ermittelt und der bereits erwahnten Schalltechnischen Unter-
suchung zugrunde gelegt.

Von ebenfalls grof3er Bedeutung sind die Emissionen der gewerblich genutzten Bereiche
des Planbereichs hinsichtlich ihres Einflusses auf benachbarte, empfindlichere, durch
Wohnen gepréagte Bereiche.

Der B-Plan H 19 schafft kein neues Baurecht (im Sinne einer zusatzlichen Erschliel3ung
neuer Bauflachen) und somit auch angesichts der hohen Schallbelastungen keine neuen
immissionsrechtlichen Probleme, die einer planerischen Losung zugefihrt werden miss-
ten. Seine Aufgabe ist vielmehr, die bestehenden Immissionen zu ermitteln, als Vorbelas-
tung zur Kenntnis zu nehmen und im Rahmen seiner Mdglichkeiten ihre negativen Aus-
wirkungen so weit als mdglich zu mindern, sowie Neu- und Umnutzungen von gewerbli-
chen Flachen so zu ermdglichen, dass keine neuen Immissionskonflikte entstehen (Glie-
derung nach Abstandsklassen).

Das bereits erwéhnte Gutachten 130766 des Ingenieurblros Grasy + Zanolli GbR, das
Bestandteil dieser Begriindung ist, stellt fest, dass trotz der zugrunde gelegten emissi-
onsmindernden Malinahmen an der Autobahn A 46, die 2015 durchgeftihrt werden sol-
len, nicht unerhebliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sowohl im GE als
auch im Ml statt finden. Verantwortlich daftr ist aber nicht nur die 6stlich gelegene A 46,
sondern auch die Verkehrsbelastung der stadtischen Landstral3e, die westlich am Plan-
gebiet entlang fihrt. Aus diesem Grund verbietet sich die Ausweisung der Bebauung ent-
lang der LandstralRe im sidlichen Bereich als WA bzw. im nérdlichen Bereich als MI: dies
wirde vorhandene immissionsrechtliche Probleme verscharfen, die aus dem Plan heraus
bewaltigt werden mussten.

Aktive Schallschutzmalinahmen in Form einer LSW auch entlang der Landstral3e schei-
den aus stadtgestalterischen und funktionalen Griinden (ErschlieBung der Grundstticke)
aus. In Frage kommen deshalb nur passive Malinahmen zur Einhaltung des erforderli-
chen Bau-Schalldamm-Mal3es der Auf3enbauteile, die dem Bauherrn in Kenntnis der Be-
lastung obliegen und im B-Plan textlich fixiert sind. Hierfir sind in der Planzeichnung die
unterschiedlichen Larmpegelbereiche markiert; die aus den Uberschreitungen der Richt-
werte resultierenden erforderlichen Schalldammmalfe sind dort aufgefiihrt. Bei betroffe-
nen Schlafradumen sollten Schalldammlufter oder vergleichbare Einrichtungen vorgese-
hen werden, um die erforderliche Nachtruhe und gleichzeitig einen Luftaustausch zu ge-
wabhrleisten.

Die Hauptlarmquelle ist die A 46. Die Abschirmung ihres Larms durch die geplante Larm-
schutzwand wirkt sich naturgemal} starker auf die unteren als auf die oberen Geschosse
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aus. Die maRRgeblichen Larmpegelbereiche sind gutachterlich ermittelt und in die Plan-
zeichnung aufgenommen worden. Zugrunde gelegt wurde hierbei die ungiinstigste Schal-
lausbreitungsberechnung (tags, Hohe des Immissionspunktes 8m). Die vom Gutachter
per EDV ermittelten Grenzen zwischen den einzelnen Pegelbereichen wurden im Interes-
se einer besseren Lesbarkeit des Planes ,geglattet’, wobei darauf geachtet wurde, dass
die sich ergebenden Pegel allemal auf der sicheren Seite liegen.

6.14 Belange von Natur und Landschaft

Generell gilt, dass aufgrund des Planes H 19 keine Beeinflussungen/Beeintrachtigungen
von Belangen von Natur und Landschaft zu besorgen sind. Baurechtsneuausweisungen,
die derartige Einfliisse nach sich ziehen, sieht der Plan nicht vor; sdmtliche naturschutz-
rechtlich méglichen Eingriffe werden durch den Plan nicht erstmalig mdglich, sondern
sind entweder bereits erfolgt oder durch altes Baurecht mdglich. Die Erstellung einer Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz ist deshalb nicht erforderlich. Die marginalen Anderungen der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (siehe 6.3) gegentiber den alten H 5 andern an dieser
Aussage nichts.

Die an der StralRe Lindenhof gelegene, allerdings nicht vom Geltungsbereich dieses B-
Plans erfasste Lindenallee wird als Naturdenkmal bei der Unteren Landschaftsbehérde
gefuhrt.

6.15 Artenschutz

Das Informationssystem @LINFOS wirft keinerlei Hinweise auf Schutzgebiete oder Bio-
tope und auch nicht auf naturschutzrechtlich geschitzte Arten aus. Auch aufgrund eige-
ner Erkenntnisse ergeben sich keinerlei Restriktionen.

6.16 Klimaschutz

Auswirkungen auf den Klimaschutz hat der Plan nicht, da er kein neues Baurecht schafft
und somit nicht die Ursache neuer CO2-Emissionen durch Heizung und Verkehr ist.

6.17 Kennzeichnungen und Hinweise

Folgende Kennzeichnungen und Hinweise sind Bestandteil der Planzeichnung und wur-
den aufgrund er Anregungen der Behdrdenbeteiligung und Auslegung aufgenommen:.

Schutzstreifen gem. Bundesfernstral3engesetz (FStrG), Hinweise zum Bodenschutz, der
geplanten Wasserschutzzone lllb, zur Behandlung des Oberbodens und zum Einbau bo-
denfremder Stoffe, zur Bodendenkmalpflege, Empfehlungen zur erneuerbaren Ener-
gie/Baustoffen, Regenwassernutzung, Hinweise zum Grundwasseranstieg, zur Erdbe-
benzone, zu Kampfmitteln,

6.18 Leitungsrechte

Im Bereich des sudlichen Plangebietes befindet sich eine Richtfunktrasse der O2, die
eine Hohenbegrenzung der Geb&ude im Schutzstreifen erfordert.

7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

Ein Umweltbericht ist pflichtiger Bestandteil eines jedes Bauleitplanes. Obwohl der Plan H
19 keine neue Inanspruchnahme von Natur und Landschaft ermdglicht, sollen im Folgen-
den gleichwohl Aspekte des planerischen Umweltschutzes angesprochen werden.
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7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes ein-
schliel3lich der Beschreibung der Feststetzungen des Planes mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben

Inhalt des B-Planes H 19 ist die Integration von Vergnigungsstatten- und Einzel-
handelsstandortkonzept in die vorhandenen B-Plane (siehe Ubersichtsplan), wozu aus
rechtlichen Grinden allerdings eine Neuaufstellung eines B-Planes, eben dieses H 19
erforderlich ist.

Ziel ist die Starkung des vorhandenen Gewerbegebietes Hemmerden in seiner jetzigen
Form, das sich als ein gut an die alte Ortslage angegliedertes GE préasentiert und von
dem nach hier vorliegenden Erkenntnissen in der Vergangenheit keine Umweltprobleme
ausgingen. Allerdings machte die ,Neuauflage“ des Bauleitplanes in Form des H 19 es
erforderlich, das unmittelbare Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen immissions-
schutzgutachterlich zu untersuchen; in diese Untersuchung flossen auch die durch die
geplanten BaumaBhahmen an der A 46 zu erwartenden Larmminderungen ein. Neue
Standorte oder neuer Verbrauch von bisher nicht bebauter oder in nicht-
landwirtschaftlicher Nutzung befindlicher Flache sind nicht geplant.

7.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest gesetz-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fur Bauleitplane von Bedeutung sind und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriick-
sichtigt wurden

Der Regionalplan (GEP) 99 des Regierungsbezirkes Dusseldorf stellt in NRW gleichzeitig
auch den Landschaftsrahmenplan dar, der durch die Landschaftsplane des Rhein-Kreis
Neuss konkretisiert wird, hier durch den Landschaftsplan V — Korschenbroich/Jichen.
Ziele werden fur das Plangebiet nicht formuliert, da es sich um bereits bebaute Sied-
lungsflache handelt.

Weitere wichtige Zielsetzungen enthalt der stadtdkologische Fachbeitrag zum Flachen-
nutzungsplan.

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen Fachgesetze mit ihren wichtigsten umwelt-
relevanten Zielen aufgefihrt, die flr die Aufstellung des Bebauungsplans bedeutsam
sind.

Grundlage Ziele des Umweltschutzes Schutzgut
Baugesetzbuch e  Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu Mensch
BauGB sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu (Gesundheit)
entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.  pPflanzen, Tiere,
e Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. biologische Viel-

e Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange falt
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land- Landschaft
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen  \wasser
sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Klima / Luft
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt zu
berlcksichtigen

e  Berlcksichtigung der Verantwortung fiir den Klimaschutz sowie Dar-
stellung klimarelevanter Instrumente.

e  Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und Land-
schaftsbilderhaltung.

Kulturglter
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Grundlage

Bundesnatur-
schutzgesetz
BNatSchG

Landschafts-
gesetz Nord-
rhein-Westfalen
LG NRW

Landschafts-
plan V Kor-
schen-
broich/Jichen

Bundesboden-
schutzgesetz
BBodSchG

Bundesboden-
schutz- und Alt-
lastenverord-
nung
BBodSchV

Landeswasser-
gesetz Nord-
rhein-Westfalen
LWG NW

Wasserhaus-
haltsgesetz
WHG

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz BImSchG
einschl. Ver-
ordnungen
(insbes.

22. BImSchV)

Technische

Anleitung zum
Schutz gegen
Larm TA Larm

Ziele des Umweltschutzes

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts, der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume, der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatt.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu vermeiden;
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Mal3nhahmen
auszugleichen.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteile von
besonders charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung ge-
schutzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denk-
mals erforderlich ist.

Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere im
besiedelten Bereich sowie geeigneter Flachen fiir die Naherholung.

Darstellungen und Festsetzungen im Geltungsbereich:
Keine; direkt westl. angrenzend Naturdenkmal 6.2.3.15: Lindenallee
an der alten Bundesstralle 1

Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Nutzungsbezogene Malinahmen-, Priif- und Vorsorgewerte fr
Schadstoffe im Boden (Wirkungspfad Boden-Mensch) bzw. Eluat
(Wirkungspfad Boden-Grundwasser)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidba-
ren Beeintrdchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemein-
heit.

Nach 851a ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktion

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich
oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzwiirdige Gebiete.

Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft zum Schutz der mensch-
lichen Gesundheit

Nutzungsbezogene Immissionsrichtwerte fir Larm
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Schutzgut

Pflanzen und
Tiere,
biologische Viel-
falt

Landschaft
Mensch (Erho-

lung)
Kulturglter

Pflanzen, Tiere,
biologische Viel-
falt

Landschaft
Boden
Wasser
Klima / Luft
Mensch (Erho-
lung)

Pflanzen, Tiere,
biologische Viel-
falt

Landschaft
Boden

Boden
Wasser

Wasser

Wasser

Pflanzen, Tiere,
biologisch Vielfalt

Mensch
(Gesundheit)

Luft

Mensch
(Gesundheit)



7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priafung gemal 8§ 2 (4) Satz 1 BauGB ermittelt wurden

7.2.1 Vorgehensweise

Die planbedingten Auswirkungen auf das jeweilige Schutzgut werden jeweils unter drei
Gesichtspunkten dargestellt:

o Bestand: Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

¢ Nullvariante: Prognose Uber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

e Planung: geplante MalRnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

7.2.2 Schutzgut Mensch (Gesundheit, Bevolkerung, Uberplanung menschlicher
Nutzungen, verkehrsbedingte und sonstige Emissionen, sonstiges)

Bestand:

Das Plangebiet wird ausschlie8lich durch Gewerbe bzw. zum Gewerbe gehorendes
Wohnen genutzt und nur zum kleinsten Teil durch Wohnen. Es ist u.a. stark durch Larm-
immissionen durch die unmittelbar angrenzende A 46 belastet. Die Umgebungslarmkar-
tierung des Umweltministeriums NRW wirft im 24-Stunden-Mittel am 6stlichen Rand des
Planbereichs Werte von mehr als 75 dB(A) und nachts von 22:00 — 6:00 Uhr noch von
maximal 70 dB(A) aus. Unter Zugrundelegung dieser La&rmimmissionen wére das Gewer-
begebiet aus heutiger Sicht ohne aktive SchallschutzmalRnahmen nicht mit den in der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) nieder- gelegten Richtwerten in Einklang zu brin-
gen.

Anzumerken ist, dass die Ostliche, im Vergleich zur Ubrigen relativ gro3flachige Bebau-
ung als eine Art LArmschutz fur das tbrige GE und auch einen Teil Hemmerdens dient.

Nullvariante:

Ohne die Planung bestiinde die Gefahr, dass das Plangebiet sich in der oben unter 4.
dargestellten Weise auch unter Umweltschutzgesichtspunkten negativ fir den Menschen
entwickeln wirde. Hinsichtlich des Umweltschutzes ist aber bedeutungsvoller die Tatsa-
che, dass die Larmimmissionen weiter ungehindert auf das Gebiet einwirken wirden,
unbeschadet der vom Stral3enbaulasttrager der A 46 geplanten Larm-
sanierungsmaflnahmen. Ohne Planung blieben auch die Emissionen des GE ohne quali-
tative Untersuchung.

Planung:

Die Aufstellung des Planes H 19, der alte B-Plane mit neuen Planungsgesichtspunkten
(Einzelhandel, Vergniigungsstatten; siehe 4.) integriert, erfordert die Ermittlung der tat-
sachlich vorhandenen Immissionsbelastung und — bei Uberschreitung der Richtwerte —
deren sachgerechte Abwagung unter angemessener Berlcksichtigung der Tatsache, das
es sich bei der Planung um eine Bestandsuberplanung handelt. Das bedeutet, dass die
Auswirkungen der bestehenden gewerblichen Immissionen auf den Menschen im Rah-
men der neuen Planung untersucht werden.

7.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft, Ortsbild, biologische Viel-
falt, Eingriff in Natur und Landschaft

Bestand:

Das Plangebiet ist bis auf sechs Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile nicht bebaut bzw.
genutzt. Diese Flachen werden als Grasland oder zum Anbau landwirtschaftlicher Pro-
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dukte genutzt bzw. sie stellen sich als sogenannte junge Brache dar. Da diese letzteren
Flachen aber keinen raumlichen Zusammenhang aufweisen, sondern verstreut im Plan-
bereich liegen, sind sie gewissermafien Restflachen ohne besondere 6kologische Bedeu-
tung; es ist davon auszugehen, dass sie von Uberall verbreiteten Pflanzen- und Tierarten
besiedelt sind.

Sie sind auch in keiner Weise pragend innerhalb des GE, sondern wirken vom Ortsbild
her wie Ubrig gebliebene Restflachen, die lediglich noch nicht bebaut bzw. genutzt wur-
den.

Nullvariante:

Die Festsetzungen der alten Plane H 5 und H 16 bleiben bestehen und setzen GE fest;
somit besteht weiterhin Baurecht gem. § 30 BauGB.

Planung:

Gegenuber der Nullvariante andert sich hinsichtlich der Tiere und Pflanzen, der Land-
schaft, dem Ortsbild, der biologischen Vielfalt und vor allem hinsichtlich eines Eingriffs in
Natur und Landschaft nichts, weil der Eingriff naturschutzrechtlich bereits durch die B-
Plane H 5 und H 16 erfolgte. Dort getroffene Festsetzungen naturschutzrechtlicher Art,
die einem Ausgleich dienen sollen, werden in den H 19 Glbernommen.

7.2.4 Schutzgut Boden (Bodenversiegelung, Bodenbelastung, Altlasten)

Bestand:

Die im Planbereich vorhandenen Bbdden sind grof3enteils versiegelt bzw. auch ohne Ver-
siegelung in Nutzung. Besondere Belastungen sind aufgrund der vorhandenen Nutzung
nicht anzunehmen.

Im Bereich finden sich drei Altstandorte: Humboldtstral3e 1 (Textilfabrik von 1965-1968),
Landstral3e 96 (Kohlen- bzw. Brennstoffhandlung von 1947-1977) und Daimlerstral3e 11
(Personenbeférderung bzw. Kfz-Reparatur von 1968-1995). Altlastenrelevante Zusatzin-
formationen weisen diese drei Flachen laut Altlastenkataster jedoch nicht auf.
Nullvariante:

Am Ist-Zustand wirde sich insofern etwas &ndern, als bisher noch unversiegelte Flachen
auf der Rechtsgrundlage der alten B-Plane H 5 und H 16 in gewerbliche Nutzung ge-
nommen und versiegelt werden kénnen. Dungemittel- und Biozideintrdge auf z.Zt. noch
landwirtschaftlich genutzter Flache wiirden dann entfallen.

Planung:

Da der Plan H 19 nicht in vorhandenes Baurecht eingreifen will, sondern grundsétzlich
weiterhin das GE Hemmerdens gestarkt werden soll, ist die durch den H 19 zu erwarten-
de Situation hinsichtlich des Bodenschutzes die gleiche wie bei der Nullvariante.

7.2.5 Schutzgut Wasser (Wasserschutzzonen, Oberflachengewdasser, Grund-
wasserstand, Niederschlagswasserbeseitigung, Schadstoffeintrag)

Bestand:
Oberflachenwasser finden sich im Plangebiet nicht.

Das Gebiet liegt in einer geplanten Wasserschutzzone Ilib und innerhalb des Einflussbe-
reichs tagebaubedingter Simpfungen. Diese Sumpfungen kdnnen durchaus noch tber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben und erst nach deren Ende werden sich die ur-
sprunglichen wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse wieder einstellen.

Nullvariante:
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wie Bestand; allerdings kdonnten gemald dem geltenden Baurecht tber das bereits vor-
handene Mal3 an Versiegelung noch weitere Versiegelungen vollzogen werden, da einige
Grundstiicke noch gar nicht oder das Baurecht nicht voll ausschopfend bebaut sind.

Planung:

Hinsichtlich der mdglichen Versiegelung wirde sich gegentber dem Bestand und auch
der Nullvariante nichts andern, da der Plan H 19 kein neues Baurecht schafft, aber auch
keines beschneidet. Unabhéngig hiervon besteht allerdings gem. § 5la Landes-
wassergesetz NRW fir erstmalig bebaute Grundstiicke die Pflicht zur Niederschlagswas-
serversickerung, sofern noch kein Kanalanschluss besteht.

Eine Verbesserung bringt das auf der geplanten Ausweisung einer Wasserschutzzone
llIb fulRende Verbot fir boden- und grundwassergefahrdende Betriebe und Anlagen.

7.2.6 Schutzgut Luft (Verkehrsbedingte, gewerbliche und sonstige Emissionen)
Bestand:

Derzeit sind der Planbereich und die angrenzenden Gebiete nicht so sehr durch Emissio-
nen aus ihm selber, sondern von der direkt 6stlich gelegenen Autobahn belastet.

Nullvariante:

Am Ist-Zustand wurde sich nichts andern; eher ist vor dem Hintergrund immer noch zu-
nehmender Verkehre grundséatzlich auch mit einer Mehrung an Immissionen zu rechnen.
Da es sich bei der A 46 um eine planfestgestellte Bundesfernstralle handelt, entziehen
sich die durch sie verursachten Emissionen jeder kommunalen Bauleitplanung. Eine Ver-
besserung kann nur durch verénderte gesetzliche Rahmenbedingungen auf Bundes- o-
der EU-Ebene erreicht werden.

Planung:
Gegentber den im Bereich geltenden Baurecht andert sich durch den H 19 nichts.

Angaben zur lufthygienischen Situation liegen nicht vor; Uber Geruchsbelastigungen ist
nichts bekannt.

7.2.7 Schutzgut Klima
Bestand:

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand Hemmerdens. Grol3raumig gesehen fallt das
Gelande von Nordwesten nach Sudosten in Richtung Erftaue. Siidwestlich von ihm bzw.
von der an es anschlie@enden Wohnbebauung an Robert-Bosch- und Borsigstral3e be-
findet sich eine ausgepragte Senke, die allenfalls kleinklimatisch auf das Gebiet Einfluss
haben durfte.

Aufgrund dieser ,Hanglage® darf das Gebiet als gut durchliftet bezeichnet werden.

Nullvariante:

Durch die Bebauung der wenigen noch freien Grundstticke bzw. Grundstlcksteile auf der
Grundlage des bestehenden Baurechts wirde sich an der grundsétzlichen klimatischen
Situation nichts andern. Es sind allenfalls grundstiicksbezogen kleinklimatische Auswir-
kungen zu erwarten.

Planung:

Gegenuber den im Bereich geltenden Baurecht &ndert sich durch den H 19 nichts. Die
planungsbedingten Auswirkungen auf das Klima werden denen der Nullvariante entspre-
chen.

7.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter (Denkmalschutz/ Bodendenkmalpflege,
Vernichtung wirtschaftlicher Werte)
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Bestand:

Baudenkmaler befinden sich weder im Plangebiet noch im direkten Umfeld. Uber Boden-
denkmaler ist nichts bekannt.

Nullvariante:

Bei der Bebauung der noch freien Restgrundstiicke kénnten wider Erwarten Bodendenk-
maler zutage treten. Durch die Bebauung der z.Zt. noch landwirtschaftlich genutzten, al-
lerdings mit Baurecht versehenen Restflachen wirden hochwertige Parabraunerden der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Planung:

Da der Plan H 19 gegeniber den z.Zt. ausgewiesenen Bebauungsmadglichkeiten keine
relevanten Anderungen vorsieht, sind die Auswirkungen dieselben wie die der Nullvarian-
te. Sollten bei Bauarbeiten potenzielle Bodendenkmaler entdeckt werden, wére unverzig-
lich das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren. Ein entsprechender
Hinweis ist auf der Planzeichnung enthalten.

7.2.9 Fauna-Flora-Habitat-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete

Im gesamten Stadtgebiet von Grevenbroich befinden sich keine FFH-Gebiete bzw. euro-
paischen Vogelschutzgebiete. Im weiteren Umfeld des Kreises Neuss gibt es 8 Natu-
ra2000-Gebiete. Eine negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die geplante Mal3-
nahme muss nicht befurchtet werden.

7.2.10 Vermeidung von Emissionen; sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wasser

Bestand:

Es treten die bei einem normalen, ordnungsgemé&fen Betrieb von gewerblichen Anlagen
entstehenden Emissionen auf.

Nullvariante:

Am Ist-Zustand wiirde sich nur insofern etwas andern, als bei baulicher Nutzung der rest-
lichen Freiflachen eine geringe Zunahme an Emissionen zu erwarten ware.

Planung:

Die Auswirkungen des Planes H 19 sind wie die der Nullvariante. Die Verpflichtung, Nie-
derschlagswasser wo irgend mdglich zu versickern, besteht unabhangig vom H 19. Die

Ermittlung zusatzlicher Emissionen ist nicht auf Bauleitplanebene zu ermitteln; eine Ver-
meidung ist nur durch gesetzliche Regelungen (siehe auch 7.2.5) zu erreichen.

Emissionen wahrend Bauzeiten sind unvermeidlich, aber zeitlich begrenzt und hinzu-
nehmen.

7.2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Es wird empfohlen auf erneuerbare Energien zuriickzugreifen, z.B. Warmwasser-
bereitung Gber Sonnenkollektoren oder Warmeversorgung tber Warmepumpen.

Bei der Auswahl der Baustoffe sollten recyclingfahige und auch erneuerbare Rohstoffe
verwendet werden. Dabei sollte auch auf die Auswahl regionaler Baustoffe geachtet wer-
den, zu deren Herstellung und Transport moglichst wenig Energie verbraucht wird.

Diese Dinge kdnnen jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung nicht geregelt werden.
Deshalb erfolgt hier auch keine Gegenulberstellung von Bestand/Nullvariante/Planung;
entsprechende Empfehlungen werden jedoch gegeben. Dies gilt auch flr den Einbau von
Zisternen zur Regenwassernutzung.
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Mittelfristig ist unabhangig vom B-Plan aufgrund energiepolitischer Vorgaben mit einer
Minderung der im Plangebiet verursachten CO2-Emissionen zu rechnen.

7.2.12 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan V Korschenbroich/Jichen des Rhein-Kreises
Neuss. Dieser formuliert fir das Plangebiet keine Aussagen.

Sonstige planungsrelevante Aussagen anderer Fachplanungen existieren nicht.

7.2.13 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschllissen der européi-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden

Fir den Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zur lufthygienischen Situation
vor. Geruchsbelastigungen sind nicht bekannt.

Der Luftreinhalteplan der Bezirksregierung Dusseldorf von 2009 nennt fiir Grevenbroich
im Jahr 2006 Uberschreitungen der maRgeblichen Grenzwerte der 22. BImSchV fur PMy,
lediglich im Bereich Gustorf/Gindorf. Dies wird unter anderem auf den Kohlebunker des
Tagebaus als bedeutende Einzelquelle zuriickgefiihrt. Die Grenzwertiiberschreitungen
traten 2010 vermutlich aufgrund zwischenzeitlich durchgefiihrter zielgerichteter Mal3nah-
men nicht mehr auf, so dass mit Sicherheit auch fur den Planbereich davon auszugehen
ist.

7.2.14 Die Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund komplexer Wirkzusammenhédnge im Naturhaushalt verursachen Beeintrachti-
gungen eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern. Da
die Zusammenhange insgesamt sehr kompliziert sind, beschrénkt sich die Darstellung
der Wechselwirkungen beispielhaft auf das Aufzeigen einiger elementarer Wirkstrukturen:

e Der Verlust von allerdings kleinen landwirtschaftlichen Flachen und Flachen mit
nattrlichen Bodenfunktionen fuhrt fur Tier- und Pflanzenarten zu einer Verande-
rung der Lebensbedingungen. AuRerdem kommt es durch Zerstérung des Boden-
gefliges/Versiegelungen zu Veranderungen des Grundwasser-haushaltes. Im Be-
reich groR¥flachiger Versiegelungen kommt es dartiber hinaus zu einer Beeintrach-
tigung der Luft- und Klimaregulation.

e Anderungen der Oberflachenform durch Bodenbewegungen (Angleichung des
Reliefs) wirken sich nicht nur auf das Schutzgut Boden, sondern auch auf das
Landschaftsbild aus.

In manchen Fallen kénnen auf ein Schutzgut bezogene Minderungsmaf3nahmen negative
Auswirkungen bezuglich eines anderen Schutzgutes in sich bergen. Zum Beispiel kann
die Verringerung zu versiegelnder Flachen innerhalb ausgewiesener Baugebiete (Herab-
setzung GRZ) und die damit verbundene geringere Inanspruchnahme verschiedener
Schutzgiter gleichzeitig mit der Erhéhung der Inanspruchnahme wertvoller AufRenbe-
reichsflachen verbunden sein (Beispiel fur einen Zielkonflikt). Auch dies trifft hier aller-
dings nicht zu.

In folgender Tabelle sind die wesentlichen Wechselwirkungen allgemein dargelegt:

Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima/Luft Landschaft
Mensch Struktur der Lebens und Grund und Ober- | Steuerung der Erholungs- und
Landschaft als Siedlungsraum, | flachen-wasser Luftqualitat und  |Lebensraum,
“Wohn- und Produktions- als Brauch- und | des Mikroklimas, |Kulturlandschaft
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Arbeitsumfeld” flachen fir die ggf. Trinkwasser- | Belliftung der als Erwerbs-
sowie des Erho- |Land- u. Forst- lieferant angrenzenden grundlage
lungsraumes wirtschaft Oberfléchen- Siedlungs-
wasser als Erho- |Pereiche, Beein-
lungsraum flussung des
Wohlbefindens,
des Wohn- u.
Arbeitsumfeldes

Tiere/ Pflanzen | Stérung/ Ver- Standort und Standort und Luftqualitét als Grundstruktur fur
drangung von Standortfaktor fir | Standortfaktor fir | Standortfaktor fur | unterschiedliche
Arten durch neue Pflanzen und Pflanzen und Tier- und Pflan- | Biotope
Nutzungen, Standort und Standort u. Le- zenwelt
Trittbelastung, Lebensmedium  |bensmedium fiir
Eutrophierung, fir hdhere Tiere | hohere Tiere und
Artenverschie- und Bodenlebe- | Bodenlebewesen
bung wesen

Boden Trittbelastung, Zusammen- Einflussfaktor fur | Einflussfaktor auf | Grundstruktur fir
Verdichtung, setzung des die Bodengenese |die Bodengenese |unterschiedliche
Versiegelung, Edaphons (Bo- Bdden
Strukturveran- denlebewelt),
derung, sowie Einfluss auf die
Veranderung der |Bodengenese
Bodeneigen-
schaften und
Schadstoffeintrag,

Verlust hochwer-
tiger Ackerflachen

Wasser Eutrophierung Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der
und Stoffeintrag, |Wasserspeicher |und Wasserspei- Grundwasser-
Geféhrdung cher neubildung
durch Ver-
schmutzung,

Grundwasser-
absenkung,
Uberformung von
Retentionsflachen
(Hochwasser-
schutz)

Klima/ Luft Eintrage in die Steuerung des Einfluss auf das | Einflussfaktor auf Einflussfaktor fir
Luft durch Emis- | Mikroklimas durch | Mikroklima, durch |die Verduns- die Ausbildung
sionen (Pkw, z.B. Beschattung, |u.a. Oberflachen- |tungsrate des Mikroklimas,
Hausbrand, Veranderung der |art, Versiege- sowie fur den
Gewerbe), Ver- | Bellftungs- lungs-grad Luftaustausch
anderung von funktion durch
Mikroklimaund | Begriinung
Belliftung

Landschaft Veranderung der |Vegetation als Bodenrelief; z.B. |Entstehung der |Landschafts-

Eigenart der charakteristisches | Terrassenkanten | Geomorphologie |bildend tber
Landschaft durch |Landschafts- (z.B. Flusstaler, | Akkumulation und
Bebauungs- und |element Auenlandschaft), |Erosion
Begriinungs- Oberflachen-

strukturen und wasser als land-

Nutzungs- schaftshildendes

anderungen Element

Wesentliche, negative Folgen/Wechselwirkungen im oben dargestellten Sinn sind, da das
Plangebiet zum allergrof3ten Teil bereits bebaut bzw. mit Baurecht versehen ist, planbe-
dingt allerdings nicht zu befurchten.

7.2.15 Bodenschutzklausel

Die Bodenschutzklausel des § la (2) BauGB, nach der grundsatzlich dem Flachen-
recycling Vorrang zu geben ist gegentber Inanspruchnahme bisher ungenutzter Béden,
ist nicht einschlagig; der Plan H 19 schafft kein neues Baurecht auf bisher ungenutzten

Flachen.

7.3

Umwidmungssperrklausel
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Die Umwidmungssperrklausel des § la (2) BauGB verleiht landwirtschaftlichen, Wald-
und Wohnbauflachen bei allen Bauleitplanungen ein besonderes Gewicht, d.h., dass de-
ren geplante Umnutzung mit einem erhdhten Gewicht in die Abwéagung einzustellen ist
(wie bei diesem Plan H 19 das Vergnugungsstatten- und Einzelhandelstandortkonzept).

Sie ist allerdings nicht einschlagig, da der Plan keine derartigen Umnutzungen vorsieht.

7.4  Vermeidung und Ausgleich gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung/Vertraglichkeitsprifung

Der Plan H 19 stellt keinen Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn dar, da er keine bisher
ungenutzten Flachen erstmalig einer Bebauung zufiihrt, sondern lediglich bereits lange
vor dem Inkrafttreten der Eingriffsregelung bestehendes Baurecht Uberplant.

Eine 6kologische Flachenbilanzierung ertibrigt sich aus diesem Grund.
Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG

Da keine FFH oder Vogelschutzgebiete von europaischer Bedeutung in Grevenbroich
existieren, ist hier keine Vertraglichkeitsprufung erforderlich.

Es gibt weder im Fachinformationssystem @LINFOS noch aufgrund eigener Beobach-
tungen (Umweltschutzbeauftragter der Stadt Grevenbroich) einen Hinweis darauf, dass
artenschutzrechtliche Belange berihrt sind.

7.5 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Da der Plan keine umwelterheblichen Beeintrachtigungen erstmalig vorsieht, stellt sich
die Frage nach Vermeidungs-, Verminderungs- oder gar Ausgleichsmafinahmen nicht.

7.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen
sind)

Da der Plan keine neue Inanspruchnahme bisher ungenutzter Flachen vorsieht, sondern

eine Uberplanung des Bestandes mit folglich bestands-/standortbezogenen Regelungen

darstellt, kann es zu ihm keine Alternative geben.

7.7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprufung, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Bei der Planerarbeitung wurde Karten- und Planmaterial, das Hinweise auf Umwelt-
relevanz geben koénnte, verwendet. Wo eine Relevanz festgestellt werden konnte, wurde
dies vermerkt und in der Begriindung behandelt bzw. fand Einfluss in die Textlichen Fest-
setzungen/Hinweise.

In natur- und landschaftsschutzrechtlicher Hinsicht ergaben sich aus @LINFOS keine
planbedingten Betroffenheiten. Dies wurde bestatigt durch Erhebungen der stadtischen
Umweltschutzstelle.

Es muss auf folgende offene Fragen hingewiesen werden:

o Da keine entsprechenden Messungen vorliegen, kann die lufthygienische Situati-
on Uber die Einschatzung der Belastung durch die nahe gelegene Autobahn A 46
hinaus gehend nicht abschlielend beurteilt werden.

e Daten Uber die Grundwasserbelastung liegen nicht vor.

o Die nach Abschluss der Stiimpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstande sind
nicht exakt prognostizierbar.

Allerdings kann hinsichtlich dieser nicht vollumfassenden Datenerhebung wiederum ein-
schrankend festgestellt werden, dass sie fir die mit dem Plan verfolgten Ziele unerheb-
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lich und auch fir die Beurteilung von planbedingten Auswirkungen auf Schutzgiter ver-

nachlassigbar sind.

7.8 Beschreibung der MaRnahmen des Monitorings

Ein Monitoring zur Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen ertibrigt sich, da
der Plan H 19 wie oben beschrieben keine solchen Auswirkungen haben wird.

7.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

(Luft) und Verkehr (Luft und
L&arm)
= Kkeine erhdhte Luftbelastung
= Beeintrachtigungen wahrend
Bauphasen durch Staub,
Larm, Emissionen; Ein-
schrankung des Verkehrs

Schutzgut Auswirkungen des Planes (bzw. |Bewertung
der Vorgangerplane)
Mensch = Emissionen durch Hausbrand |= keine Uberschreitung der

Grenzwerte

= Kkeine Beeintrachtigung;
Emissionen durch Anwohner
dauerhaft aber gering und
damit unproblematisch

= gering und kurzfristig

Tiere / Pflanzen/ Eingrif-
fe in Natur und Land-
schaft

Verdrangung von Tierarten der
LW-Flachen auf benachbarte
LW-Flachen, Verlust des Le-
bensraumes fir Pflanzen-arten

= Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase durch Larm spa-
ter Gewerbelarm

= Aufgrund des vorh. Baurechts
kein Ausgleich erforderlich

= bzgl. Pflanzen gering, aber
dauerhaft

= bzgl. Tiere gering, aber dau-
erhaft

= vorUbergehend, gering

Biologische Vielfalt

= Verlust einer Flache des Le-
bensraumes ,Acker” schrankt
die biologische Vielfalt kaum
ein, da sie ohnehin sehr be-
schrankt ist

= gering, aber dauerhaft

Landschaftsbild, Orts-
bild

= erheblich; Ortserweiterung auf
bisheriger LW-Flache (durch
Vorgangerplane)

= erheblich und dauerhaft
(durch Vorgangerplane)

Boden

= Versiegelung hochwertiger und
ertragreicher Parabraunerde
(durch Vorgéangerplane)

= hoch, dauerhaft

Wasser

= Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildung (durch Vor-
gangerplane)

= erheblich, dauerhaft

Luft

= zusétzliche Luftbelastung
durch Verkehr

= dauerhaft, aber nicht exakt
ermittelbar, voraussichtlich
gering
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Klima = Verénderung des Kleinklimas |= dauerhaft, eher gering
durch Versiegelung (durch
Vorgéangerplane)

wirtschaftliche Werte = Verlust hochwertiger Bdden fur | = mittel
die LW-Nutzung
= wirtschaftl. hbherwertigere =  hoch

Nutzung als GE

Denkmaler, = Kkeine = Kkeine
Bodendenkmaéler = Kkeine, soweit bekannt » Kkeine, soweit bekannt
FFH- und Vogelschutz- |= keine = Kkeine

gebiete

Wechselwirkungen = Versiegelung, Beeintrach- = s.0.

tigungen von Tier- und Pflan-
zenwelt, Grundwasser und
Klima

= Ausgleichsflache (durch Vor-
géngerplan)

8. Beriicksichtigung des Umweltberichtes in der Begriindung

Da der Plan H 19 kein neues Baurecht auf bisher allenfalls landwirtschaftlich genutzten
Flachen schafft, sondern lediglich Anderungen im Bereich der zulassigen Nutzungen auf
den mit Baurecht versehenen Grundstiicken zum Inhalt hat, stellt sich im naturschutz-
rechtlichen Sinn auch nicht die Frage nach dem Eingriff, der womdglich auszugleichen
ware. Der Eingriff ist das seit vielen Jahren bestehende Baurecht gewesen, welches jetzt
nicht grundsatzlich neu bilanziert werden muss.

Insofern beschreibt der Umweltbericht auch nur erstmals die mit der damaligen Schaffung
des Baurecht verbunden gewesenen Veranderungen der zu schitzenden Umweltgiter.
Einfluss auf die Aussagen und Festsetzungen des B-Plans hat er nicht.

9. Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Eine Beeintrachtigung geschuitzter Arten durch diesen Bebauungsplan ist allein deshalb
schon nicht zu befiirchten, da er kein Uber das alte, bestehende hinaus gehendes neues
Baurecht schafft. Gegenstand des H 19 sind Regelungen der Nutzungsarten innerhalb
des bestehenden Baurechtsflachen. Bei deren Bebauung sind allenfalls ubiquitare Arten
betroffen.

Das @LINFOS wirft innerhalb des Geltungsbereiches keinerlei Vorkommen irgendeiner
gem. Anhang der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Art aus.

Hinsichtlich der Lebensraumbedeutung des Plangebietes fir die verschiedenen Tier-
gruppen ist festzustellen, dass angesichts der Strukturarmut des Plangebietes nur ein
ebenfalls eingeschranktes Artenspektrum zu erwarten ist.

Ausweislich der besagten Landschaftsinformationssammlung des LANUV NRW
(@LINFOS) sind keine geschiitzten Arten im und um das Plangebiet herum anzutreffen.
Brut-/Lebensraum- oder Nahrungshabitate sind nicht betroffen, so dass sich keine An-
haltspunkte daftr ergeben, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des
Vorhabens ausgelost werden.
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10. Durchfihrung der Planung/ Bodenordnende MalRnahmen/Kosten

Bodenordnende Maflinahmen in Sinne des BauGB sind zur Realisierung des Bebauungs-
planes nicht erforderlich.

11. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der B-Plan H 19 ist aus dem aktuellen FNP entwickelt; wegen ihrer im Sinn der BauNVO
unmittelbaren ,Nachbarschaften® ist die Ausweisung des GE im B-Plan entlang der Land-
stralRe durch die Darstellung der Gemischten Bauflache im FNP gedeckt. Die Einhaltung
der Ziele von Raumordnung und Landesplanung ist somit sicher gestellt.

Juli 2015
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