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Bebauungsplan Nr. 85 "Im Heyerfeld" Ortslage Stahe

1. Art der baulichen Nutzung 8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen . Grij .
. 6. Grunflachen
(§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) 1. Art der baulichen NUtZUﬂg
§9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 15 BauGB
Im ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig: Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und
. Fassadenmaterialien auszufiihren.
e  Betriebe des Beherbergungsgewerbes WA B
«  Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe Allgemeines Wohngebiet Offentliche Griinflache
e Anlagen fiir Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe Hinweise 2. Mal} der baulichen Nutzung 7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
*  Tankstellen $9 (1) Nr. 1 BauGB. § 16 Bauvo sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
5 Mok dor baulichen Nut 4 Bauwel 1. Einsichtnahme von Vorschriften fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
=) . al’ der baulichen Nutzung und Bauweise Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) - - .
99 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten. ’ Baumen’ StraUChern Und SonStlgen
Mdo & )
— B3 Bepflanzungen sowie von Gewassern
i .
™ 2.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zu einer 2. Objektbezogene Untersuchung des Baugrunds Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal 5o (1)pN 20, 25 und (6)8 .
L o . . r. 20, 25 un aul
b GRZ van 0,5 lberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 8. 3 BauNVO). Bei der Dimensionierung von baulichen Anlagen und Entwasserungsanlagen ist der Baugrund objektbezogen durch einen
2.2  Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhohe (TH) und der Firsthhe (FH). Fachgutachter untersuchen und bewerten zu lassen. Die diesem Bebauungsplan beigefiigten Untersuchungen dienen dem Tt'HN Hochstmal der Traufhéhe
) . ) » ) . ) ) allgemeinen Nachweis Uber die Vollziehbarkeit des Bebauungsplanes sowie der Dimensionierung der o&ffentlichen me
D 2.3 Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der Auftenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Bei der ErschlieRungsanlagen. Eine Interpolation der hierin aufgefiihrten Untersuchungsergebnisse oder deren objektbezogene Auslegung - Erhalten von Baumen
/ LT Errichtung von Gebauden mit Flachdach ist die maximal zulassige Traufhohe (TH) mit der maximal zuléssigen Gebaudehdhe ist unzuldssig und kann z.B. zu Schaden an baulichen Anlagen oder Konflikten im Betrieb von Entwésserungsanlagen fiihren. et HochstmalR der Firsthohe
#1600 L/ T (GH) gleichzusetzen. Bei der Ausbildung einer Attika darf der héchste Punkt der Attika die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) -
SR TS icht 0 iten. 000000 - .. M .
BH=705 LT nicht tberschreiten 3. Artenschutzma@inahmen o g Fléache zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern
= ,5m S g 2.4  Die Firsthdhe (FH) wird bei Satteldichern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pultdichern wird die GemaR Artenschutzpriifung des Biros fir Freiraumplanung D. Liebert vom 23.05.2022 sind die nachfolgenden | 3. Bauweise, BaU”nien, Baug renzen Pooooool| und sonstigen Bepflanzungen
o Uber N HN A ST Firsthdhe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses. ArtenschutzmaRnahmen zu bericksichtigen: §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
(e} ‘ < // ! // // /,‘ /’ . . . . . . . . . H H ’ ’ '
o L4 X 25 Bezugspuq!(t zur.Bes.tmeun'g der Hohenlage baullcﬁer Anlager? sowie fqr d|§.Best|mmung der mittleren Wanfjhohe und der e VorsorgemaRnahme zur Vermeidung von Lichtverschmutzung Unterscheidung unterschiedlicher Flachen zum
#300 SSLY S Apstandsﬂachen ist die Jewells"fesltgesetzte Bfezugshohe (BR), ?'e in den jeweiligen Baufenstern als absolute Hohe festgesetzt Im Zuge der Beleuchtungsplanung und Ausfiihrung sind die Vorgaben und Empfehlungen gem. "Leitfaden zur Neugestaltung ] A bis D Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
S TR wird. Der untere Bezugspunkt fir die Bezugshéhe (BH) ist das Hohensystem DHHN 2016 NHN. und Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen® des BfN (2019 - Skript 543) zu beachten. (0] Offene Bauweise Bepflanzungen
o ST e .
— #6 %Q%Q% SRRy y . . . e Anlage von Schwalbenpfiitzen
_'" . F)Ianstr OQQQQQQQ ! L7 3. Flachen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen Zur Kompensation von potentiell verlustigen Schwalbenpfitzen sind innerhalb des Geltungsbereiches min. 5 Stiick neue Baugrenze . .
/ Roo . ooty ~ aBe 3 °QQQ°QQQ LPB IV L — (§ 9Abs. 1Nr.4BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) ,Schwalbenpflitzen“ anzulegen. Anforderungen an den Ma3nahmenstandort: 8 SonStlge Planzelchen
BR2200 % .OO %"""Ooocv ol °QQQ°° = LIRS ~ 3.1 Es sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpliitze nachzuweisen o Offener oder liickiger, lehmiger Boden (nach Befeuchtung diinnfliissig). Ab-dichtungen mit Folien o. a. sollen nicht durchgefiihrt f
82000 . gre & e, - ' werden. 4. Verkehrsflachen
2200 Cooa A SN . . . .. . -
2200 Sy _ LTI 3.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 6,0 m ; 5 i . . .
8200, R A BH = 70’0 m LT T s betragen e Freier Anflug ohne Gefahrdungen durch Kollision o. a. §9 (1) Nr. 11 BauGB Flachen fiir Stellplatze, Garagen
20 o, < // // // /, // > ’ itat:
o, Tooy b NHN L T T s ) i ) ) ) ) ) o Anforderungen an Qualitét: und Nebenanlagen so (1)Nr. 4,22 Baucs
: uper e 3.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der Durch . Schwalb i ind. (0.5) bis 1 RUGE 1989. S. 80) E bt Kei . begriind
- # / e ,Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen” zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Abstellrdume innerhalb der ,Flachen * ML(J;: gZiszb:rlmniirdercLi\g;ati?p ttze mind. (0,5) bis m ( v )- Es gibt keine weiteren begriindeten " . . . .
#160&H = 70’5 m 760 fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Abstellraume in der genang : Offentliche Straenverkehrsfléche EE mit Fahrrecht zu belastende Flachen
Uber NHN . Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Hohe nicht Gberschreiten. e Wahrend der Nestbauzeit im Mai/ Juni ist eine ausreichende Feuchte zu gewahrleisten. ) §9 (1) Nr. 21 BauGB
[ 3.4  Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Geb&ude verbunden sind, sind nur innerhalb der (iberbaubaren * Aligemeiner Brutvogelschutz gx:gtklg::;i\n{]i:tihmﬂa(;he besonderer
N 8 ] Grundstticksflachen zulassig. Zur Vermeidung einer Tétung von Jungvogeln ist fiir Teilbereiche des Plangebietes ausschlieBlich bei Baubeginn wahrend der 9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
3, .[' Brutzeit eine vorherige Kontrolle von angrenzenden Hecken oder gértnerischen Strukturen erforderlich. Es erfolgt eine d
L 2 - es Bebauungsplanes
i ‘ 2 O, * 4 Zulissige Zahl der Wohnungen differenzierte Betrachtung auf Basis der aktuellen Gestaltungsplanung. = StraRenbegrenzungslinie gsp §9(7) BauGB
#3 0 (5 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) Phase der ErschlieRung:
. . U . . P .
69°° /00 Kanal- und StraRenbaumaRnahmen tangieren ausschlieBlich im Siiden vorhandene gértnerische Strukturen. Sollte der F+R FuB- und Radweg Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fiir
4.1  Im Aligemeinen Wohngebiet* WA sind je Wohngeb3ude héchstens 2 Wohnungen zul3ssig. Baubeginn hier auBerhalb des Zeitfensters Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen, sind diese Strukturen zuvor durch eine LPB VI Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
. . . . . . X . X . entsprechend qualifizierte Person auf Fortpflanzungsstétten zu untersuchen. Bei einem Nachweis kénnen z.B. Bautabuzonen Umwelteinwirkungen im Sinne des
4.2  Doppelhaushaélften, Reihenmittelhduser und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngebéaude. definiert werden - in jedem Falle sind die MaBnahmen mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Angesichts des Umfangs 5 FléChen fur Versorgungsanlagen Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(@) der erforderlichen ErschlieRungsmallnahmen sollte in den Bauzeitenplanen der Aspekt friihzeitig berlicksichtigt werden, um - L3 .
) i, armpegelbereich VI §9 (1) Nr. 24 BaugB
g QQ"%O 5. Errichtung von Gebiuden mit sonstigen technischen MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung dem Konflikt vorzubeugen. und Abwasserbeseltlgung peg e
Ny von Strom aus erneuerbaren Energien Bauphase Wohnungsbau:
X §9 (1) Nr. 12, 14 BauGB _ }
BH 70 0 (§ 9 Abs. 1Nr.23b BauGB) Im Zuge des Wohnungsbaus tangieren diverse Baufelder im Stiden und Norden vorhandene gértnerische Strukturen. Sollte der BH = 70,5 m  Hoéhenbezugspunkt
= m Baubeginn hier auerhalb des Zeitfensters Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen, ist in bereits beschriebener Weise Uber NHN
~ ’ s T Im réaumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes missen bei der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen (siehe Phase der ErschlieBung) zu verfahren. . .
Uber NHN > Sy W ar g innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen auf mindestens 70 % der nutzbaren Dachfliche sonstige technische «  MinimierunasmaRnahme Vogelschlag an Glasfassaden Flache flr Ver- und Entsorgungsanlagen
L ;oo -, L o MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien getroffen werden. 9 9 9
. 9S ", KL TN Zur Minimierung der Gefahr sind allgemeine Vorgaben zur Vermeidung zu beachten - insbesondere sind Eckdurchsichten und o
/ - N %3 . ) Spiegelung attraktiver Nahrungshabitate in grofflachigen Glasfronten zu verhindern. Dazu sind zunachst Scheiben aus O Elektrizitat
BH =67.0 : , T 6. Griinordnerische Festsetzungen handelsiiblichem Floatglas zu verwenden - max. 8% Spiegelung. Zudem sind MaRnahmen in Form einer Folierung
u ; L] b :@g BH = 68:5 m 0 PB 2 ¢ . / Ly e I (§ 9 Abs. 1Nr. 15, 20 sowie 25 a) und b) BauGB) insbesondere fiir Verglasungen oberhalb einer lblichen Erdgeschosshéhe (ca. 3,00 m) sowie oberhalb Gblicher Abmessungen
& 5 o Y, SRS . 5 gm) vorzusehen.
uber NHN ; < N (ca.5q
'3 e/ Uber NHN #200 4 -~ , WA T~ 6.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schiittungen
3 5 ) 7 LTS unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhéngende Flachen, die mit den vorgenannten 4. Humose Boden Ken nzelchn u n
B g / P~ o c . . - . . . -
0§/ O -~ SOLTTTS Materlgllen 2 mehr als 10 % bedeckt smd: Die Flachen Qe'Fe“ auch dann 'als Steln-/Kles-/Spht-. und Sf:hottergarter?, wenn auf Die als ,Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind; g
bS 9 o C o R Fa o TS den Einbau von Vllesen‘, Foller‘1 oder vergle|chbar§n Mater|al|en yer2|chtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang hier: humose Baden* gekennzeichneten Flachen, sind von humosem Bodenmaterial betroffen. Humose Béden sind empfindlich
%) g -\g\_ 8 %3 H= 67,5 m S - !/ . L von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht tiberschritten wird. gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. ErfahrungsgeméaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer XK ) ) )
£ 5 £ = -0p i NHN 5;:) D 770 6.2  Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulissige Nutzung verwendet werden, gértnerisch Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméRigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen F!achen fur besgndere bauliche Vorkehrungen;
L o * m [/ I~ ) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gelten i.S.d. Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die reagieren konnen. XXXX hier: Humose Béden s s)nr. 18aucs
3 g / + # / / ; Al , Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen). Kunstrasenflachen gelten i.S.d. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054
3 . Py 1600 ‘ i g . z - Bebauungsplanes explizit nicht als gartnerisch angelegt. Die Regelungen gemal der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 bleiben ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir 0 o
990, i o g #16. 00 WA I ) f o~ SN hiervon unberiihrt. bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. unve rb| nd I |Che Legende Ve rm esserangaben/ Bema Bu ng
22004, M — \ ! )
°ﬁnno% 5 / BH = 67,0 m 0 4 o /@ B3 C { BH - 67,5 m N/'\ “ [ ' /’ 7 6.3 In den ,Offentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt mindestens 14 Baume der Pflanzliste A anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten 5 Haustechnische Anlagen
- IanStr ©22044609° 5 . ’ / #3.00 tiber NHN 04 3 Y /- el s und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. ’
F B '/ aBe 1 qu Uber NHN TH=65 5 o - 00000000000000000 006 B ’ o < Lol " . N . . . W Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat im
o =0om ii— A 22328 o #3 o #2.00 # -, el 64 In den ,Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der Bezeichnung ,B" ist je Plangebiet unter Beachtung des Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten' der
#3 00 #3_00 FH=10,5m e I "'9-‘100%_%- 00 TH=6,5m . 3.00 S RSSO begonnenen 600 m* des jeweiligen Grundstiicks mindestens ein Baum der Pflanzliste B anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen. Gebaude Flurstiicksgrenze —5.00— Langenmaf
Y %055y QQOQ% FH = 10’5 m ¥ ) -, S 7D bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fur zusétzliche Anpflanzungen in den ,Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
BH = 67,0 m WA Il Ob%% I’ #3.00 A # °20, #16.00 S, RS TS und sonstigen Bepflanzungen” mit der Bezeichnung ,B“ durfen auch Pflanzen verwendet werden, die in den Pflanzlisten dieses 6. Bergbau Durchfahrt. Arkad Flurstiick Parallelmal
. 000y, . "¢ IS Beb. | icht aufgefiihrt werden. urchfahrt, Arkade urstucksnummer -#5.00~ arallelma
Uber NHN o #760 %00, 000! $000UTD0UTO0U00TUU0T00TTD0G ot 760 Szl ebauungsplanes nicht autgetuinrt werden Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt (iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Horrem
0,4 (o] °~‘l°°o.o_oom°0momomnon9°°"'° LPB |V 2 F . R5 e F P 105" und ,Horrem 104“ sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg“. Eigentlimerin der verliehenen
. / Pflanzliste A: Baume fiir 6ffentliche StralRenverkehrsflachen " con'e Ve ) E § A i
3 A » Mindest litat: Hochst 4 it Drahtball St f 16-18 Bergwerksfeldern ,Horrem 105“ und ,Horrem 104“ ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kéin. Flachdach vorh. H6hen
TH = 6b5 m #1600 # BH - 67 0 m Indestqualitat: Hochstamm, 4xv., mi ra allierung, stammumiang " cm Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg” ist das Land Nordrhein-Westfalen.  Aus wirtschaftlichen und
LPB I I FH=105m 300 \ oo ; ’ > Botanischer Name Deutscher Name geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer . .
! M %0 X Uber NHN L5 Amelanchier arborea "Robin Hill" Baum-Felsenbirne Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen. Anzahl der Vollgeschosse topographische Linie
'Po%0 A A % 189 - P hmittii Spiegelrinden-Kirsche
#2.00 S90S GG gsassessseEEEEaTa oo B + /5 WA - : runus x schmitti bleg :
g 2 - od 7. SumpfungsmaBnahmen
++ :El > u6 00 TH=6,5m 0 04 Pflanzliste B: Baume fur Vorgarten Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SiimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus Die eingetragenen Zeichen,
#16 0 WA Il L= o : FH=105m o ! Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, mit Drahtballierung, 12 bis 14 bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Diese werden noch {iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme Signaturen und Linien haben
-00 (=] o ! o TH=65m Botanischer N Deutscher N der Beeinflussung, ein Wiederanstieg und hierdurch bedingte Bodenbewegungen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Diese nur erlauternden Charakter und
/ 0 4 © L9 X otanischer ,,ame.. W Culsc er" am.e“ kénnen zu Schéaden an der Tagesoberfléche flihren und sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden. ind kei ht bindlich
, (0) _ #16.00 o FH=10,5m Acer campestre "Elsrijk Feldahorn "Elsrijk Sind keine rechtsverbindlichen
TH=65m BH = 67,0 m & X Acer platanoides "Columnare” Saulenformiger Spitzahorn "Columnare” 8. Erdbebengefihrdung Festsetzungen.
- ’ tUber NHN Liquidambar styraciflua "Worplesdon" Amberbaum "Worplesdon" ) ) ) R ) ) - -
FH = 10’5 m Sorbus thuringiata "Fastigiata” Tharingische S3ulen-Eberesche Das Plangebiet befindet sich gemaB der Karte der Erdbebenzone-n und geolog|schen Untergrungklasse der Bundesrepubhlﬁ Der leenzgeber der geo—topograflschen
Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S' Datengrundlage (DGK 5) ist Geobasis NRW
(Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentflllung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MalRnahmen sind ’
6.5 In den ,Offentlichen Griinflichen* sind ErschlieBungsanlagen (z.B. FuB- und Radwege, Beleuchtungen sowie Ver- und zu berticksichtigen. - / F— /77
e — W Entsorgungsleitungen) und der Erholung oder der Naturerfahrung dienende Nebenanlagen (z.B. Spielgerdte und
C Beschilderungen) allgemein zulassig. 9. Verwendung von Mutterboden
X o) 6.6  Inden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der Bezeichnung ,C* ist eine dichte Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderu_ng von baulichen Anlagen der Oberboden
30 % Bepflanzung in Form einer einreihigen Schnitthecke aus Gehdlzen der Pflanzliste C anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
E g Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Gehdlze sind in einem Abstand von maximal 0,30 anzupflanzen. Die Bepflanzung darf je Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
C g Grundsttick durch jeweils einen maximal 1,0 m breiten Durchgang unterbrochen werden.
g 0 4 10. PFAS-Belastungen
: WA Il g ’ Pflanzliste C: Gehdlze fiir Schnitthecken Aufgrund der festgestellten Verunreinigungen sind im Falle von Erdarbeiten oder Umlagerungen von Bodenmaterial grundsatzlich
o TH=6,5m Mindestqualitat: Heckenpflanzen, geschnitten, 2xv, mit Ballen, Héhe 100 bis 125 cm chemische Untersuchungen auf PFAS durchzufiihren. Der Untersuchungsumfang richtet sich nach dem PFAS-Leitfaden des
0 4 lo} g _ - Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz vom 21.02.2022. Die Materialien sind
? S FH = 1015 m BOtamS'_:her Nar_ne DGUtSCher. Name anhand der chemischen Analysen in die entsprechenden Verwertungsklassen einzustufen und im Falle einer Verunreinigung nach
LPB ” TH=6.5m Berb_ens vulgaris Be_rberltze Absprache mit der Bodenschutzbehdrde ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Allgemeinverfiigung des Landrates des Kreises
A Carpinus betulus Hainbuche Heinsberg zur Untersagung der erlaubnisfreien Benutzung von Grundwasser (z. B. zum Zwecke der Gartenbewasserung) aufgrund
FH=10,5m BH=670m Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn einer nachgewiesenen Grundwasserverunreinigung mit PFAS vom 01.04.2023 mit derzeitiger Giiltigkeit bis zum 31.12.2043 ist zu
S =0/, Fagus Sylvafica Rotbuche beachten.
S
—~ S’ = _ 6.7 In den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der Bezeichnung ,D“ ist eine dichte 11. Wasserrechtliche Erlaubnis
7 G R S BH S 68,5 m Bepflanzung in Form einer mehrreihigen, freiwachsenden Hecke aus Gehdlzen der Pflanzliste D anzupflanzen. Die Gehdlze sind P . - . . . « . . .
g % » S Ab d 1 i d haft hal d bei Ab leich . Die Bereich Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen tiber eine Versickerungsanlage
BH = 68,5 m 5:? '\,\. uber NHN in einem Abstand von 1,5 m’, verseltzt gnzup arlwzen, auerna ;u erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersgtzen. ,'e er?lc © in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg -untere Wasserbehérde- eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
. ® unter den Bepfle{nzungen sind mit einer glee|g-net<-‘3n Rasenelnsaat au§ autpchthonem Saatgut (z.B. Fettwiese) einzugriinen. Der Antrag hat formlos und gema® dem Merkblatt DWA-A 138 und den dazugehdrigen Regelwerken zu erfolgen.
5 uber N HN Bestehende Gehdlze und deren Wurzelbereich sind in die Bepflanzung einzubinden und dauerhaft zu erhalten. ) . . ) ) .
Weitere Auskunfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr.: 02452/13-61 44 bzw. 02452/13-61 43.
B Pflanzliste D: Geholze fir freiwachsende Hecken
A . e . L . . 12. Ausgleich
Mindestqualitat: Strauch, 2xv, im Container, Hohe 60 bis 100 cm
A Botanischer N Deutscher N Durch die Planung entsteht ein okologisches Defizit im Umfang von 47.635 Okopunkten. Dieses soll (iber externe
Ogn:.sc er Name eutsc er_ ame Ausgleichsmalnahmen auf der Gemarkung Gangelt, Flur 036, Flurstiick 312 abgegolten werden. An dieser Stelle wird eine
X < N alix caprea Salweide artenreiche Wiese, gut ausgepragt, (ggf. mit Neueinsaat, unterschiedlich breiter Strauchsaum zum Wald hin, einige wenige
<< >) Ré‘amlnus fraIrI‘QUIa Faulbaum Laubbaume, temporére Altgrasstreifen) angelegt.
orylus avellana Hasel
< S N :
< 5 Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
X ¢ b Rosa canina Hundsrose
< >
<
< >> 6.8 Die zeichnerisch als ,Zu erhaltende Baume" festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
< D ersetzen.
< S
< S
X << D 7. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen; hier: Larmschutz
P
< S (§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)
5 S
<< Y GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmanahmen an AuRenbauteilen gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Bebau u ngsplan N r 85
X < >> Hochbau Ausgabe 2018) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen zu treffen. Die aus der -
K vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmaRe einzelner unterschiedlicher AuBenbauteile oder Geschosse n R d b h t B / PI t b h |
< >> kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische O e aC S ra e a Zl I Iu e
<< Py Untersuchung der sich aus der Anderung ergebende L&rmpegelbereich gemaR DIN 4109 nachgewiesen wird. An
< >> Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem Straflen- und Schienenverkehr Uber 45 dB(A) nachts liegt, sind fir OﬂSlage Sta he
I < Raume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) mit geeignetem Schallschutz notwendig, um ungestértes Schlafen zu
(( >' ermdglichen. Es ergibt sich analog der DIN 4109 ein aus den maRgeblichen AuRenlarmpegeln abgeleiteter Larmpegelbereich von ReChth ru nd |agen e e e
. LPBV-LPBII. - |||| H rf |d -
AR, y
Weiterhin ist bei Errichtung des Gebaudes eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berechnung der Larmpegelbereiche erfolgt
bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Rechtsprechung nicht von einer kompletten geschlossenen Umsetzung des
Baukérpers in der eingezeichneten Baugrenze auszugehen ist. Es kann durch Anordnung der Raumfunktion bzw. Raumnutzung .
auf die AulRenldrmpegel reagiert werden. Abschirmende Mafnahmen sind ebenfalls als aktive LarmschutzmaBnahme, je nach BauQesetZﬂbUCh (BaUGB) '_n der Fassung der BekanntmaChung vom 3. November 2017 (BGBI' I'S. 3'634)’
Umsetzung des Vorhabens priiffahig. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3.786), zuletzt
Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
Entwurf Plangrundlage 1. Aufstellung 2. Bekanntmachung der Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 4. Frithzeitige Behdrdenbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 6. Offentliche Auslegung 7. Beteiligung der Behérden 8. Satzungsbeschluss 9. Ausfertigung 10. Bekanntmachung 5dB-Kiasse Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S. 58), zuletzt
Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am Der Beschluss iber die Aufstellung dieses Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen GemalR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am Dieser Plan hat mit Begriindung gema® GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan MaBgeblicher AuBenlirmpegel (Obergrenze) Larmpegelbereich geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1.802).
Frenken mit Stand vom Juli 2022 erstellt. cevreeiieinen.. g€MAR § 2 Abs. 1 BauGB die Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren censeeeeennn. DESChlOSSEN, dEN § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Bebauungsplanam ................... gemaR seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, als Satzung am .................... im Amtsblatt der Bis 55 dB(A) ! . . . .
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den Gangeltam .........ccceeeene. ortstiblich bekannt nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Gemeinde Gangelt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB 60 dB(A) I Gemelndeordnung fir das Land Nordrhem'weStf?len (GO NRW_) in der Fassung der BekanntmaChung
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. gemacht. der Gemeinde Gangelt am ..................... in der werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Gangelt am .........ccccccccccc. VOM ...vvveeenne... biS werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... beschlossen. Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der 55 dB(A) m vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022
ZEHVOM oo DS ZUM e von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, ZUM oo, 8ffentlich ausgelegen. aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums (ibereinstimmen und dass die fir die Bebauungsplan in Kraft. (GV. NRW. S. 490). Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH sffentlich ausgelegen. sich bis zum .........cccceeceees oiiivnin hierzu zu mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRgebenden 70 dB(A) v
) aulern. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. 75 dB(A) v Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz K . . .
Telafon: 02431 - 97518 0, aMail: nfo@vah.com 80 dB(A) vi 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 | Z-Nr.: PM-B-15-14-BP-01-04 | MaBstab: 1:500 Stand: 15.01.2024
gréer 80 dB(A) Vil (GV. NRW. S. 1.086), in Kraft getreten am 22. September 2021.
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