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1

1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Im Jahre 2003 wurde der Bebauungsplan Nr. 46 ,Am Schmitter Weg” aufgestellt. Zwischenzeitlich
wurde das Baugebiet erschlossen und vollsténdig bebaut. Im Rahmen aktueller Mainahmen ist auf-
gefallen, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen durch den Gebdudebestand z.T.
Uberschritten werden. Im Hinblick auf den weiter bestehenden Wohnraummangel wird es als wenig
sinnvoll erachtet, bestehenden Wohnraum zuriickzubauen. Zugleich bestehen die betroffenen Uber-
schreitungen der Baugrenzen bereits so lange, dass ein Riickbau als unverhéltnismafig erachtet wird.
Aus diesem Grund soll der Gebdudebestand auf der Gemarkung Breberen-Schimm, Flur 2, Flursti-
cke 391 bis 396 durch eine Erweiterung der Baufenster abgesichert werden.

Die bestehenden Baufenster sollen in stdliche Richtung um 5,0 m und damit von 13,0 m auf 18,0 m
erweitert werden. Die gewéhlte Gesamttiefe von 18,0 m orientiert sich neben der bestehenden Be-
bauung auch an den Festsetzungen der zuletzt im Gemeindegebiet aufgestellten Bebauungspléne.
Insofern erscheint die Erweiterung angemessen. Ferner wirkt die Orientierung an bestehenden Re-
gelungen - wie auch die grundsticksutbergreifende Erweiterung der Baufenster - einer planerischen
Ungleichbehandlung entgegen.

Durch die Erweiterung wird dartber hinaus die Maglichkeit eréffnet, bereits in Anspruch ggenommene
Grundsticke nachzuverdichten. Hierdurch kédnnen bisher unvorbelastete Flachen an anderer Stelle
geschont werden und die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsétzen des Landesent-
wicklungsplanes fir das Land Nordrhein-Westfalen; insbesondere dem Ziel 6.1-1 ,Flachensparende
und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung” und Grundsatz 6.1-6 ,Vorrang der Innenentwicklung”.

In diesem Zusammenhang ist eine 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am Schmitter Weg"
erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis geméf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Das Planungsziel besteht darin, die Tiefe der Baufenster auf der Gemarkung Breberen-Schimm, Flur
2, Flurstiicke 391 bis 396 von 13,0 m auf 18,0 m zu erweitern. Hierdurch sollen die bestehende Bebau-
ung abgesichert und zuséatzliche Nachverdichtungsmaglichkeiten eréffnet werden.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 202) ‘

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Gemarkung Breberen-Schimm, Flur 2,
Flurstticke 391 bis 396. Er umfasst damit eine Flache von ca. 3.430 m2. Derzeit ist das Plangebiet voll-
stdndig bebaut. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft die Strafe ,Am Schmitter Weg”,
Uber welche das Plangebiet erschlossen wird.

Westlich des Plangebietes verlauft die Mihlenstra3e. Nordlich, westlich und stidwestlich angrenzend
an das Plangebiet befinden sich Wohnnutzungen, die durch eine Mischung aus Ein- und Mehrfamili-
enhdusern bzw. auch dichte Bebauungen charakterisiert werden. Im Stden und Osten grenzen die
rickwértige Gartenflachen der bestehenden Bebauung an das Plangebiet. Im Osten befindet sich
zudem ein Fufigéngerweg, der das Plangebiet an der Waldfeuchter Straf3e anbindet. Im Nordosten
angrenzend an das Plangebiet sowie im Nordwesten in etwa 90 m Entfernung des Plangebietes be-
finden sich zwei Streuobstwiesen und im weiteren Umfeld folgt die freie Feldflur. Diese wird von ei-
nigen Wirtschaftswegen durchgezogen.

Planverfahren gemaf3 § 13a BauGB

GemaB § 13a Abs. 4 BauGB kann auch die Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Ver-
fahren erfolgen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist geméas § 13a Abs. 1 BauGB an di-
verse Zugangsvoraussetzungen gebunden. Deren Vorliegen wird nachfolgend Uberprift.

° Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei Maf3nahmen der Nachverdich-
tung oder anderen Ma3nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
in Betracht

Fir eine Innenentwicklung insbesondere auch in Betracht kommen ,[...] innerhalb des Sied-
lungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger Anpas-
sungsmafinahmen gedndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.”
(Battis/Krautzberger/Lohr/Battis BauGB § 13a Rn. 4). Dies ist vorliegend der Fall. Das
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Plangebiet ist vollstdndig von bestehender Bebauung umgeben, ist selbst bereits bebaut und
gehort unzweifelhaft zum Innenbereich der Gemeinde Gangelt.

. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu
einer im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldche von weniger als 20.000 m2 zulssig. Sofern
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundflache
von bis zu 70.000 m? zulassig.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GréBe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGB] die Fldche mafgeblich,
die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
Grundfldche im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulés-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten maBgeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem
Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am Schmitter Weg” betréagt rund
1,8 ha. Insofern werden die o.g. Schwellenwerte nicht Gberschritten.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulés-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1zum UVPG
geflhrt. Demnach besteht fir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Au3enbereich, mit ei-
ner festgesetzten Gréfie der Grundflache von insgesamt 100.000 m?2 die Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP. Ab einer Grundfldche von 20.000 m? ist eine Allgemeine Vorprifung durchzu-
fihren. Da es sich beim Plangebiet um einen Innenbereich handelt und beide Schwellenwerte
unterschritten werden, ist eine Pflicht zur Durchfihrung einer UVP vorliegend nicht gegeben.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden (vgl. Kapitel 2.2 dieser Begriindung).

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie moglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG)
Geméfl § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um
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Immissionen, die hach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.
Gemaf Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unfallen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréBeren Ausmafies —, das sich
aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéter innerhalb oder auf3erhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unfallen fihren k&nnten, sind im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erfullt. Vom beschleu-
nigten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verflgung:

. Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaf3 § 3 Abs. Tund § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

. Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die geord-
nete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

. Geméaf} § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach abgesehen; Die Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen entféllt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt
hiervon unberuhrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

21 Regionalplan und Flachennutzungsplan

Regionalplan und Flachennutzungsplan treffen flr das Plangebiet allgemeine Festlegungen zur Art
der baulichen Nutzung. Die Art der baulichen Nutzung des bestehenden Bebauungsplanes bleibt von
der vorliegenden Planung unberthrt. Insofern sind planbedingte Konflikte mit den Vorgaben des Re-
gionalplanes oder des Flachennutzungsplanes nicht ersichtlich.
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2.2

2.3

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@G), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchG). Mit Satzungsbeschluss des bestehenden Bebauungsplanes sind die Fest-
setzungen des Landschaftsplanes fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen zurtickgetreten. Inso-
fern kénnen planbedingte Konflikte mit Landschaftsplénen ausgeschlossen werden.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlickgegriffen (MULNV NRW, 2020a).

Eine Uberlagerung besteht mit dem schutzwiirdigen Biotope BK-4901-037 ,Obstwiesen in Siedlungs-
nahe von Berberen und Nachbarheid”. Eine tatsachliche Uberlagerung zwischen dem verfahrensge-
genstandlichen Anderungsbereich und Obstwiesen ist hingegen nicht gegeben. Insofern sind diesbe-
zlgliche Konflikte nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen im weiteren Umfeld kdnnten allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete gege-
ben sein. Im Hinblick auf die bereits bestehende Siedlungsnutzung und die beabsichtigte Art der Nut-
zung kdnnen diese jedoch ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

GemaB dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Wasserschutzgebiete, Heilquellen, Uberschwem-
mungsgebiete, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserentste-
hungsgebiete in der Planung zu berlcksichtigen. Diesbezlgliche Bewertungen erfolgen vorliegend
auf Basis der Datenbank ELWAS NRW (MULNV NRW, 2020b).

Im Sinne der Verordnung tUber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwas-
serschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweiskarte, die Hochwasser-Risikokarte und die
Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung einbezogen. Hierzu wird auf das Fachinformations-
system Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020) zuriickgegriffen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten tberlagert.
Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlie3ender Sicher-
heit nicht von der Planung betroffen.
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2.4

Hochwasser und Starkregen

Eine Uberlagerung mit Hochwasserentstehungsgebieten, Uberschwemmungsgebieten oder Risiko-
gebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten besteht nicht und auch aus den Hochwasser-
gefahren- und -hinweiskarten kann kein planbedingtes Handlungserfordernis abgeleitet werden.

Gemaf} Starkregenhinweiskarte kénnen seltene und extreme Regenereignisse zu punktuellen Was-
seransammlungen fuhren. Hinweise fir Hangwasser oder Bereiche, innerhalb derer sich Wasser auf
umfangreichen Flachen ansammelt und schlief3lich auf das Plangebiet trifft, liegen nicht vor. Insofern
ist davon auszugehen, dass das anfallende Wasser selbst bei seltenen oder extremen Ereignissen vom
bestehenden und geplanten Kanalnetz aufgenommen werden kann.

Bisheriger Planinhalt

Der bestehende Bebauungsplan setzt fur die von der vorliegenden Bebauungsplandnderung erfass-
ten Flachen zeichnerisch folgendes fest:

o Allgemeines Wohngebiet” WA1 und WA3 als Art der baulichen Nutzung,

e Ein Maf3 der baulichen Nutzung, das durch eine maximale Trauf- und Fristhéhe von 6,3 m bzw.
10,3 in WAT und 4,5 m bzw. 9,0 m in WA3 bestimmt wird,

e  Eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird festgesetzt,

e Uberbaubare Grundstiicksflachen, die durch Baugrenzen bestimmt werden,
o Eine offene Bauweise,

e Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig,

e Geschossflachenzahl von 0,8

e Flache fur Garage

e /wei Vollgeschosse als Hochstgrenze

e Abgrenzung unterschiedliche Nutzung

o Verkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinien

o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur Fuf3- und Radwege

e MafB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
e Vorgeschlagene Parzellengrenzen

e Eine Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 46 trifft fur den rdumlichen Geltungsbereich eine Vielzahl unterschiedlicher
Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben, die im Rahmen des
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3.1

3.2

vorliegenden Verfahrens gedndert werden. Eine Anderung der weiteren Festsetzungen ist zur Um-
setzung der Planungsziele nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Um die bestehende Bebauung abzusichern und zuséatzliche Nachverdichtungsmdglichkeiten zu er-
offnen, soll die Baufenstertiefe auf der Gemarkung Breberen-Schimm, Flur 2, Flursticke 391 bis 396
von 13,0 m auf 18,0 m erweitert werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemaéaf der textlichen Festsetzung Nr. 5 MaBnahme 2 des Bebauungsplanes Nr. 46 soll je Grundstick-
seinheit ein Baum mit der entsprechend ausgewiesenen Qualitat gepflanzt werden. Dazu wurden die
Positionen fur die PflanzmaBnahmen im Bebauungsplan eingezeichnet. Durch die Erweiterung der
Baugrenze im WA 1 Uberlagert sich diese mit der zeichnerisch festgesetzten PflanzmaBnahme. Aller-
dings ist der zeichnerisch festgesetzte Standort der PflanzmaBBnahme lediglich beispielhaft bzw. bei
Entfall der zeichnerischen Festsetzung wirde die textliche Festsetzung weiterhin greifen. Insofern ist
ein Ersatz der Pflanzmaf3nahme, selbst bei Wegfall der zeichnerischen Festsetzung, verbindlich ge-
regelt.

HINWEISE

In Folge der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdérde des Kreises Heinsberg vom
10.05.2023 - die im Rahmen der Offenlage i.5.d. § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben wurde - wird der nach-
folgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Wérme-
pumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdren Geréten’ der Bund/Lénder-Arbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz - LAl (www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméf3 13a BauGB aufgestellt. Gemafs § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB abgesehen werden, wenn eine Ma3inahme der Innenentwicklung besteht. Die Pflicht
zur Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméaf § 2a Satz 2 Nr. 1
BauGB bleibt hiervon unberthrt. Da lediglich eine Verschiebung der auch ansonsten zuléssigen Ein-
griffe vorbereitet wird, von der Verschiebung keine héherwertigen Biotope oder Lebensrdume
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betroffen sind und Pflanz- und Erhaltungsgebote von der Planung unberihrt bleiben, ist vorliegend
von keinen erheblichen Eingriffen auszugehen.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am
.............................. die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am Schmitter Weg” als Satzung be-
schlossen hat.
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