Bebauungsplan Nr. 86
"Nachverdichtung Alte Realschule”
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
treieeeieneeee.. gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Gangeltam .................... in der
Zeitvom .......coecieeins bis zum ...
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
<eeeeeeenn. DESChlOSSEN, dEN

Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Mai 2021 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..................... ortsUblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdérdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ... hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangelt am ............ o
. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

bis

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam .............c....... im
Amtsblatt der Gemeinde Gangelt gemal

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warme-pumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren  Geraten® der  Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  flir  Immissionsschutz - LAl
(www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.

1.  Art der baulichen Nutzung . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) $9(1)Nr. 1 BauGB Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | N. 6)
In dem ,Allgemein Wohngebiet* WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.
. WA Allgemeines Wohngebiet November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 3
* Betriebe des Beherbergungsgewerbe des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fiir Verwaltungen 2. Mal} der baulichen Nutzung Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.
. §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3
* Gartenbaubetriebe des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
e Tankstellen
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
2. MaRB der baulichen Nutzung und Bauweise In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
(§9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB) Il 9 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)
2.1 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA durch Festsetzung der GH = 10.5m Maximal zulassige Gebaudehdhe
Gebaudehdhe (GH) bestimmt. ’ Uber Bezugspunkt Bauordnung fr das Land Nordrhein-Westfalen
2.2 Die Gebaudehthe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Dies ist bei geneigten Dachern der (Landesbauordnung 2018 - Bzin NRW 2018? vom 21. Juli 2018
Dachfirst bei Flachdéchern die Oberkante der Attik . .. (GV. NRW. S. 421), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
achiirst, bei Fachdachern die Dberkante der Allika. 3. Bauwe|se, Bau“men, Baugrenzen vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten
2.3 Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA ist der §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO am 22. September 2021.
hochste, hieran angrenzende Punkt der stdlich gelegenen, 6ffentlichen Verkehrsflache (Mercatorstralie).
3.  Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) o Offene Bauweise
Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
4. Flichen fiir den Gemeinbedarf 4. Flachen fur den Gemeinbedarf
§9 (1) Nr. 5 BauGB
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Innerhalb der ,Flachen fir den Gemeinbedarf sind die Errichtung und der Betrieb der nachfolgenden
Nutzungen allgemein zulassig: Gemeinbedarfsflache
e Bauliche Anlagen und Nutzungen die der Bildung, offentlichen Verwaltungen, kulturellen und/ oder
sozialen Zwecken dienen (z.B. Schulen, Kindergarten und Sportanlagen) als Hauptnutzung . .
. . I o 5. Sonstige Planzeichen
e Der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen (z.B. Parkplatze, Spielplatze und Therapieflachen)
5.  Zuldssige Zahl der Wohnungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) des Bebauungsplanes  §o()Baucs
5.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA sind je Wohngebaude hdchstens 2 Wohnungen zulassig.
5.2 Doppelhaushalften, Reihenmittelhduser und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngebaude. unverbindIiChe Legende Vermesserangaben/ BemaBu ng
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Gebaude Flurkarte
6.1 Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder .
-schuttungen unzulassig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze
Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann
als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Flachdach Flursticksnummer
Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht tiberschritten wird. Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen
6.2 Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung verwendet
werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten i.S.d.
Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
Kletterpflanzen oder Geholzen). Kunstrasenflachen gelten i.S.d. Bebauungsplanes explizit nicht als —5.00— Langenmali Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
gartnerisch angelegt. Die Regelungen gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 bleiben hiervon unberiihrt. ' haben nur erlauternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.
7. Gestalterische Festsetzungen ~#5.00~ Parallelmalt
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) 90 Winkelman
Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe,
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.
Hinweise Ubersicht (ohne MaRstab)
1.  Einsichtnahme von Vorschriften o
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
werden im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
bereitgehalten. % f
2 E . el & 9T i
. rdbebengefdhrdung X 1] P
Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S nach DIN 4149:2005 i N .
zugeordnet. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand an,
der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stiutzbauwerke und geotechnische Aspekte®
Analog zu den Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemal DIN 4149:2005 sind die Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998, insbesondere die jeweiligen entsprechenden Bedeutungsbeiwerte, zu
beachten.
3. Bodendenkmadler
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege firr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
4. Flurnahe Grundwasserstande . ; -
Die Grundwasseroberflache ist im Bereich des Plangebietes im oberen Grundwasserstockwerk durch den '
Braunkohlentagebau abgesenkt. Vor Beginn der Simpfungsmallnahmen wurden flurnahe . der geo undlage (DG
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Grundwasserstdande gemessen. Anderungen der Grundwasserstdnde koénnen zu Schaden an der
Tagesoberflache flhren. Dies sollte bei Planungen bericksichtigt werden.
5. Erdbebengefihrdung G I M I I N D I GAN G I I I
Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der
Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S“ (Gebiete tiefer Becken-strukturen mit machtiger Bebauungsplan N r 86
Sedimentflllung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind zu beriicksichtigen.
n . ]
& Verwendung von Mutterboden Nachverdichtung Alte Realschule
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen Ortslage Gangelt
der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
7. Altlasten
Die beim Unterbau von Stellplatzen (Schulhéfen) und Gebauden verwendeten Stoffe kdnnen abfallrechtliche
Kriterien aufweisen und sind im Falle eines Ausbaus zu beproben und gemaR den Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M20) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technischen Regel Boden vom 05.11.2004 -“ gemaR Tabelle 11.1.2-2
LZuordnungswerte fiir die Verwertung in bodenahnlichen Anwendungen -Feststoffgehalte im Bodenmaterial*
und Tabelle 11.1.2-3 ,Zuordnungswerte fiir die Verwertung in bodenahnlichen Anwendungen -
Eluatkonzentrationen im Bodenmaterial“ hinsichtlich des Schadstoffgehaltes zu analysieren. Im Falle einer
Entledigung der Materialien ist das Material abfallrechtlich zu deklarieren und mit einer entsprechenden
Abfallschliisselnummer einer geeigneten Entsorgung/Verwertung zuzufiihren.
8. Haustechnische Anlagen

Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
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