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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Am 25.02.2021 hat der Rat der Gemeinde Gangelt den Bebauungsplan Nr. 80 ,Auf dem Esel” als Sat-
zung beschlossen. Mit Bekanntmachung des Beschlusses vom 16.06.2021 hat der Plan Rechtskraft
erlangt. Zwischenzeitlich haben sich Entwicklungen ergeben, aufgrund derer das bisherige Plankon-
zept Uberarbeitet werden soll.

Zunachst hat sich gezeigt, dass unmittelbar an den bisherigen Bebauungsplan angrenzende Grund-
stlicke ebenfalls fur die Entwicklung von Bauland zur Verflgung stehen. Da ein Bedarf fur die Nutzung
besteht und eine Absicherung auf Flachennutzungsplanebene bereits erfolgt ist, wird es als sinnvoll
erachtet, diese Flachen in den Bebauungsplan einzubeziehen. Bei dem fir die Erweiterung vorgese-
henen Bereich handelt es sich um Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB, sodass die Umsetzung
der Erweiterung an die Aufstellung eines Bebauungsplanes gebunden ist. Bereits in diesem Zusam-
menhang besteht ein Planungserfordernis gemé § 1 Abs. 3 BauGB.

Aufgrund der immer spurbar werdenden Auswirkungen des Klimawandels wird ferner beabsichtigt,
MaBlnahmen gegen den Klimawandel sowie zum Schutz vor den bereits eintretenden Folgen des Kli-
mawandels zu ergreifen. So soll geregelt werden, dass Photovoltaik-Anlagen verbindlich auf den hier-
far geeigneten Dachfldchen vorzusehen sind. Um eine planerische Ungleichbehandlung zwischen den
Flachen, die bereits vom bestehenden Bebauungsplan Nr. 80 erfasst werden und den Fléachen, die
durch das aktuelle Verfahren hinzukommen zu vermeiden, soll der Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplanes ebenfalls in das vorliegende Verfahren aufgenommen werden.

Zuletzt soll die Entwésserungsplanung dahingehend Uberarbeitet werden, dass anstelle von Rigolen
ein Versickerungsbecken errichtet wird. Durch Platzierung am norddstlichen Plangebietsrand kann
ein erheblicher Beitrag zum Schutz vor Hangwasser geleistet werden, was angesichts sich verschar-
fender Extremwetter-Ereignisse als sinnvoll erachtet wird.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst in der planungsrechtlichen Absicherung einer Baugebiets-Erweiterung.
In diesem Zusammenhang soll eine Ergédnzung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 80 aufgestellt
werden. Ein weiteres Planungsziel besteht darin, verbindliche Regelungen zu Photovoltaikanlagen in
den Bebauungsplan aufzunehmen und hierdurch einen angemessenen Beitrag zur Energiewende zu
leisten.

Grundsatzlich besteht ein weiteres Planungsziel in der Uberarbeitung der bestehenden Entwésse-
rungskonzeption. Da Entwésserungsanlagen grundsétzlich auch im Auf3enbereich zuldssig sind, ist
dieses Planungsziel jedoch an keine Absicherung durch einen Bebauungsplan gebunden.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

0 T . /3 - : -

ng 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbefeichs (orangene Linie) (Land NRW, 2020)

Das Plangebiet umfasst die Flachen Gemarkung Schierwaldenrath, Flur 3, Flurstlicke 216, 218 sowie
teilweise 35, 36, 37, 39, 41 und 212. Damit umfasst es eine Gesamtflache von rund 1,7 ha. Der nord-
westliche Teil des Plangebietes unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung als Dauergrinland. Die
stdlichen und 6stlichen Flachen werden ackerbaulich genutzt. Zudem befindet sich auf der neuen
Flache im sudoéstlichen Bereich eine Baumschule und im sidwestlichen Bereich vereinzelte Gehdlze.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden und Nordosten grenzt das Plangebiet
an Grunland und Acker. Diese werden im Nahbereich des Plangebietes durch Gehdlzstrukturen er-
ganzt. Im Osten befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und im Stdosten
grenzt das Plangebiet an private Garten, im Stden an die Quellstra3e und dahinter liegende, bebaute
Flachen. Im Stdwesten grenzt das Plangebiet an Wohnhauser sowie weiter nérdlich an einen Garten-
und Landschaftsbaubetrieb. Die bestehende Bebauung zeichnet sich durch eine mischgebietstypi-
sche Nutzung und Verdichtung gepréagt.

Planverfahren gemaf} § 13b BauGB

Mit dem § 13b BauGB hat der Gesetzgeber ein Instrument geschaffen, mit dem Bebauungsplane auch
fur AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kénnen. Die Aufstellung
im Verfahren nach § 13b im eigentlichen Sinne des § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB ist an Zugangsvo-
raussetzungen gebunden, deren Einhaltung nachfolgend Uberprift wird.

. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13b BauGB ist nur bis zu einer Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 10.000 m2 moglich.

.Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GréBe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGB] die Fléche maBgeblich,
die bei Durchfihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
Grundfléche im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulés-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten mafigeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem
Fall unerheblich (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16).
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Das gesamte Plangebiet umfasst ca. 16.644 m2, wovon etwa 13.991 m? auf die Flachen des ,All-
gemeinen Wohngebietes” entfallen. Bei einer GRZ von 0,4 ist demzufolge mit einer versiegel-
ten Flache von 5.596 m? zu rechnen. Der Schwellenwert von 10.000 m? wird deutlich unter-
schritten.

Durch den betreffenden Bebauungsplan muss die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefien.

Weder Gesetzeswortlaut des § 13b Satz 1 BauGB noch die Gesetzesbegrindung legen sich
hinsichtlich des Begriffs der Wohnnutzung auf einen bestimmten Baugebietstyp nach der
Baunutzungsverordnung fest, so dass beide Gebietstypen grundsétzlich méglich sind. Im Hin-
blick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL sind jedoch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO wegen ihres méglichen Beeintrédchtigungspotentials
auszuschlieBen.” (VGH Miinchen (2. Senat), Beschluss vom 09.05.2018 - 2 NE 17.2528)

Der vorliegende Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet
fest. Die Ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafl § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden
durch textliche Festsetzung ausgeschlossen (vgl. Kapitel 4 dieser Begriindung). Somit wird der
Tatbestand einer ,Wohnnutzung” im Sinne des § 13b BauGB erfillt.

Zudem grenzt der gesamte geplante Bebauungsplan im Stdwesten, im Siden und im Stdosten
an bestehende Wohnnutzungen. Die verfahrensgegensténdlichen Flachen schlieBen somit an
bereits bebaute Ortsteile an.

Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13b BauGB ist nur innerhalb
eines bestimmten Zeitraumes moglich.

Geméaf} § 13b Satz 2 BauGB kann das Verfahren nur bis zum 31.12.2022 férmlich eingeleitet wer-
den; der Satzungsbeschluss ist bis zum Ablauf des 31.12.2024 zu fassen.

Es wird beabsichtigt, den Aufstellungsbeschluss in der letzten Sitzung des Jahres 2021 zu fas-
sen. Vorbehaltlich eines Ublichen Bearbeitungsaufwandes und eines politischen Konsenses
wird ein Satzungsbeschluss bis zum 21.12.2024 als realistisch angesehen.

Weitere Zugangsvoraussetzungen fur die Durchfihrung von beschleunigten Verfahren ergeben sich
aus § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB. Diese Zugangsvoraussetzungen werden nachfolgend gepruft.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulés-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz lber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1zum UVPG
gefuhrt. Demnach besteht flr sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Auenbereich, mit ei-
ner festgesetzten Gréf3e der Grundflache von insgesamt 100.000 m?2 die Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP. Ab einer Grundflache von 20.000 m? ist einer Allgemeine Vorprifung durch-
zufihren. Beide Werte werden bereits durch § 13b Satz 1 BauGB ausgeschlossen. Eine UVP-
Pflicht kann fur Verfahren geméas § 13b BauGB pauschal ausgeschlossen werden.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Geméaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden (vgl. Kapitel 2.3 dieser Begrindung).

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

.Bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie moglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG)
Geméaf} § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Ge-
méafB Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unféllen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréferen Ausmafies —, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéater innerhalb oder auBlerhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unféllen fihren kdnnten, sind im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13b BauGB werden somit vollsténdig erflllt. Vom beschleunigten
Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden Verfah-
renserleichterungen zur Verflgung:

Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaf} § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder erganzt ist; die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Gemaf §13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von Umweltprifung, Umweltbericht,
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie der



http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014171064194696&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,2#jurabs_6

Gemeinde Gangelt
Begriindung zur 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 80 , Auf dem Esel” -V- DH

zusammenfassenden Erklarung abgesehen; Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen entféllt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt hiervon unberuhrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1

Abbildung 2: GEP Region Aachen mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (orangener Kreis) (Bezirksregieruné Kéln, 2016b)

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB), bei gleichzeitiger Uberlagerung durch die Frei-
raumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” dar. Vorrangiges Ziel der
AFAB ist es, die existenz- und entwicklungsfahigen Betriebe im Plangebiet zu erhalten, zu entwickeln
und zu férdern, um die Funktionsfahigkeit des landlichen Raumes im Spannungsfeld der vielféltigen
Raumanspriche sicherzustellen (Bezirksregierung Kéin, 2016: 44).

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von
weniger als 2000 Einwohnern als Siedlungsbereich hat zudem weder ein allgemeines Bauverbot zur
Folge, noch wird die weitere Entwicklung dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung
verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stédtebaulichen Ordnung und fir eine &rtlich
bedingte angemessene Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan
entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungspléne zu entwickeln
(Bezirksregierung Koéln, 2016: 12f.).

Die Ziele des Regionalplans stehen der vorliegenden Planung somit nicht entgegen.
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2.2

2.3

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt stellt die Flachen des Geltungsberei-
ches als ,Wohnbaufldche” dar. Somit kann der Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickeln werden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchQG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maler (§ 28 BNatSchQ), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehérden
festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchG).

........................

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan Ill/7 "Geilenkirchener Lehmplatte" (Gelb umrandeter Bereich = Ursprungsbebauungs-
plan; gelb gefillter Bereich = Erweiterung) (Kreis Heinsberg, 2008)

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il/7 ,Geilenkirchener
Lehmplatte” (Kreis Heinsberg, 2008). Flr den rdumlichen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-
plan sind die Festsetzungen des Landschaftsplanes bereits zurickgetreten.

FUr das verbleibende Plangebiet setzt der Landschaftsplan das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer
mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfal-
tig ausgestatteten Landschaft” fest. Ferner wird dieser Bereich durch das Landschaftsschutzgebiet
LSaeffelbachtal” Uberlagert. Diesbezlgliche Schutzziele bestehen in der Erhaltung unterschiedlicher
Strukturen, z.B. des grund- bzw. stauwassergepragten Tals des Saeffeler Baches und
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geomorphologisch kennzeichnenden Hangen. Die vom Entwicklungsziel oder Schutzgebiet erfassten
Elemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezlgliche Beeintrachtigung ist somit nicht
zu erwarten.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlckgegriffen (MULNV NRW, 2020a).

Eine raumliche Uberlagerung besteht demnach ausschlieBlich mit dem Verbundkorridor VB-K-4901-
002 ,Ortsrandlagen entlang des Saeffeler Baches und der Selfkant Bahnlinie”. Dessen Schutzziel be-
stehtim ,Erhalt der Gringurtelin Ortsrandlage der Dérfer mit ausgedehnten, strukturreichen Garten,
Gehdélz-Grunlandkomplexen und Obstwiesen, Erhalt der Bachtéler mit strukturreichem Griinland und
Obstbaumbestanden sowie Erhalt aller Gbrigen strukturierenden Landschaftselemente und kultur-
historisch wertvollen Kleinbiotope wie Feldgehdlze und Alleen und aller Saumbiotope, Brachen und
krautreichen Wegraine”. Uberlagerungen mit entsprechenden Elementen bestehen nicht und auch
aus artenschutzrechtlicher Sicht ist eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 9.4 dieser
Begriindung).

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind allenfalls in Bezug auf Na-
tura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem nachstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um
das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 7 km stdlich des Plangebietes befindet. Zahlrei-
che weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im Bereich der Stadte Maas-
tricht und Roermond.

,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Fldchennutzungsplé-
nen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungs-
plénen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Ein-
haltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen werden.”
(MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Plan-
vorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Verédnderung der Grundwasserneubildungsrate
oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die zur Annahme flhren, dass mit einer mittel-
baren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhdhen ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen
verschiedenen Natura-2000-Gebieten; z.B. durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rast-
pladtzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorge-
nannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen
werden kann. Aufgrund der eher geringwertigen, 6kologischen Auspragung der im Plangebiet vorhan-
denen Biotope und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine Bedeu-
tung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebietes,
beispielsweise in der Ndhe vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweichmdoglichkeiten, die fir zie-
hende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die
zu moglichen Barrierewirkungen fur Uberfliegende Arten fihren. In diesem Zusammenhang sind plan-
bedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.
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Wasser-, Hochwasser und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Demnach sind
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Ri-
sikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungs-
gebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Die diesbezligliche Auswertung
erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS NRW (MULNV NRW, 2020b).

Auf Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen I&ndertbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweiskarte, die Hochwasser-Risikokarte
und die Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung einbezogen. Diesbezlglich wird auf das
Fachinformationssystem Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020) zuriickgegriffen.

Trinkwasser und Heilquellen

Eine Uberlagerung mit Heilquellen besteht nicht. Der iberwiegende Teil des Plangebiet befindet sich
innerhalb der Schutzzone llib des Trinkwasserschutzgebietes ,Heinsberg-Kirchhoven”. Der restliche
Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Schutzzone Illb des Trinkwasserschutzgebiets
Waldfeucht”. Die Schutzzone llIb ist vor weitreichenden Beeintrachtigungen besonders chemischer
oder radioaktiver Art zu schitzen. Zu diesem Zweck sind bestimmte Nutzungen im Gebiet untersagt
wie z.B. wassergefédhrdende Groflanalgen wie Kernkraftwerke oder chemische Fabriken, aber auch
bestimmte Pflanzenschutzmittel oder die Ablagerung von Schutt (vgl. Kreis Heinsberg, 1992).

Geméf § 3 Abs. 1 Nr. 8 der Schutzgebietssatzungen ist das Bauen oder Andern von StraBen geneh-
migungspflichtig. Ein pauschales Bauverbot besteht nicht. Die Versickerung von Niederschlagswasser
ist - sofern sie wie hier beabsichtigt Uber die belebte Bodenzone erfolgt - genehmigungsfahig. Wei-
tere, fur die Planung relevante Verbote oder Genehmigungspflichten sind nicht erkennbar, sodass
die Trinkwasserschutzgebiete der Vollziehbarkeit der Planung nicht entgegenstehen.

Die vorgenannten Gebiete werden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen (vgl. Kapitel 6).
Zur Bestimmung der hiermit verbundenen Maf3gaben werden Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen (vgl. Kapitel 7). Dartber hinaus wurde mit Stellungnahme des Kreises Heinsberg vom
17.01.2022 vorgetragen, dass von Seiten der Unteren Wasserbehdrde keine Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen, wenn die o0.g. MaBgaben bertcksichtigt werden.

Hochwasser und Starkregenschutz

Gemaf der Starkregenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen Wetterereignissen
von Wasseransammlungen betroffen. Aufgrund des Gelandeverlaufs ist davon auszugehen, dass diese
Ansammlungen im Norden auf das Plangebiet treffen werden. In diesem Zusammenhang wurde im
Norden des Plangebiets ein Versickerungsbecken eingeplant. Dieses soll durch unterschiedliche
Wélle ergénzt werden, die anfallendes Hangwasser in das Becken leiten. Auf Grundlage dieser Maf3-
nahmen sollen starkregenbedingte Schdden an der bestehenden und geplanten Bebauung vermie-
den werden.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungs-
gebiete (§ 78d WHG) werden vom Plangebiet nicht tberlagert. Ein Uberschwemmungsgebiet i.5.d. §
76 WHG, welches den Bebauungsplan im Ursprungsverfahren noch Uberlagert hat, ist zwischenzeit-
lich zuriickgetreten. Eine diesbezlgliche Uberlagerung besteht nicht mehr. Die aktuelle Abgrenzung
des Uberschwemmungsgebietes verlauft entlang der stdlichen Grenze des Plangebietes.
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Die Hochwasser-Risikokarte und die Hochwasser-Gefahrenkarte zeigen auf, dass weiterhin eine ge-
ringe Wahrscheinlichkeit besteht, dass die urspriinglich vom Uberschwemmungsgebiet erfassten Be-
reiche von Hochwasser betroffen werden. Durch die vorgenannten Mafinahmen werden jedoch auch
die Zuflisse zum Saeffeler-Bach reduziert, sodass diese Gefahr durch die Umsetzung des Vorhabens
weiter reduziert wird.

PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Geplant ist die Umsetzung eines Konzeptes, welches den Wohnansprichen unterschiedlicher Nut-
zergruppen gerecht wird. Zu diesem Zweck sollen unterschiedliche Wohnformen, konkret Einzel- und
Doppelhduser, mit unterschiedlichen, an die Bedurfnisse der Grundstlckseigentimer orientierten
GrundsticksgréBen entstehen (ca. 250 bis 650 m?). Gréfe und Zuschnitt der Baugebiete werden fir
die Umsetzung der vorgenannten Nutzungen optimiert. Die ergdnzende Umsetzung von Reihenhdu-
sern wird jedoch nicht ausgeschlossen.

Entgegen der dichten Bebauung der Umgebung soll das vorliegende Plangebiet mit einer geringeren
Bebauungsdichte errichtet werden. Die herabgesetzte Dichte soll zu einem harmonischen Ubergang
zur freien Landschaft beitragen. Aus dem gleichen Grund werden eine Traufhdhe von 6,50 m sowie
eine Firsthdhe 10,560 m festgesetzt. Im innen liegenden Bereich einer geplanten RingerschlieBung wird
die Dichte weiter herabgesetzt, um eine optisch erdriickende Wirkung im Plangebiet selbst zu ver-
meiden. Entsprechend wird festgesetzt, dass lediglich ein Vollgeschoss mit einer Traufhdhe von 4,5 m
und einer Firsthdhe von 6,5 m umgesetzt werden durfen.

Zur gestalterischen Harmonisierung sind Doppelhduser und Hausgruppen mit gleicher Dachform,
Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufuhren.

Daruber hinaus wird eine Photovoltaik-Pflicht in das Plankonzept aufgenommen. Die Installation und
Nutzung von PV-Anlagen zur Stromerzeugung sichert die langfristige Bezahlbarkeit von Energie und
leistet einen Beitrag zur Energiewende. Die Investitionskosten von PV-Anlagen sind kalkulierbar, die
solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossilen Brennstoffen kostenlos und nicht endlich. Der
Eingriff in Baufreiheit und Eigentumsfreiheit ist daher zumutbar und tragt Uberdies zu einer sozialge-
rechten Bodennutzung i.5.d. § 1 Abs. 5 S. 1 BauGB bei.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Quellstrafie. Daran anbindend ist eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache vorgesehen, welche im Verlauf einer Ringstrafe die innere Erschlieffung des Plangebietes
gewéhrleistet. Die durch das vorliegende Ergédnzungsverfahren hinzukommenden Flachen werden
Uber eine StichstraBe erschlossen, die in einer Wendeanlage mindet. Diese wurde so dimensioniert,
dass ein Wenden mit 3-achsigen Mullfahrzeugen ermdéglicht wird. Die Straf3en werden in einer Regel-
breite von 6,50 m vorgesehen. Durch Ausbau als Mischverkehrsflache gewéhrleistet diese Breite die
verkehrstechnische Leistungsféhigkeit in Form von Begegnungsverkehr LKW-LKW geméaf RASt 06.
Um zur Attraktivitdt des Wohnstandortes beizutragen, soll im Norden ein FuBweg angelegt werden,
der der an das Wirtschaftswegenetz anbindet und die Naherholungsqualitat des Baugebiets steigert.
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Ausrichtung und Lage der Verkehrsflachen tragen zur Optimierung der Aufteilungsmaoglichkeiten an-
grenzender Grundstiicke und der Nutzungsmaéglichkeiten von PV-Anlagen sowie zur Reduzierung von
Nordgérten bei. Auf diese Weise entstehen Nordgérten lediglich entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze. Hier flhren sie zu einer harmonischen Abgrenzung gegenlber der freien Landschaft und
werden daher vertretbar erachtet.

Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten Grundstiicken des Plangebietes bewaltigt.
Pro Grundstick sind ortstblich zwei Stellpladtze nachzuweisen. Auf den Baugrundstiicken haben die
Vorderseiten von Garagen (Garagentore) einen Abstand von 6,0 m zu der Straenbegrenzungslinie
einzuhalten, sodass davor ausreichend Raum fur einen Stellplatz vorhanden bleibt. Um im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen eine grofiere Flexibilitdt zu erhalten, setzt der Bebauungsplan
zeichnerisch keine Bereiche fur Stellplétze oder Baumscheiben innerhalb des 6ffentlichen Straflen-
raumes fest. Deren Anordnung erfolgt auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung.

Die Anbindung des Plangebietes an das OPNV-Netz erfolgt Gber die QuellstraBe bzw. die hieriiber
verlaufenden Buslinien 472 und 516 der Aachener Verkehrsverbund GmbH (AVV).

Freiraumkonzept

Aufgrund der angrenzenden, freien Landschaft werden im Plangebiet und dessen Umfeld auch nach
Umsetzung der Planung ausreichende Freiflachenpotentiale und Naherholungsmaoglichkeiten beste-
hen. Insofern wird auf die Festsetzung weiterer, 6ffentlicher Griinflachen verzichtet. Im Ubrigen wird
aufgrund der festgesetzten, offenen Bauweise und der Einhaltung der festgesetzten Grundflachen-
zahl gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO ein eher geringer Versiegelungsgrad erwartet. Damit bleiben aus-
reichende Flachen des Baulandes unversiegelt und stehen fur Bepflanzungen zur Verfugung.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln stehen die nérdlich angrenzenden Flachen aus landes-
planerischer Sicht auch perspektivisch nicht fir eine bauliche Nutzung zur Verfligung. Um anthropo-
genen Stdrungen der Flache bereits auf der Ebene der Bauleitplanung entgegenzuwirken, soll entlang
der nordlichen Plangebietsgrenze ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen abgesichert werden, der zu einer
Pufferwirkung zwischen den gegensatzlichen Nutzungsansprichen beitragt.

Ver- und Entsorgungskonzept

Die Versorgung des Plangebietes und die Entsorgung des Schmutzwassers sollen tber ein noch zu
erstellendes Leitungsnetz in den Planstra3en erfolgen, welches an den bestehenden Anschluss in der
QuellstraBBe anbindet.

Zur Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe in den natirlichen Wasserhaushalt, insbesondere die
Grundwasserneubildungsrate, soll das auf den versiegelten Flachen sowie den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser eingriffsnah versickert werden. Zu diesem Zweck soll das Oberflachen-
wasser in einem zentralen Versickerungsbecken in den Untergrund eingeleitet werden.

Inwiefern die geplante Versickerung umsetzbar ist, wurde fachgutachterlich untersucht (Terra, 2020).
Demnach liegt eine hinreichende Versickerungsféhigkeit im gesamten Plangebiet ab einer Tiefe von
4 bis 5 m unter dem besehenden Gelandeverlauf vor. Insofern ist von einer Vollziehbarkeit der ge-
planten Entwésserungskonzeption auszugehen.
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TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Schierwaldenrath, Flur 3, Flur-
stlicke 216, 218 und teilweise 35, 36, 37, 39, 41 und 212. Es wurden diejenigen Flachen in den rdumlichen
Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar flr die planungsrechtliche Absicherung der geplanten
Nutzung oder deren Erschliefung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Fla-
chen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
geman § 13b BauGB aufgestellt werden soll, ist die Gemeinde gehalten, die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO auszuschliefen (vgl. VGH Minchen (15. Senat), Beschluss vom
04.05.2018 - 15 NE 18.382). Aus diesem Grund werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len durch textliche Festsetzung ausgeschlossen:

1. Im ,Allgemeinen Wohngebieten” WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3
BauNVO nicht zuldssig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

o Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
o Anlagen fir Verwaltungen

e  Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.1Nr. Tund 2 BauGB)

Um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu gewahrleisten, wird eine gegeniiber den
angrenzenden Siedlungssturen herabgesetzte Dichte in Form einer offenen Bauweise mit maximal
zwei Vollgeschossen, einer Traufhdhe von 6,50 m sowie eine Firsthéhe 10,50 m festgesetzt. Im innen
liegenden Bereich einer geplanten Ringerschliefung wird die Dichte weiter herabgesetzt, um eine
optisch erdrickende Wirkung im Plangebiet selbst zu vermeiden. Entsprechend wird festgesetzt, dass
lediglich ein Vollgeschoss mit einer Traufhéhe von 4,5 m und einer Firsthéhe von 6,5 m umgesetzt
werden durfen.

Aus Grinden der planerischen Zurlckhaltung wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Im Sinne der Bo-
denschutzklausel und des Eingriffsvermeidungsgebotes darf die GRZ gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO
nur um bis zu 0,1 statt um bis zu 0,2 Gberschritten werden.
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2.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA darf die zuldssige Grundfldche baulicher Anlagen durch
Stellpldtze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 (iberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S.
3 BauNVO).

2.2 Die Hbhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH) und
der Firsthéhe (FH).

2.3 Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuBenfléchen des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut. Bei der Errichtung von Gebduden mit Flachdach ist die maximal
zuldssige Traufthdhe (TH) mit der maximal zuldssigen Gebdudehdhe (GH) gleichzusetzen. Bei
der Ausbildung einer Attika darf der héchste Punkt der Attika die maximal zuldssige Trauf-
hdéhe (TH) nicht dberschreiten.

2.4 Die Firsthéhe (FH) wird bei Sattelddchern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der
Dachfldchen. Bei Pultddchern wird die Firsthéhe definiert als der oberste Punkt der Dach-

haut des hochseitigen Dachabschlusses.

Fur die festgesetzten Héhenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Ausbauplanung in der Ortlich-
keit eindeutig bestimmbaren Bezugspunkte definiert. Zugleich wird festgesetzt, dass auch die mittlere
Wandhéhe von Garagen und Carports anhand dieses Bezugspunktes zu bestimmen ist Bei Verzicht
auf eine entsprechende Regelung im Bebauungsplan wiirden die Regelungen der BauO NRW greifen,
wonach der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der mittleren Wandhdhe von Nebenanlagen der
mittleren Hohe des bestehenden Geléndes entspricht. Da die PlanstraBen z.T. Gber dem bestehen-
den Gelédndeniveau liegen, wirden auf Stra3enniveau erreichtet Garagen und Carports eine mittlere
Wandhohe von 3,0 m regelmaBig Gberschreiten und Abstandsflachen ausldsen. Somit wéren sie auf
den Grundstlcksgrenzen zumindest nicht ohne weiteres zulssig. Im Hinblick auf eine angemessene
Ausnutzbarkeit der Grundstlicke wird die grenzstéandige Errichtung entsprechender Anlagen jedoch
als wiinschenswert erachtet. Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

2.5 Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen sowie fir die Bestimmung
der mittleren Wandhéhe ist die Hohenlage der endglltig hergesteliten an das Grundstiick
grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche (Oberkante Gehweg bzw. Straf3e) in Héhe
der Mitte der Giberbaubaren Grundstlicksfldche des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrund-
stiicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfldche mafigebend. Die H6hen-
lage der Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflédche ist durch lineare Interpolation der in der Plan-
zeichnung festsetzten Héhenbezugspunkte zu ermitteln.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Sie halten einen Regel-
abstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen von 3,0 m ein. Der gleiche Mindestabstand wird zu be-
nachbarten Grundstlcksgrenzen eingehalten. Ein Abstand von 3,0 m Metern entspricht dem bau-
ordnungsrechtlichen Mindestmaf der Abstandsflachen. Somit k&énnen auch in denjenigen Bereichen,
die einen Abstand von 3,0 m unterschreiten, bauliche Hauptanlagen nicht ohne weiteres néher als
3,0 m an die 6ffentlichen Verkehrsflachen heranricken.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen verfligen Uber eine Regeltiefe von 16,0 m. Mit einer solchen
Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum gewéhrleistet; zugleich erfolgt eine hinreichende
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Orientierung der Hauptgebédude zum StraBenraum. Diese Tiefe orientiert sich zudem an bauleitpla-
nerischen Festsetzungen der jiingsten Bebauungsplane im Gemeindegebiet. Im Ubrigen orientieren
sich die Uberbaubaren Grundsticksflachen an dem zu Grunde liegenden stadtebaulichen Entwurf.
Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird von der Regeltiefe abgewichen, um der gegentber
dem verbleibenden Baugebiet abweichenden, stédtebaulichen Situation, die durch die Lage am Ende
eines Wendehammers charakterisiert wird, gerecht zu werden.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Um den &ffentlichen StraBenraum von parkenden Fahrzeugen weitestgehend freizuhalten, sind min-
destens zwei Stellplétze je Wohneinheit nachzuweisen. Diese kdnnen einer Garage vorgelagert sein.
Um den Hauptbaukdrper visuell zu betonen und ausreichend Raum fir Stellplétze zu schaffen, sollen
die Garagen einen Mindestabstand von 6,0 m zur Straf3e einhalten.

3.1 Es sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze nachzuweisen.

3.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegren-
zungslinie muss mindestens 6,0 m betragen.

Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der fir sie vorgesehenen Flé-
chen zulassig. Hierdurch sind diese auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, bis zu
einer Tiefe von 2,0 m Uber die rlckwértige Baugrenze hinaus zuléssig. Durch eine gegentber dem
Hauptgebdude versetzte Garage kdnnen - auch in Bereichen mit vergleichsweise geringen Grund-
stlicksgrofien - ein wirksamer Sichtschutz in den dem Hauptgebdude nachgelagerten Terrassenbe-
reichen sowie eine optimale Ausnutzung der Grundstliicke ermdglicht werden. Die getroffene Fest-
setzung ermaoglicht ferner die Errichtung von vergleichsweise groBziigigen Garagen, sodass diese ne-
ben der Unterbringung von Autos auch als Nebenraum, z.B. zum Abstellen von Gartengeraten oder -
mobeln genutzt werden kénnen. Die Regelungen der Landesbauordnung NRW bleiben von der Fest-
setzung unberihrt. DemgemaB dirfen die Grundsticksgrenzen in Summe nicht mehr als 15,0 m be-
baut werden, wobei je Grundstiicksgrenze nicht mehr als 9,0 m bebaut werden dirfen. Eine Bebau-
ung der Grundstlcksgrenzen ist ausschliefilich mit solchen Geb&udeteilen zuldssig, die als Garage,
Gewéachshaus oder fur Abstellzwecke genutzt werden.

3.3  Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der liberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie innerhalb der ,Fldchen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen” zu-
14ssig. Ausnahmsweise sind auch Abstellréume innerhalb der ,Fléchen fir Stellplétze, Gara-
gen und Nebenanlagen” zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Abstellrdume
in der Verldngerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Héhe nicht (ber-
schreiten.

Die Festsetzungen dienen zudem der Férderung der stadtebaulichen Ordnung. So wird einerseits der
6ffentliche (StraBen-)Raum nicht durch zu nahes Heranriicken der Garagen beeintréachtigt. Ander-
seits tragen die Festsetzungen dazu bei, dass die privaten Gartenbereiche nicht als Garagenstell-
platzflache beansprucht werden. Der optische Eindruck einer ,Hinterhofgarage” soll aus Grinden
des Nachbarschutzes und Ortsbildes vermieden werden, insbesondere da die Gartenbereiche zum
Teil an bestehende Bebauung, die freie Landschaft oder das Offentliche Wegenetz anschlieBen. Fer-
ner sollen Garagen den Hauptgebauden raumlich zugeordnet werden.
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4.6

4.7

4.8

Um eine hinreichende Privatsphére zu gewéhrleisten und mdégliche Einblicke in benachbarte Grund-
stlicke zu reduzieren, sollen Balkone, Altane und Terrassentberdachungen, die fest mit dem Ge-
b&ude verbunden sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfladche zuldssig sein. Hierdurch
kédnnen die Belange des Nachbarschutzes gewahrt werden. Im Zuge der planerischen Zurlckhaltung
sind weitere Nebenanlagen, z.B. Gartenhduser gem. § 14 BauNVO auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

3.4 Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Gebédude verbunden sind,
sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Um den Charakter einer aufgelockerten Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten im
LAllgemeinen Wohngebiet” WA auf maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt. Hierdurch kann
eine kleinteilige Bebauungsstruktur im Ubergang zur freien Landschaft ermdglicht werden.

4.1 Im ,Alilgemeinen Wohngebiet” WA sind je Wohngebédude hdchstens 2 Wohnungen zuldssig.

Klarstellend wird definiert, dass Doppelhaushélften, Reihenmittelhduser und Reihenendhéuser als je-
weils ein Wohnhaus zu betrachten sind.

4.2  Doppelhaushiélften, Reihenmittelhduser und Reihenendhéuser gelten jeweils als ein Wohn-
gebdude.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Um im Bereich der ,Offentlichen Verkehrsflachen” eine gréBere Flexibilitat bei der spateren Ausbau-
planung der Parkplatze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fur Stell-
pladtze oder Baumscheiben innerhalb des &ffentlichen Straenraumes fest. Deren konkrete Anord-
nung erfolgt auf der spateren Ebene der Ausfihrungsplanung.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu starken und aus
Grinden des 6kologischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gartnerisch anzulegen. Die An-
lage von Kies- oder Splittflachen auBerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestal-
tung nicht zuléssig. Das Unterbinden von Griinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Ein-
griff in Natur- und Landschaft gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Gar-
ten fuhrt in der Summe zu einer stérkeren Erwédrmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu
héheren Wasserabflissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des
§ 15 BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Boden-
deckern wie Storchschnabel, Pachysandra, Efeu oder Stauden.

5. Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten
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4.9

werden definiert als zusammenhéngende Fldchen, die mit den vorgenannten Materialien zu
mehr als 10% bedeckt sind. Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schot-
tergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzich-
tet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht Uberschritten wird.

Zugleich wird ein Teil der zugehorigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel 4.10 Gbernommen.

Errichtung von Gebauden mit sonstigen technischen Mainahmen zur Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien

(§ 9 Abs. 1Nr. 23b BauGB)

Aufgrund knapper werdender Ressourcen und den Herausforderungen des Klimawandels besteht
ein gesellschaftliches, aber auch gemeindliches Interesse an der Energiewende sowie dem schonen-
den Umgang mit den natirlichen Schutzgitern. Die Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflé-
chen neuer Gebaude stellt ein geeignetes Mittel dar, um die Energiewende schneller voranzubringen.
Zugleich tragt die vertikale Schichtung von Nutzungen - wie es der Installation von Photovoltaikanla-
gen auf den ansonsten ggf. nicht weiter genutzten Dachflachen der Fall wére - zur Reduzierung des
Flachenbedarfs flr die Energieproduktion bzw. zur Schonung des Schutzgutes Flache bei. Auch kann
festgestellt werden, dass sich moderne Photovoltaikanlagen immer schneller amortisieren. Insofern
stellt die Installation entsprechender Anlagen keine pauschale Belastung beim Hausbau dar, sondern
leistet vielmehr einen Beitrag zu dessen tragféhiger Finanzierung.

Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt, dass auf mindestens 70% der nutzbaren Dachflache Vor-
kehrungen fur die vorgenannten Anlagen zu treffen sind. Durch den gewéahlten Prozentsatz kann ge-
wahrleistet werden, dass ein aus Sicht der Gemeinde umfassender Beitrag zur Energiewende geleis-
tet wird. Zugleich wird durch Beschrénkung der Regelung auf die nutzbare Dachflache vermieden,
dass eine unverhaltnismaBige Einschrankung der individuellen Bau- und Eigentumsfreiheit entsteht
und hinreichende Flachen fur andere Nutzungsmoglichkeiten, z.B. Solarthermie verbleiben. Da zur
Warmegewinnung weitere, sehr geeignete, technische Losungen wie Erdwéarmekollektoren bestehen,
wird die Festsetzung auf Anlagen zur Stromerzeugung beschrankt und diesen damit Vorrang gegen-
Uber der Solarthermie eingeraumt.

6. Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mlissen bei der Errichtung von Ge-
bduden und baulichen Anlagen innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen auf min-
destens 70 % der nutzbaren Dachfldche sonstige technische MaBnahmen zur Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien getroffen werden.

Die Dachflache wird definiert als die gesamte Flache bis zu den &uf3eren Rédndern des Daches bzw.
aller Dacher (in m? der Geb&dude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Aus-
schlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) ab-
zuziehen; nicht nutzbar sind beispielsweise:

. Unglnstig ausgerichtete oder geneigte, z.B. ganz oder teilweise nach Norden geneigte Teile
der Dachflache
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4.10

4.1

. durch Nachbargebdude, Dachaufbauten oder vorhandene, insbesondere zur Erhaltung fest-
gesetzte Bdume erheblich beschattete Teile der Dachflache

. von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenstern, Gauben, Dacheinschnitten, Dachaufbauten
wie Schornsteinen oder Entliftungsanlagen belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen
zu den Dachréndern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenh&usern

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Rahmen der MaBnahmen zur Vermeidung von Steingérten wird die nachfolgende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

7. Die nicht Gberbauten Grundstiicksfléchen sind, sofern sie nicht flr eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Giberwie-
gend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen). Die
Regelungen unter 5. bleiben hiervon unber(hrt.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstiicke wird - im Sinne der planerischen Zu-
rickhaltung - nur in einem Mindestmaf eingeschrénkt, das erforderlich ist, um ein harmonisches
Ortsbild im Zusammenwirken mit den umliegenden bestehenden Wohngebieten zu gewéhrleisten.
Um dennoch ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Ortsbild, insbesondere im empfindlichen
Bereich des Ortsrandes zu gewéhrleisten, wird die folgende Festsetzung getroffen:

8. Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf-
und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.

KENNZEICHNUNGEN

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, unter
denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind sowie Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind sollen im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet werden.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Plans ist von humosem Bodenmaterial betroffen. Humose Bo-
den sind empfindlich gegen Bodendruck und kaum tragfahig. Erfahrungsgemaéas wechseln die Boden-
schichten auf kurzer Distanz in Verbreitung und Machtigkeit, sodass sie selbst bei gleichméBiger Be-
lastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Daher wird das Plangebiet zeichnerisch
als ,Fléache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungs-
bereich, erforderlich sind; hier: Humose Bdden” gekennzeichnet. Zur Erlduterung der hiermit ver-
bundenen Maf3igaben wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 7).
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6 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gemaf} § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen,
gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaéler nach Landesrecht
in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur
die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmé&Big sind.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich in der Schutzzone lllb des Trinkwasserschutz-
gebietes ,Heinsberg-Kirchhoven”, die verfahrensgegenstandliche Erweiterung in der Schutzzone lllb
des Trinkwasserschutzgebiets ,Waldfeucht”. Die Gebiete werden nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Ubernommen. Hiermit verbundenen Magaben werden durch Hinweise erldutert (vgl. Kapitel 7).

7 HINWEISE

Aus Grinden der Rechtssicherheit sowie in Folge bereits erfolgter Verfahren und erstellter Fachgut-
achten werden die nachfolgenden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wéhrend der all-
gemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Der nachfolgende Hinweis wird zur Erlduterung der mit der Lage in einem Trinkwasserschutzge-
biet verbundenen Restriktionen in den Bebauungsplan aufgenommen.

2. Trinkwasserschutzzone lilb

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Schutzzone
lllb des Trinkwasserschutzgebietes ,Heinsberg-Kirchhoven” und der Schutzzone lllb des Trink-
wasserschutzgebiets ,Waldfeucht”.

Die Verwendung von Recyclingmaterialien (beispielsweise Elektroofenschlacke, Hochofenschla-
cke, Huttensand, LD (Stahlwerks)-Schlacke, Schmelzkammergranulat, RCL (Recyclingmaterial) /
aufbereiteter Bauschutt) ist verboten. Auf Antrag kann eine gebihrenpflichtige Befreiung von die-
sen Verboten im Einzelfall erteilt werden.

Das Anwenden von in Wasserschutzgebieten nicht zugelassenen Pflanzenschutzmitteln (wie z. B.
nach der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgeméBe Anwenden zugelas-
sener Mittel ist verboten.

Das Versickern von Niederschlagswasser ist nur (ber die belebte Bodenzone méglich. Fir die
Einleitung von Niederschlagswédssern von Dachfldchen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber
eine Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere
Wasserbehdérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

3. Bergbau

Der rédumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt tiber dem auf Steinkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Heinsberg” im Eigentum des Landes NRW sowie (iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Harzelt 1 im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgen-
weg 2 in 50935 KéIn. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern,
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die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit
bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen.

4. SimpfungsmaBnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmaBnahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der
Beeinflussung, ein Wiederanstieg nach Beendigung der SimpfungsmafB3nahmen sowie ein Eintre-
ten flurnaher Grundwasserstdnde sind nicht auszuschlieBen. Hierdurch hervorgerufene Boden-
bewegungen kénnen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwas-
serflurabstédnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben
zu berticksichtigen. Bei der Versickerung ist darauf zu achten, dass keine Gebdude durch Aufh-
hung der Grund-wasseroberfldche gefdhrdet werden.

5. Haustechnik

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfaden flir die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdren Gerédten’ der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz - LAl (www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.

6. Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Fldchen an, deren Bewirtschaftung saisonal zu er-
héhten Gerédusch- und Geruchsimmissionen flihren kann, welche sich allerdings innerhalb der
gesetzlichen Vorgaben bewegen.

7. Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet befindet sich geméaB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni
2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S” (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit
méchtiger Sedimentfillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaBnahmen sind zu
berticksichtigen.

8. Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuB3enstelle
Nideggen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unver-
ztiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Wei-
sung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

9. Humose Béden

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete ,Flédche, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MafB3nahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind; hier: Humose B&den” ist
durch humoses Bodenmaterial betroffen. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck
und kaum tragféhig. Erfahrungs-gemés wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in Ver-
breitung und Méachtigkeit, so dass die Bdden selbst bei gleichméBiger Belastung mit unterschied-
lichen Setzungen reagieren kbnnen. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik”
DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblétter der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen”, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene
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Béden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

10. Artenschutzmainahmen
M1: Amphibienschutz

Zur Vermeidung einer essenziell erhéhten Tétungsgefahr fir Amphibien wéhrend der Bau-
zeit ist das nordéstliche Plangebiet gegen die temporér wasserfihrende Senke mittels ei-
nes Amphibienzaunes zu sichern. Im Sinne der Nachhaltigkeit wird die Verwendung eines
PE-Zaunes empfohlen, der sich zudem als deutlich resistenter gegeniiber den (liblichen
mechanischen Beschédigungen im Baustellenbetrieb bewéhrt hat. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen reduziert sich das Risiko einer Schadigung auf das (ibliche (hohe) Lebens-
risiko der Amphibien, sodass kein permanenter Zaun erforderlich ist. Zudem bilden Am-
phibienzdune eine Wanderbarriere fir wandernde bodengebundene Arten.

M2:  Amphibienschutz

Zur Vermeidung einer essenziell erhbhten Tétungsgefahr fiir Amphibien wéhrend der Bau-
zeit dlirfen keine grabfdhigen Bodenmassen Ostlich oder nérdlich des Plangebietes und
jenseits des Schutzzaunes gelagert werden.

M3:  Brutvogelschutz

Zur Vermeidung einer essenziell erhéhten Tétungsgefahr fir Brutvdgel ist der Beginn der
Baufeldrdumung nur im Zeitraum Mitte Oktober bis Ende Februar zuldssig. Die nachgewie-
senen Arten briten hédufig in der Nédhe des Menschen und sind meist stérungstolerant.
Mithin sind keine weiterfihrenden Festsetzungen fir die Bauzeit oder die Zeit nach Fer-
tigstellung erforderlich.

M4:  Beleuchtung von Baustellen

Bei der Beleuchtung der Baustellen ist auf helle (weie) Lampen mit hohem UV-Anteil zu
verzichten, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und nachtaktive Wirbeltiere (v.a.
Eulen und Flederméuse) abschrecken. Ebenso ist eine weit reichende horizontale Ab-
strahlung zu vermeiden.

Mb: Tierfallen

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung sind Tierfallen zu entschérfen bzw.
zu vermeiden und eine Fallenwirkungen von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von
Flederméusen) auszuschlieBen. Bei groBen Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten,
da Viégel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und haufig daran verunfallen. Beson-
ders hoch ist die Gefahr am Rand der Bebauung zur offenen Landschaft. Zur Entschérfung
der Gefahren von Glasscheiben gibt es Ldsungen wie transluzentes (lichtdurchléssiges,
nicht klares) Glas und sichtbar bedruckte Scheiben.

1. MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes

Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgenden MaBnahmen einzuhalten.

. Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwen-
dige MaB und méglichst auf zukiinftig bebaute Flachen zu begrenzen.

. Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom librigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach M&glichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GeméB § 202 BauGB ist Mutter-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schit-
zen. Néhere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthédlt die DIN 18915 beziglich des
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Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die Bestimmungen der DIN 18915 in den je-
weiligen glltigen Fassungen sind unbedingt zu beachten.

) Bei BaumaBnahmen ist die obere Bodenschicht geméf3 den einschldgigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn
der Baumaf3inahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlage-
rung zur Minimierung der Fldchenbeeintrdchtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestim-
mungen nach DIN 19731 sind zu berticksichtigen.

. Eine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende MaBnahmen zu vermeiden. Fiir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden.

. Fir den Einsatz natlrlicher Schdttglter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schéddliche
Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden.

. Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu
vermeiden.
12. Grundwasserschutz

Es gilt die allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 des Wasserhaushaltsgesetzes. Demnach ist ,Jede
Person [...] verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden
sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

. eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,

. die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

8 PLANDATEN

Ra&umlicher GEtUNESDEIEICH ... ca. 16.644 m?
Allgemeines Wohngebiet INSEESAML ... seees ca. 13.990 m?
davon zu versiegeINde FIACNE ... ca. 6.995m?
davon GArteNfIACNE ... ca. 6.995m?
OFfEeNtliche VEIKENISFIBCNE ..........vvveeeeeeeeeeeeeeecceeeeeeeee e ca. 2489 m?
OFfENtICNE GIUNFIECNE oo ca. 112 m2

Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitdt” ................. ca. 53 m?
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9.1

9.2

9.3

9.4

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB im Sinne von § 13a BauGB
aufgestellt. GeméaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist von der Umweltprifung, von
dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind abzusehen. Die Pflicht zur Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
gemaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberihrt.

Ausgleich

Im Verfahren nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Immissionen

Konflikte mit den Belangen des Immissionsschutzes sind nicht ersichtlich. Im Umfeld befinden sich
keine Betriebe, die eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tag- oder Nacht-
zeitraum bedingen wirden. Aufgrund der Anbindung an eine innerdrtliche Verkehrsflache wird er-
wartet, dass auch verkehrsbedingten Immissionen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie
der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht Gberschreiten.

Altlasten

Da bereits im Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Auf dem Esel” die Erweiterung bertcksichtigt
wurde, kann auf das Gutachten des o.g. Verfahrens zurlckgegriffen werden. Insofern wurde die Alt-
lastensituation fachgutachterlich untersucht (Terra, 2020). Demnach wurden keine Hinweise auf Bo-
denverunreinigungen gefunden. Vorhandene Lehmbd&den sind als LAGA Boden (2004) Z0 Materialien
zu klassifizieren. Fur den oberflachennahe Mutterboden ist aufgrund von enthaltendem Humus eine
Klassifizierung von Z0 nicht mdéglich. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen ist davon auszugehen,
dass die fachgutachterlichen Erkenntnisse grundsatzlich auf das erweiterte Plangebiet Ubertragen
werden kénnen.

Artenschutz

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, i.5.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Unter Bericksichtigung des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden von den vorgenannten Rege-
lungen jedoch nur die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
erfasst. Kompensationserfordernisse nach anderen Regelungen, z.B. denen des Artenschutzes nach
dem Bundesnaturschutzgesetz bleiben unberthrt. Vor diesem Hintergrund wurden artenschutz-
rechtliche Belange fachgutachterlich untersucht (Liebert, 2021).

Die neu zu untersuchenden Fléchen grenzen unmittelbar an das Baugebiet ,Auf dem Esel”, weshalb
die Umgebung im Wesentlichen identisch ist. Aufgrund der vorgefundenen Lebensrdume und der
nach Datenrecherche grundséatzlich zu erwartenden Arten konnte die Betroffenheit essenzieller
Nahrungshabitate ausgeschlossen werden. Unter Berlcksichtigung der planbedingt zu erwartenden
Stérwirkungen konnte eine Betroffenheit von Steinkauz, Kuckuck, Kiebitz, Allerweltsvogelarten und
Amphibien hingegen nicht ausgeschlossen werden. Diese Arten wurden daher in einer vertiefenden
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9.5

Prifung der Stufe Il untersucht. Im Ergebnis kam es zu Nachweisen der Arten Amsel, Singdrossel,
Misteldrossel, Rotkelchen, Blaumeise, Kohlmeise, Mdnchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke, Dorngras-
mucke, Schwanzmeise, Gelbspotter, Zaunkdnig, Heckenbraunelle, Buchfink, Ringeltaube, Rabenkréhe
und Erdkrote.

Um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden entgegenzuwirken sind MaBnahmen zum Amphi-
bien- und Brutvogelschutz sowie zum allgemeinen Schutz der freien Landschaft in der Plankonzep-
tion zu berlcksichtigen. Vor diesem Hintergrund wurden Hinweise (vgl. Kapitel 7) in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Absicherung der Mafinahmen erfolgt durch vertragliche Regelung zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager. Unter Bertcksichtigung dieser Mafigaben ist davon auszugehen, dass
artenschutzrechtliche Belange der Umsetzung des Planvorhabens nicht entgegenstehen.

Flacheninanspruchnahme

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel) besteht bei der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen i.5.d. § 201 BauGB, Wald i.5.d. Waldgesetzes und fur Wohnzwecke genutzten Fl&-
chen eine Begrindungs- und Abwéagungspflicht. Vorliegend werden bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen in Anspruch genommen. Die diesbezigliche Abwéagungsentscheidung wurde mit der
63. Flachennutzungsplanédnderung jedoch vorweggenommen.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am
........................... die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Auf dem Esel” als Satzung beschlossen
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