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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Laut Gewerbeflachenmonitoring der Aachener Gesellschaft fir Innovation und Technologietransfer
(AGIT) befindet sich die Nachfrage nach Gewerbeflachen im Kreis Heinsberg anhaltend auf hohem
Niveau (AGIT mbH, 2017). Dies spiegelt sich auch in den konkreten Nachfragen von bereits in der
Gemeinde Gangelt ansassigen Gewerbetreibenden wider.

Aktuell liegt der Gemeinde Gangelt eine Anfrage eines Spielgerateherstellers vor, der seinen beste-
henden Betrieb erweitern bzw. bereits umgesetzte Nutzungen planungsrechtlich absichern méchte.
Der Betrieb besitzt eine Uberregionale Bedeutung und gehoért europaweit zu den fihrenden Unter-
nehmen im Spielturmsektor. Durch die Erweiterung des Betriebs kédnnte bestehende Arbeitsplatze
gesichert und zusatzliche Arbeitsplatze generiert werden, sodass ein allgemeines, dffentliches Inte-
resse an der Betriebserweiterung gegeben ist.

Aus stadtebaulichen Grinden bietet sich eine Erweiterung innerhalb der verfahrensgegensténdli-
chen Flachen besonders an. Es besteht eine leistungsféahige Anbindung an die Martin-May-Strafie
und hiertber an die B56. Die Bb6 stellt wiederum eine direkte Anbindung an das deutsche und nie-
derldndische Autobahnnetz dar. Hierdurch kédnnen bestehenden und planbedingte Verkehre unmit-
telbar auf das Uberértliche Verkehrsnetz abliefen und Wohngebiete werden geschont. Ferner stellt
es einen mafigeblichen Standortvorteil im Hinblick auf die betriebliche Logistik dar.

Ebenso betrifft die Erweiterung einen klar abgrenzbaren Bereich. Im Norden grenzt das Plangebiet
an die Franz-Savels-Straf3e und die Schinvelder Strafie. Im Osten befinden sich bereits vollsténdig
beanspruchte Siedlungsstrukturen und im Stden Wald. Im Westen grenzt ein bisheriges Spargelfeld
an das Plangebiet, das im Rahmen der ErschliefungsmaBnahmen zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Wohn-
gebiet Gangelt Nord VI” zu einer Ausgleichsflache umgenutzt werden soll. Wirde von der Erweiterung
abgesehen, verblieben einzelne, landwirtschaftlich genutzte Restflachen, die fir eine Bewirtschaf-
tung nur wenig geeignet waren. Demgegenilber wirde die Planung zu einer optimalen Ausnutzung
dieser Restflachen fuhren. Einer Verteilung des Betriebes auf mehrere Flachen mit den hiermit ver-
bundenen Fahrtbewegungen zwischen den Standorten wirde entgegengewirkt. Insofern wirde eine
kompakte Siedlungsentwicklung in Form einer Nachverdichtung geférdert, was im Einklang mit dem
Leitbild der ,nachhaltigen Européischen Stadt” im Sinne des Grundsatz 6.1-5 des LEP NRW steht. Vor
diesem Hintergrund steht die Gemeinde Gangelt dem Vorhaben positiv gegentber.

Geméaf} dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich.
Der Flachennutzungsplan stellt die Fl&chen als ,Fl&chen fur die Landwirtschaft” dar. Ein Bebauungs-
plan besteht nicht. Aufgrund ihrer Gréfe und ihres Zuschnittes sind die Flachen als Au3enbereich
gemaf} § 35 BauGB zu bewerten. Somit besteht ein Planungserfordernis geméas § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Absiche-
rung und Erweiterung eines Gewerbebetriebes durch Anderung des Flachennutzungsplanes und Auf-
stellung eines Bebauungsplanes. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Sicherung und
Bereitstellung von Arbeitsplétzen sowie der Stérkung der lokalen Wirtschaft. Zudem sollen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie ein harmonischer Ubergang zu den bestehenden Siedlungs-
und Freiraumstrukturen gewahrt werden.
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1.3

1.4

Planverfahren

Es wird beabsichtigt, den nachgelagerten Bebauungsplan im Regelverfahren aufzustellen. Die Auf-
stellung im vereinfachten Verfahren gemas § 13 BauGB ist nicht méglich, da es sich um keine Ande-
rung oder Ergadnzung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt und der Zuldssigkeitsmafstab
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes voraussichtlich erheblich geandert wird. Ein be-
schleunigtes Verfahren geméf § 13a BauGB entféllt, da es sich um keine Innenentwicklung handelt.
Ein Verfahren geméf § 13b BauGB entféllt, da es sich um keine Wohnnutzung handelt. Insofern ist der
Flachennutzungsplan in einem gesonderten Verfahren zu dndern bzw. eine Berichtigung nach Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht méglich. Die Aufstellung der 65. Flachennutzungsplanénderung
.Erweiterung Betriebsgelande Fa. Wickey” und des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Erweiterung Betriebs-
gelande Fa. Wickey” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren erfolgen.

Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Ortslagen Gangelt und Mindergangelt und umfasst eine
Flache von ca. 2,2 ha. Bereits heute werden die verfahrensgegensténdlichen Flachen Uberwiegend
als Holzlager genutzt. Im westlichen Bereich des Plangebietes findet eine ackerbauliche Nutzung statt.
Im Stdosten der Flache befindet sich ein Teil der Warenanlieferung.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein Kreis-
verkehr, von dem in Richtung Mindergangelt die Schinvelder Strafle und in Richtung Gangelt die
Franz-Savels-StraBe abzweigen. Uber diese kann das Plangebiet verkehrlich erschlossen werden. Im
Osten des Plangebietes befinden sich weitere Anlagen des Betriebsgeldndes. Stdlich schlieBen be-
waldete Flachen an. Im Westen befinden sich ackerbaulich genutzte Flachen, die jedoch zu einer
Streuobstwiese umgewandelt werden sollen, um mit dem ,Wohngebiet Gangelt Nord VI verbunde-
nen Eingriffe zu kompensieren.
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1.5

21

Standortalternativen

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Absicherung eines bestehenden Betriebes und
dessen Erweiterung. Insofern kommen Standortalternativen in Betracht, die an das bestehende Be-
triebsgeldnde anschlieffen. Den Betriebsstandort zu verlagern wére zwar grundséatzlich moglich, dies
wlrde jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit dazu fihren, dass Eingriffe, die am aktuellen Standort
bereits stattgefunden haben, an anderer, ggf. unvorbelasteter Stelle erneut stattfinden massten. Im
Sinne des Eingriffsvermeidungsgebotes wir daher von einer Verlagerung des Betriebs abgesehen.

In &stlicher Richtung schlieBen Wohnnutzungen an das Betriebsgelédnde an, sodass eine Erweiterung
dort nicht moéglich wére. Im Studen befinden sich als Waldflachen ausgepragte Teile des Landschafts-
schutzgebietes ,Rodebachtal und Gangelter Heide”. Diese missten zur Umsetzung des Planvorha-
bens gerodet werden, was einen erheblichen, nicht erforderlichen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellen wirde. In nérdlicher Richtung kédnnte eine Betriebserweiterung grundséatzlich erfolgen,
dort befinden sich jedoch eine Hofstelle und vereinzelte Wohnnutzungen, die durch eine gewerbliche
Nutzung gestdért wirden kénnten. Zudem wirde es durch die Franz-Savels-Stra3e zu einer rdumli-
chen Trennung der beiden Betriebsbereiche kommen. Unnétige Fahrtbewegungen zwischen den
beiden Bereichen und eine Behinderung des &ffentlichen Verkehrs wéren zu erwarten.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Aspekte sind die westlich an das bestehende Betriebsge-
l&nde anschlieenden Flachen gegenlber den zur Verfligung stehenden Standortalternativen zu be-
vorzugen.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
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Abbildung 2: GEP Region Aachen mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (schwarz-gestrichelter Kreis) (Bezirksregierung
Kéln, 2016b)

Bei der Beurteilung, ob das Plangebiet als im ASB liegend betrachtet werden kann, ist die zeichneri-
sche Darstellung des Regionalplanes im Maf3stab 1/50.000 zu bertcksichtigen (Bezirksregierung Kéln,
2016b). Als Orientierungspunkt kann dabei die die Martin-May-Straf3e dienen, die im Regionalplan als
LSonstige regionalplanerisch bedeutsame Straf3e” dargestellt wird. In der zeichnerischen Darstellung
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2.2

2.3

des Regionalplanes ist erkennbar, dass die westliche Grenze des ASB Uber die Strafe hinausgeht.
Demnach kann das Plangebiet als im ASB liegend erachtet werden.

In den ASB sollen u.a. gewerbliche Bauflachen fur die Bestandssicherung und Erweiterung vorhande-
ner Gewerbebetriebe dargestellt werden (Bezirksregierung Kéln, 2016a). Die Planung folgt somit den
Darstellungen des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt stellt die Flachen des Geltungsberei-
ches als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Zur Umsetzung des Planvorhabens missen die Darstel-
lungen zu ,Gewerbliche Bauflache” gedndert werden.

Eine Landesplanerische Anfrage geméaf § 34 LPIG wurde gestellt. Eine diesbezlgliche Riuckmeldung
steht aus und erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens. Aufgrund einer informellen Vorabstimmung
ist mit einer positiven Rickmeldung zu rechnen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchQG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQ), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchQG)

Wity il
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan I1/5 "Selfkant" mit Abgrenzung des Plangebietes (dunkel-grine Linie) (Kreis Heinsberg,
1993)

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes I1/5 ,Selfkant”. Demnach
wird der Uberwiegende, norddstlich gelegene Teil des Plangebiets von keinen Festsetzungen erfasst.
Der sudwestliche, bereits in Anspruch genommene Teil unterliegt dem Entwicklungsziel 2 ,Anreiche-
rung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
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Elementen”. Die sudwestlich gelegenen, bisher nicht in Anspruch genommenen Fléchen werden als
Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Rodebachtal und Gangelter Heide” festgesetzt.

Eine Anreicherung der Landschaft durch grinordnerische Festsetzungen ist auf der nachgelagerten
Planungsebene grundsatzlich moglich. Zudem hat der Kreis Heinsberg im nachgelagerten Bebau-
ungsplanverfahren - mit Stellungnahme vom 19.04.2021 zur Fruhzeitigen Beteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1BauGB - bereits mitgeteilt, dass die Festsetzungen des Landschaftsplanes mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes zurticktreten werden. Diesbezlgliche Bedenken wurde nicht vorgetragen.

Ca. 100 m sudlich des Plangebiets befindet sich das Naturschutzgebiet ,Rodebach - Gangelt / Min-
dergangelt”. Direkte Eingriffe in das Schutzgebiet werden nicht begrindet. Mittelbare Eingriffe durch
von dem Betriebsgeldnde abflieBendes Oberflachenwasser kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Es
bestehen jedoch mégliche Mafinahmen, z.B. das Sammeln, Vorreinigen und anschlielende Versi-
ckern von Oberflachenwasser, durch die grundsétzlich abgesichert werden kann, dass entspre-
chende Eingriffe nicht ausgeldst werden. Eine diesbezlgliche Konzeptionierung erfolgt im nachgela-
gerten Bebauungsplanverfahren. Zudem sind Eintrédge aus Luftschadstoffen aufgrund der beabsich-
tigten Nutzung nicht zu erwarten

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 4,0 km stdwestlich
des Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten
durch in Flachennutzungsplédnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs.
2 BauGB und in Bebauungsplénen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9
Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel
nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintréchtigung nicht zu
erwarten. Zudem l&sst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Verédnderung der
Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die zur Annahme
fuhren, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsab-
stand zu erhéhen ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen
verschiedenen Natura-2000-Gebieten; z.B. durch Beeintréchtigung von Trittsteinbiotopen und Rast-
pladtzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befin-
den sich in den Niederlanden, im Bereich der Stddte Maastricht und Roermond. Das Plangebiet be-
findet sich zwischen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor
nicht pauschal ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der derzeitigen Nutzung kann eine Bedeutung
als Trittsteinbiotop jedoch ausgeschlossen werden. Die bereits in das Betriebsgeldnde eingebunde-
nen Flachen sind asphaltiert. Der vorhandene Acker wird zum Anbau von Spargel genutzt und ist
regelméafig mit einer Plastikfolie bedeckt. Zudem werden keine Vorhaben, z.B. Windenergieanlagen
mit moglicher Barrierewirkung vorbereitet. In diesem Zusammenhang kédnnen Konflikte mit Natura-
2000-Gebieten ausgeschlossen werden.
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2.4

3.1

3.2

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer moglichen Betroffenheit zu untersuchen. Zur
Beschreibung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirt-
schaftliche Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV
NRW, 2020b).

Demnach das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten Uber-
lagert. Das néchstgelegene stellt das niederlandische Trinkwasserschutzgebiet Schinveld dar, welches
sich ca. 270 m suddstlich des Plangebietes befindet. Mittelbare Eingriffe durch von dem Betriebsge-
l&nde abfliefendes Oberflachenwasser kénnen nicht ausgeschlossen werden. Es bestehen jedoch
maogliche MaBBnahmen, z.B. das Sammeln, Vorreinigen und anschlieBende Versickern von Oberfla-
chenwasser durch die grundsatzlich abgesichert werden kann, dass entsprechende Eingriffe nicht
ausgeldst werden. Eine diesbezlgliche Konzeptionierung erfolgt auf der nachgelagerten Planungs-
ebene.

Uberlangerungen mit Uberschwemmungsgebieten bestehen ebenfalls nicht. Heilquellen sind im
linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlieBender Sicherheit nicht von der Pla-
nung betroffen. Hochwasserentstehungsgebiete werden geméaf § 78d Abs. 2 WHG von den Landern
durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

DARSTELLUNGEN

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist der zeichnerischen Abgren-
zung in der Planzeichnung zu entnehmen.

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Bei dem verfahrensgegensténdlichen Betrieb Teilbereich A handelt es sich um einen nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieb. Dieser soll planungsrechtlich abgesichert werden. In diesem Zusam-
menhang ist die Darstellung von ,Gewerblichen Bauflachen” erforderlich.
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5.1

5.2

PLANDATEN

Flache Bestand Planung
Raumlicher Geltungsbereich 21.908 m? 21.908 m?
Gewerbliche Bauflachen 0 m? 21.908 m?
Flachen fur die Landwirtschaft 20.704 m? 0m?
Flachen fur Wald 1.204 m? 0m?

Tabelle 1: Plandaten

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens
in einer Umweltprifung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht bildet geméaf3 § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen und Wald

Geméaf} § 1a Abs. 2 BauGB besteht bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzter Flachen eine Begrindungs- und Abwégungspflicht. Durch die Planung kommt
es zu einer Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen und Wald.

Aufgrund ihrer Dimensionierung und Abgrenzung gegeniber anderen, landwirtschaftlichen Flachen
ist das Plangebiet bereits heute nur bedingt flir eine Bewirtschaftung geeignet. Mit Stellungnahme
vom 14.04.2021 hat die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Heinsberg mitge-
teilt, dass Bedenken gegen die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zurlckgestellt werden.

Im Hinblick auf den Wald ist darauf hinzuweisen, dass die diesbezlgliche Inanspruchnahme einen
erheblich untergeordneten Bereich des Plangebietes betrifft. Sie umfasst eine Flache von rund
1.200 m2 und damit lediglich rund 5,5 % des rund 2,2 ha grofien Plangebietes. Allgemein ist das Plan-
gebiet besonders fur die geplante Nutzung geeignet und es bestehen keine Standortalternativen, die
zur Umsetzung der Planungsziele geeignet sind. Durch die Verdichtung der verfahrensgegenstandli-
chen Nutzung kann das Schutzgut FI&che und damit auch der Wald in Summe geschont werden.

Aus den vorgenannten Grinden wird der Umsetzung des geplanten Vorhabens ein héheres Gewicht
eingerdumt als der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen. Gleich-
wohl ist der Eingriff in den Wald auszugleichen. In Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen - Regionalforstamt Rureifel-Julicher Bérde erfolgt der Ausgleich in der Ge-
meinde Selfkant, Gemarkung Susterseel, Flur 7, Flurstiick 40. Dieses Flurstick umfasst eine Flache
von 15.332 m?, wovon 2.592 m? bereits heute als Wald bewirtschaftet werden. Die verbleibenden
12.740 m? werden ackerbaulich genutzt und stehen fir Waldausgleichsmainahmen zur Verflgung.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von Wald im Umfang von 1.204 m?
vorbereitet. Insofern sind die vorgenannten Flachen zur Umsetzung von WaldausgleichsmafBnahmen
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im Verhaltnis von 4:1 geeignet. Unter Berlicksichtigung dieser Ma3gabe hat das Regionalforstamt mit-
geteilt, dass die mit Stellungnahme vom 18.08.2021 vorgetragenen Bedenken ausgerdumt werden
kédnnen bzw. eine Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt werden kann.

Insofern wird die Vollziehbarkeit der Planung vom beabsichtigten Waldeingriff nicht in Frage gestellt.
Da sich die geplante Ausgleichsmaf_nahme auf dem Gebiet der Gemeinde Selfkant und somit auf3er-
halb der Planungshoheit der Gemeinde Gangelt befindet, ist eine bauleitplanerische Absicherung der
Maf3inahme durch die Gemeinde Gangelt nicht méglich. Aus diesem Grund erfolgt die Absicherung
im Wege vertraglicher Regelungen.

Bandartige Siedlungsentwicklung

Durch die Flachennutzungsplanédnderung wird eine bandartige Siedlungsentwicklung vorbereitet.
Hierbei handelt es sich um einen abwéagungsbeachtlichen Belang.

In diesem Zusammenhang ist zundchst darauf hinzuweisen, dass das vorliegende Verfahren der pla-
nungsrechtlichen Absicherung einer Betriebserweiterung dient. Insofern ist eine freie Wahl des Stan-
dortes nicht gegeben. Darlber hinaus ist ein bandartiger Siedlungsansatz des Betriebsgeldndes be-
reits heute gegeben und damit nicht mehr vermeidbar. Grundsétzlich wére es moglich, der Bandar-
tigkeit entgegenzuwirken. Beispielsweise durch Erweiterung des Gelédndes in Richtung Norden oder
dessen Verlagerung. Unter Abwégung mit den zur Verfligung stehenden Standortalternativen soll von
diesen Moglichkeiten jedoch kein Gebrauch gemacht werden (vgl. Kapitel 1.5 dieser Begrindung).

Ebenso bestehen unterschiedliche Faktoren, die die bandartige Entwicklung relativieren. Dies ware
zum einen der Umstand, dass die Entwicklung einen in alle Richtungen rdumlich abgeschlossenen
Bereich betrifft. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Franz-Savels-Straf3e und die Schinvelder
StraBe. Im Osten befinden sich bereits vollstédndig beanspruchte Siedlungsstrukturen und im Stden
Wald. Im Westen grenzt ein bisheriges Spargelfeld an das Plangebiet, das im Rahmen der Erschlie-
BungsmaBnahmen zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Wohngebiet Gangelt Nord VI“ zu einer Ausgleichsfla-
che umgenutzt werden soll. Wirde von der Erweiterung abgesehen, verblieben einzelne, landwirt-
schaftlich genutzte Restflachen, die fur eine Bewirtschaftung nur wenig geeignet waren. Demgegen-
Uber wirde die Planung zu einer optimalen Ausnutzung dieser Restflachen fihren. Einer Verteilung
des Betriebes auf mehrere Flachen mit den hiermit verbundenen Fahrtbewegungen zwischen den
Standorten wirde entgegengewirkt. Insofern wirde eine kompakte Siedlungsentwicklung in Form ei-
ner Nachverdichtung geférdert, was im Einklang mit dem Leitbild der ,nachhaltigen Européischen
Stadt” im Sinne des Grundsatz 6.1-5 des LEP NRW steht.

Zum anderen ist ein Zusammenwachsen der Ortschaften Gangelt und Mindergangelt, unter Berlck-
sichtigung der vorgenannten Ausgleichsflache, nicht zu erwarten. Aus den vorgenannten Griinden
wird der Umsetzung des Planvorhabens ein hdheres Gewicht eingerdumt als der Vermeidung einer
bandartigen Entwicklung.

Diese Begriundung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am
05.10.2021 die 65. Flachennutzungsplanédnderung ,Erweiterung Betriebsgeldnde Fa. Wickey” be-
schlossen hat.
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