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Frihzeitige Beteiligung, Offenlage, Textliche Festsetzungen und Hinweise



Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

1 OFFENTLICHKEIT 1
1.1 Mit Schreiben vom 11.05.2020
1.1.1 Griinflachen und Pflanzmainahmen

~Wenn nicht jetzt, wann dann¢" lautet ein Titel von Harald Lesch vom
Klaus Kamphausen Verlag.

Diese Frage gebe ich an sie als Verantwortungstréager und Entschei-
dungstrager weiter, weil ich mir die verdéffentlichten Gestaltungspléne /
Bebauungsplane fir die morgige Ratssitzung, Dienstag den 12.05.2020,
angeschaut habe.

In allen Gestaltungsplanen habe ich nur sehr wenige Grinflachen gese-
hen. Vielleicht habe ich was Ubersehen, aber nicht einen einzigen Baum
konnte ich finden. Nur Pflanzstreifen flr die Grundstlckseigentimer,
was jeder dann eigenverantwortlich machen soll ...

Ein Beispiel: Gelindchen Il - 190 Baustellen und 3 vermutlich grofie
Mehrfamilienhdusern mit einem hohen Grad an Bodenversiegelung
steht lediglich ein vermutlich begrinter Spielplatz und eine dezentrale
Begrunung der Grundstiicke gegenuber.

Neben dem eher stadtischen Charakter findet man keine Baume, keine
Sitzgelegenheiten und keine ausreichenden Orte flr das soziale Leben...
Und davon gab es und gibt es viele Bebauungsplane in der Gemeinde.

Deshalb meine generellen Bitten fur alle anstehenden Bebauungspléne:
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Die Gemeinde Gangelt teilt die Auffassung, dass eine hinreichende
Durchgrinung zur Ausbildung attraktiver Wohn- und Arbeitsstandorte
bzw. zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich
ist. Jedoch ist das vorliegende Plangebiet durch eine Ortsrandlage im
landlichen Raum sowie eine gute Anbindung an das &rtliche Naherho-
lungsnetz gekennzeichnet. Insofern sind eine hinreichende Durchgri-
nung der Ortslage sowie Naherholungsmdglichkeiten auch bei Verzicht
auf weitere Grinflachen im Plangebiet selbst gegeben.

Zugleich kédme es durch weitere Grinflachen im Plangebiet zu einem ge-
ringeren Ausnutzungsgrad der durch das Vorhaben in Anspruch genom-
menen Flache. Dies Stiinde im Gegensatz zum Leitbild der flachenspa-
renden Siedlungsentwicklung (vgl. Grundsatz 6.1-2 LEP NRW) und wiirde
perspektivisch zu héherem Flachenverbrauch an ansonsten unvorbelas-
teten Standorten fihren. Hierdurch wirde wiederum der Erholungswert
der freien Landschaft sowie die allgemeine Durchgrinung des

Die  Stellungnahme
wird in Teilen berlck-
sichtigt.
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Beschlussvorschlage

Eine hohe Anzahl von Bdumen innerhalb der versiegelten Flachen an-
pflanzen, die in Erflllung beim Ma3nahmentrager liegen missen.

Zentrale Begrinung (vom Mafinahmentrager) der umlaufenden Begri-
nung der Grundstucke.

Pro 40-50 Grundsticke mindestens eine Aufenthaltsgelegenheit in
Form von einem Tisch und zwei Banken oder entsprechend ausgestat-
teten Spielplatzen.

Und in den textlichen Festsetzungen das Verbot von Steingérten bzw.
eine moglichst niedrige und zumutbare Grundflachenzahl (GRZ).

Und weiter lautet der Titel von Harald Lesch:
~.Handeln fir eine Welt, in der wir leben wollen."

In diesem Sinne mit der Bitte um Stellungnahme.

Gemeindegebietes beeintrachtigt. Aus den vorgenannten Grinden soll
von der Festsetzung von Grinflachen im Plangebiet abgesehen werden.

Aus Grunden der hdheren Flexibilitdt der spateren Ausbauplanung und
Parzellierung der Grundsttcke wird auf die abschlieende Festsetzung
konkreter Baumstandort im Bebauungsplan verzichtet. Deren Anord-
nung erfolgt auf der nachgelagerten Ebene der Ausfihrungsplanung.

Diese Vorgehensweise wurde bereits in den jingeren Bebauungsplanen
im Gemeindegebiet berucksichtigt und folgt damit dem Grundsatz der
planerischen Gleichbehandlung. Ferner zeigt die Umsetzung der jinge-
ren Bebauungspléne, dass trotz nicht festgesetzter Baumstandorte im
Bebauungsplan mit einer Anpflanzung entsprechender Baume gerech-
net werden kann. Insofern ist ein diesbezugliches, durch die Planung
ausgeldstes Defizit nicht erkennbar.

Vor Satzungsbeschluss wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager geschlossen, in dem der Vorhaben-
trager zur Erstellung aller ErschlieBungs- und PflanzmaBnahmen bzw.
zur Ubertragung der Verpflichtungen auf eventuelle Rechtsnachfolger
verpflichtet wird.

Die Regelung von Bank- oder Tischstandorten, sind kein Gegenstand der
Bauleitplanung. Ein Bedarf zur Festsetzung eines Spielplatzes ist aus
Sicht der Gemeinde Gangelt - aufgrund der geringen Dimensionierung
des geplanten Baugebietes - nicht gegeben.

Durch textliche Festsetzung wird geregelt, dass die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,4 - gegentber dem ansonsten gultigen Standardwert
des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,6 - lediglich bis zu einer GRZ von
0,56 Uberschritten werden darf. Ein Ausschluss von Steingérten erfolgt
durch die textlichen Festsetzungen Nr. 5.2 und 6.
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1.2 Mit Schreiben vom 16.06.2020

1.21 Stadtentwicklungskonzept

erganzend zu meiner 1. Eingabe vom 12.05.2020 zu der mir schriftlich zu-
gesagt wurde, dass sie als Eingabe fur die Offenlegung der Plane ab dem
8.06 gezahlt wird, mdchte ich Felgendes anbringen:

In Abstimmung mit dem Eingeber handelt es sich bei der Stellungnahme
vom 12.05.2020 um eine Stellungnahme zu allen ab dem 08.06.2020 be-
reits laufenden Bauleitplanverfahren der Gemeinde Gangelt. Da es sich
bei der vorliegenden Stellungnahme um eine Ergédnzung der vorherigen
handelt, wird diese gleichermafBen behandelt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.2.2 Stadtentwicklungskonzept

Generell fehlt fur den Ortsteil Birgden ein durchdachtes Dorf- bzw.
Stadtentwicklungskonzept:

Die stadtebauliche Entwicklung der Ortslage Birgden ist kein Gegenstand
des vorliegenden Verfahrens.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.2.3 Verkehr

Verkehrsentlastung:

dass die Neubaugebiete in Birgden - insbesondere jetzt auch Gelind-
chen Il - ausschlieBllich in westlicher Richtung wachsen héngt wohl zum
groBten Teil mit der Bereitschaft der Verkaufer der Ackerflachen zu-
sammen und weniger mit einem absichtlichen Handeln nur im Westen.
Dass diese vielen Neubaugebiete aber nicht verniinftig angebunden sind
ist auf eine fehlende Verkehrsplanung zurtickzufihren.

Beispiel Gangelt:

Hier wurde vor kurzem die tolle Umgehung fir den Verkehr freigegeben.
Die Baugebiete wachsen zudem harmonisch um den Ortskern herum.

Die verkehrliche Entwicklung der Ortslagen Birgden und Gangelt ist kein
Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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1.2.4 Kindergarten

Verkehrsanbindung:

dass Kindergarten mitten im Baugebiet platziert werden ist auch nicht
kritisch, sondern eher passend. Wenn diese aber ebenfalls nicht richtig
angebunden werden und zudem noch ein grofier Spielplatz sowie ein
angrenzendes Gewerbegebiet mit LKW-Verkehr, Omnibusbetrieb und
Stahlbaufirma keine Wurdigung findet, dann ist dies fahrlassig und bei
einem Unfallereignis vorzuwerfen. Sollte im neuen Baugebiet Gelindchen
[l ein Kindergarten angedacht sein, ist hierfir Sorge zu tragen.

Beispiel Gangelt:

Der neue Montessori-Kindergarten ist optimal fir alle Beteiligten ange-
bunden.

Die Entwicklung von Kindergarten in den Ortslagen Birgden und Gangelt
und deren verkehrliche Anbindung sind kein Gegenstand des vorliegen-
den Verfahrens. Plane zur Entwicklung eines Kindergartens im réaumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 liegen nicht vor.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.2.5 Larmschutz

Larmschutz:

Dass eine Verbindungsstrae auf eine Grundschule gefuhrt wird, wo
Tempo 30 vorgeschrieben ist, wirkt zwar kopflos, aber ware noch hin-
nehmbar. Dass aber dann entlang dieser Strafie ein einseitiger, hassli-
cher, grauer Betonzaun gesetzt wird, um ein Baugebiet vor Larm zu
schitzen und die Anwohner der Bestandsbauten nicht, riecht nach Will-
kar. Sollten im neuen Baugebiet Gelindchen Ill L&rmschutzmaf3nahmen
noétig sein, sollten ausreichende Messungen im Vorfeld gemacht werden
und/ oder Ersatzmaf3nahmen durchdacht werden. Betonzdune sind
Notlésungen und sollten dann vernlnftig gestaltet werden.

Beispiel Gangelt:

Hier gibt es nach meinem Wissen keinen Betonzaun als La&rmschutz.

Die Anordnung von LarmschutzmaBnahmen in den Ortslagen Birgden
und Gangelt ist kein Gegenstand des vorliegenden Verfahrens. Ferner
liegen keine Hinweise fur die Annahme vor, dass die Umsetzung des vor-
liegenden Planvorhabens ein Erfordernis fir MaBnahmen gegen Ver-
kehrsimmissionen begrindet.

Die  Stellungnahme
wird berucksichtigt.
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1.2.6 Griinflachen und Pflanzmainahmen

Begrinung:
In Birgden ist an der Abfahrt B 56 n ein Kreisverkehr entstanden - nicht

begrint. (Einen Hinweis hierzu hat der Kreis von mir erhalten - Herr
Dismon hat eine Zusage fur die Bepflanzung gegeben)

Im Gelindchen | gab es Probleme mit Parken auf dem Grinstreifen -
Hunderte Kunststoffpéller wurden angebracht, keine Begrinung

Auf dem bereits erwahnten Verbindungsweg mit Betonzaun der auf die
Grundschule fuhrt, sollte eine kleine Hecke zwischen Fu3gdngerweg und
StraBBe entstehen - keine Begriinung.

Auf der anderen Seite Richtung Feld bzw. dann Gelindchen lll stehen
spérlich Baume - alle 50 m, in 10 m Abstand ware problemlos moglich.
Beispiel Gangelt:

Alle neu entstandenen Kreisverkehre wurden vorbildlich unmittelbar

nach Errichtung begrint. An der Strafle stehen viele Bdume und Strau-
cher

Planungsentscheidungen zu Grinflachen und Pflanzmaf3nahmen auf die
nachgelagerte Bebauungsplanebene abgeschichtet (vgl. Nr. 1.1.1).

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.2.7 Allgemeine Aussagen zur ortlichen Entwicklung

Abschlieend:

Mir fehlt die stddteplanerische Gleichbehandlung der OT Gangelt und
Birgden. Wahrend Gangelt nach einem gro3en Plan zu wachsen scheint,
wird in Birgden offensichtlich ohne Weitblick gehandelt.

Unabhangig vom Ortsteil: Saubere Anbindung von Nahversorgung und
Kindergarten in den Baugebieten. Birgdens neuer Kindergarten Am Heg-
gestréper bzw. das angrenzende Gewerbegebiet braucht eine direkte
Zufahrt zur entstehenden bzw. zur Zeit beklagten EK 13.

Eine BerUcksichtigung der vorgetragenen Belange ist kein Gegenstand
des vorliegenden Verfahrens.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Die jetzt eréffnete Ortsumgehung in Gangelt ist eine Wohltat fir die An-
wohner auf der Sittarder Straf3e. In Birgden kann man auf der Geilenkir-
chener, der Bahnhofstrafle und der Gaterstraf3e hiervon nur tréumen.
Bei einer CDU Veranstaltung im Schitzenheim in der Vergangenheit
wurde ich leider zu diesem Hinweis niedergemacht, als hatte ich was
Verbotenes ausgesprochen. Sinnvoll ware eine Umfahrung komplett um
Birgden (siehe Skizze im Anhang). So wére Birgden vor einem Verkehrs-
infarkt bewahrt und das neue Baugebiet Gelindchen Ill optimal ange-
bunden.

Mir ist die Heimat, in der ich heute, morgen und tbermorgen lebe, sehr
wichtig.

In diesem Sinne mit der Bitte um Stellungnahme.

== | Meine vorgeschlagene Umgehung
von Ausgang Geilenkirchener StraRe
bis GaterstraRe

mmmm | 3 Varianten fiir Zuwegung vom
Gewerbegebiet Hoferweg sowie
neuer Kindergarten Birgden

Beklagte EK 13, oder auch K Mill
genannt.

C olkcoin

Gemeinde Gangelt
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2 OFFENTLICHKEIT 2

2.1 Mit Schreiben vom 08.09.2020

211 Grundstiicksgrofien

mit Freude habe ich zur Kenntnis genommen, dass in Langbroich ein
neues Neubaugebiet entstehen wird. Allerdings ist bei vielen poten-
tiellen Kaufern aus Langbroich Unmut Gber die Gré8e der Grundst-
cke zu héren. Viele Leute wiinschen sich ein gréferes Grundstick,
um mehr Grinfldiche zu haben. Wieder andere Leute hegen den
Wunsch nach einem eigenen kleinen Obst- und GemUuseanbau, was
bei den aktuellen GrundstiicksgréBen nur auf sehr wenigen Grund-
stiicken méglich ist, nachdem man ein Haus und 1-2 Garagen darauf
gebaut hat. Durch gré8ere Grundstlicke entstehen automatisch
mehr Grinflachen, was dazu beitrégt, dass das Neubaugebiet nicht
so eng und zugebaut wirkt. Zusatzlich hilft es der Natur, da weniger
Flache versiegelt wird.

Ich wiirde mich sehr dartber freuen, wenn die Aufteilung der Grund-
sticke Uberarbeitet wird und kleinere Grundstiicke zu gréBeren
Grundstlcken zusammengefasst werden. Ich weif3, dass dadurch na-
tarlich die Anzahl der Baugrundstiicke sinkt, allerdings ist das ndchste
Neubaugebiet durch die Anderung im Flachennutzungsplan schon
angedeutet und kann dann auch zeitnah in Angriff genommen wer-
den, um mehr Baugrund zu schaffen.

GrundstlicksgréBen werden - mangels Erméchtigungsgrundlage -
nicht durch den Bebauungsplan geregelt. Insofern kdnnen diese auch
nach Aufstellung des Bebauungsplanes, entsprechend des Bedarfs,
zugeschnitten werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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3 OFFENTLICHKEIT 3

3.1 Mit Schreiben vom 06.10.2020

3.141 Flachennutzungsplananderung

wir sind Eigentlimer des Hauses _

_ und melden hiermit zur geplanten Flachennutzungs-
plananderung Nr. 63 in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 80
~Auf dem Esel" im Rahmen der Offenlegung fristgerecht unsere Be-
denken an.

Der bisherige Flachennutzungsplan sieht eine mdgliche Entwicklung
unseres Grundstiickes zu Wohnbauzwecken vor. Eine bauliche Nut-
zung unseres Grundstlckes im hinteren Bereich méchten wir auch
weiterhin méglich halten. Die bisher planungsrechtlich vorgesehene
(wohn-)bauliche Nutzung stellt eine sinnvolle Abrundung des Ortes
an dieser Stelle dar und tragt zur Verdichtung der Ortschaften bei.
Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebieten sind zwar grundsatzlich
verboten, doch gibt es planerische Méglichkeiten laut Haushaltswas-
sergesetz und Landeswassergesetz NRW diese dennoch zu verwirkli-
chen. Daher bitten wir um Prifung der fortgesetzten Ausweisung der
Flachen - ganz oder teilweise im Bereich unseres Grundstiickes -
auch vor dem Hintergrund des bestehenden Wohnraumbedarfes im
Gemeindegebiet.

Die Begrindung zur geplanten Fldchennutzungsplandnderung Nr. 63
wirft einige Fragen auf:

Die einleitenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die vom Eingeber bezeichneten Flachen werden vom réumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht erfasst.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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e Zu 1.1 Abschnitt funf der Einleitung:

Hier wird angegeben, dass der Flachennutzungsplan einen Teil der
Fldchen flur das Vorhaben Nr. 80 als ,Flachen fir die Landwirt-
schaft" darstellt. Faktisch ist auch nur fur diesen Teil der Flache
eine Ausgleichsflache notwendig. Wozu sollen dann wertvolle Re-
serven unndétig getauscht werden. Die Bezirksregierung tauscht in
der Regel 1: 1. Die Bevorratung von Bauland ("Gemischte Baufla-
chen") durfte im Interesse der Gemeinde Gangelt und ihrer Blr-
ger liegen.

Weiterhin wird angegeben, dass die geplante Fldche ,aufgrund ih-
rer Grée und ihrer Lage dartber hinaus nicht als Teil eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 BauGB an-
zusehen ist. Dies trifft aber unseres Erachtens nach auf die Aus-
gleichsflache Nr. 3 zu.

Warum soll ein Neubaugebiet am Dorfrand entstehen, obwohl hier
eigentlich eine Verdichtung der Ortsteile Harzelt und Langbroich
vorangetrieben werden kénnte?

Gemeinde Gangelt
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Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an anderer Stelle als
der des Bebauungsplanes betreffen, wie auch die Untersuchung von
Standortalternativen, die vorgelagerte Flachennutzungsplanebene.

Die vom Eingeber bezeichneten Flachen werden vom réumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht erfasst.

Eine Verdichtung der Ortslage sowie der bezeichneten Flachen - z.B.
durch eine SchlieBung von Bauliicken - wird durch die vorliegende
Planung nicht in Frage gestellt, da die Baufldchen entlang der Er-
schlieBungsstraBen von der Planung nicht bertuhrt werden. Zugleich
wirde es sich bei einer ErschlieBung ,in zweiter Reihe” um keine ty-
pische Nachverdichtung handeln.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die Baulandpotenziale im Bereich
der bezeichneten Flachen langfristig nicht genutzt wurden. Diese Be-
vorratung von Bauflachen steht sogar im unmittelbaren Konflikt mit
einer Nachverdichtung. Demgegentber besteht bei dem geplanten
Vorhaben eine hohe Wahrscheinlichkeit, dass alle Baugrundstiicke
zeitnah bebaut werden.

Zum Satzungsbeschluss wurde ein ErschlieBungsvertrag zwischen der
Gemeinde Gangelt und dem Vorhabentrager geschlossen. In diesem
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e Zu 1.2 Planungsziel:

~Wesentliche Planungsziele bestehen in der Erstellung eines stad-
tebaulich geordneten Ortsbildes sowie eines harmonischen Uber-
gangs zu bestehenden Siedlungsstrukturen."

Was steht hier im Vordergrund, ein stadtebaulich geordnetes
Ortsbild von StichstraBBen und Sackgassen am Ortsrand oder har-
monische Eingliederung in bestehende Strukturen, um Liicken zu
schlieBen?

e Zu 1.3 Beschreibung des Baugebietes:

Durch die Geltungsbereiche 2-4 sollen die erforderlichen
Tauschflachen bereitgestellt werden. Wie bereits erwahnt wird
dies bezweifelt. Ein Teil der Flache des Geltungsbereiches 1 ist
heute bereits als Mischgebiet im Flachennutzungsplan ausgewie-
sen. Warum soll hier mehr Flache getauscht werden als n6tige Wo
ist die Begrindung hierzu?

e Zu 2.1 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen, Regionalplan:

Der Bebauungsplan Nr. 80 steht den Zielen des Regionalplans fur
u.a. die Gemeinde Gangelt nicht entgegen. Dennoch wird den
Tauschflachen eine hdhere Bedeutung fir die Landschaft zuge-
sprochen als der Geltungsbereich 1. Wieso ist das so¢ Alle Gel-
tungsbereiche sind "Uberwiegend unbebaut und unterliegen einer
landwirtschaftlichen Nutzung in Form von Dauergriinland oder
Ackerflachen. "(siehe 1.3 Abs. 4)

e Zu 2.2 Flachennutzungsplan:

Gemeinde Gangelt
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verpflichtet sich der Vorhabentrager dazu, die Baugrundstiicke mit
einer Bauverpflichtung zu verkaufen. Hierdurch kann einer Bevorra-
tung aktiv entgegengewirkt werden.

Bei Baullicken handelt es sich um einzelne Grundstiicke, die geméB
§ 34 BauGB dem Innenbereich zuzuordnen sind und anhand der Pra-
gung durch den angrenzenden Bebauungszusammenhang bebaut
werden kénnen. Bei der Bewertung, ob und inwiefern diese Flédchen
bebaut werden kénnen, ist deren Darstellung im Flachennutzungs-
plan unerheblich. Insofern bleibt die Mdglichkeit, der vom Eingeber
bezeichneten ,Eingliederung®, von der vorliegenden Planung unbe-
rihrt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an anderer Stelle als
der des Bebauungsplanes betreffen, wie auch die Untersuchung von
Standortalternativen, die vorgelagerte Fldchennutzungsplanebene.
Zudem werden die bezeichneten Flachen vom raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nicht erfasst.

Das Plangebiet wurde gewéhlt, da sie sich unter Abwégung mit ande-
ren Planungsmdglichkeiten am besten fur die Umsetzung des geplan-
ten Vorhabens eignet.




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

.,Der bestehende Flédchennutzungsplan der Gemeinde Gangelt
stellt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches 1 als "Flachen
fur die Landwirtschaft dar"." Dies trifft nur teilweise zu, da ca. 50%
bereits als ,Gemischte Bauflachen" im Flachennutzungsplan dar-
gestellt sind.

Wie weiterhin in Absatz 2 beschrieben, umfasst der Anderungsbe-
reich der Flachennutzungsplanédnderung im vorliegenden Fall eine
grof3ere Flache als der Geltungsbereich des sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans. Zum einen Uberlappen diese Fla-
chen noch nicht einmal genau, zum anderen ist die Fldche die fur
die evtl. zu einem spateren Zeitpunkt fir die Erweiterung des Bau-
gebietes vorgesehen ist, bereits durch Geb&ude geprégt. Hierbei
handelt es sich um einen Betrieb auf Industrie-/Gewerbeflachen
(Flur 003, Flurstiick 176). Wie soll bereits industriell erschlossene
Flache spéater einmal in ein reines Wohngebiet gewandelt werden?
Inwiefern ist also das bereits vorhandene Gebdude im Geltungs-
bereich 1 planungsrechtlich zulassig?

e Zu 2.4 Naturschutzfachliche Schutzgebiete:
,Eine raumliche Uberlagerung besteht demnach fiir alle vier Fla-
chen ausschlieBlich durch den Verbundkorridor VB-K-4901-002
"Ortsrandlagen entlang des Saeffeler Baches und der Selfkant-
bahnlinie".
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Bei der bezeichneten Aussage handelt es sich um eine redaktionelle
Unstimmigkeit. Diese wurde im vorgelagerten Flachennutzungsplan-
verfahren korrigiert. Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren sind
entsprechende Aussagen nicht enthalten.

Flachennutzungspléne bereiten die bauliche Entwicklung innerhalb
des Gemeindegebietes lediglich vor und zeichnen sich durch ihre
parzellenunscharfe Darstellung aus. Demzufolge kann es durchaus
sinnvoll sein, auf Ebene der Fldchennutzungsplanung nicht die exakte
Abgrenzung des Bebauungsplanes zu Gbernehmen. Der Flachennut-
zungsplan muss nicht nur in Kombination mit dem Bebauungsplan
funktionieren, sondern auch einen in sich schlissigen Plan ergeben.

Bei dem Gebaude auf dem Flurstiick 176 handelt es sich um keine
industrielle Nutzung, sondern einen kleinen Gewerbebetrieb, der be-
reits heute an Wohnnutzungen angrenzt. Zudem lassen sich aus der
Darstellung von Wohnbaufldchen auf der Ebene des Bebauungsplans
nicht nur reine Wohngebiete, sondern auch allgemeine Wohngebiete,
Kleinsiedlungsgebiete sowie besondere Wohngebiete entwickeln.

Ergdnzend dazu zeigt der Flachennutzungsplan die gewiinschte ge-
plante gemeindliche Entwicklung Uber einen l&ngeren Zeitraum auf.
Somit kann die Umsetzung der Erweiterung des Baugebietes ggf. erst
zu einem deutlich spéteren Zeitpunkt erfolgen. Inwiefern der Betrieb
zu dem Zeitpunkt noch besteht, ist nicht abzusehen. Insofern sind
keine Konflikte bezlglich der Darstellungen ersichtlich.

Esist korrekt, dass eine Unterscheidung der Flachen, allein unter Be-
ricksichtigung des bezeichneten Verbundkorridors, nicht ohne wei-
teres méglich ist. Wie bereits erwéhnt, wurde die Fldche 1jedoch ge-
wahlt, da sie sich unter Abwégung mit anderen Planungsmdglichkei-
ten am besten fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens eignet.




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

Alle Geltungsbereiche gehéren zu diesem Grilngurtel entlang der
Ortsrandlage. Eine Unterscheidung fallt schwer, da die Nutzung
und Pragung der Landschaft gleichermagen ist.

e Zu 2.5 Absatz 3 Wasserrechtliche Schutzgebiete:

Zu eventuellen Einwdnden gegen ein Baugebiet im Bereich des
Geltungsbereiches 3 halten wir fest: Ein pauschales Bauverbot
besteht nicht in der gesamten Ortslage Langbroich/Harzelt trotz
einer Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet bzw. LWG NRW.

e Zu 6 Plandaten:

Die angegebenen Daten stimmen nicht mit den tatsadchlichen Da-
ten im Flachennutzungsplan Uberein. Wie bereits erwéhnt ist ein
Teil des geplanten Baugebietes bereits heute als "Gemischte Bau-
flachen" im Flachennutzungsplan dargestellt.

e Ebenso befinden sich in Geltungsbereich 3 (Flur 013, Flursttick 63)
bereits Gebaudeteile. Wie ist dies planerisch zu werten?

Zusammenfassend sind wir mit der Fldchennutzungsplanédnderung
unser Grundstick betreffend nicht einverstanden. Wir kénnen dieser
aus oben genannten Grunden nicht zustimmen, da sie unseres Er-
achtens nicht notwendig bzw. Ressourcen verschwendend (Bauland-
vorrat) ist.

Die Aussagen sind korrekt und werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft das vorgelagerte Flachennutzungsplan-
verfahren.

Bestehende Gebdude und Nutzungen werden durch die vorliegende
Planung nicht in Frage gestellt.

Die zusammenfassenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Gangelt
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