Bebauungsplan Nr. 80 "Auf dem Esel" - Ortslage Langbroich
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

2.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.2 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH) und der Firsthéhe (FH).
2.3 Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AufRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.4 Die Firsthohe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pultdachern wird
die Firsthohe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses.

2.5 Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen sowie fiir die Bestimmung der mittleren Wandhdhe ist die
Hoéhenlage der endglltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache (Oberkante
Gehweg bzw. StraBe) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei
Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche maRgebend. Die Hohenlage der Verkehrs-
bzw. ErschlieBungsflache ist durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung festsetzten Hohenbezugspunkte zu
ermitteln.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
3.1 Es sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Stralenbegrenzungslinie muss mindestens 6,0
m betragen.

3.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb
der ,Flachen flr Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zulassig. Ausnahmsweise sind auch Abstellrdume innerhalb der
LFlachen flr Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zulassig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Abstellrdume
in der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Héhe nicht Uiberschreiten.

3.4 Balkone, Altane und Terrassenuberdachungen, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet“ WA sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

4.2 Doppelhaushalften, Reihenmittelhduser und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngebaude.

5. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Innerhalb der ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® ist eine dichte Bepflanzung
in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strduchern und/oder Baumen Il. Ordnung aus einheimischen
Geholzen gemal Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5
m, versetzt, Mindestqualitadt 60/100 und die Baume Il. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat
Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B.
Fettwiese) einzugriinen.

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung

Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre

Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa

Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia

Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche  Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula

Rote Johannisbeere Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasserschneeball Viburnum opulus

5.2 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergéarten oder -schittungen
unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhéangende Flachen, die mit den
vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und
Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen
sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht Uberschritten wird.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung verwendet werden,
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes
unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen).
Die Regelungen unter 5. bleiben hiervon unberihrt.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

7.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung
und Fassadenmaterialien auszufiihren.

7.2 Die als ,Allgemeines Wohngebiet® WA festgesetzten Flachen werden von dem Zwang zur Einleitung des
Niederschlagswassers in die offentliche Abwasseranlage gemaR § 9 der Satzung uber die Entwésserung und den
Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage -Entwasserungssatzung - der Gemeinde Gangelt vom 29. Méarz 2017 befreit
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
treieeeieneeee.. gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Gangeltam .................... in der
Zeitvom .......coecieeins bis zum ...
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
<eeeeeeenn. DESChlOSSEN, dEN

Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Dezember 2014 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..................... ortsUblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdérdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ... hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangelt am ..........cccccecc. VOM Lo,
ZUM (o, offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

.. bis

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Gangelt geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
421) zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

10.

1.

12.

13.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Der nachfolgende Hinweis wird zur Erlduterung der mit der Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet verbundenen
Restriktionen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Trinkwasserschutzzone llib

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Schutzzone Illb des
Trinkwasserschutzgebietes ,Heinsberg-Kirchhoven*. Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich die Schutzzone Illb des
Trinkwasserschutzgebiets ,Waldfeucht®.

Die Verwendung von Recyclingmaterialien (beispielsweise Elektroofenschlacke, Hochofenschlacke, Hittensand, LD
(Stahlwerks)-Schlacke, Schmelzkammergranulat, RCL (Recyclingmaterial) / aufbereiteter Bauschutt) ist verboten. Auf Antrag
kann eine gebuhrenpflichtige Befreiung von diesen Verboten im Einzelfall erteilt werden.

Das Anwenden von in Wasserschutzgebieten nicht zugelassenen Pflanzenschutzmittein (wie z. B. nach der

Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgeméafle Anwenden zugelassener Mittel ist verboten.

Das Versickern von Niederschlagswasser ist nur Uber die belebte Bodenzone mdglich. Fir die Einleitung von
Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den
Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Heinsberg“ im Eigentum des Landes NRW sowie lber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Harzelt 1“ im
Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 KéIn. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden
ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit
bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Siimpfungsmafnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung, ein Wiederanstieg nach Beendigung der
Simpfungsmanahmen sowie ein Eintreten flurnaher Grundwasserstande sind nicht auszuschlieBen. Hierdurch
hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen zu Schéden an der Tagesoberflache fiinren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu
berilicksichtigen. Bei der Versickerung ist darauf zu achten, dass keine Gebdude durch Aufhéhung der
Grundwasseroberflache gefahrdet werden.

Haustechnik

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken
hat im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten'
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz - LAl (www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an, deren Bewirtschaftung saisonal zu erhéhten Gerausch- und
Geruchsimmissionen fiihren kann, welche sich allerdings innerhalb der gesetzlichen Vorgaben bewegen.

Erdbebengefiahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse
.S (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfilllung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MafRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Humose Béden

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete ,Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere
im Grindungsbereich, erforderlich sind; hier: Humose Bdden* ist durch humoses Bodenmaterial betroffen. Humose Bdden
sind empfindlich gegen Bodendruck und kaum tragfahig. Erfahrungs-gemafR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in Verbreitung und Machtigkeit, so dass die Bdden selbst bei gleichméaRiger Belastung mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN
18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Bodden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

ArtenschutzmaBnahmen
M1: Amphibienschutz

Zur Vermeidung einer essenziell erhohten Toétungsgefahr fir Amphibien wahrend der Bauzeit ist das norddstliche Plangebiet
gegen die temporar wasserfiihrende Senke mittels eines Amphibienzaunes zu sichern. Im Sinne der Nachhaltigkeit wird die
Verwendung eines PE-Zaunes empfohlen, der sich zudem als deutlich resistenter gegeniiber den Ublichen mechanischen
Beschadigungen im Baustellenbetrieb bewahrt hat. Nach Abschluss der Baumalnahmen reduziert sich das Risiko einer
Schadigung auf das Ubliche (hohe) Lebensrisiko der Amphibien, sodass kein permanenter Zaun erforderlich ist. Zudem bilden
Amphibienzaune eine Wanderbarriere fir wandernde bodengebundene Arten.

M2: Amphibienschutz

Zur Vermeidung einer essenziell erhohten Toétungsgefahr fir Amphibien wahrend der Bauzeit dirfen keine grabfahigen
Bodenmassen 6stlich oder nérdlich des Plangebietes und jenseits des Schutzzaunes gelagert werden.

Ma3: Brutvogelschutz

Zur Vermeidung einer essenziell erhdhten Tétungsgefahr fiir Brutvogel ist der Beginn der Baufeldrdumung nur im Zeitraum
Mitte Oktober bis Ende Februar zulassig. Die nachgewiesenen Arten briiten haufig in der Nahe des Menschen und sind meist
stérungstolerant. Mithin sind keine weiterfihrenden Festsetzungen fir die Bauzeit oder die Zeit nach Fertigstellung
erforderlich.

M4: Beleuchtung von Baustellen

Bei der Beleuchtung der Baustellen ist auf helle (weiRe) Lampen mit hohem UV-Anteil zu verzichten, da sie Insekten
anlocken und téten kénnen und nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause) abschrecken. Ebenso ist eine weit
reichende horizontale Abstrahlung zu vermeiden.

M5: Tierfallen

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung sind Tierfallen zu entscharfen bzw. zu vermeiden und eine
Fallenwirkungen von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Flederm&usen) auszuschlieRen. Bei groRen Glasfronten
ist der Vogelschutz zu beachten, da Végel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und haufig daran verunfallen. Besonders
hoch ist die Gefahr am Rand der Bebauung zur offenen Landschaft. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es
Lésungen wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas und sichtbar bedruckte Scheiben.

Uberschwemmungsgebiet Saeffeler Bach

Fiir die nachrichtlich als ,Uberschwemmungsgebiet* in den Bebauungsplan iibernommenen Fléche wurde im Dezember 2013
das Uberschwemmungsgebiet Saeffeler Bach per Verordnung festgesetzt. Die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes
hat zur Folge, dass gemaR § 78 Abs. 1 WHG die dort genannten MaRnahmen und Handlungen im Uberschwemmungsgebiet
untersagt sind. Demnach ist es untersagt, Baugebiete durch Bauleitpléne oder sonstige Satzungen auf von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten iiberlagerten Flachen auszuweisen, wenn sich diese Flachen im bisherigen AuRenbereich i.S.d.
§ 35 BauGB befinden. Die vorliegend vom Uberschwemmungsgebiet erfassten Flachen sind demgegeniiber als Bauliicke
bzw. Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB zu bewerten. Von den vorgenannten Regelungen unbenommen bleibt die Pflicht,
Inanspruchnahmen von Uberschwemmungsgebieten durch neue Retentionsrdume an anderer Stelle auszugleichen.

MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes
e Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgenden Mafnahmen einzuhalten.

e Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwendige MaRR und mdglichst auf
zukiinftig bebaute Flachen zu begrenzen.

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (ibrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach Moglichkeit vor
Ort wieder zu verwenden. Gemafl § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung. Die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen giiltigen Fassungen sind unbedingt zu
beachten.

e Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschldgigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagern. Zu Beginn der Baumafnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen
nach DIN 19731 sind zu beriicksichtigen.

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende MaRnahmen zu
vermeiden. Fiir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so
zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

e Fir den Einsatz natirlicher Schittguter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit §
7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

e Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu vermeiden.
Private Versickerungsanlagen

Private Versickerungsanlagen sind nur in den als zeichnerischer Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommenen ,Flachen
fur private Versickerungsanlagen® zulassig. Bei der Planung und Errichtung von Versickerungsanlagen ist darauf zu achten,
dass der Mindestabstand der Versickerungsanlagen zur Grundstiicksgrenze > 2 m und zu unterkellerten Geb&uden ohne
wasserdichte Ausbildung > 6 m betragen muss (RdErl. des MURL von 18.05.1998 zur Niederschlagswasserbeseitigung).

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflichen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine
Versickerungsanlage in den Untergrund oder in ein Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen tber
das Serviceportal der Kreisverwaltung unter A-Z und dem Schlagwort ,Niederschlagswasserbeseitigung“ abgerufen werden.
Weitere Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehdrde unter der Tel. Nr.:0 24 52/13-61 19.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet

5. Grinflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

TH =6,5m Hochstmald der Traufhohe

FH =10,5m Hochstmal der Firsthohe

6. Planungen, Nutzungsregelungen,
MalBnahmen und Flachen fur Mallinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

T T T IO
:: H
i i e ol

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

(o] Offene Bauweise

===.=== Baugrenze

. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

FuRgangerbereich

6. Flachen fur Versorgungsanlagen

und Abwasserbeseitigung

§9 (1) Nr. 12 BauGB

©

Flache flr Versorgungsanlagen

mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat"

7. Sonstige Planzeichen

ot
-

Flachen fiir Stellplatze, Garagen
und Tiefgaragen s (1)nr. 4,22 Baucs

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 9 (7)saucs

Nachrichtliche Ubernahmen

wW@b
wW(@Db

Wasserschutzzonen
wW(@Db festgesetzt
§9 (6a) BauGB

Uberschwemmungsgebiet

Kennzeichnungen

XXXX
X X
XXXX

Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Malknahmen, insbesondere im
Griuindungsbereich, erforderlich sind;

hier: Humose Boden §9 (5)nr. 1 BaugB

Zeichnerische Hinweise

CcCZ--Z-3

Flachen fiir private Versickerungsanlagen

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude

Durchfahrt, Arkade

—5.00— Langenmafd
-#5.00~ Parallelmaf}
90 Winkelmaly

-#5.00~ Parallelmafy
90 Winkelmaf}
Flurkarte

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Flachdach

Anzahl der Vollgeschosse

Die eingetragenen
Zeichen, Signaturen und
Linien haben nur
erlauternden Charakter
und sind keine
rechtsverbindlichen
Festsetzungen.

Ubersicht

(ohne Mal3stab)

Fortfhrungsstand der Rasterdaten: 2010-09-07; Bereitgestellt von Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0), zugegriffen am 14.02.2020 lber https://www.tim-online.nrw.de

GEMEINDE GANGELT

Bebauungsplan Nr. 80
"Auf dem Esel"
Ortslage Langbroich
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