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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Gangelt ist durch ein stetiges Bevdlkerungswachstum gekennzeichnet. Insgesamt stie-
gen die Bevolkerungszahlen von 11.437 Einwohnern im Jahr 2011 auf 12.193 Einwohner im Jahr 2016.
(vgl. Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW), Geschéftsbereich Statistik, 2018: 5) Dies
entspricht einem jahrlichen Wachstum von ca. 150 Einwohnern. Wahrend Zu- und Fortzlige im Zeit-
raum von 2010 bis 2016 etwa gleichmaBig zugenommen haben, steht eine etwa gleichbleibende, na-
tlrliche Sterberate einer erheblich steigenden Geburtenrate gegenuber. (vgl. ebd., 2018: 6) Somit ist
der Anstieg der Bevdlkerungszahlen insbesondere auf die natirliche Eigenentwicklung der Gemeinde
zurlckzuftihren. Der gleichméBige Verlauf der Bevdlkerungswanderungen und -bewegungen (vgl.
ebd.) zeigt, dass auch mittelfristig mit keiner Veranderung der vorgenannten Trends zu rechnen ist.

Die Gemeinde Gangelt beabsichtigt daher die Schaffung von Wohnbauland zu Zwecken und im Um-
fang der Eigenentwicklung. ,Im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und
zur Verwirklichung der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden auf den Flachen vollziehen, die im GEP als Siedlungsbereiche dargestellt
sind.” (Bezirksregierung Koln, 2016a: 12). Allerdings hat ein Verzicht auf der zeichnerischen Darstellung
in Orten mit weniger als 2000 Einwohnern kein Bauverbot zur Folge. ,Vielmehr kann es zur Sicherung
der staddtebaulichen Ordnung und fur eine 6rtlich bedingte angemessene Entwicklung solcher Ort-
schaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete dar-
zustellen und daraus Bebauungspléne zu entwickeln” (Bezirksregierung KéIn, 2016a: 12f.). Zudem ent-
hélt das Ziel 2-4 ,Entwicklung der Ortsteile im Freiraum” des neuen LEP NRW eine weitere Ausnah-
memoglichkeit. ,Auch Ortsteile, die im regionalplanerisch festgelegten Freiraum liegen, haben eine
Entwicklungsperspektive. Die bedarfsgerechte Entwicklung dieser Ortsteile [...] ist im Rahmen der
Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur moéglich” (LEP NRW, 2019).

In den zusammengewachsenen Ortschaften Harzelt und Langbroich ist ein konkreter Bedarf nach
Bauland vorhanden. Dies ist unter anderem darauf zurlckzufihren, dass Bauland zuletzt vor Gber 20
Jahren durch den Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Winkel geschaffen wurde. Da die ErschlieBung des Bau-
gebietes ,Im Winkel” im Wege einer Umlegung erfolgte, verfolgten jedoch nicht alle Flacheneigenti-
mer konkrete Bebauungsabsichten. Insofern stehen Teile der erschlossenen Baugrundstiicke nach
wie vor nicht dem Markt zur Verfligung, sondern werden fir kiinftige Generationen bevorratet. Auf-
grund ihrer geringen Zahl wéren die verbliebenen Baullcken jedoch ohnehin nicht zur Deckung des
bestehenden Bedarfs geeignet.

Um zu vermeiden, dass erneut Bauland geschaffen wird, dass im Eigentum der urspringlichen Eigen-
timer verbleibt und nicht genutzt wird, soll die Aufstellung nachgelagerter Bebauungspléane an die
Maflgabe gebunden werden, dass sich die ErschlieBungstrager im Rahmen stadtebaulicher Vertrage
dazu verpflichten die erschlossenen Grundstliicke zu bebauen bzw. diese Verpflichtung auf die
Grundstickskaufer zu Ubertragen.

Gemaf dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich,
da der Flachennutzungsplan einen Teil der Flachen als ,Flachen fir die Landwirtschaft” darstellt. Ein
Bebauungsplan besteht fir die Flache nicht. Aufgrund ihrer Gréf3e und ihrer Lage ist die Flache dar-
Uber hinaus nicht als Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 BauGB
anzusehen.
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1.2

1.3

In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung der 63. Flachennutzungsplananderung ,Auf dem Esel”
erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis geméas § 1 Abs. 3 BauGB.

Zur Foérderung der stadtebaulichen Arrondierung sollen die im Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflachen Uber die o.g. Flachen hinausgehen und hierdurch auch perspektivische Erweiterungs-
maoglichkeiten vorbereiten. Da ein Uber die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen
hinausgehender Bedarf nicht festgestellt werden kann, soll die Fladchennutzungsplanédnderung im
Wege eines Flachentauschs gemaf dem Ziel 6.1-1 des Landesentwicklungsplanes fir das Land Nord-
rhein-Westfalen erfolgen.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Baugebietes durch Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungspla-
nes. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Erstellung eines stéadtebaulich geordneten
Ortsbildes sowie eines harmonischen Ubergangs zu den bestehenden Siedlungsstrukturen.

Beschreibung des Plangebietes

[r
& iy

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Umrandung) (Land NRW, 2020)

Das Plangebiet umfasst mehrere Teilflachen. Wahrend der radumliche Geltungsteilbereich 1 zur Um-
setzung des geplanten Wohngebietes genutzt werden soll, werden Uber die réumlichen Geltungsteil-
bereiche 2 bis 4 die zur planungsrechtlichen Umsetzung erforderlichen Tauschflachen bereitgestellt.

Der Uberwiegende Teil des raumlichen Geltungsteilbereichs 1 unterliegt einer landwirtschaftlichen
bzw. gartnerischen Nutzung in Form von Dauergriinland, Acker- oder Baumschulflachen. Im Stden
befinden sich z.T. private Garten, mit einzelnen Gehdlzstrukturen.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Stiden grenzen die Ortslage sowie an einer Stelle
die QuellstraBe, Uber die eine ErschlieBung der Flache moglich ist, die Flachen des Geltungsberei-
ches 1an. Im Norden befindet sich die freie Feldflur.
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2.2

Die raumlichen Geltungsteilbereiche 2 bis 4 sind Uberwiegend unbebaut und unterliegen einer land-
wirtschaftlichen Nutzung in Form von Dauergrinland oder Ackerflachen. Untergeordnet ragen pri-
vate Garten in die Flachen. Zudem befinden sich auf diesen vereinzelte Gehdlzstrukturen und auf der
Flache 2 auch Gehdlzinseln.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB), bei gleichzeitiger Uberlagerung durch die Frei-
raumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” dar.

Vorrangiges Ziel der AFAB ist es, die existenz- und entwicklungsféahigen Betriebe im Plangebiet zu
erhalten, zu entwickeln und zu férdern, um die Funktionsfahigkeit des landlichen Raumes im Span-
nungsfeld der vielfltigen Raumanspriche sicherzustellen (Bezirksregierung Kéln, 2016: 44).

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmeféhigkeit von
weniger als 2000 Einwohnern als Siedlungsbereich hat zudem weder ein allgemeines Bauverbot zur
Folge, noch wird die weitere Entwicklung dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhin-
dert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stéddtebaulichen Ordnung und fir eine értlich bedingte an-
gemessene Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entspre-
chende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln. (Be-
zirksregierung Koln, 2016: 12f.)

Zugleich werden die mit dem AFAB verbundenen Ziele durch die Planung nicht gefahrdet, da der
Schutz von Landschaft und Landschaftsorientierter Erholung durch den beabsichtigten Flachen-
tausch gesichert wird. Aufgrund ihrer Ausstattung mit natirlichen Landschaftselementen bzw. ihrer
exponierten Lage gegenlber der freien Landschaft weisen die beabsichtigten Tauschflachen eine
hdéhere Bedeutung fur die Landschaft und die damit verbundende Erholung auf als die in Teilen
ackerbaulich genutzte und bereits bebaute Flache 1.

Der Regionalplan steht somit den geplanten Darstellungen im raumlichen Geltungsteilbereich 1 nicht
erkennbar entgegen.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt stellt die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches 1 als ,Flachen fur die Landwirtschaft” und ,Gemischte Bauflachen” dar. Die Flachen
innerhalb der Geltungsbereiche 2 bis 4 werden derzeit allesamt als ,Gemischte Baufldchen” darge-
stellt. Um den geplanten Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickeln zu kénnen, missen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu ,Wohn-
bauflache” gedndert werden.

Im Verfahren nach § 13b BauGB muss der Flachennutzungsplan nicht in einem gesonderten Verfah-
ren geandert werden, sondern kann im Wege der Berichtigung, im Anschluss an das Bebauungsplan-
verfahren, angepasst werden. Da der Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung im vor-
liegenden Fall jedoch eine gréBere Flache als der Geltungsbereich des sich in Aufstellung
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befindlichen Bebauungsplans umfasst und die Umsetzung der Planung nur durch einen so genannten
Flachentausch maoglich ist, wird diesbezlglich die Durchfihrung eines gesonderten Verfahrens vor-
gesehen.

Eine landesplanerische Anfrage geméaf § 34 LPIG wurde mit Datum vom 29.11.2019 bereits gestellt. Mit
Schreiben vom 22.01.2020 hat die Bezirksregierung Kéln mitgeteilt, dass gegen die Planung vorbe-
haltlich des hierfur erforderlichen Flachentausches keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

Bebauungsplane

Es bestehen keine Uberlagerungen zwischen den verfahrensgegenstandlichen Flachen und Raumli-
chen Geltungsbereichen anderer Bebauungspléne.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maler (§ 28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Unteren Naturschutzbehdérden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Alle vier Flachen liegen im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Ill/7 ,Geilenkirchener
Lehmplatte”.

Dieser setzt flr den tUberwiegenden Teil der Flache 1 das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit na-
turnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig aus-
gestatteten Landschaft” fest. Zudem wird dieser Teil vom Landschaftsschutzgebiet ,Saeffelbachtal”
Uberlagert. Der stdliche Bereich des Plangebietes befindet sich au3erhalb des réumlichen Geltungs-
bereichs des Landschaftsplans. Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft ent-
sprechend des Entwicklungsziels 1sind im Plangebiet vorhanden. Strukturierende Elemente befinden
sich jedoch vor allen auf privaten Gartenflachen in Form von einzelnen Gehdlzstrukturen. Die bisher
nicht in Anspruch genommenen Flachen sind wenig bis gar nicht strukturiert. Ferner befindet sich
eine Baumschule auf den Fldchen, jedoch handelt es sich hierbei nicht natlrliche Lebensraume oder
Landschaftselemente.

FUr die Flachen 2-4 wird ebenfalls das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
rdumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Land-
schaft” festgesetzt. Zudem werden alle Flachen vom Landschaftsschutzgebiet ,Saeffelbachtal” Gber-
lagert. Die geplanten Darstellungen auf den Flachen 2 bis 4 begrinden keine Gber die geplanten Dar-
stellungen hinausgehenden Eingriffe, sondern kénnen allenfalls den Bestand auf den Flachen absi-
chern.
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Insgesamt sind damit keine Konflikte zwischen den Festsetzungen des Landschaftsplanes und dem
geplanten Vorhaben erkennbar.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen.

Eine raumliche Uberlagerung besteht demnach fiir alle vier Flachen ausschlieflich durch den Ver-
bundkorridor VB-K-4901-002 ,Ortsrandlagen entlang des Saeffeler Baches und der Selfkant Bahnli-
nie”. Dessen Schutzziel besteht im Erhalt der Gringurtel in der Ortsrandlage der Dérfer mit ihren
strukturreichen Garten, Geholz-Grinlandkomplexen und Obstwiesen, der Bachtéler mit strukturrei-
chem Grunland und Obstwiesen, der tbrigen strukturierenden Landschafts-elemente und kulturhis-
torische Kleinbiotope, Feldgehdlze und Alleen sowie der Saumbiotope, Brachen und krautreichen
Wegraine (Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen (MULNV NRW), 2019). Uberlagerungen mit entsprechenden Elementen bestehen auf
der Flache 1 mit dem Grungurtel in Ortsrandlage und den strukturreichen Gérten im Siden der Fla-
che. Konflikte kdnnen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht pauschal ausgeschlossen wer-
den. Jedoch bestehen auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene Regelungsmdglichkeiten, auf
deren Grundlage eine Konfliktbewaltigung moglich ist. Hierzu gehdren z.B. grinordnerische Festset-
zungen, die zu einer Aufrechterhaltung biotopverbindender Funktionen beitragen kénnen.

Die Flachen 2 bis 4 sind ebenfalls gut strukturiert, sodass Ubereinstimmungen mit dem Schutzziel des
Verbundkorridors bestehen. Jedoch tragt die geplante Darstellung allenfalls zum Erhalt bestehender
Biotope bei, sodass ein diesbezlglicher Funktionsverlust des Verbundkorridors ausgeschlossen wer-
den kann.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich oder kénnen auf der nachgelagerten Planungsebene - beispielsweise durch
grunordnerische Festsetzungen - bewaltigt werden.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen. Zur
Beschreibung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirt-
schaftliche Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurickgegriffen (MULNV
NRW, 2020b).

Die gesamte Ortslage Langbroich befindet sich entweder in der Schutzzone lllb des Trinkwasser-
schutzgebietes ,Heinsberg-Kirchhoven” oder im Trinkwasserschutzgebiet ,Waldfeucht”, ebenfalls in
der Schutzzone lllb.

Die Schutzzone lll ist vor weitreichenden Beeintrachtigungen besonders chemischer oder radioakti-
ver Art zu schiitzen. Zu diesem Zweck sind bestimmte Nutzungen im Gebiet untersagt, wie z.B. was-
sergefdhrdende Grof3analgen wie Kernkraftwerke oder chemische Fabriken, aber auch bestimmte
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Pflanzen-schutzmittel oder die Ablagerung von Schutt (vgl. Kreis Heinsberg, 1992). GemaB § 3 Abs. 1
Nr. 8 der Schutzgebietssatzungen ist das Bauen oder Andern von Straen genehmigungspflichtig. Ein
pauschales Bauverbot besteht nicht. Weitere Verbote oder Genehmigungspflichten sind nicht er-
kennbar, sodass die Trinkwasserschutzgebiete der Vollziehbarkeit der Planung nicht entgegenstehen.

Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlie3ender Sicher-
heit nicht von der Planung betroffen.

Uberschwemmungsgebiete bestehen im Bereich des Saeffeler Baches. Eine raumliche Uberlagerung
der Uberschwemmungsgebiete besteht hinsichtlich der raumlichen Geltungsbereiche 1 und 3. Die
Geltungsbereiche 2 und 4 befinden sich zudem in der Nahe der Uberschwemmungsgebiete. Diesbe-
zligliche Beeintrachtigungen kénnen jedoch grundsatzlich auf den nachgelagerten Planungsebenen
durch technische Lésungen geregelt werden. Hochwasserentstehungsgebiete werden geméaf3 § 78d
Abs. 2 WHG von den Landern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW bisher nicht er-
folgt.

DARSTELLUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist der zeichnerischen Abgren-
zung in der Planzeichnung zu entnehmen. Es wurden diejenigen Flachen in den rdumlichen Geltungs-
bereich aufgenommen, die zu Umsetzung des geplanten Vorhabens sowie zur Férderung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB)

Im raumlichen Geltungsteilbereich 1 erfolgt die Darstellung ,Wohnbaufladchen”, da diese Flachen vor-
wiegend dem Wohnen dienen sollen. In den raumlichen Geltungsteilbereichen 2-4 werden die Dar-
stellungen ,Flachen fir die Landwirtschaft” getroffen. Hierdurch kann ein Flachentausch im Sinne
des Ziels 6.1-1 des Landesentwicklungsplanes fur das Land Nordrhein-Westfalen planungsrechtlich
abgesichert werden.

KENNZEICHNUNGEN

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf3inahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, unter
denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind sowie Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, sollen geméf § 5 Abs. 3 S. 1
BauGB im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden.

Die raumlichen Anderungsbereiche dieses Flachennutzungsplanes sind durch humoses Bodenmate-
rial betroffen. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und kaum tragfahig. Erfahrungs-
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geméaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in Verbreitung und M&chtigkeit, so dass die
Bdden selbst bei gleichmaBiger Belastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Daher
werden die Bereiche zeichnerisch als ,Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maf3inah-
men, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind; hier: Humose Bdden” gekennzeichnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

GemaB § 5 Abs. 4a BauGB sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2
des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des
§ 78d Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen
werden.

Mehrere Teilflichen werden vom Uberschwemmungsgebiet ,Saeffeler Bach” erfasst. Alle Gebiete
werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

PLANDATEN

Unter Berucksichtigung dieser Darstellungen ergibt sich die nachfolgende Bilanzierung. Demnach
wurden nach Planung 1,7 ha weniger Bauflachen dargestellt als im Bestand.

Flachenart Bestand Planung
Raumlicher Geltungsbereich 5,35 ha 535 ha
Wohnbaufldchen 0.00 ha 2,45 ha
Flachen fir die Landwirtschaft 1,20 ha 2,90 ha
Gemischte Bauflache 4,15 ha 0,00 ha

Tabelle 1: Plandaten

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Die planbedingten Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht als Teil der
Begrundung beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung ist von der Kommune in eigener Verant-
wortung durchzuftihren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen
Landschaftsplane vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung
heranzuziehen.
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7.2

Inanspruchnahme Landwirtschaftlicher Flachen

Geméaf § 1a Abs. 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel) besteht bei der Inanspruchnahme der nachfol-
gend aufgefuhrten Flachen eine Begrindungs- und Abwagungspflicht:

landwirtschaftliche Flache im Sinne von § 201 BauGB
Wald im Sinne des Waldgesetzes
fir Wohnzwecke genutzte Flachen

Durch die Planung kommt es auf den bisher planerisch nicht in Anspruch genommen Teilen des
rdumlichen Geltungsteilbereiches 1 zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Vor diesem Hintergrund kann zunachst festgehalten werden, dass keine Standortalternati-
ven bestehen, die zur Umsetzung der Planungsziele geeignet sind und derzeit keiner Nutzung der
Landwirtschaft, des Waldes oder der Wohnzwecke unterliegen; beispielsweise in Form von Brachfla-
chen oder Baullcken. Insofern ist die Inanspruchnahme von Fldchen der vorgenannten Kategorien
zur Umsetzung der Planungsziele unumganglich.

Darlber hinaus werden grofie Teile der verfahrensgegenstandlichen Flachen bereits heute als Dau-
ergrinland oder in vergleichbarer Form genutzt, weshalb ein ackerbaulicher Umbruch nicht mehr
ohne weiteres moglich ist. Insofern sind die landwirtschaftliche Wertschdpfung der verfahrensge-
genstandlichen Flachen bzw. deren Beeintrachtigung durch eine Inanspruchnahme vergleichsweise
gering. Ferner sind die Flachen relativ kleinteilig und grenzen an immissions-schutzrechtlich schutz-
wirdige Wohnnutzungen.

Insbesondere aber werden im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung insgesamt
ca. 2,9 ha ,Gemischte Bauflachen” zu ,Flachen fur die Landwirtschaft” gedndert. In Folge dessen
werden die als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellten Flachen im Zuge der Planung um ca. 1,7
ha erweitert. Dies trégt insgesamt zu einer planungsrechtlichen Beglnstigung landwirtschaftlicher
Belange bei.

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Aspekte werden planbedingte Auswirkungen auf die Be-
lange der Landwirtschaft insgesamt gering sein. Der Umsetzung des geplanten Vorhabens wird daher
ein hdheres Gewicht eingeraumt als dem Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen im raumlichen Gel-
tungsteilbereich 1.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am
.............................. die 63. FlAchennutzungsplanédnderung ,Auf dem Esel” als Satzung beschlossen hat.
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