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1 EINLEITUNG

1.1 Planungserfordernis

In Bezug auf das vorliegende Bauleitplanverfahren ergeben sich unterschiedliche Erfordernisse, zu
dessen Anderung. Diese werden nachfolgend beschrieben.

. Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Klein Feldchen / II” setzt in seinem Geltungsbereich eine Vielzahl
an stark differenzierten Baufenstern fest. Diesen Baufenstern ist gemein, dass sie einen Re-
gelabstand von 3,0 m gegenUber den seitlichen Grundstlcksgrenzen einhalten. Demgegen-
Uber wird fur das Grundstlick Gemarkung Schierwaldenrath, Flur 8, Flurstiick 300 ein Baufens-
ter festgesetzt, welches gegentber der dstlichen Grundstlcksgrenze einen Abstand von 6,0 m
und gegenuber der westlichen Grundsttickgrenze von ca. 9,7 m einhélt. Dies stellt eine plane-
rische Ungleichbehandlung dar. Vor diesem Hintergrund ist der Grundstickseigentimer mit
dem Wunsch an die Gemeinde getreten, das Baufenster bis auf 3,0 m an die vorbezeichneten
Grenzen heranzufihren.

. Im Westen grenzt ein Fu3- und Radweg an das Grundstick. Die Vorgesprache mit dem Eigen-
timer des Grundstickes auf der gegenlberliegenden Seite des Weges (Gemarkung Schier-
waldenrath, Flur 8, Flurstiick 302) haben gezeigt, dass dieser mit der vorgenannten Anderung
einverstanden ist. Beim Kauf seines Grundstuckes ist dieser jedoch davon ausgegangen, dass
auf der gegenlberliegenden Seite des Weges zunéachst eine Freiflache entstehen wird. Da dies
nach Verschiebung der Baugrenzen nicht mehr der Fall sein wird, bittet er darum, die Bebau-
ung seiner dem Weg zugewandten Grundstlcksgrenze mit einer Garage zu ermaéglichen. Da
Einigkeit zwischen den vorgenannten Grundstickseigentimern besteht und vergleichbare Si-
tuationen im Bereich von Fuf3- und Radwegen bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet
festgesetzt wurden, steht die Gemeinde den Vorhaben positiv gegentber.

. DarUber hinaus ist im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan kein Bezugspunkt fir Nebenanla-
gen definiert. Insofern wiirden bei dessen Bestimmung die Regelungen der BauO NRW greifen,
wonach der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der mittleren Wandhéhe von Nebenanlagen
der mittleren Hohe des bestehenden Geldndes entspricht. Da die Planstrafen z.T. Gber dem
bestehenden Geldndeniveau liegen, wiirden auf Strafenniveau erreichtet Garagen und Car-
ports eine mittlere Wandhdhe von 3,0 m regelmaBig tGberschreiten und Abstandsflachen aus-
I6sen. Somit wéaren sie auf den Grundsticksgrenzen zumindest nicht ohne weiteres zulassig.
Da die Errichtung von Garagen auf den Grundsticksgrenzen im Hinblick auf eine angemessene
Ausnutzbarkeit der Grundsticke winschenswert ist, soll ein von der BauO NRW abweichender
Héhenbezugspunkt definiert werden.

. In seiner Sitzung am 03.12.2019 hat der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Gangelt be-
schlossen, die bisher im Gemeindegebiet getroffenen Festsetzungen zum Ausschluss von
Steingérten zu konkretisieren. Vor diesem Hintergrund werden entsprechende Regelungen
ebenfalls in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen.

In diesem Zusammenhang sind Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 51 Klein Feldchen / II” erfor-
derlich. Diese werden in den vorliegenden Verfahren miteinander verbunden. Es besteht ein Pla-
nungserfordernis geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.
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1.2

1.3

1.4

Planungsziel

Ziel der Planung ist es, einer planerischen Ungleichbehandlung entgegenzuwirken und demnach die
Baugrenzen auf dem Grundstiick Gemarkung Schierwaldenrath, Flur 8, Flurstiick 300 bis auf einen
Abstand von 3,0 m an die seitlichen Grundstuticksgrenzen heranzufthren. In Folge dessen sollen die
.Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen auf dem Grundstick Gemarkung Schierwalden-
rath, Flur 8, Flurstick 302 bis an dessen &stliche Grundsticksgrenze herangefuhrt werden. Zuletzt
soll ein Bezugspunkt fir Nebenanlagen wie Garagen und Carports definiert werden.

Beschreibung des Plangebietes

Py }
bi s, ¥,

Jr AT 5 :
Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51, Klein Feldchen / 11 ist
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplans und umfasst damit
eine Gesamtflache von ca. 5,1 ha.

Das Plangebiet wird Uiber die auBen daran angrenzenden Straf3en ,Klein Feldchen”, ,Palz” und ,Bro-
kerstraf3e” erschlossen. Die innere ErschlieSung erfolgt Gber die Stra3e ,Alter Kirchweg”. Die duieren
Bereiche sind bereits Uberwiegend bebaut, wohingegen sich in den inneren Bereichen noch viele
unbeanspruchte Baugrundstiicke befinden. Studlich des Geltungsbereiches grenzen die bereits be-
bauten Siedlungsstrukturen der Ortslage Schierwaldenrath an.

Planverfahren gemaf3 § 13 BauGB

GemaB § 13 BauGB kann die Gemeinde bei der Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplénen auf
das vereinfachte Verfahren zurtickgreifen, wenn die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erflllt
werden. Das Vorliegen der Zugangsvoraussetzungen fir die Anderung eines Bebauungsplans im ver-
einfachten Verfahren wird nachfolgend gepruft.
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. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die Anderung oder Erganzung ei-
nes Bauleitplans die Grundzlige der Planung berlhrt werden.

Die Grundzuge der Planung werden durch die Planungsziele des bestehenden Bebauungspla-
nes definiert. Diese bestehen in der Schaffung von Wohnbauland bei gleichzeitiger Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Diese werden durch die vorliegende Planung nicht
in Frage gestellt und bleiben somit unberuhrt.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

GemaB Anlage 1 zum UVPG handelt es sich bei Wohn- und Mischgebieten um ein Stéadtebau-
projekt fur sonstige bauliche Anlagen. Diese kdnnen eine Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung ausldsen, wenn sie im bisherigen Au3enbereich realisiert werden
sollen und bestimmte Schwellenwerte Uberschreiten. Da der réumliche Geltungsbereich der
2. Anderung ausschlieBlich Flachen erfasst, die im beplanten Innenbereich liegen, kann eine
von dem Vorhaben selbst ausgeldste Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung ausgeschlossen werden.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

GemafB §1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Bei dem néachstgelegenen Natura-2000-Gebiet
handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 4,5 km stddstlich des
Plangebietes befindet. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Nieder-
landen, im Bereich der Staddte Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwi-
schen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht
pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingriffen
oder unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber
Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; bei-
spielsweise durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Um-
setzung von Vorhaben mit einer méglichen Barrierewirkung. Da es sich bei dem Plangebiet um
ein einzelnes Baugrundstick in einem bereits zu grof3en Teilen bebauten Wohngebiet handelt,
kann eine Funktion als Trittsteinbiotop ausgeschlossen werden. Zudem ist die Entstehung ei-
ner Barrierewirkung fur Uberfliegende Arten aufgrund der getroffenen Regelungen zur maxi-
mal zulédssigen Hohe baulicher Anlagen ausgeschlossen. Zusammenfassend bestehen keine
planbedingten Konflikte mit Natura-2000-Gebieten.
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2.1

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschiieBlich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [..]. so weit wie mdglich vermieden werden.”(vgl. § 50 Satz 1 BauGB)
Im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ergeben sich Betriebe, von denen
schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfélle ausgehen kdénnen, aus den jeweils vor-
handenen Mengen von Stoffen geméaf Anhang | Teil 1 Spalte 3 oder Anhang | Teil 2 Spalte 3 der
Richtlinie 2012/18/EU. Entsprechende Betriebe sind im nédheren und weiteren Umfeld um das
Plangebiet nicht vorhanden und werden durch die Planung nicht begriindet. Diesbezlgliche
Konflikte k&énnen ausgeschlossen werden.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden somit vollsténdig erfillt. Vom vereinfach-
ten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden Ver-
fahrenserleichterungen zur Verfugung.

. Von der Fruhzeitigen Beteiligung gemaf3 § 3 Abs. Tund § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Ubergeordnete Planvorgaben

Der Regionalplan der Bezirksregierung Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet - wie
auch den gesamten Ortsteil Gangelt - als ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich” (ASB) dar. Dieser
wird Uberlagert von der Darstellung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”. Im
aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Re-
gelungen zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Ubergeordneten Plane nicht
getroffen, sodass diesbezlgliche Konflikte nicht erkennbar sind.
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2.2 Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 51 Klein Feldchen / 11 setzt fir den Geltungs-
bereich der 2. Anderung zeichnerisch folgendes fest:

. Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet als Art der baulichen Nutzung,

. eine Zulassigkeit von maximal 2 Vollgeschossen,

o eine Traufhdhe von 4,50 m bzw. 6,50 m als Héchstmaf,

. eine Firsthdhe von 9,50 m bzw. 10,50 m als Héchstmaf,

) eine Grundflachenzahl von 0,35 bzw. 0,4,

o eine Geschossflachenzahl von 0,7 bzw. 0,8,

. eine offene oder geschlossene Bauweise in Kombination mit Einzel- und Doppelhausbebau-
ung,

. Uberbaubare Grundstlcksflachen welche durch Baugrenzen definiert werden,

. Straf3enverkehrsflachen, welche durch StraBenbegrenzungslinien umfasst werden,

. Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg”,

. Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat”,

. Flachen far Garagen,

. Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Zentrale Regenwasserbeseitigung”,

. Offentliches Verkehrsgriin,

. Pflanzgebote fur Baume,

. Umgrenzungen von Flédchen, bei deren Bebauung ggf. besondere baulichen Maf3inahmen, ins-

besondere im Grindungsbereich, erforderlich sind (hier humose Bdden) sowie
. Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen.

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.

3 PLANINHALT

Der Bebauungsplan Nr. 51 trifft fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung eine Vielzahl
unterschiedlicher Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben,
die im Rahmen des vorliegenden Verfahrens geandert werden. Eine Anderung der weiteren Festset-
zungen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforderlich.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht dem vollstandigen, raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 51. Da die Anderung der textlichen Festsetzungen den gesamten
Bebauungsplan betrifft, ist diese Vorgehensweise erforderlich. Die genaue Abgrenzung ist dem Plan-
werk zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen auf dem Grundstick Gemarkung Schierwaldenrath, Flur 8, Flurstiick 300 werden so
geandert, dass sie einen Abstand von 3,0 m gegenuUber den seitlichen Grundstticksgrenzen einhalten.
Hierdurch kann das Planvorhaben umgesetzt werden.

Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgranten Siedlung zu stérken und aus Grinden des &kologischen Aus-
gleichs sind die privaten Gartenflachen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Steingérten ist im Rah-
men der naturnahen Gartengestaltung nicht zulassig. Das Unterbinden von Grinaufwuchs auf diesen
Flachen gilt als vermeidbarer Eingriff in Natur- und Landschaft gemaf} § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe
Versiegelungsgrad solcher Géarten fuhrt in der Summe zu einer stérkeren Erwéarmung der besiedelten
Bereiche im Hochsommer, zu héheren Wasserabfllissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung
von Feinstduben und zum Verlust von Lebensraumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Al-
ternativen im Sinne des § 15 BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit
pflegeextensiven Bodendeckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

Daher wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Zugleich
wird ein Teil der zugehdrigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel 3.5 ibernommen.

4. Im rédumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schot-
tergérten oder -schiittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten werden defi-
niert als zusammenhéangende Fléchen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10%
bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn
auf den Einbau von Viiesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenom-
men sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht dber-
schritten wird.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

Die ,Flachen fur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen” orientieren sich im bestehenden Bebauungs-
plan an der rackwartigen Abgrenzung der Baufenster. Diesem Grundsatz folgend werden die ,Flachen
fur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen” auf dem Grundstlick Gemarkung Schierwaldenrath, Flur 8,
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3.5

Flursttck 300 so erweitert, dass sie einen Abstand von 3,0 m gegenUber der westlichen Grundstucks-
grenze einhalten. Ebenso werden die ,Flachen fur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen” auf dem
Grundstuck Gemarkung Schierwaldenrath, Flur 8, Flurstiick 302 - in deren Verlangerung bzw. der
Verldngerung der Uberbaubaren Grundsticksflachen - bis an dessen 6stliche Grundsticksgrenze
herangefuhrt.

Zudem ist der Bezugspunkt fur die Errichtung von Nebenanlagen wie Garagen und Carports zu defi-
nieren. Um Garagen und Carports mit einer Héhe von bis zu 3,0 m errichten zu kénnen, ohne dass
sie je nach Gelandehdhe Abstandsflachen im Sinne der Landesbauordnung werfen, soll der untere
Bezugspunkt kinftig eindeutig definiert werden. Dieser orientiert sich an den festgesetzten Bezugs-
punkten fur die Trauf- und Firsthdhe. Dazu wird die Festsetzung 3.2.1 wie folgt erganzt:

3.2.1 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der StraSenbegrenzungslinie muss
mindestens 6,0 m betragen. Als Bezugspunkt fir die Berechnung der Abstandfléchen von
Garagen und Carports gilt die Ziffer 2.2 analog.

Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25ai.V.m. Nr. 25b BauGB)

Im Rahmen der MaBnahmen zur Vermeidung von Steingarten wird ferner die nachfolgende Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.6  Die nicht dberbauten Grundsticksfiachen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Fldchen, die tiberwie-
gend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die
Regelungen unter 4. bleiben hiervon unberdhrt.

KENNZEICHNUNGEN

GemaB § 9 Abs. b BauGB sollen Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen auBBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf3nahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien
bestimmt sind sowie Fl&chen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind.

Auf dem Flurstick 156 ist im Altstandortverzeichnis des Kreises Heinsberg ein Altbetrieb mit der
Kennzeichnung ID 862 ,H. Ohlenforst” erfasst. Dieses Flurstiick wird daher als ,Flache, deren Bdden
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind” gekennzeichnet. Zur Bestimmung der hiermit ver-
bundenen Maf3gaben wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 5) dieser Be-
grindung.
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5 HINWEISE

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahren wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

5. Altlast ID 862 ,H. Ohlenforst”

In der als ,Fldche, deren Béden mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind” gekenn-
zeichneten Flédche, ist im Altstandortverzeichnis des Kreises Heinsberg ein Altbetrieb mit der
Kennzeichnung ID 862 ,H. Ohlenforst” erfasst. Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen
sind nachfolgenden MaBBnahmen einzuhalten.

Die Fldcheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwendige
MaB und moglichst auf zukdnftig bebaute Flachen zu begrenzen.

Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom tbrigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach Moglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GeméaB3 § 202 BauGB ist Mutterbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen giiltigen
Fassungen unbedingt zu beachten.

Bei BaumaBinahmen ist die obere Bodenschicht gemal3 den einschlégigen Fachnormen ge-
trennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Aus-
gangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
BaumaBnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Fldchenbeeintrdchtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach
DIN 19731 sind zu berdicksichtigen.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende Mafinahmen zu vermeiden. Fir den Bebauungsplan gilt dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schidliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Fdr den Einsatz natdrlicher Schdtitgiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bo-
denverédnderungen nicht hervorgerufen werden.

Bodenverdichtungen und Gefligeschédigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu ver-
meiden.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt. Geméaf § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB ist von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind abzusehen. Die Pflicht zur Beschreibung der
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes gemaf3 § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt unberthrt.
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6.2

6.3

Ausgleich

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind unabhangig von den sonstigen Umweltbelangen zu bewer-
ten. Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 werden jedoch keine zusatzlichen Eingriffe im
Sinne der Eingriffsregelung begrindet, da lediglich ein Baufenster angepasst wird. Die zul&ssigen Ein-
griffe werden somit lediglich verschoben und nicht erhéht.

Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschaftliche Belange werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 nicht ber(hrt.
Zwar wird ein Hohenbezugspunkt angepasst bzw. nadher definiert, jedoch handelt es sich lediglich um
den Héhenbezugspunkt fir Nebenanlagen wie Garagen und Carports, die in ihrer Héhenentwicklung
ohnehin deutlich hinter die der Wohngebaude zurucktreten. Zudem wird durch die Definition des
Héhenbezugspunktes einer planerischen Ungleichbehandlung entgegengewirkt und verhindert, dass
nachbarschaftliche Spannungen ausgeldst werden.

Durch die Anpassung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen an die reguldren Abstdnde zu seitlichen
Grundsticksgrenzen wird einer weiteren planerischen Ungleichbehandlung ebenfalls entgegenge-
wirkt. Negative Auswirkungen auf nachbarschaftliche Belange sind somit vorliegend nicht zu erwarten.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am
........................ die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 Klein Feldchen / 11 als Satzung beschlos-
sen hat.
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