Bebauungsplan Nr. 79 "Am Grunen Wegs'chen"”
Ortslage Kreuzrath - Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet" sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
o Sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe
o Anlagen firr Verwaltungen WA
o Gartenbaubetriebe
o Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

2.1 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhdhe (TH), der Firsthohe (FH) und der Geb&udehdhe (GH).
Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden

Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Il
Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache maRgebend.

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet StralBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

2. Mal der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

StralRenbegrenzungslinie

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal F+R FuR- und Radweg

2.2 Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der Auenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. 0’4 Grundflachenzahl (GRZ)
23 D|ie§irStT)6he (FFI’-I) \Ak/irg be[iDSar:t;]aIdé\fjher?1 dehfiniert alsgie:?ni:ltlkante der Dachhaut der Dachfléchen. Bei Pultdéchern wird die Firsthdhe definiert 5 An pﬂanzu ngen von Baumen, Strauchern und
als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses. = 5 . . .
TH Hochstmal der Traufhdhe
24  Die (GH) Gebaudehthe wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. ggnstlgen Bepﬂanzu ngep SO.WIG Bind ungen
#16.00 3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen FH HochstmaR der Firsthohe far Bepﬂanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.1 Essind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

04 o 3.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 6,0 m betragen. §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
? 3.3 Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der ,Flachen fiir §9(1)Nr. 2BauGB, §§ 22, 23 Baulvo
TH=6.5m #24.00 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zuldssig. Ausnahmsweise sind Abstellrdaume auch innerhalb der ,Flachen fiir Stellplatze, Garagen und
o - Nebenanlagen” zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Abstellraume in der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren . 000000 Flache zum Anpflanzen von Bidumen. Strauchern
/ S FH=10,5m Breite und Hohe nicht tiberschreiten. o Offene Bauweise 8 : P '
000000 und sonstigen Bepflanzungen

34 Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Gebéaude verbunden sind, sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

4. Zulédssige Zahl der Wohnungen 6. SonStige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Baugrenze

4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet" sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zuldssig.

4.2 Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngebaude. Flachen flr Stellplatze, Garagen

und Tiefgaragen s (1)nr. 4,22 Baucs

WA1| I 3.00

5. MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

0!4 o Im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten oder -schittungen unzuléssig. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
TH=6 Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhéngende Fléchen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% des Bebauungsplanes s (7)saucs
=6,5m bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder
FH=10,5m vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht

Uberschritten wird.

6.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

6.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* ist eine dichte Bepflanzung
in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen II. Ordnung aus einheimischen Gehélzen gemaR Pflanzliste A
und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Béume II.
Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen
sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

Gebaude

Flursticksgrenze

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung

Flursticksnummer

Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre

Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa o i . N
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia —5.00— Langenmaf} E;iee;ngﬁtr:ﬁngeﬁf deelﬁhce):arsalﬁpeartt ;ednsLijr?(;j Il_el?rllin
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis rechtsverbindlichen Festsetzungen.

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium -#5.00- Parallelmaf}

Liguster Ligustrum vulgare Frihe Traubenkirsche  Prunus padus 90°

Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster WinkelmaR

Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia

Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis .

Faulbaum Rhamnus frangula UberS|Cht (ohne Magstab)

Rote Johannisbeere Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasserschneeball Viburnum opulus

6.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung verwendet werden, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind
(z.B. mit Rasen, Gréasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 5. bleiben hiervon unberiihrt.

7.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufiihren.
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GEMEINDE GANGELT

Bebauungsplan Nr. 79

Hinweise

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde

Gangelt zu jedermanns Einsicht wihrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Objektbezogene Untersuchung von Baugrund und Versickerungsméglichkeiten

Ortslage Kreuzrath

Entwurf

H

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
eereeiieenieene... gemMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Gangeltam ..................... in der
Zeitvom ... biszum L
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
teiiiiiiieeenen...... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden Umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Zur Vermeidung von Schaden an Bauwerken wird empfohlen, den Baugrund sowie die Versickerungsmdglichkeiten durch einen Fachgutachter
objektbezogen untersuchen und bewerten zu lassen.

- Vorentwurf -

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
........ mit Stand vom .......... erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..................... ortsliblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom .....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sich biszum ...........ccceee ceviniienneeeehierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
Umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangelt am .....................vom ..................... bis
... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Geman § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Gangelt gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, Zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S.

193),
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