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1 AUSGANGSSITUATION UND PLANUNGSZIEL

Auch vor dem Hintergrund eines stabilen Bevélkerungswachstums und erheblichen, verkehrlichen Verénderung hat die
Ortslage Birgden in den zuriickliegenden Jahren eine positive Weiterentwicklung erfahren. Neben der Bebauung vorhan-
dener Bauliicken hat insbesondere die Umsetzung der Baugebiete ,Im Jankerfeld*, ,Im Jankerfeld Il und ,Philippenkuh-
le“ zu einem Anstieg der Bevolkerungszahlen gefihrt, der u.a. durch die raumliche Bindung junger Familien an die Ortsla-
ge als Wohnort und steigende Geburtenzahlen gekennzeichnet ist. Es ist davon auszugehen, dass es sich bei dieser
Entwicklung um einen stabilen, auch kiinftig anhaltenden Trend handelt. Denn Teile des Baugebietes ,Philippenkuhle II*
befinden sich bereits in der baulichen Umsetzung. Mit der baulichen Umsetzung des Baugebietes ,Im Jankerfeld 1I* soll
zeitnah begonnen werden.

Dariiber hinaus wurde die nérdlich von Birgden gelegene B56n 2017 fertig gestellt. Mit der B56n besteht eine unmittelbare
Anbindung an das deutsche und niederléndische Autobahnnetz. Eine Anbindung der Ortslage an die B56n besteht an der
Bahnhofstralle. Somit wird Birgden optimal an das tberértliche, -regionale und -nationale Verkehrsnetz angebunden. Mit
der Fertigstellung der EK3 wird zudem eine UmgehungsstraRe entstehen, durch die ortsfremde Verkehre die B56n, aus
Richtung Geilenkirchen kommend, auch ohne Querung der Ortslage Birgden erreichen knnen. Dies wird zu einer deutli-
chen Reduzierung des Verkehrs in der Ortslage und somit zu einer Steigerung der Wohnqualitat fiihren.

Unter Beriicksichtigung dieser Entwicklung ist davon auszugehen, dass die bestehenden Kindergarten ihre Kapazitats-
grenzen mittelfristig Uberschreiten werden und zusatzliche Kindergartenplatze zur Verfligung gestellt werden missen. Die
Gemeinde Gangelt beabsichtigt daher die Errichtung eines zusétzlichen Kindergartens im suidwestlichen Anschluss an
das Baugebiet ,Philippenkuhle 1, Zur Forderungen einer abgerundeten stadtebaulichen Entwicklung beabsichtigt die
Gemeinde ferner die Ergdnzung des Kindergartens durch gemischte Nutzungen.

Aus Sicht der Gemeinde bietet sich der gewéhlite Standort besonders fiir die geplante Nutzung an. Durch die Lage zwi-
schen gemischten und gewerblichen Nutzungen sowie durch die zusatzliche ErschlieBung iiber den Hoferweg kdnnen
verkehrliche Auswirkungen auf immissionsschutzrechtlich sensible Wohngebiete reduziert werden. Dennoch besteht eine
gute fulaufige Anbindung an die Baugebiete ,Im Jankerfeld* | bis Ill sowie ,Philippenkuhle® | bis II, sodass der motorisier-
te Verkehr so weit wie mdglich reduziert werden kann.

Ferner grenzt das Plangebiet in weitestgehend allen Richtungen an bestehende Siedlungsstrukturen. Im Siidwesten an
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, im Slidosten an das Gewerbegebiet ,Hoferweg” und im Nordwesten an die
planungsrechtlich bereits abgesicherten Teile des Baugebietes ,Philippenkuhle 11*. Durch die geplante Bebauung einer
von drei Seiten von Baugebieten eingefassten Flache kann eine Liicke innerhalb des Siedlungsgefiiges geschlossen und
die Ortslage Birgden stédtebaulich arrondiert werden. Somit betreffen die ge&nderten Darstellungen einen rdumlich abge-
schlossenen Bereich und es ist nicht erkennbar, dass durch die Planung planerisch ungesteuerte Siedlungsansatze ent-
stehen konnten. Eine ungewollte Ausdehnung der Siedlungsstrukturen auf die norddstlich des Plangebietes gelegenen
Flachen ist nicht zu erwarten, da die hier befindlichen Flachen aufgrund ihrer GréRe, ihres Zuschnittes und der Abgren-
zung der umliegenden Nutzungen auch nach Umsetzung der Planung eindeutig nicht als Bauliicken zu bewerten sondern
der freien Landschaft zuzuordnen sind.

Die geplante Nutzung ist gemaR dem bestehenden Planungsrecht nicht zul&ssig. Denn der aktuell gliltige Flachennut-
zungsplan der Gemeinde stellt die verfahrensgegenstandlichen Flachen teilweise als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dar.
Ein Bebauungsplan besteht nur fiir Teilflachen des Plangebietes und von einer im Zusammenhang bebauten Ortslage im
Sinne des § 34 BauGB ist im Bereich der fiir die Erweiterung vorgesehenen Flachen nicht auszugehen.
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In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,.Philippenkuhle 11*
erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Ziel der Planung ist zun&chst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung eines Kindergartens
und gemischter Nutzungen durch Aufstellung einer Flachennutzungsplanénderung und eines Bebauungsplanes. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zur Verfahrensbeschleunigung
im Parallelverfahren erfolgen.

Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren (mit friinzeitiger Beteiligung und Offenlage) durchzu-
fuhren. Ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB entféllt, da es sich um keine typische Innenentwicklung han-
delt. Ein Verfahren gemé&R § 13b BauGB entfallt, da keine ausschlieRlichen Wohnnutzungen entstehen sollen.

.
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Abbildung 1: Plangehiet (rot) auf Grundlage eines Luftbildes: Quelle Lufthild: Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung -
Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 09.04.2018 iiber https://www.tim-online.nrw.de

Die Gemeinde Gangelt gehort dem Kreis Heinsberg, Nordrhein-Westfalen, an und liegt im Nordwesten des Rodebachtals.
Auf einer Flache von 48,73 km2 leben hier ca. 12.020 Menschen. Die Gemeinde umfasst die Ortschaften Birgden, Brebe-
ren, Broichhoven, Brixgen, Buscherheide, Gangelt, Harzelt, Hastenrath, Hohenbusch, Kievelberg, Kreuzrath, Langbroich,
Mindergangelt, Nachbarheid, Niederbusch, Schierwaldenrath, Schiimm, Stahe und Vinteln. Diese werden von den Ge-
meinden Waldfeucht, Selfkant sowie von den Stadten Geilenkirchen und Heinsberg umgeben, die ebenfalls alle dem
Kreis Heinsherg angehoren.

Die Gemeinde Gangelt bildet zusammen mit der Gemeinde Selfkant den westlichsten Punkt der Bundesrepublik Deutsch-
land, in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Niederlanden. Uber eine Lange von ca. 10 km bildet die Gemeindegrenze
Gangelts zugleich die Landesgrenze zwischen den Niederlanden und Deutschland.
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Die verfahrensgegensténdlichen Flachen liegen am norddstlichen Ortsrand der Ortslage Birgden und umfassen die
Grundstlicke Gemarkung Birgden (054558), Flur 9, Flurstiicke 299 und 300 sowie Teile der Flurstiicke 31 bis 35 und 363.
Das Plangebiet umfasst damit eine Gesamtflache von ca. 1,27 ha.

Derzeit bestehen im Plangebiet und Umfeld unterschiedliche Nutzungen. Im Siidwesten befinden sich nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe und im Stdosten das Gewerbegebiet ,Hoferweg“. Im Nordwesten grenzen die verfahrensge-
genstandlichen Flachen an die planungsrechtlich bereits abgesicherten Teile des Baugebietes ,Philippenkuhle 11, Dieses
wird derzeit erschlossen und dient nach Fertigstellung der Unterbringung kleinteiliger Wohnnutzungen. Im Nordosten
befindet sich die freie Feldflur.

Die verfahrensgegensténdlichen Flachen selbst unterliegen derzeit einer ackerbaulichen Nutzung. Entlang der stidwestli-
chen Plangebietsgrenze verlaufen ein Wirtschaftsweg und eine Griinflache. Der Wirtschaftsweg soll im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten des Baugebietes ,Philippenkuhle 1I* als ffentliche Verkehrsflache ausgebaut werden. Die Griinflache
ist mit B&umen bepflanzt.

3 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

31 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, weist das Plangebiet fast vollstandig als
,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) aus. In den ASB sollen u.a. die Fl&chen fir den Wohnungsbau dargestellt wer-
den.! Im Nordosten, an das Plangebiet angrenzend, wird die Darstellung ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich*
(AFAB) bei gleichzeitiger Uberlagerung der Darstellung ,Schutz der Landschafts- und Landschaftsorientierter Erholung®
(BSLE) getroffen.

Bei der Beurteilung, ob das Plangebiet als im ASB liegend betrachtet werden kann, ist die zeichnerische Darstellung des
Regionalplanes im MafRstab 1/50.000 zu beriicksichtigen. Demnach erfolgt die Abgrenzung zwischen ASB und AFAB
anhand von keinen stédtebaulich eindeutig bestimmbaren Zasuren, z.B. Verkehrstrassen oder Wegeparzellen, sodass

1 Bezirksregierung Kéln — Bezirksplanungsbehérde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln — Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Ergénzungen, KéIn 2013, Seite 15
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ihre Lage nur ungeféhr angenommen werden kann. Eine ungeféhre Orientierung ist unter der Annahme mdglich, dass die
umliegenden Baugebiete als Grenze des ASB betrachtet werden kdnnen. Orientiert man sich an den umliegenden Bau-
gebieten so ist erkennbar, dass das Plangebiet zu einer linearen Fortsetzung des bestehenden Ortsrandes fiihren wird
und somit von einer Lage im ASB auszugehen ist. Insofern ist davon auszugehen, dass die Planung an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt stellt die stidostlich gelegenen Teile des Plangebietes als
.Flachen fir die Landwirtschaft* dar. Die nordwestlichen Teile werden vorwiegend als ,Gemischte Bauflachen®, unterge-
ordnet als ,Wohnbaufl&chen* dargestellt. Damit die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Philippenkuhle 1I* gemaR
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist es erforderlich, die Darstellung ,FI&-
chen fur die Landwirtschaft* zu ,Gemischte Bauflache” zu &ndern und die Abgrenzung zwischen den ,Wohnbauflachen®
und den ,Gemischten Bauflachen” geringfligig in Richtung Sldosten zu verschieben. Darlber hinaus wird ein Wirt-
schaftsweg im Siidosten des Plangebietes in die stiddstlich angrenzende Darstellung ,Gewerbliche Bauflachen” einbezo-
gen. Hierdurch kann die Darstellung kleinteiliger, von Bauflachen umschlossener ,Flachen fir die Landwirtschaft* ver-
mieden werden.

Mit Schreiben vom 04.07.2018 wurde das Dezernat 32 der Bezirksregierung K6ln um Stellungnahme gebeten, ob die
geplante Anderung des Flachennutzungsplans an die Ziele der Landesplanung angepasst ist.

3.3 Bebauungsplane

Die nordwestlich gelegenen Teile der verfahrensgegensténdlichen Flachen werden Gberlagert von dem rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73 ,Philippenkuhle 1I*. Dieser setzt fiir die betroffenen Flachen vorwiegend ,Misch-
gebiet*, untergeordnet ,Allgemeines Wohngebiet" fest. Eine Unterteilung der Baugebiete erfolgt im Wesentlichen durch
,Offentliche Verkehrsflachen®. Zur Optimierung der Flachenaufteilung sollen diese Festsetzungen an die zusétzlich durch
die 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Philippenkuhle II* hinzukommenden Fléchen angepasst und daher in des-
sen raumlichen Geltungsbereich einbezogen werden.

Die von den verfahrensgegenstandlichen Flachen (berlagerten Teile des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Philippenkuhle II*
treten mit dem Wirksamwerden der 1. Erganzung automatisch auller Kraft. Das Wirksamwerden erfolgt mit der abschlie-
Renden und ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes I1I/7 Geilenkirchener Lehmplatte. Dieser setzt
fr das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden
und belebenden Elementen® fest. In diesem Zusammenhang wird der Malinahmenraum M67 festgelegt, der gemaf der
MaBnahme 5.1-25 mit Gehdlzstreifen, truppenweisen Geholzen, Baumreihen oder Krautersdumen mit truppenweiser
Gehdlzbepflanzung zu strukturieren ist.

Eine entsprechende Beriicksichtigung erfolgt durch Festsetzungen im Bebauungsplan, der am norddstlichen Rand des
Plangebiets einen 5,0 m breiten Grinstreifen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen vorsieht. Ferner wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke geméaf3 Eingriffshilanzie-
rung gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Unter Beriicksichtigung diese MaRgaben sind
Konflikte zwischen dem Landschaftsplan und der verfahrensgegensténdlichen Planung nicht ersichtlich.
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35 Schutzgebiete

Europdische Vogelschutzgebiete (8 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (88 19 und 32 WHG), Natura 2000-
Gebiete (8§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (8§24 BNatSchG), Biosphéarenreser-
vate und Landschaftsschutzgebiete (88 25 und 26 BNatSchG) oder geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind im Plange-
biet und dem direkten Umfeld nicht vorhanden.

Hiervon ausgenommen ist das Landschaftsschutzgebiet LSG-4901-0002 (Strukturreiche-Obstwiesen-Geholzkomplexe
der Ortsrander), welches sich ndrdlich des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 150 m befindet. Das Schutzgebiet
besteht aus mehreren Teilfl&chen und umfasst die strukturreichen, insbesondere durch Obstbaumbestande, Grunlandbe-
reiche, Hecken und Gehdlze geprdagten Ortsrandbereiche mit angrenzenden Gartenkomplexen und landwirtschaftlich
gepragten Flachen. Die Gehdlze stellen ein wichtiges Refugialbiotop in der ansonsten ackerbaulich gepragten Landschaft
dar. Eine Empfindlichkeit ist insbesondere in Bezug auf direkte Eingriffe ersichtlich. Diese werden durch die Planung nicht
vorbereitet. Die im LSG vorhandenen, schiitzenswerten Bestandteile sind innerhalb der Plangebietsflache zudem nicht
vorhanden und das Plangebiet stellt fiir die im Schutzgebiet zu erwartenden Arten, z.B. den Steinkauz, keine geeignetes
Habitat dar. Insofern ist eine planbedingte Beeintrachtigung des Schutzgebietes nicht zu erwarten.

Die néchstgelegenen Natura 2000-Gebiete stellen das FFH-Gebiet ,Teverener Heide" im Stden, das FFH-Gebiet Kel-
lenberg und Rur zwischen Flossdorf und Broich“ und das FFH-Gebiet ,Schaagbachtal” im Norden dar. Diese FFH-Gebiete
halten einen Abstand von ca. 7 bis 15 km zum Plangebiet ein. Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere emp-
findlich gegentiber direkten Eingriffen oder unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit
gegeniiber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit einer mdglichen Barrie-
rewirkung. Das Plangebiet liegt z.T. zwischen den vorgenannten FFH-Gebieten und somit innerhalb méglicher Verbin-
dungskorridore. Aufgrund der eher geringwertigen, 6kologischen Ausprégung der vorhandenen Biotope und anthropoge-
ner Stérung durch angrenzende Baugebiete ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich.
Denn im Umfeld des Plangebietes, beispielsweise in der Nahe vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweichmdglichkeiten,
die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu mdglichen
Barrierewirkungen fir Uberfliegende Arten filhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich zudem mehrere Wasserschutzgebiete. Im Nordwesten des Plange-
bietes, in einem Abstand von ca. 2 km, befindet sich das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Heinsberg-Kirchhoven®.
Im Siiden des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 3 km, befinden sich zudem das geplante Trinkwasserschutzgebiet
,Gangelt-Stahe" sowie das niederlandische, festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Schinveld”. Die vorgenannten Was-
serschutzgebiete werden durch unterschiedliche Ortslagen und FlieRgewdasser rdumlich und funktional vom Plangebiet
getrennt. Insofern ist eine planbedingte Beeintrachtigung der Wasserschutzgebiete nicht zu erwarten.

4 PLANUNGSKONZEPT

41 Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Durch die verfahrensgegenstandliche Planung soll das bisherige Baugebiet ,Philippenkuhle II* in Richtung des stidwest-
lich gelegenen Gewerbegebietes ,Hoferweg" erweitert werden. Hierbei werden die Flachen einbezogen, deren Aufteilung
im Zuge der Plangebietserweiterung weiter optimiert werden kann.

Auf den in die Planung einbezogenen Flachen sollen unterschiedliche Nutzungen entstehen. Die Gemeinde Gangelt be-
absichtigt in erster Linie die Errichtung eines Kindergartens. Zur Forderungen einer abgerundeten stadtebaulichen Ent-
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wicklung beabsichtigt die Gemeinde ferner die Erganzung des Kindergartens durch gemischte Nutzungen und allgemeine
Wohnnutzungen. Die Allgemeinen Wohnnutzungen sollen sich in Richtung der bestehenden Wohngebiete orientieren,
wohingegen die gemischten Nutzungen und der Kindergarten in Richtung Stdosten, also in Richtung der bestehenden
Gewerbegebiete orientiert werden. Durch diese Aufteilung kann eine klare, rdumliche Strukturierung erzielt werden, die
den Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG bericksichtigt. Somit tragt die Planung insgesamt zu einer geordneten,
stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB bei.

Entsprechend der geplanten Art der baulichen Nutzung soll eine Hohenstaffelung ermdglicht werden, die einen harmoni-
schen und optisch ansprechenden Ubergang von den nordwestlich gelegenen Wohngebieten zu den siidéstlich gelege-
nen Gewerbegebieten schafft. Zu diesem Zweck wird das Mal? der baulichen Nutzung innerhalb der ,Allgemeinen Wohn-
gebiete* auf maximal 2 Vollgeschosse, eine Traufhéhe von 6,50 m und eine Firsthohe von 10,5 m begrenzt. Demgegen-
Uber wird das Mal? der baulichen Nutzung im ,Mischgebiet*, mit einer maximalen Zahl der Vollgeschosse von 3 und einer
maximalen Gebaudehdhe von 10,5 m, leicht erhoht. Dies dient ferner der Férderung groRziigiger Gestaltungsspielrdume,
die (iber eine gewisse Attraktivitat fiir die Ansiedlung der erwarteten, gewerblichen Nutzungen bieten.

Aus Grlinden der gestalterischen Harmonisierung sind Doppelhduser mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und
Firsthohe auszufthren. Aus selbigem Grund sind Garagen im Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufiihren. Im
Ubrigen wird — im Sinne der planerischen Zuriickhaltung — auf weitere gestalterische Festsetzungen, z.B. bzgl. des Fas-
sadenmaterials oder der Dachform verzichtet.

4.2 ErschlieBungskonzept

Die ErschlieRung des bisherigen Baugebietes ,Philippenkuhle 11 wird an den erweiterten Plangebietszuschnitt angepasst
und somit leicht verschoben. Aufgrund der nun zur Verfiigung stehenden Flachen kann der Verlauf der PlanstralRe 2 leicht
verschoben und die Tiefe der nordwestlich angrenzenden Grundstiicke auf ein marktgangiges Mal erhoht werden.

Die Verkehrsflachen werden in einer Regelbreite von 6,5 m vorgesehen. Dies erlaubt den Ausbau mit einer 5,0 m breiten
Fahrbahn und einem einseitigen, 1,5 m breiten Gehweg. Zur Erschlieung der ,Mischgebiete” wird eine zusétzliche Stich-
stralBe eingeplant. Diese soll als Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Insofern wird eine Breite von 5,5 m als ausrei-
chend erachtet. Da die Stichstra3e der ErschlieBung eines Mischgebietes dient, innerhalb von dessen ausreichende FI&-
chenpotentiale bestehen, um Wendemdglichkeiten flir Millfahrzeuge auf den privaten Grundstiicksflachen zu errichten,
sieht der Bebauungsplan keine weitere Wendemdglichkeit im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen vor.

Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten Grundstiicken des Plangebietes bewéltigt. Pro Wohneinheit sind
ortsublich zwei Stellplatze nachzuweisen. Auf den Baugrundstiicken haben die Vorderseiten von Garagen (Garagentore)
einen Abstand von 6,0 m zu der StraBenbegrenzungslinie einzuhalten, so dass davor ausreichend Raum fiir einen Stell-
platz vorhanden bleibt. Um im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen eine groRRere Flexibilitdt zu erhalten, setzt der
Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche filr Stellplatze oder Baumscheiben innerhalb des éffentlichen StraBenraumes
fest. Deren konkrete Anordnung erfolgt auf der spéteren Ebene der Ausfiihrungsplanung.

Hiervon abgewichen wird im Bereich der Planstrafie 1. Entlang der dem Kindergarten zugewandten Stra3enseite werden
insgesamt 9 Stellplatze vorgesehen. Diese kdnnen von den Eltern genutzt werden, die ihre Kinder zum Kindergarten
bringen oder von hier abholen. Um komplizierte Wendesituationen zu vermeiden wird am Kreuzungspunkt der Planstra-
Ren 1, 2 und 4 ein Minikreisverkehr vorgesehen. Hierdurch kdnnen PKW in einem Zug wenden, wodurch die Verkehrssi-
cherheit und der Verkehrsfluss insgesamt gefordert werden sollen. Weitere 5 Stellplatze werden in Verlauf der Planstra-
Re 4 vorgesehen. Die Umsetzung des geplanten Ausbaus wird iber einen Erschlieungsvertrag zwischen der Gemeinde
Gangelt und dem Vorhabentréger gesichert.
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Zur Untersuchung der von dem Vorhaben ausgehenden Verkehrsstréme wurde ein Fachgutachten erstellt.2 Unter der
Annahme, dass Verkehrskonflikte inshesondere im Bereich des angrenzenden Gewerbegebietes ,Hoferweg” entstehen,
wurde zunéchst das Spitzenverkehrsaufkommen des Bestands ermittelt. Die Morgenspitze trat zwischen 8:00 Uhr und
9:00 Uhr auf, die Nachmittagsspitze zwischen 17:00 Uhr und 18:00 Uhr. Zu diesen Zeiten befuhren den Knoten morgens
24 Kfz/h und nachmittags 71 Kfz/h. Die Prognose fiir das planbedingte Verkehrsaufkommen wurde fiir die jeweils ungiins-
tigsten Bedingungen erstellt. Demnach ist pro Tag im Mittel mit ca. 1.700 Fahrten zu rechnen. Es ergibt sich fiir die Mor-
genspitze ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von 33 Rechtseinbiegern in den Hoferweg und 43 Linksabbiegern vom
Hoferweg in die Planstrae. Nachmittags sind es 52 Kfz/h und 72 Kfz/h. Diese Verkehrsstéarken sind problemlos zusétz-
lich auf dem Hoferweg abzuwickeln.

Um den Verkehrsfluss am Kreuzungspunkt Planstralle/Hoferweg weiter zu optimieren, beabsichtigt die Gemeinde Gan-
gelt ferner einen Aushau des Kreuzungspunktes Hoferweg/PlanstralRe. Hierdurch konnen die Entwicklungspotentiale
ortsansassiger Gewerbetreibender berlcksichtigt werden. Die konkrete Planung und Regelung des Ausbaus ist kein Ge-
genstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

4.3 Freiraumkonzept

Ein Planungsziel ist die Schaffung einer Ortsrandarrondierung, also die Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen
und optisch ansprechenden Ortsrandes gegeniiber dem AuRenbereich. Aus diesem Grund soll im Nordosten ein 5,0 m
breiter Griinstreifen den Ortsrand gegentiber den landwirtschaftlich genutzten Flachen markieren und die Bebauung ein-
saumen. Diese Festsetzung tragt ferner zum ékologischen Ausgleich bei.

Aufgrund des angrenzenden Spielplatzes, eines Regenriickhaltebeckens und der norddstlich gelegenen freien Landschaft
werden im Umfeld des Plangebietes ausreichende Freiflachenpotentiale und Naherholungsmdéglichkeiten bestehen. Inso-
fern wird auf die Festsetzung 6ffentlicher Griinflachen verzichtet.

Im Ubrigen wird aufgrund der beabsichtigten GrundstiicksgroRen, der offenen Bauweise und der Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO um maximal 0,1 in den ,Allgemeinen Wohngebieten® ein
eher geringer Versiegelungsgrad erwartet. Damit bleiben ausreichende Flachen des Baulandes unversiegelt und stehen
fur Bepflanzungen zur Verfiigung.

4.4 Ver- und Entsorgungskonzept

Die Versorgung des Plangebietes und die Entsorgung des Schmutzwassers sollen Gber ein noch zu erstellendes Leis-
tungsnetz in den Planstralen erfolgen. Dieses wird an die Anschliisse in den bestehenden Stral3en anbinden.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist fiir die Flachen, die im Nordwesten des Plangebietes liegen
und vom Bebauungsplan Nr. 73 ,Philippenkuhle II* erfasst werden, bereits tber ein bestehendes Versickerungsbecken
gesichert. Durch die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.73 werden zusatzliche Versiegelungen von maximal
4.522 m? begriindet. Die Entwasserungskonzeption sieht vor, das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser in
das vorgenannte Versickerungsbecken einzuleiten. Bei der Bewertung der Frage, ob die bisherige Dimensionierung des
Beckens als ausreichend betrachtet werden kann, ist die Hohe der Kanalsohle des Zulaufs als kritischster Punkt zu be-
trachten. Diesbeziigliche Berechnungen und Auswertungen haben ergeben, dass beim Eintritt der oberen Einstauhthe
der maximal zu erwartende Wasserpegel ca. 3 cm Uber dem untersten Punkt der Rohrsohle des Zulaufes liegen wird.
Bereits nach ca. 3 m wird der Kanal des Zulaufs, bedingt durch dessen Gefélle, nicht weiter durch den oberen Wasserpe-
gel beeinflusst. Insofern ist die bisherige Dimensionierung des Versickerungsbeckens als ausreichend zu erachten.

2 Ing.-Biiro Dipl.-Ing. J. Geiger & Ing. K. Hamburgier GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung - Untersuchung der Verkehrssituation am Hoferweg
nach Anschluss eines Neubaugebiets mit Kindertagesstatte. Herne, 28.01.2019
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45 Altlasten

Ein konkreter Altlastenverdacht besteht derzeit nicht. Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache kann eine
Vorbelastung durch Diingemittel oder Biozide nicht ausgeschlossen werden.

4.6 Immissionen

Aufgrund der guten Anbindung des geplanten Vorhabens an das plangebietsiibergreifende Verkehrsnetz sowie der vor-
wiegenden ErschlieBung tber Gewerbegebiete ist davon auszugehen, dass die von der Planung ausgeldsten Ver-
kehrsimmissionen zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen bestehender Wohngebiete fihren werden. Zudem entspricht
die geplante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen Nutzung des Umfelds. Von einer dariiber hinausgehenden
Steigerung der Immissionen ist nicht auszugehen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich ein Mehrgenerationen-Spielplatz, eine Biogasanlage sowie das
Gewerbegebiet Hoferweg, die jeweils zu Immissionen im Plangebiet flhren kdnnen. Von der genannten Biogasanlage
gehen Emissionen hinsichtlich Schall und Geruch aus. Innerhalb des Plangebietes werden die Immissionen, die von der
Biogasanlage ausgehen, geméaR den gesetzlichen Vorgaben fiir ein Allgemeines Wohngebiet sowie fir ein Mischgebiet,
eingehalten. Ein der Bezirksregierung Kéln vorliegendes Geruchsgutachten der Biogasanlage hat ergeben, dass am Ort
des Vorhabens bis zu 5 % Geruchs-Jahresstunden auftreten kdnnen. Mit einem Abstand zwischen Plangebiet und Bio-
gasanlage von 250 m werden die erforderlichen Vorsorgeabstande von 200 m iberschritten.

Zur Bewertung der von den weiteren Nutzungen ausgehenden Immissionen wurde ein Gutachten erstellt.? DemgemaR
zeigt sich, dass straBenverkehrsbedingte Immissionen zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der
16. BiImSchV im Plangebiet fuhren werden. Die gemdR 18. BImSchV bzw. aktuellem Freizeitlarmerlass NRW fir den
Sport- bzw. Freizeitlarm relevanten Immissionsrichtwerte flir allgemeine Wohngebiete sowie Mischgebiete werden im
Tagzeitraum jeweils eingehalten. Ein Betrieb aulerhalb des Tageszeitraums der fiir den Sport- bzw. Freizeitldrm relevan-
ten Anlagen im Umfeld des Plangebietes erfolgt nicht.

Bei Betrachtung der gewerblichen Gerdusche zeigt sich, dass die von bestehenden Betrieben im Umfeld und plangege-
benen Betrieben im Plangebiet selbst ausgehenden Larmimmissionen zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
im geplanten Allgemeinen Wohngebiet fiihren werden. Im Bereich des stidlichen Mischgebiets kommt es zu einer Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte. In der Schalltechnischen Untersuchung wird daher angeraten durch geschickte
Anordnung von Raumen und Fassaden auf den Immissionskonflikt zu reagieren. Vor diesem Hintergrund wurde ein zu-
satzliches Gutachten erstellt, in dem eine konkrete Nutzungsmdglichkeit untersucht wurde.* Demnach kénnen die giltigen
Immissionsrichtwerte im Mischgebiet, unter der Berlicksichtigung konkreter Grundriss- und Fassadengestaltungen, einge-
halten werden. Um die Belange des Immissionsschutzes bereits auf der Ebene der Bauleitplanung hinreichend zu be-
ricksichtigen, werden zeichnerische und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 5.10).

8 Biiro flr Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte Michael Miick: Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -
immissionen im Rahmen der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Philippenkuhle II“. Herzogenrath, 14.06.2018

4 Biro fiir Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte Michael Miick: Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -
immissionen im Rahmen der geplanten Errichtung einer Kindertagesstatte. Herzogenrath, 16.10.2018
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5 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

51 Réaumlicher Geltungsbereich
(89 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Philippenkuhle 11 umfasst die Grundsti-
cke Gemarkung Birgden (054558), Flur 9, Flurstiick 299 und 300 sowie Teile der Flurstiicke 31 bis 35 und 363. Es wurden
diejenigen Grundstiicke aufgenommen, deren Bebauung durch das vorliegende Verfahren planungsrechtlich abgesichert
bzw. deren Bebauungsmdglichkeiten optimiert werden sollen. Der gewéhlte Plangebietszuschnitt steht somit im Einklang
mit einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

5.2 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der siidéstliche Teil des Plangebietes wird als Mischgebiet festgesetzt, da dieser dem Wohnen sowie der Unterbringung
von das Wohnen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben dienen soll. Die als ,Mischgebiet” festgesetzten Bereiche
bieten sich besonders fiir die Umsetzung von entsprechenden Gewerbebetrieben an, da sie ber den Hoferweg gut an
das uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden und somit fiir Gewerbebetriebe besonders attraktiv sind. Zudem wird diese
Anbindung voraussichtlich dazu filhren, dass gebietsfremde Besucher-, Kunden- und Lieferverkehre (iber den Hoferweg
erfolgen und die zu erwartenden Verkehrsstrome zu keiner Beeintrachtigung umliegender Wohngebiete flihren werden.
Zuletzt bieten sich die Flachen auch deshalb fiir die Umsetzung von Gewerbetrieben an, da sie im Ubergang zu beste-
henden Gewerbebetrieben liegen und somit grundsatzlich von Synergien profitieren konnten.

Die nordwestlich gelegenen Teile des Plangebietes werden als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt, da diese Flachen
vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Durch die geplante Abgrenzung der Baugebiete kann der Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG beriicksichtigt werden, da das ,Mischgebiet* die nordwestlich gelegenen ,Allgemeinen Wohngebiet*
von den suddstlich gelegenen ,Gewerbegebieten” trennen wird.

Von der Festsetzung einer ,Gemeinbedarfsflache” fiir den geplanten Kindergarten soll abgesehen werden. Da die Lage
und der Zuschnitt des Kindergartens bzw. von dessen AufRenanlagen noch nicht abschlieend bekannt sind, wiirde eine
planungsrechtliche Einschrénkung, durch Festsetzung einer ,Gemeinbedarfsflache, die Vollziehbarkeit der Planung ggf.
in Frage stellen. Dieser Einschrénkung kann durch vollstdndige Festsetzung eines ,Mischgebietes” entgegengewirkt wer-
den. Denn auch in ,Mischgebieten* sind Kindergarten allgemein zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemeine bzw. ausnahmsweise Zuldssigkeit von Gartenbaube-
trieben, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes wird, da die damit Einhergehen-
den Nutzungs- und Raumanspriiche nicht mit dem angestrebten Gebietscharakter vereinbar wéren.

1.1 Im Allgemeinen Wohngebieten WA sind die nachfolgenden Aushahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulssig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
1.2 Im Mischgebiet MI sind die nachfolgenden Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zul&ssig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
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1.3 Im Mischgebiet Ml ist die nachfolgende Ausnahme i.S.v. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig:
e Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich am Bestand orientieren. Entsprechend soll im ,Allgemeinen Wohngebiet* eine
offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen realisiert werden. Im ,Mischgebiet* wird eine offene Bauweise mit
maximal drei Vollgeschossen festgesetzt. Diese Festsetzungen gewahrleisten den Erhalt der aufgelockerten und gleich-
maRigen Bebauungsstruktur der Siedlung und schaffen zugleich einen harmonischen Ubergang in Richtung der stidést-
lich gelegenen Gewerbegebiete.

Im Ubrigen wird aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung und in Orientierung an den umliegenden Bestand im ,All-
gemeinen Wohngebiet* eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Aus Griinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden im
Sinne der Bodenschutzklausel darf diese GRZ gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO nur um bis zu 0,1 statt um bis zu 0,2 uber-
schritten werden. Dies dient einerseits dem schonenden Umgang mit Grund und Boden und ermdglicht andererseits eine
ortstypische Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen, wodurch auch flachenintensiveren Wohnwiinschen entsprochen
werden kann.

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird nur bis zu ei-
ner GRZ von 0,5 Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

Im Bereich des geplanten Kindergartens soll in Ricksprache mit dem Investor eine fiir Kinder ansprechende und den
natlirlichen Spieltrieb anregende Verzahnung zwischen Gebaude und AuBenbereich entstehen. Dies setzt voraus, dass
die Spiel- und Aufenthaltsflachen tber ein fir andere gemischte Nutzungen hinausgehendes Mal? versiegelt werden und
die Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung im ,Mischgebiet* bis zu einem Wert von 0,7 (iber-
schritten wird. GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO ist eine entsprechende Uberschreitung aus stadtebaulichen Griinden még-
lich, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Diese Zugangsvoraussetzungen werden vorlie-
gend erfilllt.

Mehrere stidtebauliche Griinde sprechen fir die Erhéhung der Grundflachenzahl. Durch die angestrebte Verzahnung
zwischen Geb&ude und AuBenbereich kann die Aufenthaltsqualitat auf dem Kindergartengelande deutlich gesteigert wer-
den. Ferner befindet sich das geplante Baugebiet im Ubergang zwischen ,Allgemeinem Wohngebiet* und ,Gewerbege-
biet*. Mit einer Grundflachenzahl von 0,7 wirde die Versiegelung im ,Mischgebiet* weiterhin zwischen der im ,Allgemei-
nen Wohngebiet* (0,4) und der im ,Gewerbegebiet* (0,8) liegen. Insofern wére ein harmonischer Ubergang zwischen den
verschiedenen Nutzungen gewahrleistet und ein stadtebauliches Ungleichgewicht nicht erkennbar.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zudem zahlreiche Freiflachen. Beispielsweise in Form eines groRflachigen
Versickerungsbeckens, eines Spielplatzes sowie der freien Landschaft. Somit sind ein ibermé&Riger Grad der Versiege-
lung und hierdurch bedingte, negative Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Ortsteil nicht zu
erwarten. Darliber hinaus kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Denn das durch den
erhohten Grad der Versiegelung begriindete, 6kologische Defizit wird in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan
ermittelt und in Folge dessen ausgeglichen.
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Die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhe von 6,50 m und Firsthéhe von 10,50 m baulicher Anlagen im ,Allge-
meinen Wohngebiet" dient dem Entstehen ortstypischer Gebaudekubaturen. Dies tragt zu einer Harmonisierung des Sied-
lungsbildes und einem vertraglichen Ubergang zu der angrenzenden Landschaft bei. Zur Férderung eines harmonischen
Ubergangs zu den siidlich gelegenen Gewerbenutzungen wird im ,Mischgebiet* eine maximale Hohe baulicher Anlagen
von 10,50 m festgesetzt. Fir die festgesetzten Hohenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Aushauplanung die nach-
folgenden in der Ortlichkeit eindeutig bestimmbaren Bezugspunkte definiert:

2.2 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhohe (TH), der Firsthd-
he (FH) und der Gebéaudehdhe (GH). Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anla-
gen ist die Héhenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. Er-
schlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stral3e) in Hohe der Mitte der dberbaubaren Grund-
stiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache malRgebend.

2.3 Die Traufhohe (TH) wird definiert als Schnittkante der Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks
mit der Dachhaut.

2.4 Die Firsthohe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachfla-
chen. Bei Pultd&chern wird die Firsthéhe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseiti-
gen Dachabschlusses.

2.5 Die (GH) Gebaudehohe wird definiert als die Oberkante der Dachhaut.

54 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden bestimmt durch Baugrenzen und halten einen Regelabstand zu den o6ffent-
lichen Verkehrsflachen von 3 m ein. Hiervon abgewichen wird im Bereich von schrdgen Grundstlickszuschnitten und
StralRenradien. Ein Abstand von drei Metern entspricht dem bauordnungsrechtlichen Mindestmal? der Abstandsfléachen.
Somit kénnen auch in denjenigen Bereichen, die einen Abstand von 3 m unterschreiten, bauliche Hauptanlagen nicht
naher als 3 m an die 6ffentlichen Verkehrsflachen heranriicken.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den ,Allgemeinen Wohngebieten“ verfligen Uber eine Regeltiefe von 16 m. Mit
einer solchen Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum gewahrleistet; zugleich erfolgt eine hinreichende Orien-
tierung der Hauptgebaude zum StrafRenraum. Diese Tiefe orientiert sich zudem an bauleitplanerischen Festsetzungen der
jingsten Bebauungsplane im Gemeindegebiet. Im Ubrigen orientieren sich die tiberbaubaren Grundstiicksflachen an dem
zu Grunde liegenden stédtebaulichen Entwurf. Von der Regeltiefe abgewichen wird in Bereichen mit geringer Grund-
stlickstiefe. In diesen Bereichen halten die Baugrenzen einen Abstand von 1,0 m zu den ,Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ein, die entlang der norddstlichen Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans festgesetzt werden. Hierdurch kann eine Beeintrachtigung des spateren Bepflanzung ver-
mieden werden.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen im ,Mischgebiet" verfligen liber keine Regeltiefe. Dies ist der Tatsache geschuldet,
dass sich im Mischgebiet sowohl ein Kindergarten als auch Wohnnutzungen und das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe ansiedeln sollen und diese iber unterschiedliche Nutzungsanspriiche verfligen. Um den individuellen
Anforderungen Rechnung zu tragen, werden die Baufenster groRziigig gefasst. Sie halten demnach einen Abstand von
3,0 m zu den Baugebietsgrenzen ein. Hiervon abweichend halten die Baugrenzen einen Abstand von 1,0 m zu den ,Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen* ein bzw. orientieren sich, im Bereich der
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PlanstralRen 1 und 2, am Verlauf des geplanten Gehwegs. Durch die Orientierung der Baugrenzen am Gehweg kann eine
optimale Ausnutzbarkeit der zur Verfligung stehenden Flachen gewéhrleistet werden.

55 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Um den offentlichen StraRenraum von parkenden Fahrzeugen weitestgehend freizuhalten, sind innerhalb der privaten
Grundstiicke mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Diese konnen einer Garage vorgelagert sein. Um
den Hauptbaukérper visuell zu betonen und ausreichend Raum fiir Stellplatze zu schaffen, sollen die Garagen einen
Mindestabstand von 6,0 m zur Strafl3e einhalten.

3.1 Auf den privaten Grundstilicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplétze nachzuweisen.

3.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StralRenbegrenzungslinie
muss mindestens 6,0 m betragen.

Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der fiir sie vorgesehenen Flachen zuléssig. Hier-
durch sind diese auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, bis zu einer Tiefe von 2,0 m (ber die riickwértige
Baugrenze hinaus zuléssig. Durch eine gegenuber dem Hauptgebdaude versetzte Garage kdnnen — auch in Bereichen mit
vergleichsweise geringen GrundstlicksgroRen — ein wirksamer Sichtschutz in den dem Hauptgebdude nachgelagerten
Terrassenbereichen sowie eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht werden. Die getroffene Festsetzung
ermdglicht ferner die Errichtung von vergleichsweise groRziigigen Garagen, sodass diese neben der Unterbringung von
Autos auch als Nebenraum, z.B. zum Abstellen von Gartengeréten oder -mobeln genutzt werden kdnnen. Die Regelun-
gen der Landesbauordnung NRW bleiben von der Festsetzung unberiihrt. Demgeman dirfen die Grundstiicksgrenzen in
Summe nicht mehr als 15,0 m bebaut werden, wobei je Grundstlicksgrenze nicht mehr als 9,0 m bebaut werden dirfen.
Eine Bebauung der Grundstiicksgrenzen ist ausschlieflich mit solchen Geb&udeteilen zuldssig, die als Garage, Ge-
wachshaus oder fir Abstellzwecke genutzt werden.

3.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie innerhalb der ,Flachen fiir Garagen und Carports” zuldssig. Ausnahmsweise sind auch
Abstellrdume innerhalb der ,Fl&chen fir Garagen und Carports” zuldssig. Die Ausnahme ist daran
gebunden, dass die Abstellrdume in der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite
und Hoéhe nicht dberschreiten.

Die Festsetzungen dienen zudem der Forderung der stadtebaulichen Ordnung. So wird einerseits der offentliche (Stra-
Ren-)Raum nicht durch zu nahes Heranriicken der Garagen beeintrachtigt. Anderseits trégt diese Festsetzung dazu bei,
dass die privaten Gartenbereiche in den ,Allgemeinen Wohngebieten® nicht als Garagenstellplatzflache beansprucht wer-
den. Der optische Eindruck einer ,Hinterhofgarage” soll aus Griinden des Nachbarschutzes und Ortsbildes vermieden
werden, insbesondere da die Gartenbereiche zum Teil an bestehende Bebauung oder die freie Landschaft anschlieen.
Ferner sollen Garagen den Hauptgeb&uden raumlich zugeordnet werden.

Um eine hinreichende Privatsphare zu gewé&hrleisten und mdgliche Einblicke in benachbarte Grundstiicke zu reduzieren,
sollen Balkone, Altane und Terrassenliberdachungen, die fest mit dem Geb&ude verbunden sind nur innerhalb der ber-
baubaren Grundstiicksflache zuléssig sein. Hierdurch kdnnen die Belange des Nachbarschutzes gewahrt werden.

3.4 Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Geb&ude verbunden sind, sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Im Zuge der planerischen Zuriickhaltung sind weitere Nebenanlagen, z.B. Gartenhduser gem. § 14 BauNVO auch auler-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
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5.6 Zulassige Zahl der Wohnungen
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um den Charakter einer ortsteiltypischen Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten in den ,Allgemeinen
Wohngebieten* auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude begrenzt. Hierdurch kann die kleinteilige Bebauungsstruktur
der angrenzenden Wohngebiete fortgesetzt werden.

Das ,Mischgebiet* bietet sich aufgrund des angestrebten Gebietscharakters, der durch vergleichsweise grof3ziigige
Grundstiuickszuschnitte und das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gekennzeichnet ist sowie durch die
Lage im Ubergang zu vergleichsweise dicht bebauten Gewerbegebieten u.a. fiir die Umsetzung einer dichteren Wohnbe-
bauung an. Aus diesem Grund wird die Zahl der héchstzulassigen Wohnungen im ,Mischgebiet” auf 10 begrenzt.

4.1 Im Aligemeinen Wohngebieten WA sind je Wohngeb&ude hdchstens 2 Wohnungen zuléssig.
4.2 Im Mischgebiet Ml sind je Wohngeb&ude hochstens 10 Wohnungen zuldssig.
4.3 Die Doppelhaushélte gilt als ein Wohnhaus.

5.7 Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Um im Bereich der ,Offentlichen Verkehrsflachen® eine gréRere Flexibilitat bei der spateren Ausbauplanung der Parkplat-
ze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche filr Stellplatze oder Baumscheiben innerhalb des
offentlichen StralRenraumes fest. Deren konkrete Anordnung erfolgt auf der spéteren Ebene der Ausfuhrungsplanung.
Eine besondere Zweckbestimmung wird ausschlieBlich bei den Teilflachen der ,Offentlichen Verkehrsflachen* getroffen,
die an den westlich gelegenen Spielplatz angrenzen. Um eine Gefahrdung spielender Kinder und anderer Anwohner zu
reduzieren, soll dieser StraRenabschnitt verkehrsberuhigt ausgebaut werden. DemgemaR wird er als ,Offentliche Ver-
kehrsflache* mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt. Bei den verbleibenden
Flachen wird, im Sinne der planerischen Zurlckhaltung, auf die Festsetzung einer besonderen Zweckbestimmung ver-
Zichtet.

Im Bereich des geplanten Kindergartens werden die Gehwege und angrenzenden Stellpldtze in das ,Mischgebiet” einbe-
zogen. Hierdurch kdnnen der Kindergarten und die hierfur bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze auf dem glei-
chen Grundstiick realisiert und somit auf eine Ablésung der Stellplatze verzichtet werden. Die Pflege und Instandhaltung
der Gehwege und Stellplatze wird in diesem Bereich vom spéteren Betreiber des Kindergartens ibernommen. Eine pla-
nungsrechtliche Absicherung des geplanten Ausbaus der Verkehrsflachen erfolgt Uber einen ErschlieRungsvertrag zwi-
schen der Gemeinde Gangelt und dem Vorhabentrager. Zudem wird durch Festsetzung einer ,Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Flache” planungsrechtlich abgesichert, dass der Gehweg durch FulRgénger und fiir Er-
schlieBungsleitungen genutzt werden kann (vgl. Kapitel 5.9).

5.8 Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgriinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu stérken und aus Griinden des 6ko-
logischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Splittflachen
auRerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestaltung nicht zulassig. Das Unterbinden von Griinauf-
wuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Eingriff in Natur- und Landschaft gemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe
Versiegelungsgrad solcher Gérten filhrt in der Summe zu einer starkeren Erwarmung der besiedelten Bereiche im Hoch-
sommer, zu héheren Wasserabfliissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum Verlust
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von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des § 15 BNatSchG sind die Anlage
von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Bodendeckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu
oder Stauden.

5.1 Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke geméaf Eingriffsbilanzie-
rung gértnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Dariiber hinaus hat die durchgefiinrte Umweltpriifung ergeben, dass ein Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des
8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann, wenn die Baufeldfreimachung auferhalb der reguldren Brutsaison erfolgt.
In diesem Zusammenhang wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

5.2 Die Baufeldraumung firr die beanspruchte Offenfldche muss zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschédigungen oder Zerstérungen von Fort-
pflanzungsstatten (8 44 BNatSchG) auRerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also auf3erhalb der Zeit
vom 01. Mérz bis zum 30. September. Die geraumten Flachen sind bis zum konkreten Baubeginn als
vegetationsfreie Schwarzbrachen vorzuhalten. Hierzu sind die Fl&chen regelméRig mechanisch zu
bearbeiten (grubbern o. &.). Abweichungen hiervon sind nach vorhergehender Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehdrde zuldssig, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Be-
reich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet.

5.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um planungsrechtlich abzusichern, dass der an den Kindergarten angrenzende, in das ,Mischgebiet* einbezogene Geh-
weg durch FuBgénger und Versorgungstréger genutzt werden kann, wird auf diesem die zeichnerische Festsetzung ,Mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen® getroffen. Zur Konkretisierung der hiermit verbundenen Vorga-
ben wird ferner die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Innerhalb der ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen® wird der Allgemeinheit
ein uneingeschrénktes Gehrecht sowie den Versorgungs- und Leitungstréagern ein Leitungsrecht fiir
die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie ein Geh- und Fahrrecht fir die Herrichtung
und Versorgung der vorgenannten Leitungen eingeraumt.

5.10  Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Bei Betrachtung der gewerblichen Gerdusche zeigt sich, dass die von bestehenden Betrieben im Umfeld ausgehenden
Immissionen zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte im Mischgebiet fiihren (vgl. Kapitel 4.6). Um
die Belange des Immissionsschutzes hinreichend zu beriicksichtigen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewahrleisten wurden im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage textliche Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Im Nachgang zur Offenlage wurde von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehérde des Krei-
ses Heinsberg mitgeteilt, dass immissionsschutzrechtliche Bedenken nur ausgerdumt werden kénnen, wenn die his zu
diesem Zeitpunkt getroffenen Festsetzungen ergénzt werden. In Folge dessen werden die Festsetzungen wie folgt ange-
passt.

,Hat eine nach o6ffentlicher Auslegung vorgenommene Ergénzung einer Festsetzung lediglich klarstellende Bedeutung, so
besteht kein Anlass zu einer erneuten Offentlichkeitsbeteiligung oder einer emneuten Beteiligung von Behorden und Trager
offentlicher Belange, denn inhaltlich &ndert sich am Planentwurf nichts. Entsprechendes gilt, wenn der Entwurf nach der
Auslegung in Punkten geandert worden ist, zu denen die betroffenen Birger, Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
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Belange zuvor bereits Gelegenheit zur Stellungnahme hatten, die Anderungen auf einem ausdriicklichen Vorschlag eines
Betroffenen beruhen und Dritte hierdurch nicht abwagungsrelevant beriihrt werden.“> Diese Zugangsvoraussetzungen
werden vorliegend erfiillt. Zu den bis dahin getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz bestand bereits wahrend
der Friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage die Mglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben und Anderung beruht auf
einem ausdriicklichen Vorschlag der Unteren Immissionsschutzbehorde des Kreises Heinsberg. Zudem schrénkt dich der
Plangeber durch die getroffenen Festsetzungen lediglich selber ein. Dritte werden nicht abwégungsrelevant beriihrt. Vor
diesem Hintergrund wird von einer erneuten Auslegung der Planunterlagen abgesehen.

7.1 Passiver Schallschutz

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die in der nachfolgenden Tabelle der DIN 4109 auf-

gefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRRenbauteilen einzuhalten.

Art der Larmpe- MaRgeblicher Raumarten
bauli- gelbe- AuRenlarmpegel N ) tenthaltsra . q
chen reich zur Tageszeit Bettenrdume in Aufenthaltsraume Burorayme Lil"l
Nutzung in dB(A Krankenanstalten in Wohnungen, &hnliches
in dB(A) und Sanatorien Ubernachtungs-
rdume in Beher-
bergungsbetrie-
ben, Unterrichts-
rdume und &hnli-
ches
Erf. R'w.res des AuBRenbauteils in dB
WA 1l 61-65 40 35 30
MI v 66 - 70 45 40 35
* soweit der eindringende AuBenlarm aufgrund der ausgelibten Tatigkeit relevant ist
** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Tabelle 1: L&rmpegelbereiche

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen wird, dass bedingt durch die Eigenabschirmung der Gebéude die Ge-
rauschbelastung einzelner Geb&udeseiten niedriger ausfallt als durch den L&rmpegelbereich defi-

niert.

7.2 Emissionskontingente

Im Mischgebiet MI sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691, Ausgabe Dez. 2006, we-
der tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00 Uhr) tiberschreiten.

LEK in dB(A) Flache s Lw in dB(A)
tags nachts In m2 tags nachts
50 35 6.420 88 73

Tabelle 2: Emissionskontingente

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgeréusche der Betriebe und An-
lagen (beurteilt nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeit-

5 BVerwG, Beschluss vom 18. April 2016 — 4 BN 9/16 -,
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7.3

511

punkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissions-
kontingent LIK nicht Uberschreitet.

Fur die zeichnerisch festgesetzten Richtungssektoren A bis C erhéhen sich die Emissionskontingente
Lex der Teilflachen um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingent in dB
Richtungssektor
tags Nachts
A 240° bis 60° 0 0
B 60° bis 198° 12 12
C 198° his 240° 8 8

Tabelle 3: Zusatzkontingente

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflichen und/oder Teilen davon
in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente offentlich-
rechtlich auszuschlieRen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Vorhaben sind auch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder
des Betriebes einen Wert von mindestens 15 dB(A) unter dem mafgebenden Immissionsrichtwert
nach Nr. 6.1 der TA Larm am mafRgebenden Immissionsort im Einwirkungsbereich der Anlage nicht
Uberschreitet.

Ausschluss schiitzenswerter Bebauung

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen; hier: Ausschluss schitzenswerter Bebauung® sind schutzwiirdige Nutzungen
(Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer, Arbeitsraume/Biiros, Unterrichtsraume/Seminarrdume) nur
dann zulassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine Uberschreitung der giiltigen Immis-
sionsrichtwerte im Sinne der TA L&rm durch geeignete Manahmen (z.B. Fenster mit sogenannten
Liftern, geschickte Anordnung von R&umen und Fassaden, Schallabsorbierende Malihahmen) aus-
geschlossen wird.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch ansprechenden Ortsrandes gegentiber dem AuRRenbe-
reich sowie aus Grinden des 6kologischen Ausgleiches werden Teilflachen als Flachen mit Pflanzbindungen gemaR der
folgenden Festsetzungen festgesetzt:

8.

Innerhalb der Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist ei-
ne dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder
Baumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste A und B anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitit 60/100
und die Baume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv.,
StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Rasen-
einsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ

Stand: Februar 2019



Gemeinde Gangelt

Begriindung zum Satzungsbeschluss

der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Philippenkuhle 11

Pflanzliste A: Straucher

Pflanzliste B: Laubbdume II. Ordnung

Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis

Pfaffenhitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Frihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsheere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisheere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Wasserschneeball

Viburnum opulus

Tabelle 4: Pflanzlisten A und B

512  Gestalterische Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstlicke wird — im Sinne der planerischen Zurtickhaltung — nur in
einem Mindestmal3 eingeschrankt, das erforderlich ist, um ein harmonisches Ortsbild im Zusammenwirken mit den umlie-
genden bestehenden Wohngebieten zu gewahrleisten. Um dennoch ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Orts-
bild, inshesondere im empfindlichen Bereich des Ortsrandes zu gewahrleisten, werden die folgenden Festsetzungen
getroffen:

9. Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und
Firsthohe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

6 HINWEISE

Die nachfolgenden Hinweise wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Philippenkuhle 1I* in den
Bebauungsplan aufgenommen. Sie treffen ebenfalls fir die 1. Ergdnzung zu und werden somit in diese aufgenommen:

1. Tektonik
Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich auf der Rurscholle. Der Nord-
osten der dstlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befindet sich
zudem im Einflussbereich des Braunrather Sprunges. Ca. 60 m westlich der siidwestlichen Plange-
bietsgrenze verlauft ein Nebenast des Siersdorfer Sprunges.
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2. Erdbebengeféhrdung
Die Gemarkung Birgden der Gemeinde Gangelt ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland — Nordrhein-Westfalen, 1: 350 000 (Karte
zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Hinweise fir die Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben ergeben sich aus der DIN EN 1998.
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stitz-
bauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Be-
deutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird
ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt hier insbesondere z. B. fiir Schulen etc. und damit auch fir Kin-
dergarten.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen ist.

3. Baugrund
Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten, inshesondere im Hinblick auf die
Setzungsempfindlichkeit der 16Bbirtigen, grofitenteils fluviatil abgelagerten feinkdrnigen Substrate
Uber Terrassenablagerungen.

4. Bergbau
Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iber den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Horrem 132" und ,Horrem 129", beide im Eigentum der RWE Power AG, Stitt-
genweg 2 in 50935 KélIn. Ferner liegt das Plangebiet iber dem auf Steinkohle verliehener Bergwerks-
feld ,Heinsberg" im Eigentum des Landes NRW.

5. Siimpfungsmalinahmen
Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist der raumliche Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes von durch Siimpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braun-
kohletagebau als auch bei einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bo-
denbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren.

6. Dungemittel und Biozide
Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde vor der Planaufstellung landwirt-
schaftlich genutzt. Eine Belastung der Bdden durch Diingemittel oder Biozide kann nicht ausge-
schlossen werden. Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Heinsberg empfiehlt daher den
Ackerboden mittels représentativer Mischproben auf Schwermetalle und organische Parameter un-
tersuchen zu lassen sowie ein Pestizidscreening durchfiihren zu lassen.

7. Baukréne
Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt ab ca. 5150 m - 5460 m norddstlich
des Startbahnbezugspunktes, innerhalb des Bauschutzbereiches gemal § 12 (3) 1b LuftVG des
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Flugplatzes Geilenkirchen. Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Referat | 3 weist darauf hin, dass Baukrane separat beim LufABw Referat 1 d, Flugha-
fenstr. 1, 51147 KéIn zu beantragen sind.

8. Emissionen durch militarischen Flugbetrieb
Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Geilenkirchen ist mit Larm- und Abgas-
Emissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen.

9. Haustechnische Anlagen
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liiftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen so-
wie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes ge-
gen Larm bei stationdren Geraten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Der folgende Hinweis betrifft die Einsichtnahme von Vorschriften und ist aus Griinden der Rechtssicherheit erforderlich.

10. Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Die Kompensation kann nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes erfolgen und muss daher auf externen Flachen um-
gesetzt bzw. (ber bereits durchgeflihrte Malnahmen abgegolten werden. Aus diesem Grund wird der nachfolgende Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Sicherung der MaBnahmen erfolgt durch vertragliche Regelung zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft sowie zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde Gangelt.

11. Externe Kompensationsmafnahmen
Das Gkologische Defizit in Hohe von 6.508 Okopunkten wird tber das Okokonto ,Eggersheim-Auf
dem Koppmannchen® der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft — Zweigstelle Westliches Rheinland
abgegolten. Eine kartografische Verortung der aus dem Okokonto beanspruchten Teilflache ist nicht
maglich.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Umweltauswirkungen

Die planbedingten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht als Teil
der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzu-
fuhren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der
Belange fir die Abwégung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise ver-
langt werden kann. Liegen Landschaftspléne vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprii-
fung heranzuziehen.
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7.2 Ausgleich

Durch die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Philippenkuhle 1I* werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Im Sinne des § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i.V.m. § 1a BauGB (Baugesetzbuch) wird der Verursa-
cher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MalRnahmen auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Zur Beur-
teilung der zu erwartenden Eingriffe wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Erforderliche Kompensati-

onsmafnahmen werden verbindlich in die Plankonzeption aufgenommen.

8 PLANDATEN

RAUMIIChEr GEIEUNGSDEIEICK ....v.vviiicececieieis st ca.
Allgemeines WONNGEDIET ...ttt ca.
davon Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen............cccco....... ca.
ot 110 =] ] 1= TP ca.
davon Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen .........ccccocevvvrvnnnnen. ca.
Offentliche VErKENISHACNE. ............civvvriiecieeiseses e ca.
davon ohne besondere ZWeCckDESHMMUNG..........viriiie s ca.
davon besondere Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” ... ca.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangeltam ..........

1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Philippenkuhle 1I* als Satzung beschlossen hat.

12.679 m?
4.228 m?
322 m?
6.782 m?
347 m?

1.669 m?
1.300 m?
369 m?

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Februar 2019



