)-I Projektmanagement GmbH - Maastrichter Strafie 8 - 41812 Erkelenz - info@vdhgmbh.de

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72
,Niederbuscher Weg*“

>

Gemeinde Gangelt — Ortslage Stahe



Gemeinde Gangelt

Begriindung zum Satzungsbeschluss

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Niederbuscher Weg*

Impressum
Januar 2019

Auftraggeber:

Gemeinde Gangelt
Burgstral3e 10
52538 Gangelt

Verfasser:

H Projektmanagement GmbH
Maastrichter Strale 8

41812 Erkelenz
www.vdh-erkelenz.de
Geschaftsfiihrer:

Axel von der Heide

Sachbearbeiter:
M.Sc. Sebastian Schiitt

Amtsgericht Monchengladbach HRB 5657
Steuernummer: 208/5722/0655
USt.-Ident-Nr.: DE189017440

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ

Stand: Januar 2019 -



Gemeinde Gangelt Begriindung zum Satzungsbeschluss

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Niederbuscher Weg*

Inhalt

1 AUSGANGSSITUATION UND PLANUNGSZIEL......cocvuiiiiiiiiniieiiisieicsiese it 3

2 STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION .....ccooiviiiirisriessisssisssessssssssssssssssssenn 3
2.1 Lage des Plangebietes und raumlicher GEUNGSDETEICH ..o 3
2.2 Planungsrechtliche VOrgaben ... 4
2.3 BiSheriger PIAninhalt .............cocciiiiiiicccsss e 4

3 ANDERUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN ......c.oovviiiinriissisesisessissssssssssssssssssnnns 5
3.1 RAumlicher GEIUNGSDEIBICH ..o 5
3.2 Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen; hier: Immissionsschutz.......5

4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ..ottt 6
4.1 UMWEHAUSWITKUNGEN ....oiiieeeieieei ettt ettt bbbt 6
4.2 Nachbarschaftliche BEIANGE. .........c.ov ittt 6

5 VERFAHREN ...ttt 6

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Januar 2019 -



Gemeinde Gangelt Begriindung zum Satzungsbeschluss

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Niederbuscher Weg*

1 AUSGANGSSITUATION UND PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Gangelt hat den Bebauungsplan Nr. 72 ,Niederbuscher Weg" am 26.09.2017 als Satzung beschlossen. Mit
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 13.10.2017 ist der Plan in Kraft getreten. Zwischenzeitlich wurde die
B56n erdffnet und die im Norden an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 angrenzende B56 zur
L47 herabgestuft, wodurch es zu einer Reduzierung der ortsfremden Durchgangsverkehre in der Ortslage Stahe gekom-
men ist. Infolgedessen hat im Mérz 2018 eine Verkehrszahlung? stattgefunden, auf deren Grundlage eine lberarbeitete,
schalltechnische Untersuchung? erstellt wurde.

Es zeigt sich, dass die auf das Plangebiet einwirkenden, verkehrsbedingten Larmimmissionen niedriger sind als im Ver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 abgenommen. Unter Beriicksichtigung dieser Immissionen kann eine
Uberschreitung der giiltigen Immissionsrichtwerte im Plangebiet bereits dann vermieden werden, wenn entlang der nordli-
chen Plangebietsgrenze eine gegeniiber der L47 2,0 m hohe LarmschutzmaRnahme errichtet wird. In diesem Zusam-
menhang stellt die im bestehenden Bebauungsplan Nr. 72 festgesetzte Hihe der Larmschutzmalinahme eine nicht erfor-
derliche Einschréankung und ungewollte Harte dar.

In diesem Zusammenhang ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72  Niederbuscher Weg* erforderlich. Es
besteht ein Planungserfordernis gemalt § 1 Abs. 3 BauGB.

Ziel der Planung ist eine Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 8.1, sodass die Mindesthéhe der innerhalb der im Be-
bauungsplan festgesetzten ,Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® zu errichtenden
LarmschutzmaBnahme von ehemals 2,7 m auf nunmehr 2,0 m reduziert wird. Der durch die ge&nderte Festsetzung be-
griindete Grundzug der Planung, namlich die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, wird durch die Anderung
nicht bertihrt, weshalb die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt werden
soll.

2 STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht dem des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 72. Er befindet
sich am nordgstlichen Ortsrand von Stahe und umfasst die Fl&chen Gemarkung Gangelt, Flur 35, Flurstiicke 20, 197 und
234. Das Plangebiet umfasst damit eine Flache von ca. 6.680 m2,

Im Osten, Stiden und Westen schlie3t Wohnbebauung an die verfahrensgegensténdlichen Flachen an. Im Norden befin-
det sich die B56 mit dahinter liegenden landwirtschaftlichen Flachen. Das Plangebiet selbst wird derzeit fir gemischte
Nutzungen erschlossen. Diese ErschlieRung erfolgt iber die ,Rodebachstrale” im Suiden des Plangebietes.

1 Ing.-Biiro Dipl.-Ing. J. Geiger & Ing. K. Hamburgier GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung — Aufbereitung der Messwerte B56, Hohe Niederbu-
scher Weg — Gangelt-Stahe. Herne, 26.03.2018

2 Biiro flr Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte Michael Miick: Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -
immissionen aus dem &ffentlichen Straenverkehr im Rahmen eines Bebauungsplanes Nr. 72 ,Niederbuscher Weg“. Herzogenrath, 26.03.2018
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Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes, Quelle: Eigene Darstellung nach Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version
2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 03.09.2018 {iber https://www.tim-online.nrw.de

2.2 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan der Bezirksregierung Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet — wie auch den gesamten
Ortsteil Stahe - als ,allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich* (AFAB) dar. Die Darstellung als AFAB hat weder ein allge-
meines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung der entsprechenden Ortschaften im Rahmen der Bauleit-
planung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fiir eine értlich bedingte, angemes-
sene Entwicklung dorflich gepréagter Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen
bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln.? Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Gan-
gelt erfolgt eine Darstellung als ,Gemischte Bauflache”.

Die zeichnerischen Vorgaben der (ibergeordneten Planinstrumente betreffen somit die Art der baulichen Nutzung. Die
Ausgestaltung von Larmschutzmalinahmen bleibt den nachgelagerten Planungsebenen (iberlassen. Insofern bestehen
keine Konflikte zwischen der geplanten Bebauungsplananderung und den libergeordneten Planungsinstrumenten.

2.3 Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 72 setzt fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung zeich-
nerisch Folgendes fest:

. Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung,

o ein Mal3 der baulichen Nutzung, welches durch eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie eine Zahl der Vollgeschos-
sen von Il, eine Traufhdhe von 6,5 m und eine Firsthohe von 10,0 m als HochstmaR definiert wird,

3 Bezirksregierung Koln — Bezirksplanungshehdrde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln - Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Ergénzungen, Kéin 2013, Seite 45

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Januar 2019 -



Gemeinde Gangelt Begriindung zum Satzungsbeschluss

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Niederbuscher Weg*

. eine Bauweise, die auf Einzel- und Doppelh&user beschrénkt wird,
o Uberbaubare Grundstiicksflachen, die durch Baugrenzen definiert werden,
. StralRenverkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®, die durch Stra-

Renbegrenzungslinien begrenzt werden,

o Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen,

o Flachen firr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen; hier: Immissionsschutz sowie

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.

3 ANDERUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
(89 Abs. 7 BauGB)

Zur Forderung einer besseren Ubersichtlichkeit und Lesharkeit wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72
vollstandig in den der 1. Anderung tibernommen. Er umfasst demnach die Flachen Gemarkung Gangelt, Flur 35, Flursti-
cke 20, 197 und 234.

3.2 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen; hier: Immissionsschutz
(89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Zur Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen wurden im Bebauungsplan Nr. 72 Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen; hier: Immissionsschutz festgesetzt, innerhalb derer eine 2,7 m Larm-
schutzmaBnahme zu errichten ist. Im Nachgang zum Aufstellungsverfahren wurde festgestellt, dass bereits eine 2,0 m
hohe LarmschutzmaRnahme zum Schutz vor den tatsachlich vorliegenden, verkehrsbedingten Larmimmissionen geeignet
ist. Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende, textliche Festsetzung aufgehoben:

8.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fl&chen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen ist
eine L&rmschutzmaBnahme zu errichten, sodass auf einer Lange von 49,0 m eine Gesamthdhe von mindestens 2,7 m er-
reicht wird. Bezugspunkt zur Bestimmung der Gesamthohe ist die mittlere Hohe der nordlich an die Fl&chen fir Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen angrenzenden Verkehrsflache. Die Manahme muss Mindestanfor-
derungen an eine nicht absorbierende L&rmschutzwand gemaR ZTV-LSW 06 (Schallddmmung von mindestens 25 dB(A))

erfillen.
Und wie folgt neu gefasst:

8.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umweltauswirkungen ist
eine L&rmschutzmaBnahme zu errichten, sodass auf einer Lange von 49,0 m eine Gesamthéhe von mindestens 2,0 m er-
reicht wird. Bezugspunkt zur Bestimmung der Gesamthdhe ist die mittlere Hohe der nordlich an die Flachen fiir Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen angrenzenden Verkehrsflache. Die Manahme muss Mindestanfor-
derungen an eine nicht absorbierende L&rmschutzwand gemaR ZTV-LSW 06 (Schallddmmung von mindestens 25 dB(A))

erfilllen.
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4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

41 Umweltauswirkungen

Durch die verfahrensgegensténdliche Reduzierung der im Bebauungsplan festgesetzten LarmschutzmaBnahme werden
keine uber das bestehende Planungsrecht hinausgehenden Eingriffe in den Naturhaushalt begriindet. Vielmehr ist mit
positiven Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild zu rechnen, da die Reduzierung der Wandhéhe mit einer Re-
duzierung der optisch dominanten Wirkung einhergeht. Zugleich wird die von der L&rmschutzmalRnahme ausgehende
Bildung einer Raumkante bzw. der Liickenschluss im Siedlungsgefiige auch bei einer Mindesthéhe der Malnahme von
2,0 m aufrechterhalten.

4.2 Nachbarschaftliche Belange

Da die geplante La&rmschutzmalRnahme an eine &ffentliche Verkehrsfldche grenzt, bleiben nachbarschaftliche Belange
von der Planung unberihrt,

5 VERFAHREN

Die Anderung wird in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Es wird von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erorterung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen. Es wird die Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Der durch die geénderte Festsetzung begrindete Grundzug der Planung, nadmlich die Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, wird durch die Anderung nicht beriihrt. Mit der Anderung werden zudem keine Vorhaben vorbereitet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung und Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
(6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Gem. § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltpriifung, von einem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am ........................ die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Niederbuscher Weg* als Satzung beschlossen hat.
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