6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Gewerbepark"

GE 1 0,8

max. H=12.00 m

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte Bepflanzung in Form einer
mehrreihigen Strauchhecke aus einheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in
einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten
Raseneinsaat einzugriinen. Ein- bzw. Ausfahrten sind in der ,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen* unzuldssig.

Pflanzliste A
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weildorn Crataegus monogyna / laevigate
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Samucus nigra

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbepark” bleiben von der 6. Anderung des Bebauungsplans unberiihrt.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

GE

Gewerbegebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,8

max. H= 12.00 m

Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe der baulichen Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Baugrenze

4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

5. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7)Baucs

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude Anzahl der Vollgeschosse Flursticksnummer

Durchfahrt, Arkade Flurkarte vorh. Héhen

Flachdach Flursticksgrenze Die eingetragenen Zeichen,
Signaturen und Linien haben
nur erlauternden Charakter und
sind keine rechtsverbindlichen
Festsetzungen.
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat

am .................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 38 beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat
am.................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Beteiligung der Behdrden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben

vom ..................... aufgefordert, bis

ZUM .........eeeeeee.ene. ZU diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Dezember 2014 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss iiber die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 38 wurde im Amtsblatt
der Gemeinde Gangelt am ..................... ortsUblich
bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangelt am .................... VOM ......ovvcerneenne.. DIS
Zum ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplanam ..............c...... geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Bekanntmachung
Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Gangelt geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |

S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23.01.2018 (GV.NRW.S.90),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung
vom 21.07.2018 (GV.NRW. 2018 S.421).

1. Artenschutz

Durch eine Bauzeitenregelung ist sicherzustellen, dass die Fallungen und Freischnitte von Vegetation nicht bei Frost, nicht bei niedrigen
Temperaturen (< 10°C), nicht in der Wochenstubenzeit von Fledermausen (Sommermonate Juni-August) und nicht in der Brutzeit europaische
Vogelarten (01. Mérz bis 30. September gem. § 39 BNatSchG) durchgefiihrt werden. Die Uberwachung der Ausfiihrung hat durch eine dkologische
Baubegleitung (OBB) zu erfolgen. Sollten im Rahmen der OBB Bruthabitate vorgefunden werden, sind diesbeziiglich Manahmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde als Fachbehérde abzustimmen.

2. Externe Kompensationsmanahmen

Das 6kologische Defizit in Hohe von 5.202 Okopunkten wird tiber die bereits durchgefiihrte Manahme auf der Flache Gemarkung Gangelt, Flur 7,
Flurstiick 715 abgegolten.

3. Humoser Boden

Im stidostlichen Bereich des Plangebietes bestehen in einem untergeordneten Bereich Béden, welche humoses Bodenmaterial enthalten. Humose
Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Selbst bei gleichmaBigen Belastungen kénnen diese Boden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren. Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes” und der DIN 18 196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW sind zu beachten.

4. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, Fax: 02425/9039-199,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32288_5652, Katasterbehérde: Kreis Heinsberg,
Fortflihrungsstand der Rasterdaten: 2010-12-02; Bereitgestellt von Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 16.11.2018 Uber https://www.tim-online.nrw.de
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