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1 AUSGANGSSITUATION UND PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Gangelt hat in den vergangenen Jahren zahlreiche Bebauungsplane aufgestellt. Um den gemeindlichen
Zielsetzungen der planerischen Gleichbehandlung sowie Zuriickhaltung zu folgen, wurden den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen einheitliche Kriterien zu Grunde gelegt, die einen grofRzligigen Gestaltungsspielraum ermdglichen.
Vergleichbar einheitliche bzw. groRziigige Planungskriterien sind bei den weiter zuriickliegenden Bauleitplanverfahren im
Norden der Ortslage Gangelt (Baugebiete Gangelt Nord Il bis 1V) nicht erkennbar. Infolgedessen kommt es in den raumli-
chen Geltungsbereichen der betroffenen Bebauungspléne zu einer ungewollten Einschrankung gegeniber den Festset-
zungen des unmittelbar benachbarten Bebauungsplanes Gangelt Nord V. Dies stellt einen stadtebaulichen Missstand dar,
der bauleitplanerisch und damit nachhaltig bewaltigt werden soll.

In diesem Zusammenhang ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gangelt — Nord / Il erforderlich. Es
besteht ein Planungserfordernis gemaft § 1 Abs. 3 BauGB.

Ziel der Planung es, die Gestaltungsspielrdume in den Baugebieten Gangelt Nord Il bis IV zu erweitern. Zu diesem Zweck
soll in den vorgenannten Baugebieten die Errichtung von (iber die hintere Baugrenze hinausgehenden Terrassentiber-
dachungen ermdglicht werden. Die gewahlte Vorgehensweise ermdglicht neben der behutsamen Erweiterung der Gestal-
tungsmdglichkeiten zugleich den Erhalt der aufgelockerten Bebauungsstruktur. Somit ist davon auszugehen, dass die
Planung keine neuen st&dtebaulichen Misssténde, z.B. die Gefahrdung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch
eine Erhéhung des Versiegelungsgrades, ausldsen wird.

Ein weiteres Planungsziel besteht darin, die Beschrankung der hinteren Einfriedung auf Hecken oder durchgriinte Ma-
schendrahtzédune aufzuheben, da insbesondere die Beschrankung auf Maschendrahtzaune nicht mehr zeitgemal er-
scheint. So stellen beispielsweise Stabgitterzdune hochwertige Alternativen dar, die zu einem attraktiven Ortshild beitra-
gen kénnen. Aus diesem Grund soll die Einfriedung der hinteren Grundstiicksgrenzen lediglich auf eine Héhe von 2,0 m
beschrankt werden. Die weitere Ausgestaltung bleibt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern tiberlassen.

Die Umsetzung der Planungsziele des bestehenden Bebauungsplanes, also die Entwicklung eines qualitativ hochwerti-
gen Baugebietes, wird durch diese Anderung nicht gefahrdet. Da demgemaR auch die Grundziige der Planung durch
die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, ist die Anderung in dem vereinfachten Verfahren gem.
8§ 13 BauGB vorgesehen.

2 STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Die verfahrensgegensténdlichen Flachen umfassen den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 54 ,Gangelt — Nord / [lI* und somit die Flachen Gemarkung Gangelt, Flur 7, Flurstiicke 638, 657 bis 662, 664 bis 673,
676 bis 680, 684 bis 693, 695, 697 bis 700, 703 bis 706, 709, 846, 847, 851 bis 853 sowie Teilflachen der Flurstlicke 591
und 637 sowie dariiber hinaus die Flachen Gemarkung Gangelt, Flur 4, Flurstiicke 127 und 132 sowie Teile der Flursti-
cke 122 und 133. Die Plangebietsgréfie betragt ca. 2,5 ha.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die Dr.-von-den-Drisch-Strale, die Wolfsgasse sowie die Hermann-Josef-
ClaeRen-Stralie. Die verbleibenden Flachen des Plangebietes werden, wie auch die nérdlich und dstlich angrenzenden
Flachen, durch eine kleinteilig strukturierte Wohnbebauung charakterisiert. Die stidlich gelegenen Baugebiete unterliegen
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einer gemischten Nutzung und sind vergleichsweise dicht, teilweise geschlossen bebaut. Im Westen befinden sich land-
wirtschaftliche Flachen. Diese unterliegen einer vorwiegend ackerbaulichen Nutzung.

e __,.. P

— el

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes; Quelle: TIM Online NRW

2.2 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan der Bezirksregierung Koln, Teilabschnitt Aachen, weist das Plangebiet vollstdndig als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) aus. In den ASB sollen u.a. die Flachen fir den Wohnungsbau dargestellt werden!. Im derzeit
gultigen Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Gangelt werden als Art der baulichen Nutzung die Darstellungen ,Wohn-
bauflache getroffen. Die zeichnerischen Vorgaben der ibergeordneten Planinstrumente betreffen somit die Art der bauli-
chen Nutzung. Die Anordnung von Nebenanlagen bleibt den nachgelagerten Planungsebenen UGberlassen. Insofern be-
stehen keine Konflikte mit der geplanten Bebauungsplanénderung.

2.3 Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 54 setzt fir den raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung zeich-
nerisch Folgendes fest:

. Allgemeines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung,

. ein Mal} der baulichen Nutzung, welches durch eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von
0,8 sowie eine Traufhdhe von 6,0 m und eine Firsthohe von 10,0 m als HochstmaR definiert wird,

o eine offene Bauweise die auf Einzel- und Doppelhauser beschrénkt wird,

1 Bezirksregierung Kéln — Bezirksplanungsbehérde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln — Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Ergénzungen, KéIn 2013, Seite 15
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. Uberbaubare Grundstiicksflachen, die durch Baugrenzen definiert werden,

o Verkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinien sowie den Zweckbestimmungen ,Flache fir FuRganger und Rad-
fahrer* und ,Verkehrsberuhigter Bereich®,

o private Grinflachen,
o Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
o eine Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.

3 PLANANDERUNG

Im Rahmen der verfahrensgegenstandlichen Planung soll die Errichtung von Uber die hintere Baugrenze hinausgehenden
Terrasseniiberdachungen ermdglicht werden. Vor diesem Hintergrund werden die textlichen Festsetzungen wie folgt
erganzt

3.4 Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 4,0 m zwecks Errichtung einer Uberdachten Terrasse ist aus-
nahmsweise zuldssig, sofern offentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Ist die
Errichtung einer Uiberdachten Terrasse aufgrund des Grundstiickszuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze méglich, ist eine

Uberschreitung der seitlichen Baugrenze dementsprechend zuléssig.
3.5 Bezugspunkt zur Bestimmung der riickwértigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige Grundstickseinfahrt.

Dariiber hinaus soll die Einfriedung der hinteren Grundstiicksgrenzen lediglich auf eine Hohe von 2,0 m beschrénkt und
die weitere Ausgestaltung dieser Einfriedungen den jeweiligen Grundstiickseigentimern iiberlassen werden. Demnach
wird die nachfolgende, textliche Festsetzung aufgehoben:

7.5  Zwischen Stralenbegrenzung und Baugebieten sind nur Rasenkantensteine als Abgrenzung zuldssig. Seitliche Einfrie-
dungen im vorderen Grundstiicksbereich (zwischen Geb&udeflache und Strallenbegrenzung dirfen eine Héhe von 0,60 m
nicht ubersteigen. Alle Ubrigen Einfriedungen dirfen eine Héhe von 2 m nicht Ubersteigen und sind nur als Hecken oder

durchgriinte Maschendrahtz&une zulassig.
Und wie folgt neu gefasst:

7.5 Zwischen StralRenbegrenzung und Baugebieten sind nur Rasenkantensteine als Abgrenzung zuléssig. Seitliche Einfrie-
dungen im vorderen Grundstiicksbereich (zwischen Gebaudeflache und StraRenbegrenzung dirfen eine Héhe von 0,60 m

nicht tibersteigen. Alle dbrigen Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2 m nicht tibersteigen.

Ferner bleiben alle weiteren textlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gangelt — Nord
/I von der 5. Anderung unberiihrt. Durch die geplante Anderung kann das Planungsziel, also die behutsame Erweite-
rung der bisher festgesetzten Gestaltungsspielrdume bei gleichzeitiger Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se, erflillt werden. Ob eine Terrasseniberdachung tber die Baugrenzen hinaus errichtet werden darf wird daran gebun-
den, dass Gffentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmung nicht entgegenstehen. Offentliche Belange stehen
insbesondere dann entgegen, wenn die durch griinordnerische Festsetzung im Bebauungsplan abgesicherten Bepflan-
zungen durch eine entsprechende Bebauung beeintréchtigt werden konnten.
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4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

41 Umweltauswirkungen

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgeldst, inshesondere
da die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 unveréndert bleibt und demnach keine (iber das bestehende Maf? hinaus-
gehenden Versiegelungen begriindet werden. Es handelt sich um eine Verschiebung der Bebaubarkeit, nicht jedoch um
eine Erhdhung. Von dieser Verschiebung sind ausschlieRlich Flachen betroffen, die bereits gemaR dem bestehenden
Bebauungsplan, z.B. durch Nebenanlagen bebaut und versiegelt werden dirften.

4.2 Nachbarschaftliche Belange

Eine von der Planung ausgehende, erhebliche Beeintréchtigung nachbarschaftlicher Belange ist nicht zu erwarten. Die
geénderten textlichen Festsetzungen betreffen den gesamten rdumlichen Geltungsbereich und damit alle vom Bebau-
ungsplan erfassten Baugrundstiicke. Insofern entsteht durch die Anderung keine Ungleichgewichtung der Bebauungs-
maoglichkeiten. Ferner erdffnen die gednderten textlichen Festsetzungen zusétzliche Madglichkeiten, zur baulichen Ab-
schirmung von Blickbeziehungen in benachbarte Gérten. Somit ist keine planbedingte Geféhrdung der Privatsphare, son-
dern vielmehr eine diesbezigliche Forderung zu erwarten.

5 VERFAHREN

Die Anderung wird in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Es wird von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen. Es wird die Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung nach 8 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt, da lediglich fiir die Grund-
konzeption der Planung unbedeutende Festsetzungen geandert wurden. Mit der Anderung werden keine Vorhaben vor-
bereitet, die einer Pflicht zur Durchflinrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung und Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der
in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Gem. § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung, von einem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am ........................ die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gangelt — Nord / IlI* als Satzung beschlossen hat.
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