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Gemeinde Gangelt Begrindung zur Offenlage

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gangelt-Nord IV*

1 AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL

Der Bebauungsplan Nr. 58 ,Gangelt-Nord IV* setzt im Nordosten von dessen raumlichem Geltungsbereich eine Stich-
strale fest, tber deren Ende ein Doppelhaus erschlossen wird. Fir diese Doppelhaushebauung wird ein insgesamt
21,0 m breites Baufenster festgesetzt, sodass je Doppelhaushélfte 10,5 m verbleiben. Nach Abzug von mindestens 3,0 m
fur eine Garage verbleiben lediglich 7,5 m, die fiir das Hauptgebdude genutzt werden kénnen. Diese Breite ist, insbeson-
dere in Anbetracht einer vergleichsweise groRziigigen Grundstticksgréfie von 510 bzw. 550 m? je Doppelhaushalfte, sehr
gering und stellt, in Kombination mit der hier festgesetzten Baufenstertiefe von lediglich 14,0 m, eine erhebliche Ein-
schrankung fir eine mdgliche Bebauung dar.

Eine Errichtung der Garagen an anderer Stelle der Grundstiicke ist nicht méglich, da diese gemé&R textlicher Festsetzung
ausschlieBlich innerhalb der Baufenster zuldssig sind. Da Garagen gemal textlicher Festsetzung einen Mindestabstand
von 6,0 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten miissen, ist eine Errichtung der Garagen in den siidwestlichen
LAuskragungen* der Baufenster — gemeint sind die verbindenden Baufenster zwischen den Baufenstern der verfahrens-
gegenstandlichen Flachen und der siidwestlich davon gelegenen Grundstiicke — ebenfalls nicht méglich.

In diesem Zusammenhang ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gangelt-Nord IV* erforderlich. Es be-
steht ein Planungserfordernis gemaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Ziel der Planung ist die Erweiterung der Baugrenzen, sodass die Garagen entlang der slidwestlichen Grundstiicksgren-
zen errichtet werden konnen. Hierdurch kénnen die je Doppelhaushalfte 10,5 m breiten Baufenster vollsténdig fir das
Hauptgebaude genutzt werden, was einer angemessenen Ausnutzbarkeit der Grundstlicke entspricht.

2 STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 Beschreibung des Plangebietes

: W i
Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes; Quelle: TIM Online NRW
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zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gangelt-Nord IV*

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Gangelt (4557), Flur 7, Flurstiicke 731 und 732. Die Grenzen des
raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung umfassen damit eine Flache von etwa 1.060 m2. Derzeit sind
die verfahrensgegensténdlichen Flachen unbebaut. Auf den slidwestlich angrenzenden Grundstiicken ist eine Bebauung
bereits erfolgt. Im Norden und Osten des Plangebietes befinden sich Feldwege. Diese schlieRen an die freie Feldflur an.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine siidwestlich anschlieRende StichstraRe.

2.2 Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 58 ,Gangelt-Nord IV* setzt fir den Geltungsbereich der 4. Anderung
zeichnerisch Folgendes fest:

o Allgemeines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung

o Ein MaR der baulichen Nutzung, welches durch eine maximal 2-geschossige Bebauung, eine Grundflachenzahl
von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,8, eine maximal zuldssige Traufhéhe baulicher Anlagen von 6,0 m und
eine maximal zulssige Firsthéhe baulicher Anlagen von 10,0 m bestimmt wird

. offene Bauweise
o Einzel- und Doppelhausbebauung
. Baufenster, die durch Baugrenzen bestimmt werden

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.

3 PLANANDERUNG

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung sollen die siidwestlichen ,Auskragungen” der Baufenster so erweitert wer-
den, dass die riickwértige Baugrenze jeweils in paralleler Verlangerung der sidlich angrenzenden Baufenster verlauft.
Die jeweils norddstliche Baugrenze der erweiterten Baufenster soll in paralleler Verlangerung der sudwestlichen Bau-
grenze der verfahrensgegenstéandlichen Flachen verlaufen.

4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

41 Umweltauswirkungen

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 werden keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgeldst, insbe-
sondere da die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 unveréndert bleibt und demnach keine (iber das bestehende MaR
hinausgehenden Versiegelungen begriindet werden. Es handelt sich um eine Verschiebung der Bebaubarkeit, nicht je-
doch um eine Erhdhung. Von dieser Verschiebung sind ausschlieBlich Flachen betroffen, die bereits als ,Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt waren und derzeit brach liegen. Insofern sind hochwertige Lebensraume oder Biotope nicht
betroffen.

4.2 Nachbarschaftliche Belange

Ferner werden nachbarschaftliche Belange durch die Planung nicht beeintréchtigt. Die an das Plangebiet angrenzenden
Grundstlicksgrenzen der siidwestlich gelegenen Grundstiicke wurden bereits mit einer Garage bzw. einem Carport be-
baut, sodass keine Beeintréchtigung von der Erholung dienenden Gartenflachen oder in solche Bereiche erfolgt, die in
Bezug auf die Privatsphére besonders sensibel wéren.

Vielmehr ermdglicht die verfahrensgegensténdliche Planung eine grenzstandige Bebauung mit Nebenanlagen auch in-
nerhalb des Plangebietes. Insofern folgt die Planung dem Grundsatz der planerischen Gleichbehandlung.
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5 VERFAHREN

Die Anderung wird in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Es wird von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung nach 88 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB abgesehen. Es wird die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeftihrt.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt, da lediglich eine fiir die
Grundkonzeption der Planung unbedeutende Festsetzung geédndert wurde. Mit der 4. Anderung werden keine Vorhaben
vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung und Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintréchtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung, von einem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am  ........................ die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gangelt-Nord IV* als Satzung beschlossen hat.
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