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1. AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Gangelt plant die Schaffung von Wohnbauland zu Zwecken und im Umfang der Eigenentwicklung. Derzeit
besteht innerhalb der zusammengewachsenen Ortslagen Breberen, Buscherheide und Briixgen eine Nachfrage nach
Wohnbauland, die sich insbesondere aus dem Bedarf der ortlichen Wohnbevélkerung ergibt. Neben Anfragen aus der
Wohnbevélkerung selbst weist auch die Bevolkerungsstatistik der Gemeinde auf einen besonderen Bedarf nach Wohn-
bauland hin. Beziiglich der Bevdlkerungsstruktur weist die Gemeinde unter anderem folgende Besonderheiten auf:

Die Einwohnerzahl von Gangelt ist seit den 70er Jahren von 9.186 Einwohnern auf 11.909 Einwohner im Jahr 2013 an-
gewachsen. Innerhalb des Untersuchungszeitraumes kann somit ein kontinuierliches Bevélkerungswachstum von 29,6%
erkannt werden. Dies entspricht einem Zuwachs von 2.723 Einwohnern, also ca. 63 Einwohnern pro Jahr. Damit liegt die
Gemeinde Gangelt iiber dem Durchschnitt des Kreises Heinsberg mit 25,7% sowie dem des Landes Nordrhein-Westfalen
mit 4,9%. Der jahrliche Durchschnitt kann mit etwa 0,7% Wachstum ausgewiesen werden. Seit den Jahren ab 2005 hat
die Bevdlkerungsentwicklung innerhalb der Gemeinde kontinuierlich zugenommen. Im Vergleich hierzu lasst der Kreis
Heinsberg einen Verlust an Einwohnern erkennen, sodass sich der Riickschluss ergibt, dass die Gemeinde Gangelt einen
besonders attraktiven Wohnstandort darstellt. Bei Gangelt handelt es sich zudem um eine Gemeinde mit einer durch-
schnittlich jungen Bevdlkerung. Der Anteil der Einwohner, die sich im typischen, bauféhigen Alter befinden (zwischen 25
und 40) ist mit 2.076 Einwohnern und damit 17,4% relativ hoch und liegt tiber dem Durchschnitt des Kreises Heinsberg
mit 16,4%. Demnach ist auch kiinftig von einem anhaltenden Bedarf nach Wohnbauland auszugehen.

Der Flachenbedarf fir die geplanten Wohnnutzungen kann innerhalb der Ortschaften Breberen, Buscherheide und Brix-
gen nicht mehr gedeckt werden. Die Anzahl der ortlich zur Verfligung stehenden Bauliicken ist gering. Uberwiegend be-
stehen kleinteilige Baullicken, die in privatem Eigentum liegen und dem Markt nicht zur Verfligung stehen. Gemafs dem
Siedlungsflachenmonitoring der Bezirksregierung Kéln bestehen fiir die verfahrensgegenstandlichen Ortsteile noch fol-
gende Reserveflachen, die zur Umsetzung eines Baugebietes grundsatzlich geeignet wéren.

e  Gemarkung Breberen-Schiimm, Flur 8, Flurstiick 28

Es handelt sich um das Flurstiick angrenzend an die Schiitzenstralle, welches im Zuge der 53. Flachennut-
zungsplandnderung durch zusatzliche ,Wohnbauflachen* ergénzt werden soll. Die bestehenden Flachen sind
aufgrund ihrer GréRe und ihres Zuschnittes fir die Errichtung einer weitestgehend einzeiligen Bebauung entlang
der SchitzenstralRe geeignet. Durch die Erweiterung dieser Reservefldchen durch die vorliegende Planung kon-
nen die bereits dargestellten Bauflachen sowie die erforderliche ErschlieBung optimal ausgenutzt werden. Dies
fuhrt insgesamt zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer Reduzierung der Versiegelung durch
ErschlieBungsmalRnahmen.

e  Gemarkung Breberen-Schiimm, Flur 16, Flurstiicke 27 bis 31

Die Flachen befinden sich im Westen des Ortskernes innerhalb eines Auenbereiches, der aus naturschutzfachli-
cher Sicht besonders bedeutsam ist. Dieser Umstand wird dadurch dokumentiert, dass Teile der Aue durch den
Landschaftsplan 1I/5 ,Selfkant* als Natur- oder Landschaftsschutzgebiet bzw. als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil festgesetzt werden. In diesem Zusammenhang ist die Reserveflache weniger zur Umsetzung des ge-
planten Vorhabens geeignet als die verfahrensgegenstandlichen Flachen. Aus diesem Grund sollen die von der
Reserveflache Uberlagerten, in dem Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen aufgehoben werden.

e  Gemarkung Breberen-Schiimm, Flur 8, Flurstiick 91

Im Siiden der Ortslagen, ostlich angrenzend an einen Sportplatz, befindet sich eine weitere Reserveflache. Die-
se ist zur Errichtung einer einzeiligen Bebauung entlang eines bestehenden Feldweges geeignet. Durch die Na-
he zu einem Sportplatz ist die Erforderlichkeit Iarmmindernder Manahmen, zur Erhaltung gesunder Wohnver-
haltnisse wahrscheinlich. Ob die Umsetzung eines Baugebietes unter Berlicksichtigung dieser Aspekte wirt-
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schaftlich wére, ist in Frage zu stellen. In jedem Fall wéren die verursachten Kosten und die zu erwartenden Ein-
griffe in den Naturhaushalt, in dem Vergleich zu dem erzielten Nutzen, unverhéltnismaRig hoch. Aus den vorge-
nannten Griinden sollen die von der Reserveflache iiberlagerten, in dem Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflachen in dem Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung aufgehoben werden.

Der Umfang an Wohnimmobilien, welcher in naher Zukunft dem Markt zur Verfugung steht, kann aus heutiger Sicht, aus
Griinden mangelnder statistischer Datengrundlagen, nur geschéatzt werden. Da der Anteil der Altersgruppe ,65 und mehr
Jahre" gering ist und die Gemeinde Gangelt dartber hinaus durch ein positives Wanderungssaldo gekennzeichnet wird,
ist davon auszugehen, dass die Anzahl der zur Verfugung stehenden Wohnimmaobilien den kurz- und mittelfristigen Bedarf
an Wohnbauland nicht decken kann. Um dem Wohnbaulandbedarf der hiesigen Bevélkerung nachzukommen, ist somit
eine Erweiterung der Siedlungsstruktur im Ortsteil erforderlich.

Die angestrebte Eigenentwicklung ist mit einer anvisierten Flache von ca. 2,8 ha gegeniber der Ortslage mit ca. 63 ha
sowie der gesamten Siedlungs- und Verkehrsflaiche der Gemeinde Gangelt mit ca. 4.800 ha (IT NRW (Hrsg.) 2015:
Kommunalprofil Gangelt, S. 3) in ihrem Umfang als untergeordnet zu betrachten. Sie liegt bei etwa 4,4 % der Ortslage
bzw. bei etwa 0,06 % der Siedlungs- und Verkehrsflache des Gemeindegebietes.

Im Zuge der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gangelt soll die Flache 5 (vgl. Abbildung 1) als
neue Wohnbauflache ausgewiesen werden. Die Flache bietet sich aus mehreren Griinden fir die geplante Nutzung an.
Durch die Ausweisung der Fl&chen als Wohnbauflachen kénnen die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Baufla-
chen im Westen des Plangebietes sowie die bestehende ErschlieRung optimal ausgenutzt werden. Dies flihrt insgesamt
zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer Reduzierung der Versiegelung durch ErschlieBungsmaRnah-
men. Mit der neuen Ausweisung der Wohnbauflache wird die Gemeinde in die Lage versetzt, eine dem Bedarf des Ort-
steiles angepasste Flachenplanung fiir ein neues Wohngebiet zu schaffen.

Die Flachen befinden sich auflerdem an der bereits voll erschlossenen SchiitzenstralRe, weshalb die vorhandene Infra-
struktur durch das Vorhaben voraussichtlich nicht wesentlich ertiichtigt werden muss. Da die SchiitzenstraRe direkt an die
K17 anschlieRt, wiirden die durch das Vorhaben erzeugten Verkehrsstréme voraussichtlich zu keiner Uberlastung des
bestehenden Verkehrsnetzes oder zu einer Beeintrachtigung der bestehenden Wohngebiete flihren.

Durch die Entwicklung der verfahrensgegenstandlichen Flachen zu Wohnbauland kann der bestehende Rand der Ortsla-
ge, welcher durch diverse Nebenanlagen und eine unklare Abgrenzung gegeniiber dem Aufenbereich gekennzeichnet
ist, stadtebaulich abgerundet werden. Somit wird dem Entstehen neuer Siedlungsansatze und bandartigen Siedlungsent-
wicklungen entgegengewirkt. Die Entwicklung eines kompakten Wohngebietes soll durch die Zurlicknahme von Baufla-
chen an anderer Stelle innerhalb der Ortslagen unterstiitzt werden (vgl. Abbildung 1):

e Flache 1 ,Am Schmitter Weg*

Die Flache befindet sich im Norden der Ortslage Breberen-Briixgen entlang der K17 (Waldfeuchterstraf3e) in
Richtung Nachbarheid. Die Flache wird im Flchennutzungsplan der Gemeinde Gangelt als ,Wohnbauflache*
ausgewiesen und hat eine GroRe von ca. 9.434 m2, Die Aufhebung der Wohnbauflachen an dieser Stelle ist da-
mit zu begriinden, dass die Flachen bereits im Bebauungsplan ,Am Schmitter Weg" als Ausgleichsflachen fest-
gesetzt worden sind. Um dem Ziel der Ausweisung dieser Flachen als Ausgleichsfldchen nicht entgegenzu-
stehen, sollen die Flachen zukiinftig als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* dargestellt werden.

e Flache 2 ,Romerstrale”

Die Flache befindet sich im Westen der Ortslage Breberen-Briixgen stdlich der K3 (Rémerstrafl3e) in Richtung
Niederlande. Die Flache wird im Flachennutzungsplan als ,gemischte Bauflache” dargestellt und hat eine Gréie
von ca. 9.204 m2. GemaR dem Landschaftsplan 11/5 ,Selfkant* wird die Bauflache mit dem Schutzziel 2.2-3 sowie
dem geschitzten Landschaftshestandteil 2.4-38 ausgewiesen. Dabei handelt es sich um das Landschafts-
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schutzgebiet ,Saeffelbachtal”. Fiir diese Gebiete ist festgesetzt, dass sich der Schutz auf den gesamten Bestand
an Landschaftshestandteilen, insbesondere auf alle Baume, Obstbdume, Stréucher, Hecken, Timpel, Teiche
und andere Gewéasser sowie auf Boschungen erstreckt. Es handelt sich hierbei um die Ortseingriinung des Ortes
Breberen und den gesamten Bestand an Gehdlzen. Um die Schutzfestsetzungen der Landschaftsplane nicht zu
beeintréchtigen, sollen diese Flachen zukunftig als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* dargestellt werden.

e Flache 3 ,Bachstralte, Buscherheide®

Die Flache befindet sich im Westen der Ortslage Breberen-Briixgen westlich der BachstralRe sowie der StralRe
Buscherheide. Im Flachennutzungsplan wird die Fléche als ,gemischte Bauflache* dargestellt. Sie hat eine Gré-
Re von ca. 10.705 m2. Gem&R dem Landschaftsplan I1/5 ,Selfkant" ist die Bauflache von dem Schutzziel 2.2-3
sowie dem geschitzten Landschaftshestandteil 2.4-38 betroffen. Des Weiteren wird die Flache von dem Schutz-
ziel 5.1-83 (iberlagert. Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Saeffelbachtal”, welches dem
Schutz des gesamten Bestandes an Landschaftsbestandteilen einschlielilich einer Gewésserbepflanzung mit
Eschen und Weiden nérdlich des Saeffelbachs und stidlich von Breberen dient. Um die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes zu wahren, soll diese Flache als ,Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

e Flache 4 ,Sportplatz*

Die Flache befindet sich sudlich der Ortschaft Breberen-Briixgen und 6stlich des Sportplatzes an der Schiitzen-
stralBe. Im Flachennutzungsplan wird sie als ,Griinflaiche” mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ ausgewiesen,
gemaf Siedlungsflachenmonitoring handelt es sich um eine Reserveflache ,Wohnen". Die Flache bietet sich aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht fir die Umsetzung eines Wohngebietes an, da sie mit der gesamten
westlichen Grenze an den Sportplatz angrenzt. Zudem weist sie mit einer GréRe von ca. 4.960 m2 nur wenige
Mdglichkeiten zur Entwicklung eines Baugebietes auf. Unter Berticksichtigung der erforderlichen Larmschutz-
maflinahmen und marktgangiger GrundstiicksgréRen lieRe sich nur eine einzeilige Bebauung entlang einer Stich-
stralBe realisieren. Im Vergleich zum Nutzen wéren der ErschlieRungsaufwand und die Eingriffe in den Natur-
haushalt unverhaltnismaRig hoch. Daher sollen die Flachen zu ,Flachen flr die Landwirtschaft* geandert werden.

e Flache 5 ,Schiitzenstrale”

Die Flache befindet sich stiddstlich der Ortschaften und 6stlich der SchiitzenstraRe. Im Flachennutzungsplan
wird sie zum groRten Teil als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt. Das Flurstlick 32 wird als ,Sonderge-
biet* mit der Zweckbestimmung ,Hundesportplatz* dargestellt. Die Fldchen haben eine Gesamtgréfie von ca.
28.869 m2. Sie sollen im Zuge der 53. Fl&chennutzungsplanénderung zu ,Wohnbauflachen® geéndert werden.

Die Ausweisung der ,Wohnbaufldche" orientiert sich an der bestehenden Nutzungsstruktur der Ortslage. Die ,Gemischten
Bauflachen® im Zentrum der Ortsteile kdnnen somit von ,Wohnbaufldchen* eingefasst werden, wodurch eine klare stadte-
bauliche Ordnung erhalten wird. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Ausweisung an dieser Stelle die naheliegende, da durch
die Planung Bauflachen zuriickgenommen und damit geschont werden, bei deren Bebauung Beeintrchtigungen von
Natur- und Landschaft mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten wiirden.

Auf der Grundlage des bestehenden Flachennutzungsplanes ist die geplante Nutzung nicht méglich. Dieser stellt fiir die
Flachen der geplanten Baulandentwicklung gréBtenteils ,Flachen fur die Landwirtschaft* sowie z.T. Wohnbauflachen und
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hundesportplatz* dar. Ein Bebauungsplan fir das Plangebiet besteht nicht.

In diesem Zusammenhang sind die Anderung des FNP sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Es besteht ein Planungsbedarf geméaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Ziel der Planung ist die zeitnahe Entwicklung von Wohnbauland sowie die stadtebauliche Arrondierung der Ortslagen.
Derzeit verfugt der stidéstliche Ortsrand Gber keinen einheitlichen Abschluss gegeniber der Landschaft. Die Schiitzen-
straBBe ist nur locker bebaut und die vorhandene Bebauung ist teilweise locker in der Landschatft verstreut. Durch die Ent-
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wicklung dieser Flachen zu Wohnbauland wird einer bandartigen Siedlungsentwicklung sowie dem Entstehen neuer Sied-
lungsansétze vorgebeugt, indem der Ortsteil in stadtebaulich geordneter Weise abgerundet und die in der Landschaft
verstreuten Bebauungen in die Siedlungsstrukturen integriert werden.

Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren (mit friihzeitiger Beteiligung und Offenlage) durchzu-
fuhren. Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB entféllt, da es sich um keine typische Innenentwicklung handelt.
Die Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfah-
ren erfolgen.

2. LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Abbildung 1: Darstellung von Tauschflachen und Planflachen (Quelle: VDH GmbH, September 2016).

Die Gemeinde Gangelt gehort dem Kreis Heinsherg, Nordrhein-Westfalen, an und liegt im Nordwesten des Rodebachtals.
Auf einer Flache von 48,73 km2 leben hier ca. 12.020 Menschen. Die Gemeinde umfasst die Ortschaften Birgden, Brebe-
ren, Broichhoven, Briixgen, Buscherheide, Gangelt, Harzelt, Hastenrath, Hohenbusch, Kievelberg, Kreuzrath, Langbroich,
Mindergangelt, Nachbarheid, Niederbusch, Schierwaldenrath, Schiimm, Stahe und Vinteln. Diese werden von den Ge-
meinden Waldfeucht, Selfkant sowie von den Stadten Geilenkirchen und Heinsberg umgeben, die ebenfalls alle dem
Kreis Heinsberg angehoren.
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Die Gemeinde Gangelt bildet zusammen mit der Gemeinde Selfkant den westlichsten Punkt der Bundesrepublik Deutsch-
land, in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Niederlanden. Uber eine Lange von ca. 10 km bildet die Gemeindegrenze
Gangelts zugleich die Landesgrenze zwischen den Niederlanden und Deutschland.

Der rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung umfasst 5 Flachen (vgl. Abbildung 1):

e Die Flache 1 umfasst die Flachen Gemarkung Breberen-Schiimm, Flur 2, Flurstiick 205 sowie teilweise das Flur-
stiick 387. Sie hat damit eine insgesamte Grof3e von ca. 9.434 m2,

e Die Flache 2 umfasst die Flachen Gemarkung Breberen-Schiimm, Flur 1, Flurstiicke 247, 248, 437, 449, 450
und 456 sowie Flur 2, Flurstiicke 234 sowie teilweise die Flurstiicke 130, 131, 132 und 146. Sie hat damit eine
Grole von ca. 9.204 m2,

o Die Flache 3 umfasst die Flurstiicke Gemarkung Breberen-Schiimm, Flur 2, Flurstlicke 94 und 95 teilweise sowie
Flur 16, Flurstiicke 27 bis 32, 39, 40, 96, 106, 110, 111 sowie teilweise die Flurstiicke 9, 45, 81 und 84. Sie hat
damit eine GroRe von 10.705 m2.

e Die Flache 4 umfasst die Flachen Gemarkung Breberen-Schimm, Flur 8, Flurstiicke 90 und 91 sowie teilweise
die Flurstticke 69 und 71 und hat somit eine GesamtgréRe von ca. 4.960 mz2,

e Die Flache 5 umfasst die Flachen Gemarkung Breberen-Schimm, Flur 8, Flurstiicke 32, 35, 36, 129 und 137
sowie teilweise die Flurstiicke 28, 30, 31, 33, 130, 135 und 136 und hat eine GrolRe von 28.869 m2.

Der Ortsteil Breberen liegt im nérdlichen Teil des Gemeindegebietes Gangelt. Breberen bildet zusammen mit den Orten
Buscherheide und Briixgen das Zentrum des nordwestlichen Gemeindebezirks Breberen — Nachbarheid — Buscherheide
— Broichhoven — Briixgen — Schimm. Die néchsten Ortschaften stellen Waldfeucht im Norden, Birgden in Richtung Osten
sowie der Hauptort Gangelt in Richtung Siiden dar. Nach Westen schlie3t sich die niederlandische Grenze mit der Ort-
schaft Spaanshuisken an.

Die Uberortliche bzw. Uberregionale Erschlieung des Ortsteiles erfolgt Giber die KreisstraBen K17 und K3. Diese schlie-
Ren in Richtung Stden an die B56 an. Nach Fertigstellung der B56n wird dariiber hinaus eine gute Anbindung an das
deutsche und niederlandische Autobahnnetz bestehen. Die ErschlieBung der verfahrensgegenstandlichen Flachen selbst

| b

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes (Quelle: Tim-Online NRW, September 2016).
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3. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Kdéln, Teilabschnitt Aachen, weist das Plangebiet — wie auch den gesamten Orts-
teil Breberen — als ,allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) aus. Die Darstellung als AFAB hat weder ein allge-
meines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung der entsprechenden Ortschaften im Rahmen der Bauleit-
planung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fiir eine értlich bedingte, angemes-
sene Entwicklung dorflich gepréagter Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen
bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungspléne zu entwickeln. Konflikte mit dem Regionalplan bestehen
insofern nicht.

3.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Auszug aus dem derzeitig glltigen Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt stellt fir den Bereich der geplanten Baulandentwicklung (Flache 5)
groltenteils ,Flachen fiir die Landwirtschaft* sowie eine ,Sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung ,Hundesportplatz*
dar (vgl. Abbildung 3). Zukiinftig sollen ausschlief3lich Wohnbauflachen dargestellt werden.

Die Flache 1 wird derzeit als ,Wohnbauflache dargestellt. Fiir die Flachen 2 und 3 erfolgt derzeit die Darstellung ,Ge-
mischte Bauflachen®. Die Flache 4 unterliegt der Darstellung ,Griinflache” mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“. Diese
Bereiche sollen kiinftig als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* dargestellt werden.

Mit Schreiben vom 18.11.2016 hat die zustandige Bezirksregierung Koin mitgeteilt, dass keine landesplanerischen Be-
denken gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen.

1 Bezirksregierung Kéln — Bezirksplanungshbehérde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungshezirk Kéin - Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Ergénzungen, Kéin 2013, Seite 45
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33 Landschaftsplan

Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan I1-5 "Selfkant" (Quelle: Kreisverwaltung Heinsberg).

Der Landschaftsplan 11/5 ,Selfkant* setzt fir die Flache 1 das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit na-
turnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” fest. Die Fldchen 2 und 3 liegen innerhalb des
Naturschutzgebietes ,Saeffelbachtal“ sowie z.T. innerhalb geschiitzter Landschaftsbestandteile. Die Flache 4 befindet
sich ebenfalls innerhalb eines geschiitzten Landschaftsbestandteiles. Durch die Zurticknahme der Bauflachen innerhalb
der vorgenannten Bereiche kann den Festsetzungen des Landschaftsplanes grundsétzlich planungsrechtlich gefolgt wer-
den.

Fur die Flache 5 setzt der Landschaftsplan ausschlieRlich das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit
naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® fest. Nach Auffassung der Gemeinde Gan-
gelt kann dieser Belang auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend berticksichtigt werden; beispiels-
weise durch griinordnerische Festsetzungen.

Insgesamt sind somit keine Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplanes zu erwarten.

3.4 Schutzgebiete
Der Bereich der geplanten Baulandentwicklung (Flache 5) liegt auRerhalb von Schutzgebieten.

Im Westen und Nordwesten des Plangebietes befindet sich das Biotop BK-4901-012 ,Obstwiesen in Siedlungsnéhe von
Burscherheide”. Es handelt sich um in Siedlungsnahe gelegene Obstwiesen unterschiedlichen Alters, welche als Vieh-
weiden genutzt werden. Die &lteren Baume weisen z.T. Hohlen auf. Ausgefallene Baume wurden stellenweise durch
Nachpflanzungen ersetzt. In der weitgehend ausgerdumten Landschaft sind Obstbaumbesténde von 6kologischer Bedeu-
tung, besonders als Riickzugsgebiete vor allem flir Vigel und Insekten. Des Weiteren befindet sich dort das Biotop BK-
4901-904 ,Naturschutzgebiet Hoengener und Saeffeler Bruch®. Diese uberwiegend in intensiv landwirtschaftlich genutz-
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tem Umfeld gelegene und teilweise von Siedlungen umgebene Niederung des begradigten Saeffelner Baches wird von
mehreren StralRen Uberquert. Wahrend im Westen noch frisches Griinland mit wenigen Kopfbdumen, Einzelbdumen und
kleinen, eutrophierten Pappel-Erlenwéldchen sowie lichter Pappel-Erlenwald stocken, wird nach Osten nahezu der ge-
samte schutzwiirdige Bereich von einem sich beidseitig entlang des Saeffelner Baches erstreckenden Waldgebiet einge-
nommen. In dem Rahmen der Planung werden hier befindliche ,Gemischte Baufl&chen* aufgehoben und als ,Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt. Insofern trégt die Planung zu dem Erhalt des Biotopes bei.

Sudlich des Plangebietes befindet sich das Biotop BK-4901-018 ,Obstwiesen im Westen von Schiimm®. Es handelt sich
auch hierbei um in Siedlungsnahe gelegene Obstwiesen unterschiedlichen Alters, welche als Viehweiden genutzt werden.
Ostlich befindet sich das Biotop BK-4902-010 ,Obstbaumbestande in Siedlungsnihe von Schimm und Briixgen“. Auch
hier handelt es sich um in Siedlungsnéhe gelegene Obstbaumbesténde unterschiedlichen Alters, welche im Unterwuchs
Fettweiden aufweisen. Kleinflachig sind auch Obstgérten vorhanden. Die &lteren Baume besitzen z.T. Hohlen. Stellenwei-
se erfolgten Nachpflanzungen. In den sidlichen Teilflachen sind die Obstbaumbestande z.T. von Hecken aus Weildorn
und Holunder umgeben. In der weitgehend ausgerdumten Landschaft sind die Bestédnde von ¢kologischer Bedeutung,
insbesondere als Riickzugsgebiete fir Végel und Insekten.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich das Biotop BK-4901-001 ,Niederungsbereich des Saeffeler Baches bei Briixgen®.
Hierbei handelt es sich um einen Teilabschnitt, der intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Wahrend die Niederungsberei-
che im westlichen Teil durch Weideflachen gekennzeichnet sind, berwiegt im 6stlichen Teil deutlich der Ackeranteil.
Feuchtgriinland gibt es nur noch kleinfléchig im Bereich von Grében oder flachen Mulden. Zahlreiche Pappelreihen bewir-
ken eine gute Strukturierung der Landschaft. Entlang des Saeffeler Baches wachsen (iber weite Strecken Erlen im Unter-
wuchs der alten Pappelreihen. Des Weiteren finden sich ruderale Hochstaudenflure entlang des Baches und der Graben.
Im Westen stockt ein kleines Erlen-Stangengehdlz mit Brennnessel und Gundermann im Unterwuchs. Der Saeffeler Bach
ist begradigt und flieRt langsam. Das Wasser ist eutrophiert, Wasser- und Ufervegetation fehlt. Im Zuge der Planung wird
nicht in die vorhandenen Biotopbestande eingegriffen. Beeintréchtigungen der Biotopbesténde sind aufgrund des grélRe-
ren Abstandes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Européische Vogelschutzgebiete (8§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (88 19 und 32 WHG), Natura 2000
(8 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (823 BNatSchG), Nationalparke (8§24 BNatSchG), Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete (8§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind durch die Planung

nicht betroffen.
AN

R

Abbildung 5: Schutzgehiete in der ndheren Umgebung des Plangebietes (Quelle: Umweltdaten vor Ort, September 2016).
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4, PLANINHALT

Der rdumliche Geltungshereich der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 6,3 ha. Davon sollen ca. 2,9 ha (Flache 5) als ,Wohnbauflachen” neu ausgewiesen werden, die (ibrigen 3,4 ha (Flache
1 bis 4) sind heute als ,Wohnbauflache, ,Gemischte Bauflache" oder ,Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”
dargestellt und sollen im Zuge der Fl&chennutzungsplandnderung als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* dargestellt werden.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

51 Umweltauswirkungen

Die planbedingten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht als Teil
der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzu-
fuhren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der
Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise ver-
langt werden kann. Liegen Landschaftspléne vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpri-
fung heranzuziehen.

5.2 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. GemaR § 1a Abs. 2
BauGB besteht hier eine Begrindungs- und Abwagungspflicht.

Es besteht ein nachweislicher Bedarf fiir die geplante Wohnnutzung und alternative, fir die natlrlichen Schutzgiiter glins-
tigere Lésungsmaglichkeiten sind nicht ersichtlich. Eine umfassende, diesheziigliche Zusammenfassung ist dem Kapitel 1
LAusgangssituation / Planungsziel* dieser Begriindung zu entnehmen.

Aufgrund der geplanten Nutzungen als Wohngebiet ist eine Anbindung an bereits bestehende Ortsstrukturen anzustre-
ben. Mit dem Bauleitplanverfahren wird in Breberen den ortsteilspezifischen Bedarfen nach Wohnbauland entsprochen.
Ferner fligt sich die Erweiterung in die ndhere Umgebung ein, da die nordwestlich angrenzende, bestehende Wohnnut-
zung der geplanten Darstellung von ,\Wohnbauflachen" entspricht. Zudem grenzen die Flachen im Nordwesten an den
bestehenden Ortskern, sodass die vorhandene Infrastruktur, insbesondere das im Westen befindliche Schulzentrum,
durch die Planung gestarkt wiirde. Die Flachen befinden sich auBerdem an der bereits voll erschlossenen ,Schiitzenstra-
Re*, weshalb die vorhandene Infrastruktur durch das Vorhaben voraussichtlich nicht wesentlich ertiichtigt werden muss.
Da die Schitzenstral3e direkt an die K17 anschlieRt, wiirden die durch das Vorhaben erzeugten Verkehrsstrome voraus-
sichtlich zu keiner Uberlastung des bestehenden Verkehrsnetzes oder zu einer Beeintrachtigung der bestehenden Wohn-
gebiete fihren. Das Plangebiet fiigt sich somit optimal in die vorhandene Erschlieung ein.

Durch die Entwicklung des Plangebietes zu Wohnbauland wird die Ortslage Breberen am siidgstlichen Rand stadtebau-
lich abgerundet. Hierdurch kdnnen neuen Siedlungsansétzen und bandartigen Siedlungsentwicklungen an weniger geeig-
neten Standorten entgegengewirkt und landwirtschaftliche Flachen hier geschont werden.

Unbebaute Flachen, die keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und den vorgenannten Flachenanspriichen ge-
nigen, sind innerhalb der Ortslage Breberen nicht vorhanden. Somit ist die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen zur Erfiillung der Planungsziele unumgénglich.
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6. FLACHENBILANZ

GEIUNGSDEIBICN. ... ca.  63.172m?

BESTAND

BAUMACNEN ... e ca. 31.941m?
davon Wohnbaufl&che ca. 9.434 m?
davon Gemischte Bauflache ca.  19.909 m?
davon Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hundesportplatz* ca. 2.598 m?

FIEITACIEN ... ca. 31.231m?
davon Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* ca. 4.960 m?
davon Fl&chen fir die Landwirtschaft ca.  26.271m?

PLANUNG

BAUACEN ... ca.  28.869 m?
davon Wohnbauflache ca.  28.869 m?

FIEITACIEN ... ca.  34.303m?
davon Fl&chen fir die Landwirtschaft ca. 34.303m?

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am................cc.ccocenn, die

53. Fl&chennutzungsplanénderung ,Bollestengel” beschlossen hat.
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